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Nachhaltigkeitsbericht 2012 Immobilien Stadt Bern (ISB)
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2012 DES FONDS FUR
BODEN- UND WOHNBAU-

POLITIK DER STADT BERN
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Im Jahr 2012 wurde die Liegenschaits-
verwaltung fiir die Einfishrung des Nach-
haltigen Immobilienmanagements mit
dem Energiepreis der Stadt Bern ausge-
zsichnet. Als Grundlage fiir die Einfih-
rung diente die Masterarbeit von Elsi
Hischier, Leiterin Nachhaltiges lmmobi-
Fenmanagement der Lisgenschaftsver-
waitung.

VORWORT

Stellt die Nachhaltigkeit bei der Betrachtung eines Immaobilienportfolios ein Risiko
oder eine Chance dar? Kénnen mit einem Machhaltigen Immobilienmanagement
auch die Hersusforderungen an eine Immobilie der Zukunft gesichert werden, und
wie steht es um die Immobilienwerte?

Es vergeht ksum ein Tag, chne dass uns die Medien wissen lassen, dass mit
einer Immehbilie Risiken verbunden sind — seien es nun die Finanz- und Wirt-
schaftskrise oder versiegende Energieguellen als Peak Oil bezeichnet. Letzters
wirden nicht nur den Erd@lpreiz in die Hohe treiben, sondern die ganze Ge-
sellschaft fundamental weréndern — Klimawandel als Folge der COz-Belastung,
Immobilienblase, Verschlechterungen des Wohnumfeldes usw.
Handlungsdruck besteht heute mehr denn je. Die Ressourcen werden immer
tewrer, die gesetzlichen Auflagen immer strenger und die Investoren wnd In-
westorinnen immer nachdenklicher beziglich des Werterhalts ihrer Liegen-
schaften. So hat auch der Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bemn
{Fonds) im laufendan Jahr Auflagen beziglich Nachhaltigkeit fastgelegt, die als
Grundlage fir ansteshende Investitionsentscheidungan dienen. Die Herausfor-
derung, die gleichzeitig aber such Chance ist, liegt besonders in einer nach-
haltigen Sanierung des Bestandes, so dass das Portfolio schrittweise und der
Nachhaltigkeitsstrategie folgend, in okologischer, wirtschaftlicher und sozialer
Hinsicht fir die ndchste Generation angepasst werden kann, ohne kinftige Ver-
dnderungen mu verunmaglichen.

Dia nachhaltige Entwicklung ist ein entscheidendes Elemeant fir das Zusammen-
spiel von Menach, Natur und Wirtschaft zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit!

www.minergie.ch



460 Liegenschaften des Fonds vor 1960 erbaut.

Fonds fur Boden- und Wohnbaupolitik

Beim Fonds fur Boden- und Wohnbaupolitik kristallisiert sich klar heraus, dass
sogar fast 100% der insgesamt 460 beurteilten Kostentrdger vor 1960 erbaut
wurden. Von den 60er Jahren bis heute wurden nur 14 Gebdude, welche jetzt
im Fondsbesitz sind, neu erstellt. Der aufgestaute Erneuerungsbedarf kann hin-
sichtlich dieser Daten als erhdht bewertet werden.
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Liegenschaftsverwaltung

Gesamtsanierung Cusrmeit abmrmalige Gabissdubibm in ek
Froschmattstrasse 14-18 und
Zypressenstrasse 8-12, Bern
Standard MINERGIE-P-ECO
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Gemeinschaft

Infrastruktur Gestaltung

Boden, Nutzung,
Landschaft Erschliessung

Wohlbefinden,
Gesundheit

Betriebsenergie

Baustoffe Gebdude-Bausubstanz

Wertschopfung,
Immobilienmarkt Anlagekosten

Betriebs- und
Unterhaltkosten

lehr Lebensqualitat, tiefer Energieverbrauch
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Engagierte und liberzeugte Menschen
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STOCKACKER 51D

Direktion fir Finanzen
Personal und Informatik

Architekturwettbewerb - Siegerprojekt

Visualisierungen

STOCERCEER SUD

ALEXANDRE SCHMIDT, DIREKTOR FUR FINANZEN, PERSONAL UND
INFORMATIK

Stockacker-5id ist ein Musterbeispiel fir den modernen Stadtebau und weist mit

Ansicht von Norden

g% der umfassenden Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitskriterien in die Zukunft.
E Okologische und ckonomische Aspekte werden wie zwei Seiten einer Medaille
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verbunden - das freut mich!

PROJEKTBESCHRIEB
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Die besten Bauten von engagierten Menschen fiir glickliche
Mieter und zufriedene Biirger der Stadt Bern

MINERGIE® — Froschmatt-Zypressenstrasse Bern | 15 Mai 2014 WWW.minergie.Ch



Ein Vorbild, das Seinesgleichen sucht oder lokal denken, lokal
lenken......
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Die Rolle von Minergie
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Ausgangslage 1973
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Konkrete , schlagkraftige” Instrumente
Grindung Minergie: 1998

MINERGIE®
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Beweis des Erfolges vom freiwilligen Baustandard
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MINERGIE® das erfolgreichste Instrument der CH-Energiepolitik
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Uber MINERGIE Standards & Technik Dokumente & Tools Weiterbildung & Events | Publikationen

Home

Im Adressportal finden Sie Ihren In der Gebdudeliste finden Sie samtliche

MINERGIE®-Spezialisten in der Region! nach MINERGIE® zertifizierten Objekte.
Im Newsroom finden Sie Aktuelles und Auf der Online Plattform reichen Sie Thren
unsere Social-Media-Links. MINERGIE-Antrag ein.

onone.

MINERGIE® ist ein Qualitatslabel fur neue und modernisierte Geb3ude.
Im Zentrum steht der Komfort — der Wohn- und Arbeitskomfort von
Gebaudenutzern. Ermaaglicht wird dieser Komfort durch eine hochwertige
Baubhiille und eine systematische Lufterneuerung. Der spezifische
Energieverbrauch gilt als Leitgrésse, um die geforderte Bauqualitat zu
quantifizieren. Dadurch ist eine zuverl3ssige Bewertung gegeben.
Relevant ist nur die zugefithrte Endenergie. » mehr

27242 Gebaude sind nach MINERGIE®, 1668 Gebaude sind nach MINERGIE®-P, 102 Gebaude sind nach MINERGIE®-A,
366 Gebaude sind nach MINERGIE®-ECO, 95 Gebaude sind nach MINERGIE®-A-ECO, und 492 nach MINERGIE®-P-ECO
zedifiziert. Beheizte Nutzflache: 30.87 Millionen Quadratmeter in Neu- und Umbauten.

35000 zertifizierte Gebaude

Beheizte Nutzflache: 35.78 Millionen Quadratmeter in Neu- und Umbauten
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Stellschrauben” von Minergie

© manwalk / PIXELIO

leistungsfahige luftdichte automatisierte effiziente sommerlicher
Warmedammung Gebaudehiille Liftung Haustechnik Warmeschutz
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Zertifikat, Plakette und Gebiihren

MINERGIE®
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Meilleare qualité de vie, faible consommation d'nergie
Nr. ZG - 202

Die Sanierung des EFH Seehofmatt 32 in 6314 Unterageri — mit hochwarmedammender
Gebaudehille, Komfortioftung und Erdsonden-Warmepumpe fur Heizung und Warmwasser
- erfllit den von den Kantonen, Bund und Wirtschaft getragenen

MINERGIE - Standard fiir Gebaude

Das Gebaude entspricht damit dem neuesten Stand der Technik, mit dem ein hoher
Komfort bezlglich L und Schutz gegen Aussenlarm
sowie eine Oberdurchschnittiiche Werterhaltung erreicht werden kann.

Das Gebaude darf als MINERGIE®-Haus bezeichnet werden.

== Kanton Zug
Baudirektion des Kantons Zug MINERGIE® Zertifizierungsstelle
Energiefachstelie im Einvernehmen mit der Baudirektion des
~ Kantons Zug
- Einzelanwendung EBF:
4 4 ¢ N’ { &7 =7 ifil " " < 2 2 2 2 2 2z
/ ; b Zertifikat Gebaudekategorie < 500m >500 m” <2000 m” |[> 2000 m”< 5000 m* ||> 5000 m
Dr. Max Gisler Martina Hasler
| und Il Fr.900.- Fr. 1'300.- Fr. 2'900.- Fr. 8'500.-
MINERGIE
Zug/Cham, 5. November 2012 Il bis X1l Fr.1'100.- Fr. 1'600.- Fr. 3'500.- Fr. 10'000.-
||I und Il Fr.2'300.- Fr. 2'500.- Fr. 4'800.- ab Fr. 8'500.-
MINERGIE-P
11l bis XI Fr. 2'500.- Fr. 2'700.- Fr. 5'400.- lab Fr. 10'000.-
www.minergie.ch MINERGIE-A I und Il Fr.2'900.-  ||Fr. 2'900.- Fr. 5'200.- ab Fr. 9'000.-
Lmad b S MINERGIE-ECO lund I Fr.2'300.-* |[Fr.6'000.-* Fr. 9'100.-* ab Fr. 9'100.-*
Zusatz Il bis X1 Fr. 6'000.-* Fr. 6'000.-* Fr. 9'100.-* ab Fr. 9'100.-*
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Die Kombination MINERGIE + ECO

MINERCHIE-ECO

MINERGIE ECO
{c'g' Komfort Gesundheit Tageslicht
= eHohe thermische Behaglichkeit eOptimale Tageslichtverhaltnisse
% g_ eSommerlicher Warmeschutz eGeringe Larmimmissionen
= & eSystematische Lufterneuerung eGeringe Belastung mit Schadstoffen,
8 Keimen und Strahlung
)
—

Innenraumklima

Energieeffizienz Baudkologie Gebiudekonzept

2 eGesamter Energieverbrauch liegt ca. eHohe Nutzungsdauer, Nutzungs-

2  20%und flexibilitat, Riickbaufahigkeit -
g:JO % eFossiler Energieverbrauch liegt ca. 50%  eEinsatz von Recyclingbaustoffen, g/;a:‘te:;?:::eund
q:, ﬁ unter dem durchschnittlichen Stand gelabelte Produkte, Bodenschutz P
0 v der Technik eTiefe Graue Energie der Summe aller

E verwendeten Baustoffe Graue Energie

>

Baustoffe
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