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Vorschriften Zonenplan Viererfeld

1. Allgemein

Art. 1 Wirkungsbereich
Der Zonenplan gilt fur das im Plan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhaltnis zur Grundordnung

Der Zonenplan geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern (Bauordnung vom 15. Juni 2006,
Nutzungszonenplan vom 8. Juni 1975, Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 14. November 1997 und
Bauklassenplan vom 6. Dezember 1987 mit zugehdrigen Vorschriften) vor. Erganzend gelten die
Vorschriften der Grundordnung sowie die Begriffe und Definitionen nach BMBV.

2. Anderungen zur Grundordnung

Art. 3 Wohnzone W und gemischte Wohnzone WG

1) Die Zonen W und WG dienen dem Wohnen und nicht stérenden Arbeitsnutzungen. Hotel-, Biro- und
Dienstleistungsnutzungen sind bis 20 000 m2 der oberirdischen Geschossflache zulassig.
Ladengeschéafte und Gaststatten, die den &rtlichen Bedirfnissen dienen, sind gestattet. Die Halfte der
anrechenbaren Grundsticksflache ist fir den gemeinnitzigen Wohnungsbau wahrend 5 Jahren ab
Inkrafttreten des Zonenplans reserviert.

2) Die Bauklasse mit der maximalen Gebaudeldnge und -tiefe bestimmt das Mass der zulassigen
baulichen Nutzung abschliessend. Es gilt die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 kantonales Baugesetz
fur die Bauweise und Gebaudetiefe sowie die Grenz- und Gebaudeabstande. Die zulédssigen
Gesamthéhen fiir Gebaude mit 2 — 6 Vollgeschossen inkl. Attikageschoss betragen 11.50 m, 14.50 m,

17.50 m, 20.50 m und 23.50 m. Das Attikageschoss kann in der Bauklasse 6 auf jenen Seiten fassadenbiindig
angeordnet werden, an denen die Beschattungstolleranzen gemass Art. 22 der kantonalen Bauverordnung
eingehalten sind.

Art. 4 Zone mit Planungspflicht ZPP

1) Die ZPP bezweckt eine Verdichtung mit 6ffentlichen und privaten Bauten und Anlagen im allgemeinen
Interesse. Sie ist fur Schul- und Arbeitsnutzungen sowie fur die quartierbezogene Versorgung mit
Gitern - und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs bestimmt. Wohnnutzungen und Gaststatten sind
zulassig.

2) Der Planungswert betragt 10 000 m2 oberirdische Geschossflache. Die Verkaufsflachen des
Detailhandels durfen 1 000 m2 Geschossflache nicht Uberschreiten.

3) Die zulassige Gesamthohe betragt 15 m. Die Geschosszahl innerhalb der zuldssigen Gesamthohe ist
frei. Die arealinternen Grenz- und Geb&udeabstdnde sowie die Geb&udelangen und —tiefen richten
sich nach den Bedurfnissen einer zweckmassigen Uberbauung. Der Aussenraum ist éffentlich
zuganglich und gegen die Engestrasse als Platz mit publikumsorientierten Erdgeschossnutzungen zu
gestalten.

Art. 5 Zone FA*

1) Die FA* dient als allgemein benutzbarer Park, fir Spiel- und Sportanlagen sowie fir Familiengéarten
und 6kologische Ausgleichsflachen. Daneben sind eingeschossige Bauten im allgemeinen 6ffentlichen
Interesse, wie Garderoben, Gartenhauser, Gemeinschaftseinrichtung und dergleichen gestattet.

2) Das Nutzungsmass ist auf maximal 3 500 m2 oberirdische Geschossflache beschréankt.

3. Erganzende Uberbauungsvorschriften

Art. 6 Verkehrserschliessung

1) Die Erschliessung fir Motorfahrzeuge hat tber die Studerstrasse - Richtung Neufeld zu erfolgen. Fur
Bauten stdlich des Neufeldtunnels ist die Zufahrt von der Engestrasse gestattet.

2) Die Studerstrasse wird auf der Héhe des Schulhauses Enge fiir den motorisierten Individualverkehr
unterbrochen. Die Durchfahrt ist nur fir Berechtigte gestattet.

3) Attraktive Fuss- und Radwege zu den Haltestellen des offentlichen Verkehrs und entlang der
Engestrasse sind zu gewéhrleisten.

4) An der Ecke Studerstrasse / Engestrasse ist die Option fir eine Buswendemaoglichkeit sicherzustellen.

Art. 7 Abstellplatze

1) Die Parkplatzbemessung fiur Motorfahrzeuge richtet sich beim Wohnen nach Art. 51 der kantonalen
Bauverordnung, wobei der Wert von 0,5 Abstellplatz pro Wohnung innerhalb der Zonen W und WG als
maximal zuldssige Anzahl zur Anwendung kommt. Fur Fahrréader ist ein Abstellplatz pro Zimmer zu
erstellen.

2) Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind in gemeinschaftlichen Parkierungsanlagen anzuordnen. Davon
ausgenommen sind Behindertenparkplatze, Parkplatze fur Carsharing, Besucherinnen und Besucher,
Guterumschlag und dergleichen.

Art. 8 Bauabstande

1) Der minimale unter- und oberirdische Bauabstand zum Baumbestand an der Engestrasse und am
Viererfeldweg betragt 15 m ab Stammmitte. Abweichungen fur die Verkehrserschliessung sind
gestattet.

2) Gegenuber der Zone FA* und von der ZPP zur Zone WG ist ein Bauabstand von mindestens 6 m
einzuhalten.

Art. 9 Larmschutz

Zum Schutz vor Ubermassigen Larm der Autobahn Al sind fur larmempfindliche Nutzungen geeignete
Massnahmen zu treffen, mit denen die Planungswerte der im Zonenplan festgelegten
Empfindlichkeitsstufen eingehalten werden kénnen. Die einzuhaltenden Schallpegeldifferenzen in dB(A)
betragen:

‘ Wohn-, Schulrdume u. dgl. ‘ Ubrige larmempfindliche Nutzungen
Tag Nacht Tag Nacht
Nationalstrasse Al ES I ‘ 32 35 ‘ 27 30

Nationalstrasse Al ES I 37 40 32 35

Art. 10 Warmeversorgung

Die Versorgung fur Raumheizung und Warmwasser in den Zonen W und WG sowie der ZPP hat mit
mindestens 70 % erneuerbarer Energie zu erfolgen. Soweit Flachdacher fiir Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen genutzt werden, missen sie nicht begriunt werden.

Art. 11 Realisierung

Das vom Gemeinderat am ....... beschlossene stadtebauliche Konzept ist mit den Leitlinien wegweisend
fur die Wettbewerbsverfahren. Bei etappenweiser Realisierung muss nachgewiesen werden, dass sich die
Uberbauung mit den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen zweckméssig in das stadtebauliche Konzept
einfugt.

Hinweise:

Zwischen der Grundeigentimerin und der Stadt Bern istam ....... 2015 eine Vereinbarung abgeschlossen
worden. Darin wird unter anderem festgehalten, dass mehrstufige Wettbewerbe nach den Regeln der
SIA-Ordnung durchgefiihrt werden und die Uberbauungen zur Erreichung des baulichen Ziels der
2000-Watt-Gesellschaft nach den Vorgaben SIA-Effizienzpfad Energie 2040 zu realisieren sind. Die
Wettbewerbsergebnisse bilden die Grundlage fiir den Detailerschliessungsplan und die unter Verzicht auf
eine Uberbauungsordnung einzureichende Baugesuche.
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