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Projektkurzinformationen

Projektkurzbeschrieb

Die Schulanlagen im Schulkreis Mattenhof-Weissenbuhl
sind stark ausgelastet, beziehungsweise Uberbelegt.
Steigende Schilerzahlen im Quartier machen einen
Ausbau der Infrastruktur notwendig. Die Volksschule
Pestalozzi ist davon besonders betroffen. Sie betreibt
in der Friedenskirche und an der Kirchbergerstrasse
schon drei provisorische Kindergérten. Auf Anmeldung
des Schulamts hat der Gemeinderat Schulraum fUr drei
zusétzliche Klassen bestellt. Im Sommer 2016 wurde
auf der Munzingerwiese ein Modulbauprovisorium fr
vier Klassen in Betrieb genommen.

Als definitive Losung soll auf der, dem bestehenden
Schulhaus Pestalozzi gegenlber liegenden, Parzelle Nr.
1828/I1l ein Neubau flr die Erweiterung der Volksschule
Pestalozzi erstellt werden. Das aus einem Wettbewerb
hervorgegangene Projekt wird sechs Basisstufenklas-
sen, einen Mehrzweckraum mit Foyer, einen Raum fir
textiles Gestalten sowie die dazugehérenden Nebenrdu-
me umfassen.

Ziele

Am Standort vis-a-vis der bestehenden Volksschule
Pestalozzi soll ein Neubau mit dazugehérendem Aus-
senraum flr die bendtigten sechs Klassen entstehen.
Das Gebaude entspricht den Kriterien der Nachhaltigkeit
und bietet eine anregende Lernumgebung mit einem
abwechslungsreichen Aussenraum.

Standort
Neubau

Weissensteinstrasse

Parzellen Nr. 1828 / Ill, 3007 Bern

Baujahr
Bestandesbauten (VS Pestalozzi)
Sanierung / Anbau (VS Pestalozzi)

Provisorische Termine

Uberarbeitung Vorprojekt
Bauprojekt

Baueingabe

Baukredit
Baubewilligung
Baubeginn

Bauende

Bezug

Flachen nach SIA 416
Geschossflache GF
Hauptnutzflache HNF

Bearbeitete Umgebungsflache BUF
Gebaudevolumen GV

Kosten

Bewilligter Projektierungskredit
Anlagekosten

Kostendach Kreditantrag

1915
2005

April 2016
September 2016
Dezember 2016
Mai 2017

Juni 2017

Juli 2017
Frihjahr 2019
Frihjahr 2019

2 019 m?
1146 m?
1582 m?
7 566 m?®

Fr. 1750 000.00
Fr. 10 900 000.00
Fr. 11 830 000.00
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Situationsplan

Lageplan - markiert ist die Lage des geplanten Neubaus - Das hellblau markierte Gebdude ist das alte Schulhaus Pestalozzi



Ausgangslage

Vorgeschichte

Aufgrund steigender Kinderzahlen hat der Gemeinde-
rat im Schulkreis Mattenhof-Weissenbihl zuséatzlich
drei Basisstufen bestellt. Zusammen mit den drei in der
Friedenskirche und an der Kirchbergerstrasse betrieb-
enen provisorischen Kindergarten soll eine definitive Lo-
sung flr insgesamt sechs Basisstufen mit den ndtigen
Nebenrdumen geschaffen werden. Als Uberbriickung
bis zur Fertigstellung wurde auf der Munzingerwiese im
Sommer 2016 ein Modulbauprovisorium in Betrieb ge-
nommen. Dieses wird nach Erstellung der Erweiterung
der Volksschule Pestalozzi wieder abgebaut.

Standortabkldrung

Die Standortabklarungen fir die Erweiterung im Quar
tier Weissenbihl bezogen nebst der Freiflache vis-a-vis
der Schulanlage VS Pestalozzi, die Wiese bei der Schule

Munzinger, die Aussenflache bei der Turnhalle Fischer
matteli, das Hopfgut und den Standort der bestehenden
Schulanlage Pestalozzi mit ein. Die Abwéagung in Zusam-
menarbeit mit Immobilien Stadt Bern, Schulamt, Schule,
Denkmalpflege, Stadtplanungsamt und Stadtgriin ergab
einen klaren Entschied flr die Freiflache gegenlber der
Volksschule Pestalozzi. Ausschlaggebend war unter an-
derem die Nahe zum bestehenden Schulhaus, da die
Schulerinnen und Schiler auch die Tagesschulrdume und
die Turnhalle der gegeniberliegenden Schulanlage nut-
zen werden.

Machbarkeitsstudie

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie Uberprifte Hoch-
bau Stadt Bern das vertragliche Mass an Nutzung und
wies nach, dass auf der vorgesehenen Parzelle der er-
forderliche Schulraum erstellt werden kann. Das Grund-

Westfassade (Wettbewerb)




stlck liegt heute allerdings in der Freiflache A und muss
im Rahmen einer geringfligigen Zonenplandnderung in
eine Freiflache FC mit héherer Ausnutzungsziffer umge-
zont werden. Der Gemeinderat stimmte der Umzonung
im Februar 2016 mit GRB Nr. 2016-139 unter dem Vorbe-
halt zu, dass bei der 6ffentlichen Auflage zusammen mit
der Baueingabe keine Einsprache erhoben wird.

Projektwettbewerb

Im Jahr 2014 flUhrte HSB einen Projektwettbewerb im
offenen Verfahren fir die Erweiterung der Volksschu-
le Pestalozzi durch. Der Beitrag ,,so wi di grosse” von
spaceshop Architekten GmbH ging einstimmig als Sieger
aus dem Wettbewerb mit 49 Teilnehmern hervor. Der Lo6-
sungsvorschlag Uberzeugt gemass Bericht des Preisge-
richts nicht nur in stéddtebaulicher und architektonischer
Hinsicht, sondern erflllt auch die paddagogischen sowie
die gebdudetechnischen Anforderungen und verspricht
eine nachhaltige Schulanlage.

Bei der Weiterbearbeitung des Projekts sollten aus Sicht
des Preisgerichts folgende Punkte Uberprift respektive
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Uberarbeitet werden:

- Der gestalterische Ausdruck und ggf. auch die
Materialitat der Fassade sind hinsichtlich ihrer
Einpassung in den Kontext zu prazisieren und zu
Uberarbeiten. Insbesondere die Zugangsseite zur
Weissensteinstrasseistunbefriedigendundbedarfder
grundsatzlichen Uberarbeitung.

- Die vorgehédngte Holzfassade wird als interessanter
Ansatz gewertet, der jedoch sein Potenzial im
momentanen Projektstand nicht entfalten kann.

- Die Jury soll den Prozess der Uberarbeitung
begleiten.

Das Ziel der Bauherrschaft bei der Uberarbeitung des
Wettbewerbsbeitrags zum Vorprojekt war ein funktional,
gestalterisch und wirtschaftlich optimiertes Projekt. Eine
konzeptionelle Flexibilitdt soll Handlungsspielraum fir
zukUnftige Entwicklungen bieten.

Im darauffolgenden Uberarbeitungsprozess in Zusam-
menarbeit mit der Jury wurden in der Vorprojektphase
mehrere Varianten geprift und diskutiert.
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Projektbeschrieb

Im Bauprojekt prasentiert sich nun der Neubau als kon-
sequente Weiterentwicklung des Wettbewerbsbeitrags
unter Berlcksichtigung der Empfehlungen des Preisge-
richts zur Weiterbearbeitung.

In gestalterischer Hinsicht gewinnt das Geb&ude durch
die leicht geknickten Fassaden und das sanft geneigte
Dach an Spannung und ordnet sich mit der weiterent-
wickelten Gebaudehllle mit der pragenden Holzfassade
und dem Spiel der Fensteranordnung als eigenstandiger
Baukorper in das bestehende Quartierbebauungsmuster
ein.

Der ursprlnglich stark reduzierte Haupteingang wurde
zu Gunsten einer besseren Erkennbarkeit nach Westen
ausgeweitet und bildet einen fliessenden Ubergang zwi-
schen Innen und Aussen. Damit erhélt das Gebéaude eine
klarere Adresse, zusatzlich wird die Wegflhrung in den
Gartenbereich unterstitzt.

Die Starken des Wettbewerbsprojektes konnten erhalten
und weiterentwickelt werden. Die stadtebauliche Set-
zung und der relative kleine Fussabdruck sind geblieben
und ermoglichen auf der Parzelle einen angemessenen
und abwechslungsreichen Aussenraum. Das vierge-
schossige Gebaude ist als Massivbau konzipiert und un-
terkellert.

Zudem konnten die Anlagekosten um ca. 5% von Fr. 11,4
Mio. auf Fr. 10,9 Mio. reduziert werden.

Raumprogramm
Der Erweiterungsneubau der Schulanlage Pestalozzi um-
fasst folgendes Raumprogramm:

e 6 Klassenzimmer mit Gruppenraum fir Basisstufe
a95 m?

e 1 Mehrzweckraum mit Gruppenraum a 95 m?

e 1 Klassenzimmer mit Materialraum fir Fachunterricht
Gestalten von 100 m?

e 2 Klassenzimmer integrative Férderung von 20 m?

e |ehrerbereich, Sanitdar und Putzrdume, Neben-
und Lagerraume

e Aussengerateraum

e 10 Fahrradabstellplatze

Der Erweiterungsbau soll ein eigenstandiges Schulhaus
werden und aus betrieblicher Sicht fir die Nutzenden
wahrend des Kernunterrichts in sich funktionieren. Nur
fUr den Turnunterricht und fir den Besuch der Tagesschu-
le sollen die Schilerinnen und Schiler in die benachbarte
Schulanlage wechseln missen. Der Zugang zur Anlage
ab Fussgangerstreifen ist Ubersichtlich und grosszigig
gestaltet.

Erschwert wurde die Planung der Parzelle durch den ge-
schitzten Baumbestand sowie der sidlich gelegenen
BLS-Bahnlinie mit einer drei Meter hoher Stitzmauer.
Der Wettbewerbsperimeter zwischen BLS-Bahnstrecke
und Weissensteinstrasse ist zudem erheblichen Larmim-
missionen von S-Bahn und Autoverkehr ausgesetzt.



Ansicht Westfassade mit Zugangssituation

Klassenzimmer — Innenansicht gegen Sldwest



Konstruktion und Materialisierung

Der Neubau ordnet sich durch seine geknickten Fassaden
einerseits und seiner nach aussen pragenden Materiali-
sierung mit den gestrichenen Holzfassaden andererseits
in die parkartige nahere Umgebung ein. Die Materialisie-
rung des Neubaus erfolgt im Wesentlichen in Beton, Holz
und Glas. Die eingesetzten Materialien orientieren sich
an den ECO-Richtlinien und garantieren den Nutzenden
ein optimales, schadstofffreies Innenraumklima.

Das neue Gebaude ist als Massivbau in Stahlbeton kon-
zipiert und unterkellert. Weil der Baugrund nur wenig
belastbar ist, muss auf die Vermeidung von Lastkonzen-
trationen geachtet werden. Die Gesamtstabilitdt des
Tragwerkes auch bezlglich Erdbebensicherheit wird in
allen Geschossen mit moglichst langen Betonwanden
und dem Liftkern Gbernommen. Samtliche Wénde sind
tragend ausgebildet. Die Flexibilitdt im Grundriss wird
mit den in die Schrankfront integrierten Betonstltzen er-
reicht. Durch das einfache statische Konzept in Beton mit
geringen Spannweiten wird eine effiziente Ausnutzung
der Materialien erreicht. Die Lasten werden geradlinig
und zentrisch abgeleitet. Die Fassadenkonstruktion wird
aussen gedammt und mit einer Holzverkleidung beste-
hend aus einer Schalung und Vertikallamellen umhllt. Die
Fenster werden in Holz-Metall mit Dreifachverglasung
ausgeflhrt. In die Fensterfronten integrierte Drehkipp-
fligel gewahrleisten die Moglichkeit zur Nachtausklh-
lung. Mit den roh belassenen Materialien und warmen
Holzbdden im Bereich der Klassenzimmer wird bewusst
auf eine materialgerechte und einfache Durchbildung der
Raume geachtet.

Okologie und Lebenszykluskosten

Dank des kompakten Gebdudes mit einer hochge-
dammten Gebéaudehdille, guter Tageslichtnutzung, solarer
Energiegewinne und effizienter Haustechniksysteme
werden die Energiekosten tief ausfallen. Auch die ¢kolo-
gische Baumaterialwahl und der geringe Grauenergiean-
teil helfen mit, die Anforderungen des Minergie-P-ECO-
Standards zu erflllen.

Das Projekt stellt ein, sowohlin der Erstellung wie auch im
Betrieb, energiebewusstes Gebaude dar und verspricht
tiefe Lebenszykluskosten. Die Primaranforderung an die

Gebéaudehulle wird mit einer guten Ausrichtung des Bau-
korpers, welche die passive Sonnenenergienutzung ge-
wahrleistet, erreicht. Die massiven Gebéaudeteile dienen
als Speichermasse und sorgen dadurch sowohl im Win-
ter als auch im Sommer flr ein angenehmes Raumklima.
Die grosszligige Befensterung sorgt flr eine optimale na-
tlrliche Belichtung in allen Geschossen bis in die Raum-
tiefen. Die Fassadenfunktionen wie Statik, thermischer
Schutz, Witterungsschutz, Sonnenschutz und Sichtschutz
werden mit einem mehrschichtigen, additiven Prinzip
erreicht. Ein aussenliegender Sonnenschutz dient als
sommerlicher Warme- und als Blendschutz. Die effiziente
Gebéaudetechnik mit einer Erdsondenwarmepumpe und
einer Komfortliftung mit Warmerickgewinnung sorgen
fur tiefe Energiekosten. Ausserdem ermdglicht die kon-
trollierte Liftung eine gute Raumluftqualitat. Darlber hi-
naus kann mit der geplanten Photovoltaikanlage auf dem
Dach der solare Energiegewinn erh6ht werden.

Flexibilitat und Bauteiltrennung

Im Projekt werden die Kriterien der Systemtrennung be-
ricksichtigt und auf die unterschiedliche Lebensdauer
der Materialien abgestimmt. Bauteile mit unterschied-
licher technischer und betrieblicher Funktionstlchtigkeit
sind konsequent in Primar, Sekundar und Tertiarsystem
getrennt. Die Haustechnikinstallationen werden weitge-
hend in den Schrankeinbauten gefihrt und sind von der
statischen Struktur unabhangig. Die Konstruktion ist so
gewahlt, dass Reparaturen und Ersatz von Einzelteilen
jederzeit gewahrleistet sind und sich die Instandsetzung
mit geringem Aufwand durchfihren lasst.

Haustechnik

Durch die geplante Anordnung der Technikzentrale kén-
nen kurze Erschliessungswege zu den Steigzonen rea-
lisiert werden. Dadurch werden ein geringer Material-
und Platzbedarf sowie ein niedriger Energieverbrauch
erreicht. Die optimal angeordneten Steigzonen ermagli-
chen es, jede Nutzungszone effizient und wirtschaftlich
mit Elektrizitat, Warme, Wasser und Luft zu erschliessen.

Warmeerzeugung / Warmeverteilung
Das Schulgebaude wird Uber eine Warmepumpe mit finf
Erdsonden beheizt. Der Warmwasserbedarf wird eben-



falls Uber die Warmepumpe abgedeckt. Aufgrund der
energetischen Anforderungen wird das System auf dem
Dach mit einer Photovoltaikanlage von 98 m? erganzt.
Die Beheizung des Schulgebdudes erfolgt Uber eine
Fussbodenheizung. Die niedrige Auslegung der Vorlauf-
temperatur gewahrleistet, dass die Warmeerzeugungs-
anlage effizient arbeitet.

Liftung

Das gesamte Schulgebdude wird im Sinne von Miner-
gie-P Eco mit einer mechanischen Liftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung ausgeristet. Die Liftungsanlage
dient zur Abflhrung der Feuchtigkeit aus den Nassrau-
men und zur Frischlufterneuerung im Gebaude. Damit
kann eine gute Raumluftqualitdt gewahrleistet werden,
auch wenn wahrend der Unterrichtsstunden wegen der
hohen Larmbelastung an diesem Standort nicht Uber die
Fenster gellftet werden kann. Die Luftverteilung erfolgt
vertikal Uber Steigzonen und wird in die Klassenrdume
eingeflhrt. Die Abluft wird zur Warmerlickgewinnung
zum Monobloc zuriickgefihrt.

Elektroinstallationen

Ab der Hauptverteilung im Untergeschoss werden die
Nutzungseinheiten Uber die Steigzonen erschlossen.
Fir die Nutzraume und die Verkehrsflachen werden aus-
schliesslich Leuchten mit hoherer Energieeffizienz und
Beleuchtungsstarken geméss SIA 380/4 eingesetzt. Ta-
ster dienen der manuellen Steuerung pro Lichtgruppe.
In Korridoren, Toiletten und Nebenraumen kommen Be-
wegungsmelder zum Einsatz. Die Storen werden bei Ab-
wesenheit je nach Sonnen-, Wind- und Regeneinwirkung
gruppenweise automatisch gesteuert. Diese Steuerung
kann auch manuell bedient werden.

Brandschutz

Im Rahmen des Vorprojekts wurde ein Brandschutzkon-
zept erarbeitet. Das Brandschutzkonzept basiert auf den
Anforderungen der GVB. Gemaéss den glltigen Normen
werden eine Notlichtanlage sowie Rauch- und Warmeab-
zugsanlagen erstellt.

Aussenraum

Der Neubau vis-a-vis des alten Pestalozzischulhauses
kommt in einem kleinen bestehenden Park zu stehen.
Die Qualitéaten dieses Aussenraumes sollen so gut wie
maoglich erhalten bleiben. Die Mehrzahl der geschitzten
Baume kénnen stehen bleiben. Die machtigen Kastanien
tragen kUnftig massgeblich zur Qualitat des Aussen-
raumes bei. Auch Abschnitte der bestehenden Hainbu-
chenhecke koéonnen erhalten werden. Die bestehende
Topographie wird im Projekt Gbernommen.

Die ca. drei Meter hohe BLS-Stltzmauer bildet den sld-
lichen Abschluss der Parzelle. Auf dem westlichen Mer-
gelplatz unter den Kastanienbdumen werden diverse
Spielgerate, ein Sandbereich sowie Sitzbédnke das Ange-
bot bereichern.

Beldge und Bauteile im Wurzelbereich der bestehenden
Kastanienbdaume werden speziell konstruiert um den
Wurzelschutz zu gewarleisten. Der Belag im Vorplatzbe-
reich des Hauptzuganges besteht aus Betonbrettern, die
auf Punktfundamente und eine Tragerstruktur aufgelegt
werden. Der Geradteraum wird partiell auf Einzelfunda-
menten abgestltzt. Die Mergelflachen werden schonend
saniert und nur punktuell werden Fundamente fir die
Spielgerate versetzt.

Von der eher knappen Flache zwischen Strasse und BLS-
Bahndamm bleibt dank der kompakten Gebéaudeflache
so viel wie mdglich erhalten. Der Hauptzugang zum Ge-
baude befindet sich auf Gehsteigebene an der Weissen-
steinstrasse. Eine grosszlgige, teilweise gedeckte Vor-
platzzone ist dem Eingang vorgelagert. Uber eine flache
Rampe gelangt man direkt vom Vorplatz auf die untere
Gartenebene. Der Aussenraum ist eingefriedet und so-
mit vollstéandig als sicherer Pausenraum verfligbar. Der
Aussenraum ist in zwei Mergelflachen mit Baumen und
Spielgeraten, eine grosszlgige Rasenflache, einen Hart-
platz, eine leicht abgetreppten Rasenflache sowie den
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Uberdachten Aussenraum beim Eingang gegliedert. Ent-
lang der Weissensteinstrasse trennt eine halbhohe Gar-
tenmauer den Aussenraum vom Offentlichen Trottoir. Sie
dient gleichzeitig dem Larmschutz des Aussenraums wie
auch zur Unterbringung der Aussenspielgeréte.

Hindernisfreies Bauen

Die Anlage entspricht der Norm SIA 500 (Ausgabe 2009)
und erflllt die Vorgaben des Merkblattes 11 - 99, Schul-
bauten, Konzepte Anforderungen und Checkliste der
Schweizerischen Fachstelle fir behindertengerechtes
Bauen.

Parkplatze, Veloabstellplatze

Fir den Neubau der Schulerweiterung Pestalozzi sind kei-
ne zusatzlichen Autoparkpléatze vorgesehen. Geplant sind
zehn Veloparkplatze. Gemaéss den gesetzlichen Vorgaben
waren mehr Veloabstellplatze gefordert. Im Rahmen des
Baugesuchs wird das reduzierte Angebot mit den vor-
handenen Abstellmoglichkeiten beim Hauptschulhaus
verrechnet.

Baurechtliche Situation

Die heute fur die Parzelle 3/1828 rechtlich glltige Nut-
zungszone — Zone im offentlichen Interesse, Freiflache FA
fur offentliche Nutzungen — wurde im Nutzungszonenplan
von 1976 festgelegt. Damit ist das Grundstlck eine stark
durchgriinte Anlagen mit einer Ausnitzungsziffer von 0.1.
Im Rahmen einer Umzonung soll die Parzelle in eine Frei-
flaiche FC, mit einer maximalen Ausnitzungsziffer von
1.2, umgewandelt werden. Die Ausnitzungsziffer wird
auf Basis der GF, gemadss BMBV Artikel 28, errechnet.
Die maximal mogliche GF betragt damit 2341.94 m?2.

Die Anpassungen erfolgen im Rahmen einer ,geringfi-
gigen Anderung” Uber das Stadtplanungsamt. Der Ge-
meinderat stimmte, unter dem Vorbehalt dass im Rahmen
der offentlichen Auflage keine Einsprachen eingehen,
dem Antrag im Februar 2016 mit GRB Nr. 2016-139 zu.
Die offentliche Auflage ist inzwischen erfolgt, es wurde
keine Einsprache erhoben. Die Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung steht noch aus.

Visualisierung Klassenzimmer



Kostenzusammenstellung

KV BKP in Franken inklusive Mwst.

1 Vorbereitungsarbeiten 869 000.00
2 Gebaude 7 079 000.00
20 Baugrube 112 000.00
21 Rohbau 1 1752 000.00
22 Rohbau 2 801 000.00
23 Elektroanlagen 441 000.00
24 Heizungs-, Luftungs- und Klima- und Kalteanlagen 619 000.00
25 Sanitaranlagen 326 000.00
26 Transportanlagen 70 000.00
27 Ausbau 1 809 00000
28 Ausbau 2 563 000.00
29 Honorare 1586 000.00
3 Betriebseinrichtungen 69 000.00
4 Umgebung 859 000.00
5 Baunebenkosten inkl. Bauherrenleistungen und Reserven 1560 000.00
9 Ausstattung 464 000.00

Total Anlagekosten

10 900 000.00

Genauigkeit Kostenschatzung (Kostenzuschlag) 10 % BKP 1-4 und 9

930 000.00

Baukredit Kostendach

11 830 000.00

Kostengenauigkeit

Die obgenannten Kostenangaben basieren auf dem erarbeiteten Bauprojekt. Nach SIA (Schweizerischer Ingenieur-

und Architektenverein) betragt die Kostengenauigkeit in dieser Teilphase Ublicherweise + 10 %.

Stand Baukostenindex: April 2016, 100.8 Punkte

Basis Oktober 2010
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Kostenanalyse

Kostenentwicklung

Projektierungskredit 2013 (CEO Nr. 28)

Aufgrund steigender Schilerzahlen im Quartier, ist ein
Ausbau der Schulinfrastruktur am Standort Pestalozzi
dringend notwendig. Die bestehenden Schulanlagen sind
vollstandig ausgelastet, die notige Erweiterung kann nur
durch einen Neubau gewahrleistet werden. Bei der Uber-
prifung der Losungsmadglichkeiten wurde die Parzelle an
der Weissensteinstrasse gegentber der bestehenden
Schulanlage als bestmdglichster Standort ausgewahlt.
Fir die sechs Basisstufen mit den entsprechenden Ne-
benrdumen wird mit Kosten von Fr. 7.2 Mio. gerechnet.

Projektierungskredit 2013 (CEO Nr. 69)

Die Machbarkeitsstudie auf der ausgewahlten Parzelle
zeigt das vertragliche Mass der Nutzung auf. Dieses Nut-
zungsmass soll ausgeschopft werden, aus diesem Grund
wird zur Entlastung der Uberbelegten Schulanlage Pesta-
lozzi das Raumprogramm entsprechend erganzt. Neu
sind nebst sechs Basisstufen ein Fachraum fir Gestalten,
drei Fachraume fUr integrative Forderung / Besprechung
und ein Mehrzweckraum mit Aufenthaltsbereich geplant.
Die Anlagekosten werden auf Fr. 10,09 Mio. geschatzt.

Kostenschédtzung nach Wettbewerb 2015

Das Raumprogramm hat sich gegentber dem Projektie-
rungskredit CEO Nr. 69 nicht verdndert. Erstmals liegt
eine Kostenschatzung des Planerteams vor, welche von
Fr. 11,4 Mio. Anlagekosten ausgeht.

Kostenschétzung Vorprojekt 2016

Das Vorprojekt konnte auch bezlglich Kosten optimiert
werden. Diverse Anpassungen flihrten dazu, dass die
Anlagekosten trotz zusatzlich ndtiger Massnahmen, wie-
der anndhernd auf das Niveau der prognostizierten An-
lagekosten im Projektierungskredit 2013 gedrickt wer
den konnten. Sie betrdgen gemaéss Kostenschatzung Fr.
10,37 Mio.

Kostenvoranschlag Bauprojekt 2016

Das Projekt konnte weiter optimiert werden. Insbeson-
dere im Bereich Rohbau und in der Umgebung konn-
ten Vereinfachungen erreicht werden. Trotzdem sind die
Anlagekosten hoher, da zusatzliche Massnahmen umge-
setzt werden mussen. Kostentreibend sind insbesondere
die hohen Aufwendungen fir den aufwandigen, behord-
lich vorgeschriebenen Baumschutz, die Sicherungs- und
Verstarkungsmassnahmen fur die Stltzmauer der BLS-
Zugstrecke und die aufwéandige Versickerungsanlage, da
wegen der Uberlasteten stadtischen Schmutzwasserka-
nalisation kein Dachwasser eingeleitet werden darf. Im
Kostenvoranschlag werden die Anlagekosten auf Fr. 10,9
Mio. berechnet.

Die nachfolgende Grafik zeigt die Kostenentwicklung
vom Projektierungskreditantrag bis zum Baukredit 2016
auf. Die Anlagekosten sind nicht indexiert.
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Gebaudekosten

Der Baukostenplan BKP nach CRB definiert, welche Kos-
ten dem Gebéude zuzuordnen sind und welche nicht.
Dies soll sinnvolle Vergleiche mit anderen Bauvorhaben
ermoglichen. Kosten flir Grundstlck, Bauvorbereitung,
Betriebseinrichtungen, Umgebung, Nebenkosten und
Ausstattung sind in den Gebaudekosten nicht enthalten.

Vergleichsobjekte

Die zum Vergleich herangezogenen Projekte sind mit
Ausnahme der Volksschule Bruderholz aus Basel stadt-
eigene Projekte. VS Brinnen und VS Sulgenbach sind
abgeschlossen, flr die Depotstrasse besteht ein Baupro-
jekt mit Kostenvoranschlag. Die Projekte sind im Anhang
dokumentiert.



Diagrammbereich

Baukosten BKP 2 CHF/m2 GF Indexiert

4'500
Durchschnitt 4'000
Vergleichsobjekte - - - - - - — ?jgo—o—i;——————————————————————————————————————————————:
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1'500 -
1'000 -
500 -
0 -
Pestalozzi VS Briinnen | VS Bruderholz | Depotstrasse | Sulgenbach
BKP 20 Baugrube 60 119 181 74 21
BKP 21 Rohbaul 944 1'003 923 1'208 1'325
B BKP 22 Rohbaull 432 303 431 503 521
B BKP 23 Elektroanlagen 237 205 305 295 375
B BKP 24 HLK-Anlagen 333 128 340 378 146
B BKP 25 Sanitdranlagen 176 101 137 130 194
B BKP 26 Transportanlagen 37 12 81 49 77
B BKP27 Aushaul 436 283 406 307 415
® BKP28 Aushaull 303 221 334 226 209
®m BKP 29 Honorare 855 809 924 1'000 541

Vergleich Baukosten BKP 2 / Geschossflache

Die Gebaudekosten pro m? Geschossflache fir den Neu-
bau Pestalozzi liegen im Durchschnitt der Vergleichspro-
jekte. Der Ausflihrungsstandard ist bei samtlichen Pro-
jekten ahnlich, allerdings erflllen nur VS Pestalozzi, VS
Sulgenbach und VS Depotstrasse den Minergie-P-ECO
Standard. Auffallend ist, dass beim Rohbau 1 + 2 die Kos-
ten eher tiefer, diejenigen flir den Ausbau 1 und 2 eher
Uber dem Durchschnitt der Vergleichsobjekte liegen. Dies
ist insbesondere auf eine hohe Nutzungsdichte zurlick
zu fuhren. Anstelle Lager und Staurdumlichkeiten aus-
zuscheiden, ist ein Grossteil der Haupt- und Nebennutz-
flaiche mit Schrankelementen belegt. Daraus resultieren
weniger Verkehrsflachen und eine hodhere Dichte. Die
Kosten fir die HLK-Anlagen sind verglichen mit VS Brin-
nen und VS Sulgenbach hoch. Zurlickzufiihren ist dies auf
vergleichsweise hohe Erstellungskosten der vorgese-
henen Warmeerzeugung mit Erdsonden. Diese werden
sich aber mit niedrigeren Betriebskosten positiv auf die
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Lebenszykluskosten auswirken. Der Vergleich mit den
beiden Anlagen VS Bruderholz und VS Depotstrasse zeigt
aber auch, dass die Kosten der Haustechnik optimiert
werden konnten. Allgemein kann festgehalten werden,
dass das Projekt ein gutes Kosten / Nutzungsverhéltnis
aufweist.

Die Planerhonorare liegen im Durchschnitt, obwohl mit
dem Minergie-P-Eco-Standard die Honorare steigen. Das
Projekt VS Sulgenbach wurde durch einen Generalunter-
nehmer erstellt, hier sind ein Teil der Honorare in den an-
deren BKPs enthalten. Mit dem Minergie-P-Eco-Label er-
hdhen sich zudem die Honorare wegen Zusatzleistungen,
die nicht in den Grundleistungen enthalten sind.



Anteile Baukosten BKP 2 in Prozenten Indexiert
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Pestalozzi VS Briinnen VS Bruderholz Depotstrasse Sulgenbach
BKP 20 Baugrube 2 4 4 2 1
BKP 21 Rohbaul 25 31 23 29 35
B BKP22 Rohbaull 11 10 11 12 14
®m  BKP 23 Elektroanlagen 6 6 8 7 10
H BKP 24 HLK-Anlagen 9 4 8 9 4
m BKP 25 Sanitdranlagen 5 3 3 3 5
= BKP 26 Transportanlagen 1 0 7. 1 2
m  BKP 27 Ausbaul 11 9 10 7 11
B BKP 28 Ausbaull 8 7 8 5 5
®m BKP 29 Honorare 22 25 23 24 14

Vergleich Baukosten BKP 2 in Prozenten

Beim relativen Vergleich (Anteil der jeweiligen BKP-Posi-
tionen an den Gebaudekosten in Prozent) zeigt sich ein
ahnliches Bild wie beim absoluten Baukostenvergleich.
Auch hier sind keine grésseren Abweichungen innerhalb
eines einzelnen BKPs feststellbar. Allerdings relativie-
ren sich hier die Ausbaukosten | und Il. Das heisst, dass
der Kostenanteil Ausbau | und Il nicht Uber dem Durch-
schnitt liegt, wie man das aus der Tabelle der absoluten
Baukosten interpretieren kénnte, sondern gemessen an
der Prozentverteilung Baukosten im Durchschnitt der Ver-
gleichsprojekte. Die Haustechnikanlagen generieren auch
bei diesem Projekt anteilméassig einen relativ grossen

Teil der Baukosten. Knapp 20% der Gesamtkosten BKP
2 werden flr die Haustechnikanlagen aufgewendet. Der
Standard Minergie-P schreibt fir Schulhduser eine kon-
trollierte LUftung und eine Warmeerzeugung mit hohem
Anteil an erneuerbarer Energie vor. Dies generiert ent-
sprechende Kosten, kann aber bei den Energiekosten als
Teil der Lebenszykluskosten wieder eingespart werden.
Die Warme wird mittels einer Erdsondenwarmepumpe
erzeugt, dies entspricht auch dem Energierichtplan der
Stadt Bern.
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Fazit Kostenanalyse

Der Kostenvoranschlag flr den Neubau VS Pestalozzi ist
vollstandig erfasst und nachvollziehbar dargestellt.
Gegenlber dem Wettbewerbsprojekt konnten diverse
Optimierungen zur Kostenreduktion umgesetzt werden.
So konnte die Konstruktion im Rohbau vereinfacht und
Fenstertypen vereinheitlicht werden. Untersuchungen
des Baugrundes ergaben, dass weniger Mikropfahle
notwendig sind, um die Erschitterungen, welche die na-
heliegende Bahn verursacht, aufzunehmen. In der Um-
gebung konnten ebenfalls linear Optimierungen erzielt
werden. Die ostseitige Balkonschicht der ersten Projekt-
Uberarbeitung wurde weggelassen und wie im Wettbe-
werbsprojekt durch eine opake Fassadenkonstruktion
ersetzt. Die Kosteneinsparungen werden aber von den
zusatzlichen Massnahmen zum Teil wett gemacht. Ins-
besondere die behordlichen Auflagen im Bereich Baum-
schutz und Kanalisation, aber auch die Sicherungs- und
Verstarkungsmassnahmen fir die Stitzmauer der BLS-
Zugstrecke sorgen fir Mehrkosten. Mit dem Minergie-P-
ECO Standard werden hohe Anspriiche an die Behaglich-
keit, Energieeffizienz und Okologie gestellt. Die dadurch
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héheren Investitionskosten zahlen sich durch tiefere Be-
triebs- und Unterhaltskosten aus. Der Vergleich mit den
beiden, ebenfalls im Standard Minergie-P-Eco gebauten
bzw. geplanten Gebaude VS Sulgenbach und VS Depot-
strasse zeigt, dass die Kostenoptimierung im Projekt VS
Pestalozzi weit fortgeschritten ist. Mit dem bisherigen
Projektverlauf vom Dezember 2015 bis August 2016 wur-
den diverse Anstrengungen zu Kosteneinsparungen un-
ternommen und fihrten zum gewlinschten Kostenziel.
Das Projekt in der heutigen Form ist vom Betriebsab-
lauf her durchdacht und optimiert. Ebenfalls weist es ein
gutes Verhaltnis der Hauptnutzflache zur Geschossflache
auf. Zusammen mit dem hohen Energiestandard und
dem Baustandard ECO verspricht das Projekt ein nach-
haltiges Gebdude und entspricht den Zielvorgaben der
Stadt Bern.



Vergleichsobjekte

1 Erweiterungsneubau Volksschule Pestalozzi, Bern

Bezugsjahr 2018
Anlagekosten Fr. 10,90 Mio.
Gebaudekosten BKP 2 Fr. 7079 Mio.
HNF/Geschossflache 1146 m? /1 856 m?
BKP 2/m?-GF Fr. 3 644.00
Geschossflache 2019 m?
Volumen 7 566 m?®
Energiestandard Minergie-P-ECO

Der Neubau mit vier oberirdischen Geschossen beinhaltet 6 Basisstufen mit je einem Logopadie-/Besprechungsraum
pro Obergeschoss. Im Erdgeschoss sind ein Mehrzweckraum sowie Aufenthalts- und Lehrerbereiche angeordnet. Im
Untergeschoss ist ein Raum fir Gestaltung, diverse Lagerraumlichkeiten und die ganze Haustechnik untergebracht.
Das neue Gebaude ist als Massivbau mit Holzfassaden konzipiert. Es verfligt zusatzlich Gber Loggien zur Westseite
auf sdmtlichen Obergeschossen und ist im Minergie-P-ECO Standard erstellt.
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2 Volksschule Briinnen (nur Schulgebaude), Bern

Bezugsjahr 2016
Anlagekosten Fr. 17704 Mio.
Gebaudekosten BKP 2 Fr. 13,939 Mio.
HNF / Geschossflache 2 415m? [/ 4 378 m?
BKP 2/ m?-GF Fr. 3300.00
Geschossflache 4 387 m?
Volumen 16 795 m?®
Energiestandard Minergie-Standard

Neubau einer Schulanlage mit finf oberirdischen Ge-
schossen inkl. einer zu % im Erdreich versenkten Dop-
pelturnhalle. In der vorliegenden Analyse ist nur das
Schulgebadude exkl. der Turnhalle als Referenzobjekt ver
wendet worden. Die Fassade besteht aus vorgehangten
Sichtbetonelementen mit Holz-Metallfenstern.

3 Schulanlage Bruderholz, Basel Stadt

Bezugsjahr 2010
Anlagekosten Fr. 4,422 Mio.
Gebaudekosten BKP 2 Fr. 3,809 Mio.
HNF / Geschossflache 456 m?/ 939 m?
BKP 2/ m?-GF Fr. 4 062.00
Geschossflache 939 m?
Volumen 3 406m?3

Energiestandard Minergie-ECO

Die bestehende, denkmalgeschiitzte Schulanlage wird
durch einen freistehenden, monolithischen Baukdrper er
ganzt. Dieser ist ca. zur Hélfte mit einem Untergeschoss
ausgestattet. Nebst drei Klassenzimmern und zwei Grup-
penrdumen sind auch die Technik, das Musikzimmer und
ein Foyer im Geb&ude untergebracht. Die Primarstruktur
ist aus Beton und mit einer Aussenisolation verkleidet.
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4 Schule Depotstrasse, Bern

Bezugsjahr 2019
Anlagekosten Fr. 7355 Mio.
Gebdudekosten BKP 2 Fr. 4,800 Mio.
HNF / Geschossflache 620 m?/1 142 m?
BKP 2/ m?-GF Fr. 4 170.00
Geschossflache 1142 m?
Volumen 4 077 m®
Energiestandard Minergie-P-Eco

Der dreigeschossige Neubau beinhaltet zwei basisstu-
fentaugliche Kindergartenklassen im Erdgeschoss. Im
Obergeschoss sind eine weitere basisstufentaugliche
Kindergartenklasse sowie ein Teil der Tagesschule unter-
gebracht. Das Dachgeschoss wird vollstandig durch die
Tagesschule genutzt. Das Untergeschoss ist fiir Neben-
raume wie Lager und Technik vorgesehen. Das neue Ge-
baude ist als Holzbau mit einem massiven Treppenhaus-
Kern konzipiert.

5 Schulanlage Sulgenbach, Bern

Bezugsjahr 2015
Anlagekosten Fr. 3,537 Mio.
Gebéaudekosten BKP 2 Fr. 2,790 Mio.
HNF / Geschossflache 445 m? / 730 m?
BKP 2/ m?-GF Fr. 3 832.00
Geschossflache 730 m?
Volumen 2 856 m®
Energiestandard Minergie-P-ECO

Der Neubau befindet sich auf dem bestehenden Schul-
gelande. Dieser ist zweigeschossig mit je zwei Klassen
pro Geschoss. Auf ein Untergeschoss wurde verzichtet.
Alle Raumeinheiten, bestehend aus Haupt- und Grup-
penraum, sind dreiseitig belichtet. Erstellt wurde der
Neubau in vorgefertigter Holzrahmenbauweise und ist
mit Duripanelplatten verkleidet.
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Glossar

BKP

Geschossflache GF
Hauptnutzflache HNF
Anlagekosten
Kostendach
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Baukostenplan

Geschossflache (Summe der Flache aller Geschosse)

Flache eines Gebaudes, welche zur Zweckbestimmung dient
Gesamtkosten ohne Zuschlag fur Kostenungenauigkeit (+/- 10%)
Gesamtkosten mit Zuschlag fur Kostenungenauigkeit (+/- 10%)



