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1. EINLEITUNG

1. EINLEITUNG

Die Arealentwicklung Holligen ist eine grosse Herausforde-
rung fir alle Beteiligten und gleichzeitig eine Chance, mit
neuen und auch unkonventionellen Ansadtzen stadtepla-
nerische Zeichen zu setzen. Gegenstand der Planung sind
kostengiinstige Wohnungen und ein neuer Stadtteilpark
in diesem zentral gelegenen und optimal erschlossenen
Areal an der Mutachstrasse. Dabei missen viele unter-
schiedliche Interessen unter einen Hut gebracht werden.
Gefragt sind innovative und zukunftsgerichtete Ideen und
eine optimale Nutzung von Synergien, um méglichst allen
Anforderungen der kiinftigen Nutzerinnen und Nutzern
sowie den politischen Vorgaben gerecht zu werden.

Der kombinierte Wettbewerb schafft die Voraussetzungen
fir den Neubau von rund 110 Wohnungen und die Rea-
lisierung eines neuen Stadtteilparks fir das Quartier. Die
Grundstlicke sind im Eigentum der Einwohnergemeinde
der Stadt Bern. Entstehen soll eine innovative Wohnsied-
lung mit Wohnraum fiir verschiedene Bevolkerungsschich-
ten. Gesucht werden Wohnformen und Wohnungen fiir
eine geeignete Durchmischung von unterschiedlichen,
jungeren und alteren Bewohnergruppen in unterschied-
lichen Einkommensverhaltnissen. Das vorgesehene Woh-
nungsspektrum — eine grosse Anzahl mietglinstiger Vier-
zimmer- und grosserer Wohnungen — soll zu einer guten
Durchmischung der Bevélkerung und zu einer sozial und

Okologisch nachhaltigen Stadtentwicklung beitragen. Die
vorgesehene Kombination von erschwinglichem Wohn-
raum mit relativ hohen Anforderungen an eine nachhal-
tige Bauweise erfordert innovative und kreative Ansatze.
Kostengtinstiges Wohnen soll in erster Linie durch Effizi-
enzsteigerung in der Flachenbewirtschaftung der Bauten
(Nutzungsverdichtung) mdglich werden, aber auch durch
Anpassung der Wohnstandards. Die geplanten Neubauten
haben sich baulich in die bestehende Siedlungsstruktur
einzufligen und Ricksicht auf die direkte Nachbarschaft
zu nehmen. Zudem sieht die Planung einen neuen 6ffentli-
chen Stadtteilpark nordlich der Schlossstrasse vor — unter
Einbezug der bestehenden Nutzung, wie des Sportplatzes
LSan Siro” und des Spielplatzes. Der bestehende Griin-
raum, sldlich der Schlossstrasse, soll in einer weiteren
Etappe zu einem spdteren Zeitpunkt umgestaltet werden.

Fur die Wohnsiedlung Mutachstrasse wird eine Bieterge-
meinschaft gesucht, welche die Planung, Finanzierung,
Baurealisation und den Betrieb Ubernimmt und garan-
tiert. Bei den Bautrdgern/Investoren sind ausschliesslich
Schweizer gemeinniitzige Wohnbautrdger zugelassen. Fir
den Stadtteilpark Holligen Nord wird ein Landschaftsar-
chitekturbiiro fir die Ausarbeitung und Ausfiihrung des
Bauprojekts gesucht.
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1.1 ZIELSETZUNG

Mit dem Investoren- und Projektwettbewerb wurde eine
betreffend Ressourcen- und Flachenverbrauch nachhaltige,
raumlich und stadtebaulich iiberzeugende Gesamtldsung
mit letztlich kostengiinstigen Mieten fiir die Nutzer ge-
sucht. Es soll eine ressourcenschonende Wohnsiedlung
mit kostenglinstigem Wohnraum entstehen, die den
unterschiedlichsten Menschen ein ihren wechselnden
Bedirfnissen entsprechendes Zuhause bietet. Es ist ein
differenziertes Angebot unterschiedlicher Wohnungs-
typen zu schaffen. Fir Familien und Bewohnergruppen
mit beschrankten finanziellen Moglichkeiten sollen kosten-
glinstige Wohnungen mit flexibel nutzbarer Raumstruk-
tur und hoher Belegungsdichte entwickelt werden. Die
Gemeinschaft wird gross geschrieben, ohne jedoch das
Bediirfnis nach Privatsphére zu beschneiden. Die Uber-
bauung ibernimmt im Quartier eine Verbindungsfunktion,
sowohl fiir gesellschaftliche Belange, als auch fiir den
Stadtteilpark Holligen Nord. Die drei Aspekte der nach-
haltigen Entwicklung (Umwelt, Gesellschaft, Wirtschaft)
sind entsprechend und angemessen zu beriicksichtigen.

Das qualifizierte Verfahren soll ein architektonisch und
funktional Uberzeugendes, nachhaltig tragfahiges und
damit auch kostengtinstiges Projekt hervorbringen, das
auf der Basis des Baurechtsvertrags zur Realisierung
empfohlen werden kann.

Mit einem selektiven Investoren- und Projektwettbewerb
soll ein ganzheitliches Preis- und Leistungsangebot flr
die Arealgestaltung, die Planung sowie die Realisierung
der Wohnsiedlung, einschliesslich der erforderlichen Er-
schliessung und Aussenraumgestaltung sowie ein Bau-
projekt flr den Stadtteilpark Holligen Nord beschafft
werden.

Die Ziele des Investoren- und Projektwettbewerbs sind:

> Stadtebaulich, architektonisch qualitétsvolle und

zeitgemasse Neubauten und Neuanlagen in Form eines
iberzeugenden Gesamtensembles mit identitatsstif-

tendem Charakter.

Das Wohnumfeld und der Park nimmt eine fiir die
Lebensqualitdt im Quartier bedeutende Rolle ein. Die
vielfaltigen Nutzungsbediirfnisse der Bewohner/-innen
nach privaten und 6ffentlichen Freiraumen sind zeit-
gemadss umzusetzen; potentielle, nicht im Rahmen des

Wettbewerbs losbare Konflikte sind zu benennen.

Ein o6ffentlicher Freiraum als Begegnungsraum und
Identifikationsort fiir Holligen mit einem hohen Ge-
brauchswert (Stadtteilpark Holligen Nord) entlang der
Schlossstrasse, der in einer ersten Etappe wichtige
Grundbediirfnisse erfiillt sowie funktionale und ge-
stalterische Entwicklungsméglichkeiten auf dem Areal
selbst und fiir die zweite Etappe siidlich der Schlosss-

trasse nicht einschrankt.

Ein ganzheitliches sozial-integratives Wohnumfeldge-
staltungskonzept und eine iiberzeugende Einbettung
bzw. Verschrankung mit dem Kontext des Umfeldes
(Stadtteilpark).

Einfache aber qualitativ robuste Wohnungen mit
einem hohen Gebrauchswert, die den spezifischen
Wohnbediirfnissen von Familien oder anderen Haus-
haltsformen mit Kindern, jiingeren und élteren Perso-

nen gerecht werden.

Gesucht ist eine Kombination von erschwinglichem
Wohnraum mit hohen Anforderungen an eine nach-
haltige Bauweise. Erwartet werden innovative und
kreative Ansatze. Kostengiinstiges Wohnen soll in
erster Linie durch Effizienzsteigerung der Nutzung der
Wohnflachen (Nutzungsiiberlagerungen, Flexibilitat
etc.) moglich werden, aber auch durch Anpassung und

kritische Uberpriifung der iiblichen Wohnstandards.



1. EINLEITUNG 1.1 ZIELSETZUNG

> Kostengiinstiger Betrieb, tiefe Nebenkosten.
> Ortsvertragliche Volumen des Baukérpers unter
besonderer Beriicksichtigung der Besonnung und

Freiraumqualitat.

> Ein optimierter Energiehaushalt der Gebaude

unter Beriicksichtigung der Gestaltung der Gebaude-

hiille, der Materialisierung der Gebdude und
einer hohen Behaglichkeit fiir die zukiinftigen

Bewohner.

AUSZUG QUARTIERPLANUNG STADTTEIL 11l

> Die Gebaude miissen den Vorschriften gemass
«Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich”

(MuKEn) entsprechen.

> Die Warmeversorgung fiir Raumheizung und Warm-
wasser hat fiir alle Neubauten mittels Anschliisse an
das Fernwarmenetz oder durch erneuerbare Energien
zu erfolgen. Kann Fernwarme nicht geliefert werden,

ist auch der Anschluss an das Gasnetz gestattet.

> Die ECO-Bauweise wird angestrebt.
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1.2 BETRACHTUNGS UND PROJEKTIERUNGSPERIMETER

Es wurde zwischen Betrachtungs- und Projektierungsperimeter, unterschieden.

PROJEKTIERUNGSPERIMETER WOHNBAUAREAL

s PROJEKTIERUNGSPERIMETER STADTTEILPARK HOLLIGEN NORD

s BETRACHTUNGSPERIMETER
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2.4 PREISGERICHT
2.1 VERANSTALTERIN UND VERFAHRENSVERTRETUNG
Sachpreisrichterinnen und -richter
Veranstalterin des Verfahrens: - Cipriano Alvarez, Betriebskommission des Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik (Vorsitz)
Veranstalterin des Vergabeverfahrens ist der Fonds flir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern, vertreten durch - Renato Bomio, Teamleiter Entwicklung, Immobilien Stadt Bern
Immobilien Stadt Bern, Bundesgasse 33, 3011 Bern. Immobilien Stadt Bern fiihrte das Verfahren in Zusammenarbeit - Christoph Scharer, Leiter Stadtgriin Bern
mit dem Stadtplanungsamt Bern und Stadtgriin Bern durch. - Matthias Drilling, Hochschule fir Soziale Arbeit, Basel
- Sabine Wolf, Raum- und Umweltplanerin Landschaftsarchitektin, Ziirich
Verfahrensvertretung:
Direktion fiir Finanzen, Personal und Informatik Fachpreisrichterinnen und -richter
Fachstelle Beschaffungswesen - Sabina Hubacher, Architektin Ziirich
Bundesgasse 33 - Beat Jordi, Architekt Zlrich
3011 Bern - Michael Meier, Architekt Ziirich
- Brigitte Nyffenegger, Landschaftsarchitektin Zlrich
- Christine Odermatt, Architektin Bern
- Jan Stadelmann, Landschaftsarchitekt Ziirich
2.2 WETTBEWERBSVORBEREITUNG UND -BEGLEITUNG - Mark Werren, Stadtplaner Bern
Jirg Hanggi Ersatzpreisrichterinnen und -richter
Hanggi Planung + Beratung GmbH - Daniel Conca, Bereichsleiter Immobilien Stadt Bern
Ostermundigenstrasse 73 - Sabine Gresch, Freiraumplanung Stadtplanungsamt Bern
3006 Bern - Michael Steiner, Leiter Gestaltung Griinanlagen Stadtgriin Bern
- Jirg Hanggi, Planer, Wettbewerbsbegleiter, Bern
Expertinnen und Experten
2.3 WETTBEWERBSART UND ANWENDBARE BESTIMMUNGEN - Daniel Blumer, Leiter Kompetenzzentrum gemeinnitziger Wohnungsbau
- Andreas Fischer, Bauinspektorat
Der Investoren- und Projektwettbewerb wurde im selektiven Verfahren gemass dem Bundesgesetz iiber das 6ffentliche - Christine Gross, Fachstelle Wohnbauforderung Stadt Bern
Beschaffungswesen (OBG, BSG 731.2), der Verordnung iiber das 6ffentliche Beschaffungswesen (OBV, BSG 731.21) - Jorg Rothaupt, Quartiervertretung Stadtteil Il
sowie nach der Verordnung Uber das Beschaffungswesen der Stadt Bern (VBW, SSSB 731.21) durchgefiihrt. - Isabel Marty, Leiterin Fachstelle Sozialplanung

- Werner Abplanalp, 2 AP Baudkonomie, Bern
Die Kommission SIA 142/143 Wettbewerbe und Studienauftrdge hatte das Programm des anonymen Investoren- und
Projektwettbewerbs geprift. Es stimmte mit den Grundsatzen der Ordnung SIA 142 (berein. Die SIA-Ordnung 142
(Ausgabe 2009) wurde subsididr zu den gesetzlichen Bestimmungen angewendet.
2.5 ENTSCHADIGUNG
Aufgrund der Praqualifikation hatte das Preisgericht 10 Bearbeitungsteams fir die Teilnahme selektioniert.
Insgesamt stand eine Gesamtpreissumme von CHF 281°000.— (exkl. MwSt.) zur Verfiigung.
Innert der gesetzten Frist wurden die eingegangenen Fragen, deren Beantwortung durch das Preisgericht genehmigt
war, allen Teilnehmenden zugestellt.
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3.1 AUFGABENSTELLUNG

Im vorliegenden Vorhaben sollen die drei Aspekte der
nachhaltigen Entwicklung (Umwelt, Gesellschaft, Wirt-
schaft) nach Mdglichkeit ausgewogen beriicksichtigt
werden. Durch die Vorgabe, ein kostenglnstiges Projekt
zu realisieren, welches preisglinstige Mietwohnungen er-
mdglicht, kommt den Ebenen Gesellschaft und Wirtschaft
eine gewichtige Rolle zu. Die Uberbauung soll qualitativ
ansprechend, aber kostenginstig realisierbar sein, so dass
auch bei erschwinglichen Mieten eine kostendeckende
Rendite erwirtschaftet werden kann.

Die Positionierung des Wohnbaufeldes an der Mutach-
strasse soll nach folgenden Parametern erfolgen:

Primdre Zielgruppe sind Haushaltungen mit durchschnitt-
lichem Einkommen und Vermdgen, wobei wegen einer
angestrebten guten Durchmischung auch Nachfrager mit
unterdurchschnittlicher Kaufkraft sowie leicht iber dem
Durchschnitt bei der kiinftigen Vergabe beriicksichtigt
werden sollen. Die Steuerung soll dereinst Uber Bele-
gungsvorschriften erfolgen. Die Bauten orientieren sich
am Grundsatz der Reduktion auf das Notwendige. Studie-
rende, dltere Menschen, urbane Menschen, Wohngemein-
schaften und vor allem Familien sollen zu einer abwechs-
lungsreichen und gemischten Bewohnerschaft fiihren, die
Interesse an neuen Wohnformen bekundet, was ein Um-
denken an die Anspriiche voraussetzt.

Fir den Stadtteilpark Holligen Nord liegt ein Nutzungs-
konzept vom 11.09.2012 vor, welches als Grundlage fiir
den Wettbewerb dient.

Es ist zu beachten, dass das Nutzungskonzept (iber einen
grosseren Perimeter als der vorliegende Projektierungspe-
rimeter erstellt worden ist. Im Projektierungsperimeter des
Wettbewerbs ist der Sportplatz San Siro und auch die 6st-
lichste Vorzone mit dem Garderobengebaude nicht mehr
enthalten.

Von grésster Bedeutung ist die Setzung des Parks im
Geldnde und der gestalterische Umgang mit der Nach-
barschaft (Wohnteil) sowie die Losung der spateren
Anbindung an den Bereich siidlich der Schlossstrasse.
Zwischen Wohn- und o6ffentlichem Parkteil ist eine ge-
stalterische Verschrankung anzustreben. Dem Ubergang
vom offentlichen Park zum unmittelbaren Wohnumfeld
mit seinen eigenen Erfordernissen ist dabei besondere
Beachtung zu schenken. Weiter ist die Setzung bzw. In-
tegration des Spielplatzes, der offenen Ballspielflachen
und die fussldufige Durchwegung und Anbindung an das
Quartier, bzw. an das stadtische Subzentrum Loryplatz,
zu lésen.

Der Stadtteilpark bezweckt die langfristige und nachhaltige
Versorgung des Quartiers mit Griinraum.

3.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

3.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

WOHNSIEDLUNG MUTACHSTRASSE UND

Stadtebauliches und architektonisches Gesamtkonzept

> stadtebauliche Leitideen
> Gesamtidee und Konzept, Koharenz Wohnteil und

Stadtteilpark

Vv

Ortsbild und Identitat im Bezug zum Kontext

Gestaltung Ubergénge in das bestehende Ortsbild

\

und arealiibergreifende Beziige in die Nachbarschaft

Vv

architektonische Ausformulierung der Bauten

\

Innovation und Kostengiinstigkeit

v

Wohnungs- und Nutzungsqualitét durch Flexibilitat,

Raumbeziehungen

Grundrisstypologien

> Kommunikationsfordernde Gemeinschafts- und Be-
gegnungsorte im Wohnumfeld und in den Gebauden
> gestalterische Qualitdt des Wohnumfeldes und des

Stadtteilparks; Integration der Ballspielflachen

Sozialplanerische Konzeption und soziale Nachhaltigkeit

Das Preisgericht hat folgende Beurteilungskriterien angewendet. Das Preisgericht beurteilte die Projekte anhand
der nachstehenden Beurteilungs- und Zuschlagskriterien gleichwertig.

STADTTEILPARK HOLLIGEN NORD

> Sichtbar machen, wie das Gemeinwohl und die

Interaktion im Quartier gestarkt werden konnen

(inkl. Ideen des Teilens Wohnsiedlung/Quartier/Stadt-

teilpark)
> Nutzungsszenarien (auch bei starker Nutzung durch
unterschiedliche Gruppen und auch fiir zukiinftige

Quartierbewohnerinnen)

Funktion und Betrieb

> Sozialraumliche Qualitat, die zur Aneignung anregt
und Orte der Begegnungen schafft
> eigenverantwortliche Ausgestaltungsprozesse der

Freiraume durch die Quartierbevdlkerung

> Gemeinsame Flachen (Innenraume)

> innere und dussere Erschliessung unter gezielter
Beriicksichtigung der Ubergénge von privaten-,
halboffentlichen und 6ffentlichen Rdumen

> hindernisfreie Gestaltung von Gebauden und Um-
gebung (SIA 50072009)

Umwelt

> Ermoglichung einer grossen Artenvielfalt mit
unterschiedlichen Bepflanzungen und Vernetzungs-

korridoren in Bezug auf den Stadtpark

Realisierbarkeit

> planerische, baurechtliche Realisierbarkeit



3.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

WOHNSIEDLUNG MUTACHSTRASSE

> Miet- und Bewirtschaftungskonzept

> Erstellungskosten (inkl. Baugrundsicherung und
Massnahmen zur Baugrundverbesserung)
Wirtschaftlichkeitsnachweis

> Energiebezugsflache (EBF)

> Flachen / Volumen / Effizienz

> Maximaler Nettomietzins von hochstens

Fr. 187.00 pro m? Hauptnutzflache

STADTTEILPARK HOLLIGEN NORD

Gesellschaft

> Uberzeugende Gestaltung des Parks im Geldnde mit
resultierender Raumqualitat

> Identitatsstiftung als Quartierpark

> Uberzeugende Einbindung offene Ballspielflichen und
Spielplatz (funktioneller und sozialer Gesamtbezug
und -zusammenhang)

> Setzung und Volumetrie des spateren, multifunk-
tionalen Quartierraums (vorlaufiger Platzhalter)
inkl. Umgang mit der méglicherweise langfristigen
Leerstelle

> Nutzungsflexibilitat (Nutzungsoffenheit bzw. Verander-
barkeit) fiir das Quartier

> Stadtteilpark fiir alle Altersgruppen und Lebenslagen
Wirtschaft
> tiefe Gesamtlebenszykluskosten

> Einhaltung der maximalen Erstellungskosten

Umwelt

> Riicksichtsvolle Einbindung / Umgang mit dem Bestand

> Robustheit und urbane Qualitat der geforderten
Naturwerte gemass UeO, bzw. Nutzungskonzept

> Uberzeugende Anwendung des Biodiversititskonzepts
der Stadt Bern

> Uberzeugende Integration des Elements Wasser
(Gebrauchswert, Unterhaltsextensivitat, Sicherheit,

okologischer Beitrag)

4.1 EINGABEN 4.2 VORPRUFUNG

4.1 EINGABEN

Bis zum 15. Mai 2017 und 2. Juni 2017 wurden gemass Ziffer 3.10 der Ausschreibungsunterlagen bei der Verfahrens-
vertretung die Plane und Unterlagen samtlicher Wettbewerbsteilnehmer unter Einhaltung der Eingabebedingungen ein-
gereicht und in einem Offnungsprotokoll festgehalten.

Die Priifung der termingerechten Eingabe erfolgte durch Vertreter der Fachstelle Beschaffungswesen. Die eingereichten
Wettbewerbsbeitrage wurden gedffnet und in der Reihenfolge ihres Eintreffens nummeriert.

Es wurden 10 Projekte eingereicht.

CASCADES
TRIO

POPOLO
GILBRITSCH
MUTACHHOF
MENAGE-A-TROIS
HUEBERGASS
BUWELI

RUELLE EXTERIEURE
ROT GRUN MITTE

Die Modelle samtlicher Wettbewerbsteilnehmer wurden unter Einhaltung der Eingabebedingungen abgegeben und
standen dem Preisgericht zur Verflgung.

4.2 VORPRUFUNG

Die Vorpriifung wurde zwischen dem 19. Mai und 9. Juni 2017 unter der Leitung von Jirg Hanggi, Wettbewerbs-
begleiter und den Experten Andreas Fischer, Bauinspektorat, Daniel Blumer, Leiter Kompetenzzentrum gemeinn(itziger
Wohnungsbau, Christine Gross, Fachstelle Wohnbauférderung Stadt Bern, Jorg Rothaupt, Quartiervertretung Stadt-
teil lll, Isabel Marty, Leiterin Fachstelle Sozialplanung sowie Werner Abplanalp, Bauékonom, durchgefiihrt.

Die Vorprifung bezog sich auf die Einhaltung der formellen, wie auch materiellen Programmbestimmungen. Samtliche
Projekte waren in den wesentlichen Bestandteilen vollstandig und wurden hinsichtlich folgender Punkte gepriift:

Vollstandigkeit, Darstellung

Planungsareal

Bauvorschriften

Kontrolle Mengen/Mengenkennwerte und Kosten/Kostenkennwerte
Sozialplanerische Konzeption und soziale Nachhaltigkeit

Erflillung des Programmes

V V. V V V V
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Formelles

Am 14. Juni 2017 um 08.30 Uhr trat das Preisgericht in
der Gangloff Areal Halle D, in Bern zusammen. Die stimm-
berechtigten Fach- und Sachpreisrichterinnen und -richter
sowie die Ersatzpreisrichterinnen und -richter waren an-
wesend. Das Preisgericht war beschlussféhig. Der Vorsit-
zende erinnerte an das Vertraulichkeitsgebot. Samtliche
Preisrichterinnen und -richter bestatigten ihre Unbefan-
genheit.

Prasentation der Vorprifungsergebnisse:
Zulassung zur Beurteilung

Die Ergebnisse der Vorpriifung wurden dem Preisgericht
vorgestellt und in Form eines Vorpriifungsberichts fest-
gehalten.

Die formalen Kriterien wurden von allen Wettbewerbsteil-
nehmern erfiillt.

Sémtliche Projekte wiesen beziiglich der Erfillung der im
Programm des Investoren- und Projektwettbewerbs und
der Fragenbeantwortung beschriebenen Anforderungen
und Rahmenbedingungen Abweichungen auf.

In baurechtlicher Hinsicht wiesen einige Projekte gering-
fugige Verstosse gegen die baurechtlichen Vorgaben auf.

Nach eingehender Diskussion beschloss das Preisgericht
einstimmig, alle Projekte trotz den erkannten Abweichun-
gen zur Beurteilung zuzulassen.

Wertungsfreier Rundgang

Der wertungsfreie Rundgang erfolgte unter der Leitung
des Wettbewerbsbegleiters zum Kennenlernen der Pro-
jekte und zum Einstieg in die Beurteilung. Alle Projekte
wurden beziglich Wohnsiedlung Mutachstrasse und Stadt-
teilpark Holligen vorgestellt.

4.4 ERSTER BEURTEILUNGSRUNDGANG 4.5 ZWEITER BEURTEILUNGSRUNDGANG

4.4 ERSTER BEURTEILUNGSRUNDGANG

Im ersten Beurteilungsrundgang wurden die zehn Projekte
unter der Leitung der Fachpreisrichter untersucht und im
Plenum diskutiert.

Folgende drei Projekte wurden nach eingehender Diskussion
wegen Mangeln in einem oder mehreren der Beurteilungs-
kriterien ausgeschieden:

POPOLO
GILBRITSCH
RUELLE EXTERIEURE

Prasentation der Priifungsergebnisse: Wirtschaftlickkeit

4.5 ZWEITER BEURTEILUNGSRUNDGANG

Nach einem weiteren Studium, einer vertieften Beurtei-
lungundnach Vergleichung der Projekte, wurden folgende
drei Projekte, trotz Qualitaten und Potenzial in einzelnen
Aspekten, welche jedoch nicht in allen Beurteilungs-
kriterien zu geniigen vermochten, im zweiten Beurteilungs-
rundgang ausgeschieden:

CASCADES
TRIO
MENAGE-A-TROIS

Projekte der engeren Wahl

Die Ergebnisse der Priifung und Kontrolle der Mengen/
Mengenkennwerte und der Kosten/Kostenkennwerte
(Wirtschaftlichkeit) wurden dem Preisgericht durch den
Experten Werner Abplanalp, 2 AP Baudkonomie, Bern
vorgestellt.

Aufgrund der Mengen/Mengenkennwerte und Kosten/
Kostenkennwerte wurde kein Rlckkommensantrag ge-
stellt.

Nach Abschluss der beiden Ausscheidungsrunden wurden
die ausgeschiedenen Projekte nochmals eingehend be-
trachtet und verglichen. Am Ende der Diskussion befand
das Preisgericht einstimmig, an den Ergebnissen festzu-
halten. Somit standen folgende Projekte in der engeren
Wahl:

MUTACHHOF
HUEBERGASS
BUWELLI

ROT GRUN MITTE




4.6 PROJEKTBESCHRIEBE 4.7 DRITTER BEURTEILUNGSRUNDGANG 4.8 KONTROLLRUNDGANG 4.9 SCHLUSSRUNDGANG

4.6 PROJEKTBESCHRIEBE

Am Morgen des zweiten Tages war das Preisgericht wieder
vollstandig anwesend und beschlussfahig.

Aufgrund der Projektbeschriebe wurden alle 10 Projekte
noch einmal ausfiihrlich diskutiert. Die Aussagen wurden
zur Fertigstellung der Projektbeschriebe fiir den vorliegen-
den Bericht dberpriift und punktuell erganzt.

4.7 DRITTER BEURTEILUNGSRUNDGANG

Im dritten Beurteilungsrundgang wurde hauptsachlich auf
die Konzipierung der Wohnungen geachtet. Die sozial-
planerische Konzeption und die soziale Nachhaltigkeit ver-
tieft gepriift und diskutiert.

Nach einem weiteren Studium, einer vertieften Beurtei-
lung und nach Vergleichung der Projekte, beschloss das
Preisgericht, kein Projekt auszuscheiden, sondern alle vier
in die Schlussdiskussion zu nehmen.

4.8 KONTROLLRUNDGANG

Die Entscheide der Ausscheidungsrunden wurden in der
Folge vom Preisgericht durch nochmaliges Uberpriifen
aller Projekte hinterfragt. Es wurde ein Rickkommens-
antrag, beziiglich dem Projekt Nr. 1 CASCADES, gestellt.
Das Projekt Nr. 1 CASCADES wurde nach eingehender
Diskussion vom zweiten Rundgang in den dritten Rund-
gang, respektive in die Schlussdiskussion gehoben.

4.9 SCHLUSSRUNDGANG

Das Preisgericht beurteilte im Schlussrundgang die fiinf
verbleibenden Projekte abschliessend, gemdss den Beur-
teilungskriterien aus dem Programm des Investoren- und
Projektwettbewerbs.

5.1 RANGIERUNG UND PREISZUTEILUNG/ANKAUF

5.1 RANGIERUNG UND PREISZUTEILUNG/ANKAUF

Das Preisgericht beschloss auf Grund der sehr sorgfaltigen Bearbeitung aller Beitrage allen Bearbeitungsteams eine
Grundentschadigung von CHF 20°000.— zu vergiiten.

Gestltzt auf die im Programm des Investoren- und Projektwettbewerbs aufgefiihrten Beurteilungskriterien beschloss
das Preisgericht nach eingehender Diskussion einstimmig folgende Rangierung und Preiszuteilung:

1. RANG 1. PREIS: HUEBERGASS Preissumme: CHF 30'000.—
2. RANG 2. PREIS: BUWELI Preissumme: CHF 15'000.—
3. RANG 3. PREIS: MUTACHHOF Preissumme: CHF 14'000.—-
4. RANG 4. PREIS: ROT GRUN MITTE Preissumme: CHF 12°000.—-
5. RANG 5. PREIS: CASCADES Preissumme: CHF 10°000.—




5.2 EMPFEHLUNGEN

20

5.2 EMPFEHLUNGEN

Das Preisgericht empfiehlt dem Auftraggeber einstimmig
das Projekt Nr. 7 ,Huebergass” mit der Weiterbearbeitung
zu beauftragen und den Baurechtvertrag abzuschliessen.
Dies gemdss Programm vom 28. Oktober 2016, Kapitel
212 Weiterbearbeitung und Eigentumsverhéltnisse;
a) Teil Wohnsiedlung Mutachstrasse und b) Teil Stadtteil-
park Holligen Nord.

Bei der Weiterbearbeitung des Projektes sind die Bemer-
kungen und Empfehlungen im Bericht des Preisgerichts
sowie folgende Anmerkungen zu berticksichtigen:

Allgemein

> Der Jurybericht ist zu beachten.

> Die in Aussicht gestellte Stelle ,Siedlungscoaching”
fiir den partizipativen Prozess und die spatere Bewirt-

schaftung muss dauerhaft gesichert werden.

Uberbauung

> Die maximal zuldssige Gebaudeldnge ist bei allen
Hausern und allseitig einzuhalten.

> Die Tiefgarage und deren Einfahrt ist innerhalb der
Baulinie zu platzieren. Dabei diirfen die wesentlichen
oekonomischen Kennwerte nicht verandert werden.

> Die Dimensionen des 6stlichen Hofraumes sind zu
tberpriifen.

> Der Platz 6stlich des Quartierraumes zwischen Park-
achse, Mutach- und Lorystrasse soll praziser ausformu-
liert werden. Den allseitig sensiblen Ubergéngen ist

besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

Park

> Die Filterwirkung des ,Parkbandes” zwischen dem
o6ffentlichen Raum und den Gebauden ist zu starken.
Diese hdngt zum einen mit der Nahe von Geb&ude und
Parkweg zusammen, zum andern auch mit der Art und
Dichte der Vegetation.

> Die Nutzungsqualitat des Parkbandes ist aufzuwerten.
Die Art und Anordnung von Aufenthalts-, bzw. Sitz-
maglichkeiten fiir das ruhigere Verweilen entlang des
Parkbandes soll gepriift werden.

> Der Ubergang vom Park zur Huberstrasse ist rdum-
lich, wie auch funktional, zu iiberarbeiten. In diesem
Zusammenhang ist auch die Setzung und Ausformu-
lierung des Wildhecken-Clumps im Westen des Parkes
und der topografische Verlauf des Gelandes von der
Huberstrasse bis zum Wasserbecken zu prazisieren.

> Die gestalterische Einbindung des Allwetterplatzes
und dessen Nutzungsangebot an der sensiblen und
prominenten Lage soll verbessert werden.

> In der gesamten Weiterbearbeitung sollen besondere
Augenmerke auf den 6kologischen Wert der Anlage
sowie auf die Einbindung der Bevdlkerung iiber par-
tizipative Prozesse gelegt werden. Die langfristige
Aneigenbarkeit durch die Nutzenden und die Adaptier-
barkeit der Anlage auf zukiinftige, sich verandernde

Nutzungsbediirfnisse miissen gewahrleistet sein.
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Das Beurteilungsgremium bedankt sich zunéchst bei den
am Investoren- und Projektwettbewerb teilnehmenden
Projektteams flr die grosse erbrachte Leistung und die
engagierte Auseinandersetzung und generell hohe Bear-
beitungstiefe der Projektvorschlage.

Es ist erfreut Gber die grosse typologische Bandbreite der
eingereichten Losungsvorschlége. Die Breite und die Qua-
litat der eingereichten Lésungsvorschlage erlaubte es dem
Beurteilungsgremium einerseits die spezifischen Fragestel-
lungen und Beurteilungsebenen der Aufgabenstellung fun-
diert diskutieren zu kénnen. Bei detaillierterer Betrachtung
der einzelnen Projektvorschlage zeigten sich andererseits
grosse qualitative Unterschiede auf verschiedenen Be-
trachtungsebenen.

Stadtebauliche Beziehung zwischen Siedlung und Park

Eine der zentralen Fragen stellte sich bezlglich der Inter-
pretation des stadtebaulichen Uebergangs zwischen dem
grossen, (ibergeordneten parkartigen Aussenraum um das
Schloss Holligen, resp. des geplanten Stadtteilparks zur
neuen Bebauung. Es wurde diskutiert, ob die neue Bebau-
ung die Charakteristik der éstlich anschliessenden, klar les-
baren Stadtkante fortsetzen oder eher als verzahnender,
filterartiger oder klammerartig gedffneter Uebergang in-
terpretiert werden sollte. Obwohl die Grundgeometrie mit
der Perimeterdefinition des Baubereichs und des Stadtteil-
parks im Wettbewerbsprogramm implizit vorgegeben war,
haben mehrere Teams eine Ausweitung des Stadtteilparks
Richtung Nordwesten vorgeschlagen. Nach einer am zwei-
ten Jurytag durchgefiihrten Arealbegehung, wurde diese
Frage nochmals detailliert analysiert und diskutiert. Es
wurde festgestellt, dass die Rander des riesigen Griinge-
bietes um das Schloss Holligen insgesamt wenig pragnant
ausgebildet sind und nicht als Ganzes wahrgenommen
werden kénnen. Das Beurteilungsgremium ist zum Schluss
gekommen, dass eine stadtebaulich und geometrisch klar

definierte und dezidierte Randausbildung nicht zwingend
sein muss. Vielmehr sollte es das Ziel der Realisierung des
neuen Stadtteilparks und der Nebenbebauung sein, eine
klar lesbare Identitat beider Teile und charakteristische
Bezlige unter den Teilen zu schaffen.

Siedlungsfreiraum

Der Aufgabenstellung entsprechend gab es in vielen Projek-
ten Aneigungs- und Veranderungsflachen, die sich im Laufe
der Jahre entwickeln sollen. In vielen Projekten wurde ein
gartenartiges Areal entlang der nordlichen Parzellengrenze
vorgeschlagen, welches durch Einzelpersonen, Familien
oder Gruppen genutzt werden kann. Die Privatisierung von
Flachen griff unterschiedlich tief in die Siedlungsfreirdu-
me hinein. Hier erscheint ein Mehr an multifunktionalen
Flachen fir alle Bewohnerinnen und Bewohner der neu-
en Siedlung ratsam. In vielen Projekten ist hier der Be-
zug zwischen der Erdgeschossnutzung und dem Aussen-
raum von Bedeutung. Geschlossene Fassaden ohne Publi-
kum schwdchen den Hof. Ebenso schranken unklare Gren-
zen zwischen privaten und gemeinschaftlichen Flachen
die Nutzung ein. Auf Abstandsgriin, ein Bereich zwischen
privat und gemeinschaftlich, der nicht einer Nutzergruppe
zugeordnet werden kann, konnte erfolgreich in den mei-
sten Projekten verzichtet werden und so der Raum den
zuklnftigen Nutzern zugefiihrt werden.

park

Alle vorgeschlagenen Losungen weisen mit einer Ausnahme
das gleiche Grundkonzept auf: griine Mitte als Spielwiese,
Ausbildung von einer oder mehreren Kopfsituationen,
unterschiedliche Bespielung der Rander. Dieses Konzept
stammt aus der Zeit des Reformgartens und wurde vor rund
hundert Jahren vielfach angewendet und ab den 1980ern
weiterentwickelt. Es ist ein robustes und tragfahiges Kon-
zept, welches grundsatzlich multifunktional bespielt und
den sich verdndernden Bedirfnissen mit kleineren oder
grosseren Eingriffen angepasst werden kann.
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Auch von allen belassen wurde die Dreiteilung des park-
artigen Raumes in San Siro, Quartierplatz und Park. Einige
haben das Areal San Siro an den Randbereichen bearbei-
tet. Bei allen Hinweisen im Bereich San Siro wurde ein
Mehrwert fir alle erzielt und trotzdem der durch einen
Verein genutzten Fussballplatz als solcher belassen.
Starke Unterschiede gab es in der Qualitat der Bearbeitung:
Die Raumqualitaten, die Atmosphdre und die anfangliche
sowie die zuklnftigen Nutzungsmdglichkeiten, wie auch
die Biodiversitat variierten stark voneinander.

Soziale Nachhaltigkeit

Die sozialrdumliche Qualitat der im Programm formulierten
Zielsetzung bezog sich sowohl auf Fragen des Planens
und Erstellens der Siedlung, als auch ihres spateren Be-
triebs. Das Schaffen von kostengiinstigem Wohnraum,
vor allem auch fir Familien und Haushalte mit unter-
durchschnittlichem Einkommen und das Ansprechen einer
neuen Gruppe von Menschen, die bereit ist, in neuen
Wohnformen genossenschaftlich zu leben, waren heraus-
fordernde Aspekte in einem Wetthewerb, der die soziale
Nachhaltigkeit nach vorgegebenen Beurteilungskriterien
priifte. Gefordert waren zudem Formate der Offnung und
des Teilens innerhalb des neuen Quartiers sowie mit der
Umgebung.

Die Teams versuchten, robuste und gleichsam wandel- und
gestaltbare Antworten fiir Menschen in unterschiedlichen
Lebenslagen zu finden. Vielfach wurden sozialraumlich ge-
trennte Ansatze favorisiert: Wohnen und Gemeinschafts-
raume in den Gebauden, gemeinschaftliches Leben im
Aussenraum; Quartier- und Parkbeziige durch Wegenetze.
Wenige Teams beriicksichtigten prozesshafte Ansatze mit
unterstlitzender Sozialplanung iiber alle Phasen — Planung,
Realisierung, Betrieb — hinweg. Wo der Betrieb berticksich-
tigt wurde, schlugen Teams Instrumente des Nachbar-
schafts- und Flachenmanagements vor, wie etwa durch
Siedlungskiimmerer oder Quartierarbeiterinnen.

Wohnsiedlung und Wohnqualitat

Auf dem Hintergrund der im Programm formulierten an-
spruchsvollen Zielsetzung einer durchmischten, fiir ein brei-
tes Zielpublikum geeigneten kostengtinstigen, nachhaltigen
und zukiinftigen Bediirfnissen anpassbaren Uberbauung,
zeigten die eingereichten Siedlungskonzepte teilweise
sehr interessante und wertvolle Ldsungen fiir zukiinftige
Wohnformen und Wohnungstypologien auf. Sowohl
beziiglich der Siedlungs- als auch der Wohnqualitdt waren
jedoch grosse Unterschiede feststellbar.

Bei vielen Siedlungskonzepten wurde das Ziel eines zwang-
losen, attraktiven und interpretierbaren Zusammenspiels
offentlicher und gemeinschaftlich genutzter Aussenrdume
und zugeordneten Erdgeschossflachen nicht erreicht. Es
wurden verschiedene interessante Vorschlage fiir kommu-
nikative Konzepte der inneren Erschliessung der Gebaude
entwickelt. Teilweise wiesen diese unkonventionellen, teil-
weise aufwendigen, Losungen jedoch Defizite beziiglich
des Nutzungspotentials und der Gebrauchstauglichkeit auf.

Eine Reihe von Wohnungen wiesen aufféllige Mangel auf
der Ebene der Grésse und Qualitat der privaten Aussen-
raume, der Wohnungserschliessung und Wohnungszu-
gange, der Interpretierbarkeit resp. Nutzungsspielraume
der Wohnungen, aber auch auf der Ebene der Raumab-
messungen und Maoblierbarkeit auf.

Wirtschaftlichkeit

Alle Projektvorschlage haben den Nachweis der Reali-
sierbarkeit unter den definierten Bedingungen erbracht.
Die angebotenen Rahmenbedingungen der Stadt Bern er-
laubten einen vergleichsweise grossen Spielraum bei der
Erstellung der Investitionsrechnungen.

Bezliglich der Wirtschaftlichkeit der einzelnen baulichen Lo-
sungsstrategien zeigten sich erwartungsgemass konzept-
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bedingte, grosse Unterschiede. Neben kompakten mehr-
spannigen Gebdudetypen wurden auch aufwendige Er-
schliessungs- und Gebaudetypen vorgeschlagen. Grosse
Unterschiede zeigten sich auch bei den vorgeschlagenen
Konstruktionskonzepten, die von konventioneller Massiv-
bauweise bis zu modular gedachten Holzbauweisen reich-
ten. Fiir die Beurteilung der Wirtschaftlichkeit im Rahmen
der Beurteilung durch das Preisgericht, wurde neben der
Plausibilisierung der abgegebenen Kostenangaben des-
halb auch die generelle Oekonomie und Angemessenheit
der Lésungsvorschldge abgewogen und beurteilt.

Die Anlagekosten der Parks liegen alle deutlich unter
(2.4 Mio) oder leicht (iber (3.1 Mio) dem Sollwert von
3 Mio Franken. Die Lebenszykluskosten variieren stark.
Innerhalb von vierzig Jahren werden Unterhalts- und Sa-
nierungskosten von 3.1 Mio bis 5.1 Mio erwartet.

Entscheidungsfindung und Empfehlungen

Nach Ansicht des Beurteilungsgremiums wurde mit dem
Abschluss des Verfahrens der Nachweis erbracht, dass die
Rahmenbedingungen und das gewdhlte Vorgehen sehr
positiv zu bewerten sind. Die praqualifizierten Teams aus
Investoren und interdisziplindren Planungsteams haben
sich der Aufgabenstellung der Ausschreibung mit grossem
Engagement gestellt. Das Preisgericht ist befriedigt, mit
dem durch das Wetthewerbsprogramm definierten Ver-
fahren eine Reihe wertvoller Beitrage und mehrere denk-
bare Realisierungskonzepte erhalten zu haben.
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7. BEURTEILUNG UND DOKUMENTATION DER RANGIERTEN PROJEKTE

1. RANG | 1. PREIS PROJEKT NR. 7 HUEBERGASS

Wir sind Stadtgarten, Bern (Halter AG, Bern)
GWJ ARCHITEKTUR AG, Bern

ASP Landschaftsarchitekten AG, Ziirich
Martin Beutler, Sozialplaner, Bern
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3. RANG | 3. PREIS
PROJEKT NR. 5 MUTACHHOF

Eisenbahner-Baugenossenschaft Bern
Bauart Architekten und Planer AG, Bern
extra AG Landschaftsarchitekten, Bern
Dencity Berner Fachhochschule, Burgdorf

4. RANG | 4. PREIS
PROJEKT NR. 10 ROT GRUN MITTE

FAMBAU Genossenschaft, Bern

Rykart Architekten AG, Liebefeld

Christoph Schlappi Architekturhistoriker, Bern
Klotzli Friedli Landschaftsarchitekten AG, Bern
Kontextplan AG, Bern

. 2.RANG | 2. PREIS
PROJEKT NR. 8 BUWELI

Logis Suisse AG, Baden

Mdller Sigrist Architekten, Ziirich

Studio Vulkan Landschaftsarchitektur, Zirich
Barbara Emmenegger Soziologie, Ziirich

5. RANG | 5. PREIS
PROJEKT NR. 1 CASCADES

wok Lorraine AG, Bern

Ateliergenossenschaft Werkgruppe AGW, Bern
Reinhardpartner, Architekten + Planer AG, Bern
bbz bern gmbh, Bern

llja Fanghanel, Bern




DER RANGIERTEN PROJEKTE
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HUEBERGASS 1. RANG | 1. PREIS CHF 30'000.—

Wir sind Stadtgarten, Bern (Halter AG, Bern)

GWJ ARCHITEKTUR AG, Bern

ASP Landschaftsarchitekten AG, ZUrich
Martin Beutler, Sozialplaner, Bern

Amstein + Waltert AG, Bern

Bill Weyermann Partner AG, Koppigen

Stadtebau und Architektur

In Fortsetzung der nord- und ostseitig angrenzenden
Quartierstruktur formuliert sich das Projekt als schmalen
Hof, der zusammengefligt aus Einzelbauten unterschied-
licher Form eine innere raumliche und soziale Dichte er-
zeugt. In Ergdnzung dazu entsteht im Abstandsraum zu
den nérdlichen Nachbarbauten ein ruhiger Gartenhof,
im Siiden wird der Park (iber seine geplante Dimension
hinaus ausgeweitet. Die damit entstehenden Freirdume
ergeben ein sinnvolles und reiches Angebot fir die Sied-
lung; die klare raumliche Begrenzung des Parkes stiitzt
seine Position als urbanen Freiraum. Der Bereich zwi-
schen Wohnbau und 6ffentlichem Parkweg ist allerdings
zu schmal geraten.

Der Hauptzugang zum Hof liegt an der Huberstrasse,
Licken zwischen den Gebauden schaffen Durchlassig-
keiten in allen Richtungen. Der dstliche Abschluss bildet
ein Winkelbau, der gegen Aussen einen Quartierplatz als
Teil der durchs Quartier fithrenden Nordsiid-Verbindung

formuliert und im Erdgeschoss den Quartierraum beher-
bergt. Dieser wirkt als Nahtstelle zwischen Quartier und
Siedlung und soll in der Anfangsphase von der Genossen-
schaft, spater aber vom Quartier betrieben werden. Die-
ses Angebot an das Quartier wird sehr begrisst! Gegen
innen vermag die volumetrische Setzung der Gebdude an
dieser Stelle nicht ganzlich zu (iberzeugen. Dem ohnehin
engen Hof fehlt genau hier die Besonnung, wo sich der
eigentliche Schwerpunkt des Siedlungslebens entfalten
konnte. Das geknickte Gebaude Uberschreitet geringfii-
gig die maximal zuldssige Gebdudelange.

Die Erschliessung der Wohnungen erfolgt konsequent
iiber den Hof. Sie ist als offene Treppenanlage konzipiert,
die in Kombination mit den Wohnungen zugeordneten
Aussenplatzen luftige Korper bilden, die als zeichenhaf-
tes Logo der Siedlung verstanden werden kénnen. Diese
Balkone dienen weniger dem privaten Riickzug, als der
Kommunikation mit den Nachbarn, weshalb ihre partielle
Nordorientierung in Kauf genommen werden kann; zumal
die davon betroffene Wohnzeile stidseitig vom Weitblick

HUEBERGASS 1. RANG | 1. PREIS
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in den Park profitiert. Dass die Erschliessung im Dachge-
schoss nicht Gberdacht ist, durfte auf wenig Akzeptanz
stossen und ware zu iberprifen. Die Zufahrt und ein Teil
der Tiefgarage liegen teilweise ausserhalb der Baulinie,
was nicht bewilligungsfahig ist.

Die Wohnungen in den oberen Geschossen sind weitge-
hend als Zweispanner organisiert und auf einem einfa-
chen und rationellen Grundraster aufgebaut. Beidseitig
einer innenliegenden Schicht mit Nasszellen liegen Réu-
me von ca. 14m?, die zusammengefasst ein Durchwohnen
ermdglichen, aber auch ein zusatzlicher Individualraum
abgetrennt werden kann. Die Wohnungen sind gut pro-
portioniert und trotz knappen m? auch bei abgetrenntem
Wohnbereich sehr gut nutzbar. Etwas weniger gelungen
sind einige Spezialfdlle bei den mehrspénnigen Gebau-
den, wo die Zugange durch die Kiichen allzu unvermit-
telt erfolgen. Hier kdnnte eventuell mit Grosswohnungen
Abhilfe geschaffen werden. Im Erdgeschoss findet sich
ein gelungener Mix aus Clusterwohnungen, Ateliers,
Werkstdtten, Waschkiichen und Wohnungen. Deren ge-
schickte Anordnung erlaubt eine lebendige Hofnutzung
trotz der rdumlichen Néhe der Héuser zueinander. Die
Gebaude sind nur unter der Nordzeile unterkellert, die
Wohnungen der Siidzeile haben nur Kellerzugang ber
den Hof.

Der architektonische Ausdruck der Gebdude ist einfach,
robust und sinnfallig strukturiert. Die Siedlung bildet
gegen Aussen eine kraftige Einheit, die als urbane Ku-
lisse flir den Park bestehen kann. Gegen Innen gliedern
die Aussenzimmer die Lange der Fassade und schaffen
Raumnischen, die einen Vorder- und Hintergrund bilden.
Ob diese mit brennbarem Material verkleidet werden
dirfen, ist aus brandschutztechnischer Sicht wohl eher
fraglich. Die vorgeschlagene Materialisierung mit einem
verputzten Einsteinmauerwerk und Ausfachungen im EG
in Holz 1asst eine gute Gesamtwirkung erwarten.

Dank einfachsten Korpern, sauberer Baustruktur, Mini-
mierung von Flachen, Volumen und Untergeschossen
kann das Projekt eine glaubwirdige Unterschreitung der
Mietvorgaben anbieten.

Freiraum

Siedlungsfreiraum

Die Huebergass bildet das attraktive Rlckgrat der neu-
en Bebauung. Diese lebhafte Mittelzone zwischen den
Gebauden funktioniert als gemeinschaftlicher Begeg-
nungsraum mit halbéffentlichen EG-Nutzungen an den
Gebéudekopfen. Die vorgeschlagenen Zugangsbalkone
strukturieren den langlichen Raum und schaffen einen gu-
ten Filter zwischen der Huebergass und den Erdgeschoss-
wohnungen. Durch die zurlickhaltende aber raumlich pra-
zise Gestaltung entsteht eine Zone mit unterschiedlichen
Qualitaten und einer hohen Aneigenbarkeit durch die Be-
wohner. Die raumliche Proportion der Gasse und die Néhe
der Gebdude schaffen einen hohen Grad an Urbanitat im
Innern der Bebauung.

Nérdlich der Bebauung ist eine Schicht mit sogenannten
Gartenzimmern, welche teilweise durch einzelne Bewoh-
ner, teilweise gemeinschaftlich bewirtschaftet werden.
Diese informelle Zone hat eine hohe Wandelbarkeit und
durch die Trittsteinbiotope auch einen 6kologischen Wert.
Die Detailgestaltung soll Uber partizipative Prozesse mit
den Bewohnern gemeinsam erfolgen. Diese Gartenschicht
ist ein wichtiger Riickzugsbereich zu der lebendigen Hue-
bergass und fir die Gemeinschaft, wie auch die einzelnen
Bewohner, von hohem Nutzwert.

Wahrend der Ubergang von der Huebergass zur Huberst-
rasse angemessen ist, scheint der 6stliche Ubergang von
der Mutachstrasse zum Kopfbau mit dem Quartierraum zu
wenig geklart. Prazisere Aussagen zur Gestaltung dieses
Platzes waren wiinschenswert.

Die Freirdume der Siedlung sind insgesamt sehr atmospha-
risch und von hoher Qualitat fiir das Zusammenleben. Sie
erganzen in ihrer Nutzungsvielfalt das Angebot, welches
vom Stadtteilpark abgedeckt wird, ideal.

park
Die Verfasser verstehen den Park als eigenstandigen

Stadtraum, welcher eine ,wilde Quartieroase fiir die Be-
wohner der Siedlung, wie auch fir alle andern”, darstellen
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soll. Entsprechend ist das Erdgeschoss als Hochparterre
ausgebildet und die Gebdude haben zum Park hin keine
Balkone. Diese Haltung ist sehr iberzeugend und wird der
Aufgabe zur Erstellung eines Stadtteilparks gerecht.

Der Ubergang von der Siedlung zum Park schafft eine
topografische Skulptur mit Einzelbdumen in Vegetations-
intarsien. Dieses sogenannte Parkband funktioniert als
Verbindung in Ost-West Richtung, als Zugang zur unte-
ren Parkebene und als Filter zur Uberbauung. Die raum-
liche Wirkung und die formale Ausformulierung dieses
Elementes wurden in der Jury kontrovers diskutiert, mit
der Schlussfolgerung, dass die Filterwirkung starker sein
sollte.

Die Platanenreihe als Abschluss des Parkes im Westen
geht auf die bestehende Kammerung der Freiflachen
vom Loryplatz bis zur Huberstrasse ein. Diese Baumreihe
ist sinnvoll und richtig, jedoch vermag sie den sensiblen
Ubergang von der Strasse zum Park alleine nicht zu klaren.
Der vorgeschlagene Kiesstreifen als Zone zwischen Wiese
und Strassenraum mag funktional und rédumlich nicht zu
iberzeugen.

Im Park wird die Hartflache auf ein Minimum reduziert,
was sich in einer grossen, vielseitig nutzbaren Spiel- und
Liegewiese ausdriickt. Die Wiese senkt sich von der Hu-
berstrasse her kontinuierlich ab und geht im Osten in ei-
nen Teich dber. Die Weite des Parks wird dadurch schén in
Szene gesetzt. Strukturiert wird die Wiese mit einem Wild-
hecken-Clump entlang des querenden Weges im Westen.
Dieses Element ist zwar 6kologisch wertvoll, wirkt in der
Lage und Ausgestaltung aber etwas willkirlich.

Mit der Spiellandschaft entlang des Bdschungsfusses der
Schlossstrasse entsteht ein raumlicher Filter zum Park,
gleichzeitig wird diese Zone funktional aufgeladen. Somit
gelingt es, den Park bis an die Strasse aufzuspannen. Die
grossziigige Treppenanlage als Ubergang von der unteren
Parkebene mit Wasserbecken und -spielplatz zur oberen
Ebene mit der Parkachse und dem Allwetterplatz bildet eine
attraktive Arena fiir den Park. Der vorgeschlagene Allwet-
terplatz bedeutet fiir das gesamte Quartier einen Mehrwert
und seine Positionierung neben dem Sportplatz San Siro ist
richtig. Die gestalterische Einbindung des Allwetterplatzes
in das unmittelbare Umfeld wirkt jedoch unausgereift.

Die Anlage- und Lebenszykluskosten liegen im erwarteten
Bereich. Das Projekt bietet durch die verschiedenen Bio-
toptypen wie Wildhecken, Heckensaum, Wasserflachen,
etc. ein grosses 6kologisches Potential.

Soziale Nachhaltigkeit

Der Entwurf besticht durch eine klare, auch sozialraumli-
che Vision, die plausibel ausformuliert ist. Offnungen der
fiinf Baukdrper sind aus der Analyse der raumlichen Bezi-
ge der Umgebung folgerichtig abgeleitet. Stadtraumlich
entsteht ein neues, eigenstandiges Quartier mit hohem
Identifikationspotential und der geforderten innovativ-
urbanen Qualitat. Der Charakter der neuen Uberbauung
ist auch fiir das umgebende Quartier einladend; dennoch
bleibt die Hof-Gasse ein klar siedlungsbezogener Raum,
der im positiven Sinn eine hohe soziale Kontrolle vermit-
telt. Die Enge der siedlungsinternen Freirdume, die in den
Erdgeschossen zur Gasse hin angeordneten siedlungsof-
fenen Nutzungen sowie die den Gebauden ebenfalls zur
Gasse hin vorangestellten offenen Erschliessungszonen
fordern Kontakte unter Bewohnerlnnen, Nutzerinnen
und Gasten gleichermassen. Sie zwingen allerdings auch
zu Kontakten und lassen ein Sich-aus-dem-Weg-Gehen
kaum zu.

Der konzeptionelle Entscheid, Richtung Park nur franzési-
sche Balkone anzubieten, wird positiv beurteilt: So bleibt
die zentrale Orientierung der Uberbauung auf die Gasse
ausgerichtet und der Park wird nicht zum erweiterten Frei-
raum der Wohnungen, sondern erhdlt eine eigenstandige
Offentlichkeit.

Im Erdgeschoss des dstlichen Baukdrpers schlagen die
Verfasser, gut platziert und proportioniert, als Siedlungs-
abschluss und Scharnier zur Umgebung den Quartierraum
mit Veranstaltungssaal und Café vor: Er wendet sich nach
Osten zur Strasse hin, 6ffnet auch fir Aussenstehende den
Blick nach Innen in den Hof, verbindet Bewohnerinnen
mit Nachbarschaften und legitimiert letztere, am Sied-
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lungsleben teilzuhaben. Richtung Park prasentiert sich
ausserdem ein attraktiv gelegenes Café als Attraktor flr
die Offentlichkeit und bindet die ebenfalls richtig platzier-
ten und proportionierten Spielflachen des angrenzenden,
weitgehend nutzungsoffenen Parks ein.

Die Verfasser interpretieren den Quartierraum mit Ange-
boten auch fir die Umgebung als Dreh- und Angelpunkt
des Gesamtprojekts und formulieren ein massgeschnei-
dertes Betriebskonzept. Eine der wesentlichen Starken
des Entwurfs in Bezug auf die kiinftige Prozessgestal-
tung ist die Selbstverpflichtung durch den Bautréger, eine
80%-Stelle fir die Bewirtschaftung der gemeinsamen
Raume und Flachen sowie fiir die Durchfiihrung der parti-
Zipativen Prozesse zur Verfligung zu stellen.

Gesamtwirdigung

Insgesamt handelt es sich beim Projekt Huebergass um
ein ausserst sorgfaltig erarbeitetes und vielschichtiges
Projekt, dem mit seiner stddtebaulichen Analyse eine
Uberzeugende Einbindung der Siedlung in den Stadtkér-
per gelingt und Mehrwerte fiir das ganze Umfeld schafft.
Dies gilt auch fiir den Park, dessen hohe Nutzungsviel-
falt, deren raumliche Verteilung und das Schaffen von Or-
ten welche von den Besuchern aktiv angeeignet werden
konnen, dberzeugt. Auf kleinem Raum bietet er unter-
schiedliche Atmospharen an auf eine angemessene und
unaufgeregte Art.

Aus raumgestalterischer Sicht ist die Proportion des Ho-
fes — dort wo er zur Sackgasse wird — zu Gberprtfen.
Aufgrund der hohen réumlichen Dichte und der Vielfalt
an angebotenen Nutzungsmdglichkeiten in Erdgeschoss
und Hof muss davon ausgegangen werden, dass die Be-
wohnerschaft eine gewisse Homogenitat in ihrer Haltung
zur Gemeinschaft aufweisen wiirde. Sollte sich das Pro-
jekt aber so umsetzen lassen, wie das in den vielen Text-
blécken antizipiert und beschrieben wird, bekdme Bern
mit Huebergass ein interessantes Vorzeigeprojekt fiir das
gemeinschaftsorientierte Wohnen.
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Logis Suisse AG, Baden

Miiller Sigrist Architekten, Zlrich
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur, Ziirich
Barbara Emmenegger Soziologie, Zlirich

Gross Generalunternehmung AG ZH, Wallisellen
K2S Bauingenieure AG, Wallisellen

Stadtebau und Architektur

Mit dem Projektvorschlag wird das Baufeld A in seiner
ganzen Ausdehnung neu besetzt. Von Ost bis West fol-
gen zwei langgezogene und abgewinkelte Baukdrper den
vorherrschenden Richtungen, welche durch die bestehen-
den Strassenziige und Gebdudegruppen bestimmt wer-
den. Dabei umklammern sie einen hofahnlichen Raum,
der sich gegen Siiden zum Stadtteilpark 6ffnet. Die im
Programm geforderte gestalterische Verschrankung von
Wohnpark und 6ffentlichem Parkbereich wird mit dieser
Setzung ganz eindeutig als rdumliche Verschrankung ver-
standen. Die Platzierung einer Cafeteria und eines Quar-
tiertreffs im Erdgeschoss der Wohniberbauung unter-
streichen die Verschrankung auch mit dem offentlichen
Charakter der Nutzung.

Die Offnung des halbprivaten Wohnhofes zum 6ffentli-
chen Stadtpark wirft in der Jury die Frage auf, ob der
Ubergang gentigend definiert wird. In diesem Zusam-
menhang stellt sich auch die Frage wie die Hoffassade
ihrer Rolle als Teil der Stadtfront (gegentiber der Freifla-
che, welche den parkartigen Aussenraum um das Schloss
Holligen und den neuen Stadtpark umfasst) gerecht wer-
den kann.

Im heterogenen Umfeld dibernimmt die Wohnsiedlung das
blockrandéhnliche Bebauungsmuster der direkt benach-
barten Gebdudegruppe an der Lorystrasse. Folgerichtig
werden alle Eingdnge zu den acht Treppenhéusern der
WohnUberbauung zum Strassenraum hin angeordnet. Ent-
lang der ndrdlichen Spielstrasse gewahrt eine grosszligige
Gebéudellicke eine Sichtverbindung von der nérdlichen
Siedlungsstruktur iiber den Wohnhof bis zum Park.

Das Erdgeschossniveau befindet sich einen Meter tiefer als
die Zugange. Die rdumliche Qualitat der damit einherge-
henden Abgrabungen diskutiert die Jury insbesondere bei
der dahinterliegenden Wohnnutzung kontrovers, begrisst
aber die ebenerdige zweigeschossige Ausgestaltung der
Eingangsbereiche und das quartiertypische viergeschos-
sige Erscheinungshild, welches auch zum Park weiterge-
fuhrt wird.

Leider tragen die grosstenteils klassischen Wohnungsgrund-
risse im Erdgeschoss wenig zur Identitatsstiftung im Hof
bei. Im direkten Kontakt zum halbéffentlichen Hof gestaltet
sich insbesondere die Lage der Schlafzimmer als schwierig.
Im Gegensatz dazu haben die beiden Ateliers und die drei
Waschkichen im Erdgeschoss das Potential zur Belebung
des Hofes beizutragen und damit zuféllige Kontakte zwi-
schen den Bewohnern der Uberbauung zu erméglichen.
Die Ein- und Ausfahrt zur Einstellhalle im Untergeschoss
erfolgt an der nordwestlichen Ecke der Parzelle iiber die
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Spielstrasse. Die Konflikte zwischen Fussgangern und Fahr-
zeugen sind an dieser Lage unausweichlich. Alle gedeck-
ten Velounterstande befinden sich im Tiefparterre oder im
Untergeschoss und sind teils nur Gber den Lift zu erreichen.
Alle oberirdischen Veloparkplatze sind ungedeckt.

Die vorfabrizierte hinterliftete Fassade aus Fichten- oder
Tannenholz ist in der unmittelbaren Umgebung einzig-
artig. Die vorgeschlagene tiefgreifende helle Lasur mit
Metallpigmenten etabliert einen reizvollen Kontrast zum
umgebenden Griin. Zudem wirkt sich die Materialisierung
positiv auf die Kosten- und Okobilanz aus.

Die Strassenfassade zur nordlich gelegenen Spielstrasse
ist gepragt von seriell angeordneten Typfenstern, wah-
rend die kleinen Kiichenbalkone die Fassade in der dritten
Dimension strukturieren.

Die siidliche Hoffassade erhdlt ihr charakteristisches Bild
dank einer als Wohnlaube gestalteten Balkonschicht, wel-
che als rdumlicher Filter zwischen privatem Wohnraum
zum halboffentlichen Hof fungiert.

Die Westfassade zur Huberstrasse ibernimmt sowohl die
Merkmale der Strassenfassade wie auch die der Hoffas-
sade. Die nach Westen orientierten Wohnlauben sind aus
nutzungstechnischer Sicht verstandlich, verunklaren aber
die Wirkung des Blockrandes. Es stellt sich hier die Frage,
ob die Aussenraume zur Huberstrasse hin, nicht eher wie
die nordlichen Kichenbalkone gestaltet werden kénnten.

Uber acht Treppenhauser werden insgesamt 114 Wohnun-
gen erschlossen. Die Grdssen reichen von 1.5 bis zu 7.5
Zimmern wobei die prozentuale Verteilung der Wohnun-
gen mit 4.5 Zimmern am Grdssten ist. Ein Treppenhaus
erschliesst meist drei Wohnungen. Die im Programm for-
mulierte Zielsetzung, ein vielfaltiges Wohnungsangebot
anzubieten, ist damit erreicht.

Uber die zum Wohnraum offenen Kiichen sind die meisten
Wohnungen sowohl zur Strasse wie auch zum Hof orien-
tiert. Fast alle Wohnungen profitieren von einer Aussicht
zum Schloss oder gegen Westen zum Sonnenuntergang.
Die Aussenrdume sind sehr grossziigig bemessen. Die
Wohnungen verfiigen ab einer bestimmten Grésse, so-
wohl Uber eine zweite Nasszelle wie auch iber ein Reduit.

Bei einigen Grundrissen nehmen die Zirkulationsflachen
gegeniiber Wohnraum etwas viel Raum ein. Vereinzelt
entstehen in den Geb&dudeecken ungiinstige Einsichten
und vis a vis Situationen zu Nachbarwohnungen.

Freiraum

Siedlungsfreiraum

Der Freiraum zur Wohniberbauung weist eine gut nach-
vollziehbare Gliederung in Spielstrasse mit Mietergdrten
und Vorzone, dem Gartenhof und der Ballspielflache, auf.
Die vorgeschlagenen Mietergarten kénnten gut funktio-
nieren. Die Aufgabe des Gartenhofs ist unklar. Die vorge-
schlagene Gliederung wirkt als Platzhalter. Die Nutzungen
fehlen. Der vorgeschlagene Spielplatz ist zu peripher am
Gartenhof. Ein grosserer Anlass wie ein Siedlungsfest,
hétte schlicht keinen Platz im Gartenhof. Ballspiele kleine-
rer Kinder missen leider auf der Spielstrasse stattfinden.
Riickzugsmadglichkeiten, wie sie Kleinkinder im nachsten
Wohnumfeld brauchen, sind nicht aufzufinden. Der Hof
bendtigt mehr nutzungsoffene Flachen.

Die Ballspielflache wirft Fragen zum vorgeschlagenen
Kiesbelag und den fehlenden Ballfangzéunen auf. Oder
wird hier nur Boule an praller Sonne gespielt? Der Ho-
henunterschied von einem Tritt zwischen Ballspielfeld
und offentlichen Raum wird als zu gering eingeschatzt,
um eindeutig mitzuteilen was durch wen genutzt werden
kann. Der mit der Ballspielflache bezeichneter Ort weist
im Freiraumgeflge eine Scharnierfunktion zwischen Sied-
lungsfreiraum und Park auf, was die vorgeschlagene Nut-
zung nicht aufnehmen kann.

park

Dem Entwurf des Stadtteilparks liegt das einfache und fiir
den Ort angemessene Grundkonzept der mittigen Spiel-
wiese mit allseitig umlaufenden Hartflachen und der Aus-
bildung einer Kopfsituation vor. Der Entwurf wirkt jedoch
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schematisch und erscheint atmospharisch banal. Dies mag
am fehlenden Plan 1:200 und der damit einhergehen-
den Detaillierung zum Stadtteilpark liegen, am Umgang
mit den Massstéblichkeiten oder auch an den fehlenden
Angaben zur Bepflanzung. Man fuhlt sich als Besucherin
oder Besucher des Parks nicht abgeholt. Die grosszigi-
gen Kiesflachen wirken abweisend und das Wasserbecken
dekorativ. Es fehlt auch die Auseinandersetzung, wie mit
einheimischen Pflanzen ein atmosphérisch qualitatsvoller
Park entwickelt werden kann. Der vorgeschlagene Park
ist wie gefordert nutzungsoffen. Die Extensivwiesen zwi-
schen den Hartflachen und der Spielwiese wirken als Bar-
riere. Es ist offen, ob die durch die vorgeschlagene Kon-
zeption entstehenden Trampelpfade durch diese Wiese als
storend oder bereichernd wahrgenommen werden. Auch
ist offen, wie die anstehende Partizipation ins Konzept in-
tegriert werden soll.

Die 6kologischen Qualitaten sind aufgrund der fehlenden
Angaben kaum abschatzbar. Die Baukosten des Stadtteil-
parks liegen stark unter den Vorgaben, was jedoch auch
durch die geringe Ausarbeitung des Wettbewerbsbeitrags
beeinflusst sein kann. Die Lebenszykluskosten sind unter-
durchschnittlich.

Soziale Nachhaltigkeit

Die sozialrdumliche Leitidee basiert auf der Geschlossen-
heit der Gebdude und einer konsequenten Offnung des
Freiraums zum Aussenraum. Innerhalb der beiden Gebaude
stehen in jedem Erdgeschoss wenige Gemeinschaftsraume
und Ateliers/Gewerberaume zur Verfiigung. Damit wird ein
nachbarschaftlich aktives Erdgeschoss beabsichtigt. Sowohl
im West- als auch im Osttrakt hat es eine Dachterrasse. In
den Zwischenstockwerken wird vor allem gewohnt (verein-
zelt kleine Gemeinschaftsraume bei den Dachterrassen),
aber auch die stockwerkweisen Balkone regen tbergreifen-
de soziale Kontakte an. Zudem hat es dort Separatzimmer,
die durch Anmietung ebenfalls wohnungsiibergreifenden
Aktivitaten zur Verfligung stehen kénnen. Weitere Bastel-
raume hat es in den ungiinstigen Lagen der Untergeschosse.

Markante sozialrdumliche Angebote sind die Abschliisse
nach Suden der beiden Gebdude. So befindet sich im einen
Gebdude der Gemeinschaftsraum und das Café, im ande-
ren Gebaude eine weitere grosszligige Gemeinschafts- und
Quartierinfrastruktur.

Durch deren Lage am Weg zur Allmend signalisiert der
Entwurf seine Offenheit zu Bestand; gerade das Café
zeigt, dass der Besuchendenverkehr aus den westlichen
Bestandsgebduden (statt Muttachstrasse) erwartet wird.
Beiseitige multifunktionale Hartflachen sowie die Ballspiel-
flache sind die eigentliche sozialrdumliche Kontaktzone.
Hier werden Menschen unterschiedlicher sozialer und kul-
tureller Herkunft erwartet, es kénnen diverse Aktivitaten
unternommen werden; es sind aber auch Konfliktlinien
erkennbar (Ballspiele, Larmemmissionen, etc.); gleichzeitig
fungiert diese Kontaktzone aber auch als ,Schleuse” zum
Gartenhof, der den Siedlungsbewohnenden zugeschrieben
wird. Insofern hat sich der Entwurf eine sozialrdumliche
Zonierung Uberlegt, die sich in der Nutzung nach Lebens-
phasen gruppieren lasst (hierzu gehdrt auch der Spielplatz
zwischen den Gebauden im Norden sowie die dortige Spiel-
strasse). Die Zonierung verlduft von Nord nach Siid entlang
den Gradienten ruhig/bewegt, leise/emmissionsreich, halb-
privat/6ffentlich. Eine leichte Stufe erhéht dabei symbo-
lisch den Wohnhof. Zum Bestand nach Norden wird keine
Grenze realisiert, die vorgeschlagenen Nutzungen Miet-
garten und Gemeinschaftsgarten zeigen den Bewohnen-
den nérdlich der Siedlung gemeinsame Interessen auf und
fordern den nachbarschaftlichen Kontakt. Als Konsequenz
dieser sozialrdumlichen Konzentration auf die Siedlungs-
flache, wird die Allmend kaum geplant; dagegen erscheint
der danebenliegende Stadtteilspielplatz mit mdglichem
Quartiergemeinschaftsraum vor allem gedacht als Aus-
weichstelle, wenn die Nutzungskonflikte in der Schleuse
der Ballspielflache zu gross werden.

Der Erlduterungsbericht schldgt Quartierrundgénge und
Planungs-Apéros vor, um die zuklnftige Bevélkerung mit
den bereits im Umfeld lebenden Menschen zu vernetzen.
Im Wissen um die erwarteten Nutzungskonflikte wird ein
Siedlungscoach vorgeschlagen, allerdings nicht geschrie-
ben, wer die Kosten fiir diese Aktivitdten und die Stelle
tragt.
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Gesamtwrdigung

Der Projektvorschlag Gberzeugt mit einem einfachen und
klaren Bebauungsmuster. Die volumetrische Ausformulie-
rung ist ortsvertraglich und berlicksichtigt eine optimale
Besonnung der Wohnungen. Mit der prazisen Setzung der
Cafeteria und des Gemeinschaftraumes zum Park gelingt
eine Anbindung der Wohntiberbauung an den Freiraum.
Es werden wertvolle Begegnungszonen angeboten, wel-
che die soziale Integration férdern. Die Ausgestaltung des
Stadtteilparks hingegen beurteilt die Jury als zu schema-
tisch und wenig identifikationsstiftend.
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Stadtebau und Architektur

Das Projekt besticht durch eine klare Haltung zum Ort
und zur Aufgabe. Eine Gruppe von Hausern umsteht den
gemeinschaftlichen Freiraum, bildet ein halboffentliches
Innen, welches der Siedlung gehdrt und ein Aussen, wel-
ches die umliegenden Quartierrdume starkt und insbe-
sondere gegenlber dem Park einen klaren Siedlungsrand
markiert. Dieses traditionelle Bebauungsmuster flgt sich
gut ein ins Quartier und erweist sich grundsatzlich als gut
geeignet, das Neben- und Miteinander einer lebendigen
Siedlungsgemeinschaft und dem Park als &ffentlichen
Magnet im Quartier zu organisieren. Das Sockelgeschoss
ist durchgehend von gemeinschaftlichen Raumen, Parkie-
rung und Nebenrdumen belegt. Das Freispielen des Hofes
von privaten Anspriichen unterstiitzt dessen vielféltige
Nutzung als Begegnungs- und Aktivitdtenraum. An der
Parkfront sind Mehrzweckraume, Café und Quartierzen-
trum untergebracht; deren unmittelbare Zuordnung zum
Park ist allerdings problematisch. Kann die Siedlung diese
Nutzungen finanzieren, solange fir das Quartierzentrum
noch zuwenig Bedarf besteht? Und was passiert hier,
wenn sich ein Café nicht halten kann?

Die Bebauung bettet sich mit durchgehend 4 Geschossen
gut ein in den Kontext, eine angedachte Aufstockung fiir
eine spatere Verdichtung ist denkbar. Mit dem Zusam-
menfiigen der Hauser auf dem 1. Obergeschoss wird die
erlaubte Gebdudelange wesentlich Uberschritten, was
nicht bewilligt werden drfte.

Die Haupterschliessung der Siedlung erfolgt von Norden
her {iber einen neu geschaffenen Zufahrtsweg, der einen
Streifen mit Mietergdrten begrenzt. Die Treppenanlagen,
deren Lifte die 113 Wohnungen erschliessen liegen in
den Durchgangen; sie fassen im 2. und 3. Obergeschoss
die Hauser paarweise zusammen. Zusatzlich fihren fiinf
Treppen auf die Plattform und Laubengdnge im 1. Ober-
geschoss, von denen aus im Siden weitere zwei Treppen
erreicht werden konnen. Dieses Erschliessungsprinzip
schafft eine Vielzahl an Méglichkeiten sich durch die
Siedlung zu bewegen und damit ein vielfaltiges Begeg-
nungsangebot. Der Preis daflr ist mangelnde Privatheit
im Aussenraum, im 1. Obergeschoss sind davon auch vie-
le Individualrdume betroffen.

Die Disposition ist sozial interessant und flihrt sicherlich
zu einer nahen Nachbarschaft; sie diirfte damit eine rela-
tiv homogene Bewohnerschaft ansprechen.

Die Wohnungen sind auf einem strengen Raster auf-
gebaut, welches 14m? grosse, quadratische Rdume er-
méglicht, die Zimmer, Wohnkichen und Nebenrdume
enthalten konnen. Angeordnet in drei umlaufenden
Schichten, kénnen so 2 bis 6-Zimmer-Wohnungen von
gleichbleibender Qualitat angeboten werden, wobei die
Wohnungen grundsatzlich Gber Kiichen betreten werden.
Im Inneren entsteht eine kleine Halle, welche als Verteiler
dient, aber als Wohnraum ,gezéhlt” und genutzt werden
kann. Aufgrund seiner schlechten Belichtung und der vie-
len Tiren ist dieser sehr eingeschrankt in seiner Nutzung
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und dient wohl primdr der Erweiterung der Wohnkiiche.
In Anbetracht der geringen m2-Zahl pro Wohnung ist dies
aber akzeptierbar. Das Konzept erméglicht eine hohe Fle-
xibilitat fir Anderungen, sei es in der Planungsphase oder
langfristig. Der architektonische Ausdruck der Gebaude
ist schlicht. Die vorgeschlagene Hybridkonstruktion Holz-
Stahl wird mit Holz verkleidet und vorallem auf den Lau-
benseiten grossziigig verglast. Damit wird das angestreb-
te dichte und vielgestaltige Innenleben aussen sichtbar
gemacht, und tragt wesentlich zum Gesamteindruck bei.
Dieser Vorschlag stosst auf viel Sympathie.

Die Projektverfassenden befassten sich ganz offensicht-
lich intensiv mit den Fragen der Kosteneffizienz. Davon
zeugen die tiefen Grundrisse, die durchgehend gleich-
bleibenden kompakten Baukdrper, die aussenliegenden
Treppenhduser und der Verzicht auf ein UG (gemdss
Erlduterungsbericht ,mit Ausnahme der Schutzraume”,
die jedoch nicht dargestellt sind). Der Vorschlag, die Par-
kierung im offenen EG unterzubringen, ist diesbezliglich
sinnfallig, aber nicht bewilligungsféhig.

Freiraum

Siedlungsfreiraum

Durch die blockranddhnliche Bebauung gelingt im Frei-
raum eine klare Zonierung in 6ffentliche und gemein-
schaftlich/private Bereiche. Nordlich erschliesst ein Quar-
tierstrasschen die Garagen, dieses ist aber gleichzeitig
auch die wichtigste und direkteste Ost-West Verbindung
flrs Quartier. Die Attraktivitat dieser Verbindung entlang
einer Garagenfront ist massig. Nordlich des Strasschens
befinden sich mit Hecken eingerahmte Pflanzgérten,
welche einen schonen Ubergang zum Quartier schaffen
und einen Mehrwert fiir die Bewohner bieten. Besonders
iiberzeugend ist das Projekt im Innenhof. Die umlaufende
Hartflache ermdglicht einen verspielten, multifunktionalen
Gemeinschaftsbereich. Unterschiedliche Nutzungen kén-
nen hier rdumlich wie auch zeitlich gestaffelt stattfinden

und sich gegenseitig bereichern. Hier kann ein belebter
und fiir die Quartiergemeinschaft wertvoller Ort entste-
hen. Durch die hohe Durchldssigkeit im Erdgeschoss ist
der Hof auf alle Seiten hin gut angeschlossen und (iber-
nimmt auch Wegverbindungen vom ndérdlichen Quartier
zum Park im Siiden.

Kritischer ist der siidliche Ubergang zum Park. Die Erdge-
schosse der sidlichen Baukorper mit Café, Quartierzent-
rum und weiteren Raumen haben durch die beidseitige
Ausrichtung eine hohe Bedeutung fiir die Belebung des
Hofs und des Parks. Ob es gelingt, hier eine genligend
hohe Frequentierung zu generieren, ist fraglich.

park

Raumlich gefasst von drei Baumreihen, wendet sich der
Park der Fassadenfront der neuen Bebauung zu. Diese
klare raumliche Haltung ist verstandlich, jedoch erhalten
dadurch die Gebdude im Park eine enorme Prasenz, was
dessen Eigenstandigkeit als Stadtteilpark etwas in Frage
stellt. Die Gestaltung des Parks ist gepragt von einem
inszenierten Spiel mit der Topografie. Seitlich fiihren
Parkebenen zum tiefer liegenden Rasenspielfeld. Diese
Parkebenen sind unterschiedlich und sorgfaltig gestaltet,
mal mit Wiese begriint, mal als Wasserbecken und Reten-
tionselement. Die topografischen Spriinge zwischen den
Ebenen sind als Sitzstufen ausgebildet und ziehen sich bis
an die Gebaude heran, in welchen die Erdgeschosse die
Abstufung mitmachen. In der Ubergangsschicht bilden
mit Hecken gerahmte ,Garten der Kulturen” ein diverses
Nutzungsangebot fiir Parknutzende, schaffen jedoch eher
ein Nebeneinander als ein Miteinander. Entlang dem Ge-
baude entsteht eine sehr breite befestigte Zone mit vielen
schlecht nutzbaren Zwischenflachen, was auf Kosten einer
grosszligigen Griinflache geht. Als weiteres Element er-
zeugt der Generationenspielplatz zwischen dem Park und
der Sportanlage San Siro ein zusatzliches Nutzungsange-
bot fir Nutzer unterschiedlichen Alters. Der Spielplatz ist
attraktiv und gut nutzbar.

Insgesamt ist der Park ganzflachig intensiv gestaltet und
wirkt dadurch (iberinstrumentalisiert. Dies wiederspiegelt
sich auch in den vergleichsweise eher hohen Anlage- und
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Unterhaltskosten. Durch das Uberangebot an aktiven und
vorbestimmten Nutzungsmoglichkeiten fehlen dem Park
ruhige Bereiche, wo auch mal nichts sein darf. Riickzugs-
bereiche und Orte zur spontanen und nicht gesteuerten
Aneignung fehlen weitgehend. Okologisch wertvoll sind
die in die Gestaltung integrierten Lebensrdume wie die
Ruderalfldchen und die Trockensteinmauern. Wenig vor-
teilhaft ist jedoch der sehr hohe Anteil an versiegelter
Flache.

Wahrend der von den Verfassern angestrebte ,Paradig-
menwechsel in der Planungskultur — Nutzerlnnen als Pro-
duzenten des Raumes” im Innenhof verstandlich ist, wird
dieser im Park nicht schliissig umgesetzt. Dass zukinftige
Nutzerlnnen hier glaubhaft den Raum adaptieren und sel-
ber produzieren konnen wurde in der Jury kontrovers dis-
kutiert, ist schlussendlich aber schwer nachzuvollziehen.

Soziale Nachhaltigkeit

Die Wohnsiedlung hierarchisiert und strukturiert die 6f-
fentlichen, halbdffentlichen und privaten Rdume klar und
ablesbar. Der Entwurf transportiert eine konsequente,
der Aufgabenstellung gerecht werdende Haltung und
vermittelt ein hohes Identifikationspotential fiir die Be-
wohnerlnnen ebenso wie fir das angrenzende Quartier.
Die sozialraumliche Qualitat wird als grundsatzlich hoch
beurteilt, der gewahlte Ansatz ist jedoch nicht frei von
Konfliktzonen. Dass beispielsweise auch die geforderten
Auto-Stellpldtze im Gebaudeinneren liegen, Idsst eine
attraktive, kommunikative Erdgeschosszone entlang des
nordlichen Siedlungsabschlusses kaum zu.

Konsequent liegen die vielfaltigen Gemeinschaftsraume
im Erdgeschoss, das Wohnen in den Obergeschossen. Kon-

zeptionell — und insbesondere im spateren Betrieb — heisst
das aber auch, dass sehr grosse Flachen fir entsprechende
Nutzungen angeboten und nachgefragt werden miissen.
Fiir den Bautrdger birgt das ein gewisses Risiko. Die im Erd-
geschoss des ostlichen Baukdrpers vorgeschlagene Garde-
robe des San Siro wird wegen fehlender Parkierungsflachen
der Fussballerinnen sowie des hohen Laufverkehrs als nicht
realisierbar eingeschétzt.

Die als ,Plattformen” und Lounges ausformulierten Ver-
bindungen zwischen den einzelnen Baukérpern sowie die
nach Siiden angeordneten Erschliessungen durch Lau-
bengange laden zum unverbindlichen oder verabredeten
Treffen ein. Auch die Aussenraumgestaltung bietet viele
Nischen zur Aneignung und zum gemeinschaftlichen All-
tag an. Das Siedlungsleben ist klar auf den halboffent-
lichen Innenhof mit hoher sozialer Kontrolle durch die
Bewohnerlnnen ausgerichtet, was positiv beurteilt wird.
Grosszlgige, zwischen den Gebauden liegende Zugange
gewahrleisten die Zuganglichkeit des Hofs auch fir das
Quartier. Die Wegeflhrung des Projekts ist (iberzeugend
gelost. Es bietet in alle Richtungen eine sehr hohe und
attraktive Durchldssigkeit an und gewahrleistet trotz der
topographisch herausfordernden Aufgabenstellung auch
einen barrierefreien Anschluss. Nach Siiden, in zentraler
und iberzeugender Lage am Park, sind mit Café und
Quartierzentrum zwei 6ffentliche Nutzungen vorgesehen.

Der Entwurf zeigt auch in Bezug auf Nutzungsszenarien
und kiinftige Entwicklungsvielfalt sehr differenzierte und
auf den Ort massgeschneiderte Ideen auf, die teilweise
bereits vorformuliert sind: Die partizipativen Prozesse
sind durch alle Phasen hindurch gedacht, auch Schlichter
sind eingeplant, ein Concierge ist fiir das Siedlungsma-
nagement als Coach vorgesehen; eine kiinftige Dachauf-
stockung ist méglich und erdffnet neue Mietoptionen.

MUTACHHOF 3. RANG | 3. PREIS

47

Gesamtwi(irdigung

Insgesamt ist das Projekt MutachHOF ein differenziert
durchgearbeitetes Projekt, welches sich mit seiner Vier-
geschossigkeit gut ins Quartier einpasst und auf unauf-
dringliche Art und Weise ein Statement abgibt fir ein
zukunftsweisendes, gemeinschaftsorientiertes und preis-
glinstiges Wohnen.

Der Park ist durch die Besetzung der Flachen mit Mauern,
Rampen, Hecken sowie Spiel- und Aufenthaltselemente
zu stark determiniert. Dass zuk(inftige Nutzerlnnen hier
glaubhaft den Raum adaptieren und selber produzieren
konnen, ist schwer nachzuvollziehen.

Andererseits wird mit diesem Projekt Nachhaltigkeit in all
ihren Dimensionen thematisiert. Die Verfasserlnnen setzen
sich intensiv, differenziert und glaubwiirdig auch mit dem
kiinftigen Bewirtschaftungskonzept auseinander. Positiv
beurteilt wird insbesondere auch die Kontextualisierung
der neuen Siedlung im Verhaltnis zum umgebenden Be-
stand in Bezug auf das Ortshild sowie die zu erwartenden
soziookonomischen Auswirkungen der neuen Siedlung auf
das Quartier.
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FAMBAU Genossenschaft, Bern

Rykart Architekten AG, Liebefeld

Christoph Schlappi Architekturhistoriker, Bern
Klotzli Friedli Landschaftsarchitekten AG, Bern

Kontextplan AG, Bern

Nydegger + Finger AG, Bern

Heiniger Gesamtplanung HLS, Bern

Stadtebau und Architektur

Mittels zweier grossmasstablichen Klammern werden
die bestehenden Bauten an der Mutachstrasse zu einer
grossen stadtebaulichen Figur zusammengefasst. Zum
Park hin erfolgt ein klarer Abschluss und Nordseitig wird
ein grosszigiger Hof erzeugt und ein Hofhaus gesetzt.
Ein breiter Durchgang zwischen den beiden Wohnzeilen
verbindet den siedlungsinternen Hof mit dem Park. Die
klare rdumliche Begrenzung zum Park hin unterstreicht
dessen Position als 6ffentlichen, urbanen Raum. Die vor-
geschlagene Stampfbetonmauer als zusatzliche Trennung
zwischen Stadtpark und Siedlung wirkt als starke Z&sur
und vermag nicht zu (iberzeugen.

Die Winkelbauten sind gut gesetzt und im Terrain eige-
bettet. Die Ubergange zu den umliegenden Bauten und

Strassen gelingt. Die Gebaudeform und insbesondere
die stadtebauliche Setzung des Hofhauses sind jedoch
nicht nachvollziehbar. Das Gebdude wirkt unverortet
und fremdkérperhaft. Auch nutzungstechnisch scheint
das Hofhaus mit den unterschiedlichsten &ffentlichen
Nutzungen im Erdgeschoss und den Wohnclustern und
Grosswohnungen in den Obergeschossen tberladen. Die
angrenzenden Aussenrdume und Erschliessungen wirken
unbewaltigt und konzeptlos.

Die Wohnungen in den abgewinkelten Gebduden entlang
der Parzellengrenze werden konsequent von der hofseiti-
gen Laubengangschicht erschlossen. Es entstehen inter-
essante Begegnungszonen und Aufenthaltsbereiche, die
das Hofleben der Siedlung stark und positiv pragen. Man
lebt gemeinschaftlich, kann sich treffen, aber sich auch
auf die privaten Balkone vor den Wohn- und Zimmerbe-
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reichen zurlickziehen. Die Wohnungen im Hofhaus wer-
den durch ein zentrales Treppenhaus erschlossen. Hier ist
die Lage des Haupteingangs nicht sehr klar und durch die
vielen umliegenden Nutzungen nur bedingt auffindbar.

Es wird ein breites Wohnungsspektrum angeboten. Ge-
schoss- und Maisonettewohnungen werden plausibel
und pragmatisch in den Gebaudevolumen eingeflochten
und nehmen auf die jeweiligen Gebaudeausrichtungen
und Terrainverlaufe Ricksicht. Das Wohn-Esszimmer mit
einer einfachen Kiichenzeile hat eine gute Breite und die
Gebdudetiefe ldsst trotz beidseitigen Balkonschichten
eine ausreichende Belichtung erwarten. Die Grundrisse
sind raumlich auf ein Minimum reduziert und haben keine
Verkehrsflachen. Dies flihrt stellenweise zu unbefriedi-
genden Situationen, wenn zwei Nasszellentiren sich zum
Essbereich hin 6ffnen und auch noch die dusserst spar-
tanische Eingangssituation, ohne jegliche Nische oder
Schranke, den Essbereich belastet.

Trotz der etwas aufwendigen beidseitigen Erschlies-

sungs- und Balkonstrukturen kann das Projekt plausibel
wirtschaftlich umgesetzt werden.

Freiraum

Siedlungsfreiraum

Die Erschliessung der Gebdude sowie die Zuordnung zwi-
schen privat und gemeinschaftlichen Freirdumen werden
fertig projektiert. Die gemeinschaftlichen Flachen sind
so gestaltet, dass sie veranderbar sind. Gebaute Wege
wirken informell, der Kiesrasen wird die Nutzungsspuren
zeichnen, Veranderungen fiigen sich logisch in den Be-
stand ein. Dies ermdglicht, dass der Raum von Anfang
an hohe Qualitdten aufweist, zur Aneignung und zum
Verandern anregt und sich Veranderungen gut in den Be-
stand einfligen. Die Lage der Siedlungsgarten entlang des
ndrdlichen Randes ist konfliktfrei und fasst den Freiraum
der Wohnsiedlung. Die Verbindung zwischen Wohnsied-

lung und Park ist zu wenig stark und sollte funktional
wie rdumlich ausformuliert werden. Es ist ein praziser und
sorgfaltig durchdachter Entwurf mit hoher Qualitat.

park

Der Stadtteilpark wird von einem ruhigen und inhaltsrei-
chen Entwurf geprdgt. Eine rechteckige absenkte Rasen-
und Blumenrasenflache wird von vier unterschiedlichen
Seiten gefasst. Treppenstufen in teilweise bestockten
Ruderalfldchen, eine Promenade an wechselfeuchten
Bereichen, Treppenstufen in einer Rasenflache mit einer
vorgelagerten Wasserflache und eine Bdschung mit einer
Hiigellandschaft fassen den Raum. Alle vier Seiten bieten
hohe Aneignungsmdglichkeiten und sind in ihrer Nutzung
veranderbar. Der Park weist dank der prazisen Anwen-
dung von Pflanzengesellschaften und Pflanzenbildern
eine hohe Identitdt, inhaltsreiche Bilder und 6kologische
Werte auf. Trockene, wechselfeuchte und magere Stand-
orte erganzen dabei Rasen- und Hartflachen. Der Park ist
gut flr Velos erschlossen.

Der Quartierplatz wird aufgrund der aktuellen Ausgangs-
lage angemessen bespielt. Hohere Investitionen wie der
Spielplatz wechseln mit variablen und kostengiinstigen
Massnahmen wie Weidenlabyrinth, Haselhain und mobiler
Bestuhlung ab. Der Platz ist nach Erstellung nutzbar, aber
auch weiter ausbaubar.

Die Anlage- wie die Lebenszykluskosten sind stark unter-
durchschnittlich.

Soziale Nachhaltigkeit

Der Entwurf orientiert sich sozialrdumlich zum Bestand im
Norden des Perimeters. Drei kompakte Gebaude (Wohnzei-
le) 6ffnen sich zu einem Hof, in dem ein weiteres Gebaude
(Hofhaus) steht. Wohnzeile und Hofhaus Gbernehmen un-
terschiedliche sozialrdumliche Aufgaben. Die Wohnzeilen
sind in den Stockwerken 1 bis 4 ausschliesslich fiir Wohnen
gedacht; Wohnateliers und Jokerzimmer gibt es nur im Erd-
geschoss. Ganz gegenteilig das viergeschossige Hofhaus:
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zahlreiche Clusterwohnungen schlagen experimentelle
Wohnformen vor. Und das Erdgeschoss ist ausschliess-
lich gemeinschaftlichem Nutzen verpflichtet (Atelier,
Gemeinschaftsraum, Kindertagesstatte, Reparaturwerk-
statt, coworking/Quartierbiro). Insofern nimmt das Hof-
haus alle sozialraumbildenden Aufgaben wahr, was den
Entwurf zugleich anfallig macht vor méglichen Prozessen
des Misslingens; in dem Falle wiirden die Wohnzeilen
zum isolierten, nachbarschaftsfernen Wohnen fihren.

Diese Zweiteilung setzt sich im Aussenraum fort: Rund
um das Hofhaus finden sich nahezu alle Funktionen und
Aufgaben die eine auf gemeinschaftliches Wohnen aus-
gerichtete Siedlung zu erfiillen hat. Praktisch die gesamte
Flache ist in Nutzungseinheiten unterteilt und zeigt,
welche sozialen Angebote das Quartier durch die neue
Siedlung rechnen kann. In dem Sinne umkreist ein Geh-
weg das Hofhaus und seine Griinflachen und zeigt den
Besuchenden der Bestandsgebaude symbolisch auf das
Hofhaus als Haus fir das Gesamtquartier.

Wegen der Konzentration auf das Hofhaus und dessen
Umgebung wird die Allmend und vor allem der Quar-
tierplatz in die Uberlegungen von Nutzungsdruck und
Sozialraumbildung einbezogen. Es wird vorgeschlagen,
eher ruhigere Aktivitdten dorthin zu verlegen (Roll-, Ball,
Malspiele; Weidenlabyrinth, Klettern, etc.) und damit An-
gebote aus dem Bestandsquartier von der Siedlung zu
entflechten.

Der Erlduterungsbericht schldgt fiir den Betrieb einen
LKimmerer” vor, der das Zusammenleben unterstitzt;
Synergien mit Quartierbiro und Quartierarbeit werden
empfohlen; wie diese Stelle finanziert wird, ist nicht erlau-
tert, insofern besteht die Gefahr, dass sie nicht aktiviert
wird, obschon der Entwurf dies nahelegen wiirde.

Gesamtwrdigung

Dem Projektvorschlag gelingt es, zum Park und zur Hu-
berstrasse hin, eine klare und starke stadtebauliche Hal-
tung zu entwickeln und die Strukturen der umliegenden
Siedlungen weiter zu stricken. Der Park erhalt einen 6f-
fentlichen Charakter und die Siedlung wird gepragt durch
ein aktives, gemeinschaftliches Innenleben. Einzig das
Hofhaus verunklart vieles, wirkt beliebig positioniert und
mit den angebotenen Nutzungen Uberladen. Hier hatte
man sich eine prazisere stadtebauliche Setzung und eine
durchmischtere sozialrdumliche Struktur gewinscht.

53
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wok Lorraine AG, Bern

Ateliergenossenschaft Werkgruppe AGW, Bern
Reinhardpartner, Architekten + Planer AG, Bern

bbz bern gmbh, Bern
llja Fanghénel, Bern

Zeltner Ingenieure und Planer, Belp

Philipp Obkircher, Berlin

Stadtebau und Architektur

Die vorgeschlagene Bebauung addiert zur nérdlich an-
grenzenden Bebauungsstruktur eine weitere Zeile und
schafft damit eine ans Strassennetz des Quartiers ange-
schlossene Wohngasse sowie eine deutliche Erweiterung
des Parkraumes. Die Beschrankung auf eine Gebdudetiefe
ermdglicht samtlichen Wohnungen den Blick in den Park,
aber auch eine relativ geringe Anzahl von — im Querver-
gleich — eher grossgeschnittenen Wohnungen in grosser
Gebaudetiefe.

Als Filter zwischen Wohnzeile und 6ffentlichem Park wer-
den Mietergérten vorgeschlagen, der Ubergang zwischen
Garten und EG-Wohnungen Uberzeugt im Schnitt, im
Grundriss bleibt er aber ungestaltet.

Die frontale Beziehung zwischen Park und Wohnhaus
stellt hohe Anforderungen an Auftritt und Ausformulie-
rung des Gebaudes, was mit der vorgeschlagenen offenen
Fassadengestaltung eher kritisch beurteilt wird.

Die Adressierung der Treppenhauser erfolgt logischerwei-
se von der Wohngasse her, die Liicke in der Zeile schafft
eine Mitte, welche als direkten Zugang zum Park, wie
auch als sozialen Schwerpunkt definiert wird. Von hier
aus starten zwei Kaskadentreppen, welche langs durch
die Hauser hindurch die Treppenhduser miteinander ver-
binden und beidseits auf Dachterrassen fihren, welche
mit kleinen Kiiche ausgestaltet als ,Fenster zum Quar-
tier” das Angebot an gemeinschaftlichen Einrichtungen
erganzen. An diesem inneren Weg liegen sinnvollerweise
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die nutzungsoffenen Raumeinheiten. Er ermdglicht eine
vielseitige Durchwegung der beiden Hauser und wirkt als
Riickgrat des sozialen Lebens. Jedes Haus verfiigt iiber ei-
nen eigenen kleinen Gemeinschaftsraum, der in der Haus-
mitte gelegen, dieses zentriert und die Cascade mit Licht
versorgt.

Weniger (berzeugt die rdumlich nicht sehr attraktive
LMitte” im EG, welche die beiden Hausgemeinschaften
zusammenfiihrt.

Mehr Potential hat die nordseitige Spielstrasse, die grund-
satzlich korrekt zoniert ist, aber in Anbetracht der Viel-
zahl von auf ihr lastenden Anspriichen gar schmal ist und
wenig grossziigig ist, was noch verstarkt wirjt durch die
abgbdschten Lichthofe zu den Ateliers, die konventionel-
len Vorgarten und die engen Hauszugénge.

Die Wohnungen in den oberen Geschossen sind durch-
gehend als Zweispanner organisiert und auf einem einfa-
chen und rationellen Grundraster aufgebaut. Die innenlie-
gende Kiiche bildet ein — zwar zuriickgezogenes — aber
attraktives Zentrum der Wohnung und ermdglicht es auf
schone Art und Weise, bei Bedarf einen zusatzlichen In-
dividualraum einzurichten. Die Zimmergruppen kdnnen
unterschiedlich organisiert und zugeteilt werden, die Bal-
kone sind gut proportioniert und aus fast jedem Zimmer
zugdnglich. Der Grundtyp ergibt eine hohe Nutzungsflexi-
blitat und dichtere Belegungsmdglichkeiten als flachenop-
timiertere Wohnungen dies zulassen wirden.

Um die hohen Anforderungen an Wirtschaftlichkeit und
Energieeffizienz zu erfiillen sind die Gebdude ausserst
kompakt gehalten. Der konstruktive Aufbau ist konven-
tionell und einfach, die verputzte Aussenddmmung ist
auf der Nordseite mit Einzelfenstern und Loggien durch-
brochen, auf der Stdseite schafft die durchgehende Bal-
konschicht Raum fir die individuelle Benutzung. Der mit
Klinkerplatten verkleidete Sockel markiert den Anschluss
an die Topografie.

Explizit gew(irdigt wird der Vorschlag, ca. 20 Wohnungen
dank ihrer tiefen Mietkosten der Stadt oder einer sozialen
Institution in Generalmiete anbieten zu wollen.

Freiraum

Siedlungsfreiraum

Der Freiraum der Bebauung ist geprdgt durch zwei unter-
schiedliche Freiraumqualitaten; die riickwartige Wohnstrasse
zum bestehenden Quartier und die siidseitige Gartenschicht
zum Park hin.

Wahrend die eigentliche Wohnstrasse mit den nérdlichen
kleinteiligen Spiel- und Aufenthaltsbereichen funktionie-
ren kann, scheint der Ubergang zu den Erdgeschossen
nicht geklart. Hier wird mit den privaten Vorgarten und
den teilweise leicht zur Strasse abgesenkten Erdgeschos-
sen, sowie den Béschungen zum UG die Chance verspielt,
das Erdgeschoss als belebendes Element fir die gemein-
schaftliche Zone zu nutzen. Der Siedlungstreffpunkt zwi-
schen den beiden Gebduden erscheint funktional wie
auch raumlich wenig attraktiv.

Die Gartenschicht mit den Garten der Erdgeschosswoh-
nungen und weiteren zumietbaren Garten fiir Bewohner
schafft eine schone Reminiszenz an die heutige Nutzung
des Areals. Als Filterschicht zwischen den Gebduden und
dem Park funktioniert diese Zone glaubwirdig, jedoch
ist sie zur Bildung einer Gemeinschaft der Bewohner
wenig wertvoll. Hier wdre ein progressiverer Ansatz mit
der Thematik des Gartnerns als sozialer Vermittler wiin-
schenswert.

park

Der Park profitiert von der kompakten Bebauungsstruk-
tur. Durch die Konzentration der Bebauung am nérdlichen
Perimeterrand wird ein grossziigiger und weiter Parkraum
geschaffen. Mit der grossen Spiel- und Liegewiese, dem
Wasserbecken und dem Quartierplatz bekommt der Park
eine klare Zonierung mit einem hohen Gebrauchswert.
Die Topografie wird bewusst als zonierendes Element
ibernommen und gegeniiber dem heutigen Bestand
kaum verdndert. Die grossziigige Treppe vom Quartier-
platz hinunter zur Parkebene ist ein schones Element, um
die beiden Ebenen miteinander zu verbinden und dient
dem Park als Arena. Mit der vom Quartierplatz nach Su-
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den fihrenden Parkachse wird eine zukiinftige Entwick-
lung des gesamten Stadtparks Holligen antizipiert und
schafft einen Mehrwert als verbindendes Element zum
stidlichen Quartier.

Neben dem breiten Nutzungsangebot fehlen dem Park
aber Orte welche von den Nutzern aktiv eingenommen
und verandert werden kénnen. Ob dies die vorgeschlage-
ne Begegnungszone zwischen der Gartenschicht der Be-
bauung und dem Park iibernehmen kann scheint fraglich.
Hier fehlen prézise Aussagen zu Nutzung und Funktion,
um an diese Begegnungszone zu glauben. Diese wird
in der vorgeschlagenen Form eher als raumliche Filter-
schicht, denn als funktionaler Mehrwert firs gesamte
Quartier gesehen. Der ¢kologische Wert des Projekts ist
durch die geringe Versiegelung und den verschiedenen
Biotopen (Wildhecke, Ruderalflachen, Teich, etc.) hoch.
Die Wirtschaftlichkeit bezliglich Anlage- und Lebenszyk-
luskosten liegt im erwarteten Bereich.

Soziale Nachhaltigkeit

Das Fortschreiben der raumlichen Struktur mit zwei Zeilen-
bauten ohne zentrale Platzbildung oder eine sich unmittel-
bar erschliessende eigene Identitdt hat zur Folge, dass eine
sozialraumliche Qualitdt in zweierlei Richtung vermisst wird.
Einerseits bleiben die beiden Baukdrper nebeneinander ste-
hen und der zwischen ihnen angeordnete Platz scheint zu
wenig pragend fir das Quartier, um eine Briicke zwischen
den Gebduden und ihren neuen Bewohnerlnnen schlagen
zu kénnen. Andererseits bietet die in der neuen Siedlung
wenig ausgepragte urbane Raumbildung dem umliegenden
Quartier wenig Anschlussmdglichkeiten.

Als zentraler Ort der Begegnung und Interaktion der Be-
wohnerlnnen miteinander ist den beiden viergeschossigen,
selbstéhnlichen Baukdrpern je eine im Erdgeschoss begin-
nende, innenliegende Erschliessung im Sinne einer Raum-
kaskade eingeschrieben. Hieran angelagert liegt pro Ge-
schoss eine Sondernutzung (Studio (1. + 3. 0G)), Weisser
Raum (2. 0G), Dachterrasse (4. 0G). Der Zugang zur Kas-

kade im Erdgeschoss auf der Stirnseite der Gebaude ist we-
nig attraktiv; die zu erwartende geringe Belichtung auf den
oberen Geschossen stellt deren Charakter als Begegnungs-
raum der BewohnerInnen infrage.

Weitere gemeinschaftlich genutzte Raumangebote wie Lu-
dothek, Velo-Repair-Café, Gemeinschaftsraum, Kita oder
Gastezimmer sind im Erdgeschoss angeordnet. Als un-
glicklich wird die Lage von Atelierrdumen im Unterge-
schoss beurteilt, wo auch ein Teil der Veloabstellplatze
untergebracht ist.

Das Projekt schldgt vor, Hauswartung und Umgebungs-
pflege durch die Mietenden erledigen zu lassen, die sich
dazu in je einem Hausverein organisieren sollen; die ge-
meinsame Aneignung des Parks soll in einem partizipa-
tiven Prozess erfolgen. Dazu, wie die Bildung der Haus-
vereine ablauft oder die partizipativen Prozesse gestaltet
werden und wer daflr Verantwortung und Kosten Uber-
nimmt, trifft das Projekt keine Aussagen. Das lasst Uber
die Haltung und Verbindlichkeit der Verfasser, diese Pro-
zesse als konstitutiv fiir ihr Projekt zu definieren und sie
entsprechend spater auch mit hoher Prioritat umzusetzen,
zumindest Zweifel aufkommen.

Gesamtwirdigung

Insgesamt zeigt das Projekt einen konsequent durchge-
arbeiteten, alltagstauglichen Vorschlag mit durchgehend
sehr guten Wohnungen und einem sorgféltig ausformu-
lierten Stadtteilpark, dessen Parkelemente angemessen
und attraktiv gestaltet sind. Es schldgt eine zuriickhal-
tende Bebauung vor, die aufgrund ihrer Neutralitat ein
relativ breites Publikum ansprechen diirfte. Der Preis
daftir ist ein relativ konventioneller Auftritt, der etwas
gar wenig von Aufbruch in ein neues Kapitel der Berner
Wohnbaugeschichte spricht.

59




PROJEKT NR. 1 CASCADES 5. RANG | 5. PREIS

60

PROJEKT NR. 1 CASCADES 5. RANG | 5. PREIS
61

SUDOSTANSICHT

BVEITONES © LMD PICHEN T T TTRE TR MUTACHETRATIE SR

!

n Y
Baes rag

b

TWELIOLS © LD PROEETATTTEEATNE sUMACHITEATIE. BN

- - = -
- = s 0 i
= | i (== =
- R R -
IS ==
y: - i -
- = [__.
= = B o B E = —r —p
" = = — m - R o : m moT
- — SN — - B ——— = T il —
- = o - = i = — " B . | n ==
T _— — —— -3 o — = e e -
FVENIDNEN - LV FICRNTLTTRERINS RACHITRALSE BERS CAMCADT s




BEURTEILUNG

UND

DOKUMENTATION DER
NICHT

RANGIERTEN
PROJEKTE



NICHT RANGIERTEN PROJEKTE

64

TRIO | 2. Rundgang

Wohnbaugenossenschaft Sonnenrain Bolligen
FRB + Partner Architekten AG, Ittigen
Riggenbach GmbH Garten und Landschaft, Bern

psarch peter sagesser, Bern

Stadtebau und Architektur

Das Projekt TRIO besetzt mit drei dhnlich langen Gebéude-
riegeln die Rander der dreieckartigen Parzelle. Die Ecken
bleiben dabei offen. Es entsteht ein siedlungsinterner Hof
mit Nutzgdrten und Aufenthaltsbereichen, der sich siid-
seitig zum Park hin offnet. Im Sockelgeschoss werden
offentliche Nutzungen angeboten die den Siedlungs- und
Parkraum beleben sollen. Die dabei entstehenden Hoch-
parterre/Sockelsituationen, zusammen mit dem eingegra-
ben wirkenden Hof auf Niveau des Parkes irritieren und
vermdgen nicht zu Gberzeugen. Die Beziehung zwischen
Siedlung und Stadtpark bleibt ungeklart und auch die
Rolle der angebotenen Piazza an der Mutachstrasse, di-
rekt vor den Gebdudezugangen wirft Fragen auf. Als ein-
schrénkend werden die vielen Treppenanlagen beurteilt,
die nétig sind, um vom Strassen- und Eingangsniveau der
Hauser auf das Niveau des Hofes und Parkes zu gelangen.

Die Haupterschliessung erfolgt eher konventionell von der
Riickseite der Gebdude her und tragt wenig zur Gemein-
schaftlichkeit bei. Ein Geschoss tiefer wird der Zugang
zum Hof ermdglicht. In diesem Sockelgeschoss werden,
zwischen langen Gangen und Kellerzugéngen, diverse
gemeinschaftliche Nutzungen angeboten. Das Potential
eines solchen Hofgeschosses wird nicht annéhernd aus-
geschopft. Die Nutzungen werden raumlich uninteressant
aneinandergereiht und man bekommt das Gefiihl nicht
weg, sich in einem Untergeschoss, zwischen Kellern und
Garage zu befinden. Ein addquater Bezug zum Aussen-
raum gelingt hier nicht.

Die Wohnungen sind in allen drei Gebauderiegeln auf ei-
nem einfachen Raster aufgebaut. In den Regelgeschossen
sind sie als Dreispanner organisiert. Ein- und Zweizimmer-
wohnung sind einseitig ausgerichtet. Die Kiiche liegt etwas
unattraktiv weit im Innern beim Eingang. Die grosseren
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Wohnungen sind zweiseitig orientiert und zweckmassig
organisiert. Das Wohnen/Essen ist als Durchwohnen kon-
Zipiert und mit einem angemessenen Balkon beim Wohn-
zimmer und einem schmaleren Kiichenbalkon bestlickt. Ein
Zimmer kann jeweils mit einer Schiebettire dem Wohnraum
zugeschalten werden und erhéht die Nutzungsflexibilitat.
Die einfachen Geb&udekérper, zusammen mit der vorge-
schlagenen konventionellen Bauweise, lassen ein wirt-
schaftliches Projekt erwarten

Freiraum

Siedlungsfreiraum

Der Freiraum der Wohnsiedlung weist zwei platzartige
Situationen auf dem Niveau der Strassen auf. Abgesenkt
im Hof befinden sich drei Bereiche — Spielort, Chill'n"Grill
und Nutzgarten/Kleintiere. Diese Orte sind nach den Be-
dirfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner skalierbar.
Die Themen sind gut gewdhlt, schliessen jedoch gleich-
zeitig Nutzungen, die sich nicht in diesen drei Bereichen
integrieren, aus. Diese drei Orte sind mit einzelnen win-
kelformigen raumlichen Elemente gefasst. Die raumlichen
Trennungen wirken nur punktuell und unterbinden auch
die Gemeinschaft. Die grosse Schotterrasenflache um die
drei Bereiche wirkt unwirtlich und schliesst Rollstuhlgan-
ger und Rolatorschiebende aus.

park

Ein abgesenkter Park wird an beiden Kopfsituationen mit
Treppenstufen gefasst. An den Langsseiten flihren Wege
entlang der Spielwiese. Dieses einfache Konzept ist in sich
schliissig und ermdglicht, verschiedene Orte mit unter-
schiedlichen Aufenthaltsqualitdten. Der Schwimmteich und
das grosse Dach irritieren. Beim Schwimmteich stellt sich
die Frage nach der Sicherheit und der Haftung, sollte dieser
nicht eingezaunt werden. Auch die Wasserqualitdt misste
trotz der dauernden Zuganglichkeit dieses Teiches gewahrt
werden kénnen. Die Grosse des Daches, angelehnt an die

Grosse der Wohnbauten, ist nicht angemessen. Der Park
ist fir Kinderwdgen oder Velos nur durch einen Zugang
erschlossen. Dies ist zu wenig. Die Ruderalflache mit Strau-
chern schafft rdumlich interessante Raume, Moglichkeit
zum Spielen und hohe dkologische Werte.

Als sehr schwierig wird der starke Bezug der Wohniiberbau-
ung zum Park gewertet. Durch die Stellung der Bauten, ihrer
Nahe zum Park und dem niveaulosen Ubergang zwischen
dem gemeinschaftlichen und 6ffentlichen Freiraum wird der
Park als Teil des Wohnumfeldes der neuen Uberbauung und
nicht als offentliche Parkanlage gelesen. Diese Leseart ist
nicht im Interesse der Offentlichkeit.

Die Biodiversitat des Parks konnte sich im Mittelfeld bewe-
gen. Sie ist jedoch nicht abschliessend beurteilbar, da An-
gaben zu Pflanzen fehlen. Anlage- wie Lebenszykluskosten
liegen unter den erwarteten Werten.

Soziale Nachhaltigkeit

Die sozialrdumliche Leitidee verfolgt eine mdglichst
klare Zuordnung von lebensphasen- und lebenslagen-
spezifischen Aktivitaten. In den Gebauden selbst soll vor
allem gewohnt werden. Im Haus A und C wird auf Ebene
Stadtgeschoss ein Gewerberaum an sozialraumlich ver-
bindender Lage (Nord-Siid-Achse) angeboten. Das Park-
geschoss, das sich gegen Stden hin zur Allmend 6ffnet,
wird als Scharnierstelle zwischen Siedlung und Offent-
lichkeit gedacht: durch verschiedene Raume, die laut Er-
luterungsbericht z.B. als Jokerzimmer den zukinftigen
Bewohnerinnen zur Verfligung stehen, sollen vor allem
solche Nutzungen die Verbindung herstellen, von denen
man sich Dynamik, Offenheit und Vielfalt verspricht. Sie
ibernehmen dann auch eine Schutzfunktion gegenuber
den restlichen Siedlungsteilen, die weitgehend von der
Wohnfunktion belegt werden. So entstehen von Siiden
nach Norden belebtere und ruhigere Hauser und damit
auch Siedlungsbereiche. Gleichzeitig werden z.B. im Haus B
die gemeinschaftsfordernden Angebote wie Ateliers
oder Hobbyrdume (die auch zwischen verschiedenen
Mietparteien zu nutzen méglich waren und damit soziale
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Interaktionen unterstiitzen) in die Untergeschosse gelegt,
was eine eher unattraktive Lage bedeutet und damit das
sozialrdumliche Potenzial nur bedingt ausnutzen kann.
Diese sozialrdumlich-funktionale Trennung wird auch in
den Aussenrdumen durchgehalten: die offentliche All-
mend, der fiir die Siedlungsbewohnenden reservierte
Innenhof und der nach Norden hin zum Bestand vorge-
schlagene Weg. Damit der Siedlungshof nicht als Que-
rung zur Allmend von Norden genutzt wird, schranken
Treppen die Durchwegung fir verschiedene Zielgruppen
(Kleinkinder, Kinderwagen, Rollstlhle, ltere Menschen,
etc.) ein. Auch der Siedlungshof wird in dieser Art sortiert:
Nutzgdrten (fir an Garten interessierte), Sandplatz und
Spielburg (fur Kinder) sowie ein Chill&Grill Platz (Jugend-
liche und Erwachsene) werden vorgeschlagen; moglichen
Nutzungskonflikten soll so vorgebeugt werden, aber
auch der Wert der Konflikte und ihres Managements fiir
die Siedlungsbewohnende als sinnstiftendende Handlung
nicht grundsatzlich vorgesehen. Damit werden Modelle
des Teilens (wie sie in der Wettbewerbsvorgabe explizit
erwartet werden, wenn von Gemeinschaftlichkeit, Begeg-
nung, etc. gesprochen wird) im Projekt Trio eher zurtickhal-
tend angeboten.

Im Erlduterungsbericht werden in Bezug auf die Bewirt-
schaftung eher allgemeine Aussagen formuliert: z.B.
sollen die Wohnungen den aktuellen SKOS-Richtlinien
gegeniiber kompatibel werden und es sollen Solidaritats-
beitrdge der Mieter untereinander erhoben werden. Eher
vage wird angedeutet, dass die kiinftigen Nutzer ,soweit
mdglich” in die zuklnftige Planung einbezogen werden.
Prazise Uberlegungen zum Siedlungsmanagement fehlen.

Gesamtw(irdigung

Stadtebaulich gelingt eine einfache Setzung. Die Grund-
risse in den Obergeschossen sind funktional und der
architektonische Ausdruck ist solid. Auf Niveau des Erd-
geschosses gelingt es den Verfassern aber nicht, diffe-
renziert auf die einzelnen aussenraumlichen Situationen
einzugehen und einen Beitrag fir das Quartier und den
Stadtpark zu leisten. Viel zu anonym und kraftlos steht
das sudliche Geb&ude zum Park und verwdssert somit
den Ubergang vom Quartier zur Parklandschaft.
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Genossenschaft WOGENO Bern (Losinger Marazzi AG)
Bob Gysin + Partner BGP, Zirich
Drexler Guinand Jauslin Architekten, Frankfurt

Hager Partner, Zlirich

Orlando Eberle, Bern / Impact Hub, Bern

Stadtebau und Architektur

Das Projekt setzt auf eine hohe Durchldssigkeit in Nord-
Stid-Richtung der Parzelle und will zwischen den vorhan-
denen Strukturen vermitteln. Die Siedlung wird nordseitig
auf Hohe Huber- und Mutachstrasse Gber eine Verbin-
dungsstrasse erschlossen an der auch die gemeinschaftli-
chen Nutzungen und Begegnungszonen angeordnet sind.
Die Zwischenrdume zwischen den drei Gebaudeinseln, die
sich nach Stiden zum Park hin 8ffnen, sollen Giberraschen-
derweise ausschliesslich privat genutzt werden. Auch die
Erschliessungs- und Begegnungszonen in den Kernen der
Gebdudeinseln finden kaum eine Weiterfiihrung in Rich-
tung Park. Einzig ein kleiner Trampelpfad flihrt dber die
Retentionsmulde und mittels einer Treppe zum héherlie-
genden Park hinauf. Dadurch, dass die stdlichen Gebau-
deteile auf dem tiefer liegenden, gewachsenen Terrain
liegen und noérdlich das Strassenniveau aufnehmen, ent-
stehen im Gartengeschoss ungllckliche Situationen. Die
Erschliessung folgt entlang fensterloser Kellerraume und
dem Garagengeschoss, wirkt nicht einladend und wider-
spricht der urspriinglichen Idee der Durchldssigkeit.

Die drei Gebdudegruppierungen, aus jeweils drei oder vier
gemeinsam erschlossenen Gebduden, wirken stadtebau-
lich etwas gar inselartig und isoliert. Auch die Nahe der
Gebaude zueinander und die dichte Erschliessungsfigur
lasst trotz der Ost-Westorientierung schwierige Belich-
tungssituationen erwarten.

Die stegartige, viergeschossige Erschliessungstruktur
iberzeugt die Jury nicht. Viel zu umstandlich erscheint
die Wegfiihrung. Die Stege sind zu schmal, verschatten
die Zwischenrdume und lassen kaum die auf den Bildern
suggerierte Wohnlichkeit und Aufenthaltsqualitat erwar-
ten. Auch die Aussenrdume der Wohnungen sind zum
Zwischenraum hin orientiert und dienen primar dem Woh-
nungszugang als der Erholung. Insgesamt wird diesem Zwi-
schenraum doch sehr viel abverlangt und man bekommt
das Geflhl, dass er die vielen Erwartungen nicht einlésen
kann und fiir die Bewohner bezliglich Besonnung, sozialer
Kontrolle und Larmemissionen eher zur Last fallen kénnte.
Alle Wohnungen werden (iber einen balkonartigen Vorbe-
reich von den Erschliessungsstegen her erschlossen. Das
Eintreten erfolgt sehr unvermittelt direkt in den Essbereich
der Wohnungen. Die Wohnungen sind alle identisch, sehr
konsequent und pragmatisch aufgebaut und organisiert.
Auf Verkehrsflachen wird weitestgehend verzichtet, was
zu einem geringen Quadratmeterverbrauch pro Person
fuhrt. Das Herz der Wohnung ist das ost-westorientierte
Wohn-Esszimmer mit der Kiichennische, dem Gardero-
benelement und der Nasszelle. Pro Wohnung wird eine
Nasszelle angeboten, auf einen individuellen, besonnten
Aussenraum wird verzichtet. Die Schachte sind optimiert
und lassen giinstige Erstellungskosten erwarten. Die Réu-
me sind gut proportioniert und die Wohnungen weisen
eine hohe Flexibilitat auf. Cluster-und Grosswohnungen
werden keine angeboten. Die versprochenen Ausblicke
zum Park hin kénnen nicht eingel6st werden, zu nahe
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stehen sich die Gebdude gegeniber. Die vorgeschlagene
Holzkonstruktion mit holzverkleideten Fassaden ist ein
denkbarer, stimmiger Ansatz. Das Reduzieren der Woh-
nungen auf das Wesentliche, die wenigen normierten Ki-
chen- und Sanitareinheiten, die saubere Baustruktur und
Statik lassen ein wirtschaftliches Projekt erwarten, das die
Zielvorgaben erfiillen kann. Ob das vorgeschlagene Bau-
system in Modulbauweise mit hohem Vorfertigungsgrad
wirklich die gew(inschten Kostenersparnisse bringen wird,
wird bezweifelt.

Freiraum

Siedlungsfreiraum

Durch die Organisation der Gebdude bedingt muss der
Freiraum grdsstenteils als Abstandsgrin bespielt und
kann nicht einzelnen Nutzergruppen zugeordnet werden.
Dies schafft viel Raum mit geringem Nutzen fiir die Be-
wohnerinnen und Bewohner. Die Orte zum Treffen und
Spielen sind nordlich entlang des Erschliessungsweges
angeordnet. Diese Orte liegen zu peripher und werden
aus diesem Grund nur wenig genutzt werden. Ebenso sind
Synergien zwischen Treffpunkt und Spielplatz verhindert
worden. Die grosszigigen Vorbereiche zu den drei Hau-
sern sind leider nur mit Sonnenschirmen bespielt. Dieser
Ort ist unattraktiv ausgestaltet, insbesondere wenn hier
im Erdgeschoss Wohnungen angrenzen. Konflikte zwi-
schen der Wohn- und der angrenzenden Platznutzung
sind abzusehen. Die atmosphdrischen Qualitdten kdnnen
aufgrund der fehlenden Angaben zu Materialien und Be-
pflanzung nicht vollstandig abgeschatzt werden, dirften
sich jedoch als eher gering erweisen.

park

Der Entwurf des Stadtteilparks leitet sich vom zukinftigen
Stadtpark Holligen Nord, dessen flexiblen Nutzung ab und
bezieht das Areal des San Siro mit ein. Der Stadtteilpark
weist eine angemessene Aushildung mit einer abgesenk-

ten Mitte, den eingestreuten und verbindend wirkenden
Baumen, Heckenstreifen und unterschiedlicher Randaus-
bildung auf. Die gewahlten Elemente und die Reduziertheit
des Entwurfs fiir den Park lassen eine gewisse Aneignung
und neue Nutzungen zu, welche von der Bevélkerung zu
einem spateren Zeitpunkt formuliert werden konnen. Wie
und in welchem Umfang die Veranderungen stattfinden
konnten, damit der Park weiterhin funktioniert und raum-
liche wie gestalterische Qualitaten aufweist, bleibt leider
offen. Fiir das Areal San Siro wurden interessante Vor-
schldge unterbreitet, die jedoch nicht Teil der Jurierung
sein kdnnen. Die Retentionshecken bereichern den Park.
Die Atmosphare des Parks bleibt unbestimmt, da kaum
Aussagen zu Baumaterialein, Art der flachigen Vegetatio-
nen und der Pflanzenarten vorhanden sind. Hier fehlt ein
konkretes Bild, um dessen Qualitat und somit auch Teile
der identifikationswirkenden Kraft des Parks bewerten zu
kénnen. Dem Quartierraum wird eine hohe Bedeutung zu-
gemessen. Der Ort mit diesem Gebdude stellt auch die
einzige grossere offentliche Hartflache dar. Das Modulsys-
tem ist gut gewahlt und kann flexibel auf die Bedirfnisse
reagieren. Die Lage des Quartierraums schafft zu viele
Randbereiche, die als Restflachen in Erscheinung treten.
Ein reichhaltiges Angebot an Nutzungsméglichkeiten
wurde hier vorgeschlagen, welches interessant ist, jedoch
in dieser Dichte Konflikte birgt. Eine teilweise raumliche
Trennung ist wiinschenswert. Die 6kologischen Werte sind
aufgrund der fehlenden Aussagen kaum abschétzbar. Die
Baukosten des Stadtteilparks liegen Uber dem Zielwert.
Die Lebenszykluskosten bewegen sich im gewiinschten
Rahmen.

Soziale Nachhaltigkeit

Der sozialrdumliche Leitgedanke dieses Entwurfs ent-
wickelt sich entlang dreier Gebdudeensembles: dicht
einander gegentibergestellt und jeweils durch Treppen
miteinander verbunden, sollen horizontal und vertikal
Nachbarschaften entstehen. Damit zielen die Entwerfen-
den auf eine sozialrdumliche Dreimdimensionalitat ab:
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Gebaude, durch Treppen verwobene Ensembles, Aussen-
rdume. Jede Dimension Ubernimmt eine andere sozial-
rdumliche Qualitat. Innerhalb der Gebdude werden die
gemeinschaftliche Flachen auf die Stockwerke verteilt.
Die Waschlounges in den 2. Obergeschossen und die
Velo- und Kinderwagenrdume dienen in jedem Stockwerk
als alternative Begegnungsorte zu den Treppenhdusern;
die Kindertagesstatte im Haus 1 sowie der Gemeinschafts-
raum in Haus 2 bieten auf Erdgeschossniveau die Offnung
zum Sozialraum Quartier. Zahlreiche Optionsraume in allen
Hdusern im Grundgeschoss und Erdgeschoss kénnen als
Anreiz zur Gemeinschaftsbildung interpretiert werden.
Neben den Angeboten innerhalb der Gebaude lassen die
verwebenden Treppenhduser ein sozialraumliches Gebau-
deensemble entstehen. Damit wird prognostiziert, dass
sich Nachbarschaften nicht spontan innerhalb der ganzen
Siedlung bilden, sondern eine ,vorgelagerte” Stufe (drei
oder vier Gebaude) bendtigen. Gleichzeitig wird durch
die Form der verwebenden Treppen aber auch eine le-
bensphasenspezifische Engfihrung erzeugt: Jugendliche
oder grossere Gruppen werden hier aufgrund der Enge,
der Sichtbarkeit und der Lautstarke eher weniger Platz
finden, Ballspiele werden auch im Kindesalter schwierig
werden und eine intergenerationale Nutzung der Trep-
penanlagen ist wird dadurch, dass ein Teil immer auch
der vorgelagerte Wohnungseingang darstellt, Konflikte
auslosen. Als Abfederung kénnen die Terrassen im 1.
Und 3. Obergeschoss interpretiert werden. Insgesamt
werden die Bewohnenden der neuen Siedlung starke
Anreize zur Verfligung gestellt, unter sich in den Gebau-
deensembles zu bleiben (auch deshalb sprechen die Ent-
werfenden nicht von Ensemble, sondern von Haus 1, 2
und 3).

Den eigentlichen Siedlungscharakter und damit die Off-
nung der Bewohnenden gegeniber dem sozialrdumlichen
Umfeld entwirft das Projekt im Erdgeschoss. Alle drei En-
sembles bieten nach Norden Platze an, die sich gegentiber
dem Bestand 6ffnen. Je weiter nach Norden, umso ahn-
licher werden die Nutzungen (Gartenflachen, Sitzmog-
lichkeiten, etc.), es sollen also durch Aktivitaten sozial-
raumliche Briicken in den Bestand geschlagen werden.
In Richtung Allmend werden dann diejenigen Angebote

konzentriert, die sich aufgrund der Anlage der Gebéude
nicht an Zielgruppen wie Jugendliche richten: diese fin-
den mit dem Quartierraum und den streetball-Vorschla-
gen eine separate Nische. Gleichzeitig wird es durch
diese Konzentration der Trendsportarten auf einen relativ
geringen Raum aber auch zu Konflikten in der Nutzung
kommen (z.B. Sitzplatz und Spielplatz direkt daneben).
Die Vorschlage im Erlduterungsbericht, dass Grinflachen
entlang der Achsen oder andere Teile des Aussenraums
von den Mieterinnen und Mietern nach gemeinsam zu de-
finierenden Regeln weiterentwickelt werden kdnnen, oder
wie auf mdgliche Nutzungskonflikte innerhalb der Sied-
lung (z.B. in den Laubengangerschliessungen) reagiert
werden kann, dazu finden sich keine detaillierten Anga-
ben. Es wird zwar von der Partizipation als ,zentraler Pfei-
ler des Konzepts” gesprochen, dann aber vorgeschlagen,
dass die Genossenschaftlerinnen ,das Zusammenleben
und die Hauswartung selbst organisieren” kdnnen. Damit
fehlen dem Entwurf aus sozialrdumlicher Sicht wichtige
Gedanken zu Betrieb und Prozess.

Gesamtwirdigung

Das Projekt ménage-a-trois versucht Durchblicke im
Quartier zu gewahrleisten und den Griinraum des Parkes
bis weit ins nérdliche Quartier hinein zu tragen. Leider
vermdgen die vorgeschlagenen Aussen-und Zwischen-
raume dieses Potential nicht zu kraftigen und lassen viele
Fragen offen. Die unattraktiven Erdgeschosssituationen,
die {berinstrumentierten Erschliessungsfiguren zwischen
den Gebduden und die teils schlechten Belichtungssitua-
tionen, vermdgen nicht zu (iberzeugen.
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Stadtebau und Architektur

Mit einer Setzung von Einzelbauten strebt das Projekt
eine rdumliche Verflechtung mit dem geplanten Stadt-
teilpark an. Die finf weitgehend identisch proportionier-
ten, im Prinzip vierspannigen Baukdrper belegen das fiir
die Wohn(berbauung vorgesehene Areal jedoch in einer
so engen Stellung, dass die angestrebte Offenheit nicht
erreicht wird. Dieser Umstand wird zusatzlich verstarkt
durch eine Aufreihung und Parallelstellung der beiden
sudwestlichen Baukérper. Auch die Zurlicksetzung eines
Baukdrpers gegen Osten erreicht keine offene Verknip-
fung der inneren Siedlungs- und Erschliessungsachse mit
dem Umfeld. Die Ueberbauung wirkt als weitgehend intro-
vertierte Siedlung nach aussen isoliert. Es stellt sich die
Frage, ob eine wortlich genommene Durchlassigkeit und
Oeffnung des Siedlungsraumes und des Parkraums dber-
haupt wiinschbar sein kann. Die vorgeschlagene Nutzung
und Organisation des Erdgeschosses und der Umgebungs-
gestaltung verstarkt die Isolation.

Die kubische Setzung der polygonalen Gebéude schafft
nicht wirklich identitatsstiftende Lagequalitaten resp.
Adressbildungen fiir die einzelnen Gebéude, die fiir die
angestrebte Vielfalt des Zielpublikums hatten interessant
sein kdnnen. Grundsatzlich wirkt der in der Perspektive an-

gedeutete Charakter der inneren Erschliessungsachse mit
teilweise offentlich genutzten Sockelpartien wie ein Ver-
sprechen flr einen attraktiv nutzbaren Siedlungsraum.
Es gibt keine ndheren Angaben, wie der Siedlungsraum
mit den vielen erdgeschossigen Geschéaftsflachen/Wohn-
ateliers differenziert genutzt und im Zusammenspiel mit
dem umgebenden Freiraum zur Belebung der Siedlung
verwendet werden soll. Die dargestellte, unklare Zuord-
nung der Nutzflachen und der Aussenraumbereiche im
Erdgeschoss leistet keinen Beitrag fiir einen lebendigen
Siedlungsraum. Besonders problematisch ist der Ueber-
gang der Siedlung zum Stadtteilpark. Der mit eher pri-
vaten Wohnateliers belegte Randbereich im Erdgeschoss
muss durch ein Wildstauden besetztes Randelement vor
unerw(inschten Einblicken geschiitzt werden. Damit wirkt
der Uebergang zwischen Stadtteilpark und Bebauung
konzeptlos und wenig einladend.

Die fiinfeckigen Gebdude werden grundrisslich als vier- bis
sechsspannige Gebaude fir ein unterschiedliches Zielpub-
likum verschieden interpretiert. Ziel ist eine kollektive Form
des Wohnens. Die geschichtet strukturierten Wohnungen
werden mit einem laubengangartien Erschliessungsring um
einen gedeckten Lichthof erschlossen. Sie werden tiber mit
inneren Verglasungen ausgestattete, dielenartige Koch-
Essbereiche mit der Erschliessung funktional und rdumlich
in Beziehung gesetzt. Dadurch bekommen die mit ver-
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schiedenen Wohnungstypen umgesetzten Wohngebaude
einen gemeinschafltichen, kommunikativen Charakter. An
ausgewahlten Stellen werden Gemeinschaftsrdaume vor-
geschlagen. Insgesamt wird vermisst, dass das Potential
flr ein breites Spektrum mdglicher Wohnformen durch die
Gleichartigkeit der Grunddisposition innerhalb der Hauser
nicht wirklich genutzt wird. Funktional wird bemangelt,
dass viele der genannten Wohndielen durch fehlende
raumliche Bezlige zur Fassade von der Belichtung her unge-
niigend sind. Weiter wird das Fehlen eigentlicher privater
Aussenrdumen an dieser Lage vermisst. Der Vorschlag mit
franzosischen Fenstern fiir alle Zimmer einen kleinen pri-
vaten Aussenraum zu geben, ist zwar interessant und fiir
gewisse Haushaltformen mit hoher Mobilitdt denkbar.
Beispielsweise bei Familienwohnungen ist das Fehlen
unhaltbar. Durch die repetitive und einfache Struktur der
Gebdude und der einfachen als Massivmauerwerk umge-
setzten Fassadenstruktur kann grundsatzlich eine wirt-
schaftliche Losung der Aufgabe erwartet werden. Diese
wiirde allerdings bei einer Realisierung privater Aussen-
rdume etwas relativiert.

Freiraum

Siedlungsraum

Das Geriist der Uberbauung bildet ein Weg-Platz-System,
welches zwischen den Punktbauten hindurch fihrt. Ge-
mass den Verfassern soll dieses einen , 6ffentlichen und
adresshildenden” Charakter haben und durch die Ver-
wendung von unterschiedlichen Belagsmaterialien eine
multifunktionale Zone werden. Die Zone wirkt jedoch
raumlich wie auch funktional zu diffus. Dies ist einer-
seits der Stellung der Gebdude geschuldet, anderseits
wird der Schnittstelle zu den unterschiedlichen Nutzun-
gen im Erdgeschoss zu wenig Beachtung geschenkt. Eine
klarere Struktur wiirde diesem quartieriibergreifenden
Verbindungsraum gut tun, um die unterschiedlichen Funk-
tionen und Ubergange zu klaren. Die nérdliche Zone mit
den Garten hat als Vermittler zum bestehenden Quartier

und als Aneingungsflache fiir die Bewohner hohe Qua-
litaten, jedoch scheint die Lage der Gartenbereiche un-
giinstig. Diese befinden sich im Schatten der Gebaude.
Die Setzung einer Terrasse als Vermittler zwischen der
Bebauung und dem Park ist nachvollziehbar und die
raumliche Verortung richtig. Ob diese mit der vorgeschla-
genen rdumlichen Qualitdt und dem diirftigen Nutzungs-
angebot dieser wichtigen Aufgabe gerecht wird, scheint
jedoch zweifelhaft.

park

Die Verfasser lesen den gesamten Bereich entlang der
Schlossstrasse — von der Huberstrasse bis zur Friedbihl-
strasse — als einen Park. Das Zentrum des Parks liegt auf
Hohe der Mutachstrasse und wird mit einem Wasserbe-
cken und einem grossziigigen Wasserspielplatz ausgestat-
tet. Der vorgeschlagene Spielplatz mit dem Wasserbecken
ist von hohem Nutzwert, jedoch scheint das Nutzungs-
angebot insgesamt flir die Bediirfnisse von unterschied-
lichen Altersgruppen nicht ausreichend. Ein breiteres
Angebot in unterschiedlichen Bereichen des Parks ware
winschenswert. Der von den Anlagekosten her im er-
warteten Bereich liegende Park wird mit einer ékologisch
wertvollen, jedoch im Unterhalt aufwandigen Wildstau-
den- und Strducherbepflanzung eingefasst. Diese Lesart
widerspricht der stadtebaulichen Setzung der Gebaude,
welche eine hohe Durchldssigkeit suggerieren. Trotz die-
ser potentiellen Durchléssigkeit wirkt der Park beengt.
Dies hdngt zum einen mit der nahen Stellung der beiden
sidlichen Baukdrper am Parkrand zusammen, zum an-
dern ist die Enge der allseitig gleichwertigen Einfassung
mit der Stauden- und Strauchbepflanzung geschuldet. Die
sehr diversen Randsituationen werden dadurch negiert,
anstatt sie als interessante Ubergangsrdume zu betonen
und dadurch einen Mehrwert flir den Park zu generieren.
Trotz der aufwendigen Einrahmung des Parks mit der
Staudenbepflanzung wirkt der Park im Innern etwas frag-
mentiert. Es gelingt leider nicht, rdumliche und funktio-
nale Bezlige zwischen der Liegewiese, der Terrasse, der
Rasenbdschung, dem Spielplatz und dem Sportplatz her-
zustellen.
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Soziale Nachhaltigkeit

Gesamtwiirdigung

Die introvertierte Grundhaltung des Entwurfs, dessen ar-
chitektonische Ausformulierung Nachbarschaft vor allem
im Inneren der Einzelgebdude entstehen Iasst, hat ein er-
hebliches Defizit der sozialrdumlichen Qualitat des neuen
Quartiers zur Folge. Wahrend im Inneren der Baukérper
eine hohe Vielfalt an Strukturen zur Férderung von Be-
gegnung und Austausch angeboten wird, findet dies im
Aussenraum keine logische Fortsetzung. Zwar zeigt sich
im Verzicht auf private Aussenrdume wie Balkone oder
Loggien schon in der Fassadengestaltung der innenbe-
zogene Charakter des Entwurfs und ist damit zumindest
konsequent. Das Fehlen attraktiver Begegnungs- oder
Vernetzungszonen im Aussenraum — auch mit dem um-
liegenden Quartier — wird jedoch als klare konzeptionelle
Schwache beurteilt. Hier wurde die Chance verpasst, dem
neuen Quartier eine vermittelbare Identitat zu geben, die
auch iber die einzelnen Hauser hinweg charakterbildend
ist.

In den Erdgeschossen, dem inneren Weg- und Platzsys-
tem zugewandt, befinden sich die kollektiven Nutzungen.
Veloparkierung, Waschsalon oder die frei gestaltbaren
Gemeinschaftsrdume bieten attraktive Méglichkeiten zu
Aneignung und Begegnung. Das Projekt schldgt den fiir
eine spatere Phase geforderten Quartierraum in Haus A
vor, seine Lage und Anbindung nach aussen an die Mu-
tachstrasse und den Quartierpark werden — auch dank
fehlender Barrieren — positiv bewertet.

Neben der architektonischen Ausgestaltung trifft das
Projekt allerdings kaum Aussagen zur sozialen Nachhal-
tigkeit; Angaben zu partizipativen Prozessen, der Einbin-
dung des Quartiers in den Betrieb des kiinftigen Quar-
tierraums oder Konzepte zu Vermietung/Bewirtschaftung
fehlen.

Der an sich verstandliche Versuch, mit einer offenen, im
Grundsatz ékonomischen, repetitiv verwendeten bau-
lichen Grundeinheit eine Losung fir die anspruchsvolle
und herausfordernde Aufgabenstellung zu finden, muss
in der vorliegenden Form trotz verschiedener wertvoller
Ansatze als nur teilweise gelungen bezeichnet werden.
Der Projektvorschlag bleibt durch eine undifferenziert
wirkende Setzung der Geb&ude und ein wenig Uberzeu-
gendes Konzept der Aussenrdume und der Nutzungsorga-
nisation im Erdgeschoss eher stimmungslos und anonym.
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Stadtebau und Architektur

Die vorgeschlagene Wohnanlage besteht aus vier Bau-
kérpern, welche zwei sehr unterschiedlichen Gebaude-
typologien angehdren. Wahrend die nérdlichen langen
Bauten eine quartiertypische Zeilentypologie aufnehmen,
treten zwei schiefwinklige Volumen im Stiden als Punkt-
bauten in Erscheinung und setzen gemass Erlauterungen
der Verfasser, die Durchldssigkeit der Gebaude an der
Schloss- und Huberstrasse fort. Dieser rdumlichen Ana-
lyse der Situation kann die Jury nicht folgen. Sie erachtet
die Setzung der Punktbauten im (ibergeordneten Kontext
als wenig schliissig. Die Wohngebdude erhalten durch
ihre Stellung im Park eine allzu grosse Bedeutung und
werden gewollt oder ungewollt in Szene gesetzt.

Zudem werden die Rander der bis zum Schloss reichen-
den Freifldche stark verunklart. Der Stadtkorper franst
sozusagen zum Stadtteilpark aus. Die Grenzen von of-
fentlichen zu halbprivaten Aussenrdumen sind diffus und
wenig differenziert.

Die Projektverfasser verstehen ihren Ansatz fiir das
vorgeschlagene Bebauungsmuster als Fortsetzung der
bestehenden Quartierstruktur. Anders als bei den quar-
tierliblichen Zeilenbauten erfolgt die Erschliessung zu
den sieben Treppenhdusern der beiden Langsbauten
aber nicht nur von Norden, der offiziellen Eingangsseite,
sondern auch Uber einen stdlichen Fussweg. Dieser Weg
fuhrt wie der nordliche ebenfalls von der Huber- bis zur
Lorystrasse. Im Zusammenhang mit den durchgehenden
Eingangsbereichen macht die Disposition eines engma-
schigen Wegnetzes zwar Sinn, die Anbindung der beiden
Wege an das bestehende Strassennetz hingegen, verun-
klart die Weghierarchie.

Im Erdgeschoss wird in allen Gebduden ebenerdig ge-
wohnt. Nur der Gemeinschaftsraum im dstlichen Bereich
des Punktbaus ist 6ffentlich zuganglich. Die Aussenrdume
der Erdgeschosswohnungen haben im Stiden wie auch im
Norden ahnliche Dimensionen. Im Stden sind die Terras-
sen Uberdacht. Die privaten Aussenrdume sind raumlich
kaum vom halboffentlichen Fussweg getrennt. Die Wohn-
nutzungen sind in diesem Kontext problematisch und tra-
gen wenig zur Identitatsstiftung der Uberbauung bei.

Uber die Fassadenmaterialisierung der fiinfgeschossigen
Zeilenbauten und der viergeschossigen Punktbauten
finden sich auf den Planen und im Beschrieb wenige In-
formationen. Im Fassadenschnitt 1/20 der Langsbauten
wird eine verputzte Kompaktfassade postuliert. Die Bal-
konbriistungen werden mit Welleternit verkleidet. Uber
die Materialisierung der Aussenreduits oder Wintergdrten,
welche von einer Etage zur anderen versetzt positioniert
werden, finden sich wenige Informationen. Die Visualisie-
rung vom Siedlungszentrum lasst die Vermutung zu, dass
bei den Punktbauten nicht nur die Balkonbristungen,
sondern auch die rundumlaufenden Fensterbriistungen
mit Welleternit verkleidet werden. Dieses Konzept ist
méglich, wird aber auf den Stirnfassaden der Langsbau-
ten leider nicht konsequent weitergefihrt.

Die WohnUberbauung verfligt Gber 99 Wohnungen. Die
Mehrheit der Wohnungen ist als 3.5 und 4.5 Zimmer-
wohnungen konzipiert. Bei den Langsbauten erschliessen
sieben Treppenhauser je zwei Wohnungen pro Etage, ent-
sprechen somit einer ortstypischen Zweispanner Typolo-
gie. Die Schlafzimmer sind leider alle gegen Norden, die
Kichen und Wohnzimmer gegen Slden orientiert. Fast
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alle Wohnungen verfiigen (iber ein wertvolles Reduit. Die
Grundrisse sind kompakt und gut durchdacht und haben
damit alle Merkmale einer klassischen Mietwohnung. Er-
ganzend zum Standard verfiigen alle Wohnungen Gber
grosszligige Aussenraume und Aussenreduits, welche den
Privatbereich gut abschirmen. An der Stirnfassade gegen
Osten wird vom strikten Grundrissmuster abgewichen und
ein paar Ausnahmen formuliert. Dieser Projektvorschlag
setzt mit seinem Wohnungssortiment ganz klar auf Altbe-
wahrtes. Der optionale Vorschlag fiir das vierte Geschoss
mit den 7.5-Zimmerwohnungen flir Patchwork-Familien
oder den Wohngemeinschaften, Gberzeugt raumlich und
funktional nur beschrénkt. Die zentrale Anordnung des
Treppenhauses in den Punktbauten erlaubt eine flexiblere
Einteilung der Grundrisse und hat das Potential auf zu-
kiinftige Nutzerbedurfnisse reagieren zu kdnnen.

Freiraum

Siedlungsfreiraum

Der Aussenraum der Wohnsiedlung ist in Beriicksichti-
gung der Rahmenbedingungen, die seitens der Gebaude
geschaffen wurde, hochwertig. Die Aneignungsflachen
haben das Potential, hier eine lebendige Siedlung ent-
stehen zu lassen. Die erdgeschossigen privaten Bereiche
setzen klare Grenzen, schaffen Distanz, ermdglichen im
Gleichzug Nahe und Wohnqualitat. Der Spielwert und die
dkologischen Werte der Siedlung sind hoch. Die raumli-
chen Qualitaten sind gut. Die Durchwegung gliedert Hof
und Strassenraum sinnvoll und die Lage des Gemein-
schaftsplatzes ist am richtigen Ort.

park

Ordnung und Unordnung sind Thema des neuen Stadtteil-
parks. Grosszligige Ruderalflachen, in Bereichen mit Wild-
gehdlzen, stehen im Kontrast zum Spielrasen, der prazis
gefassten Terrassierung und der Lindenreihe. Die gewahl-
ten Elemente kénnen den Park angemessen pragen und
ihm Identitat verleihen. Die Ruderalflachen kdnnen sich

zu interessanten Spiel- und Naturerfahrungsorte entwi-
ckeln. Wie die Weiterentwicklung des Parks durch mégli-
che Wiinsche der Quartierbewohnerinnen und -bewohner
erfolgen kann und wie die Qualitaten des Parks gesichert
werden, bleibt leider offen. Als nicht durchgedacht wurde
das Wasserbecken beurteilt. Hier ergeben sich Fragen zum
Unterhalt der Spielwiese, die dank dem Wasserbecken
nicht mit Maschinen befahren werden kann. Die kleinen
Fontdnen auf der Visualisierung werden nicht verstanden
und stehen im Widerspruch zur gewéhlten Sprache des
Stadtteilparks. Kontrovers wurde die Gestalt der hohen
Stlitzmauer mit der dariiber entstandenen Promenade dis-
kutiert. Der Nutzen der Promenade an der eher stark und
schnell befahrenen Schlossstrasse ist fraglich. Die Wurzel
der Linden, welche heute in der Grinflache liegen und
hochstwahrscheinlich heute die Baume vollumfanglich
versorgen, wirden durch den Bau der Promenade stark
beeintrachtigt werden. Die Ausbildung einer Kopfsituati-
on mit dem baumbestandenen Platz mit dem Dach, wel-
ches sich modulartig und schrittweise zum Quartierraum
entwickeln kann, wird begriisst. Auch die gewahlte Lage
des Spielplatzes wurde positiv aufgenommen, da sie in-
tegrierend wirkt.

Die &kologischen Werte des Stadtteilparks sind (ber-
durchschnittlich. Die Anlagekosten sind leicht unter den
erwarteten Werten. Die Lebenszykluskosten wurden als
stark unterdurchschnittlich eingeschatzt.

Soziale Nachhaltigkeit

Der Entwurf setzt auf eine sozialrdumliche Wiedererken-
nung, indem er weitgehend die Gebaudeform des Bestands
aufnimmt. Vor allem die Hauser A und B werden dadurch
zu Wohnhausern, in denen Gemeinschaftsflachen nur Ni-
schenpositionen innehaben (im Untergeschoss) bzw. auf
den Stockwerken als gar nicht notwendig erachtet wer-
den. Der Integration von Menschen unterschiedlicher Le-
benslagen (und das ist laut Wettbewerbsunterlagen die
sozialpolitische Stossrichtung der neuen Siedlung) wird
in den Gebduden A und B wenig Beachtung geschenkt,
selbst klassische Integrationsorte, wie die Waschkiiche,
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befinden sich an eher unattraktiven Untergeschosslagen.
Ganz im Gegenteil dazu die Gebaude C und D, die durch
ihre vielfaltigen gemeinschaftlichen Angebote vermittelnd
zwischen Bestand und Neuem wirken sollen. Dabei neh-
men beide Gebdude nochmals unterschiedliche Aufgaben
wahr: Gebdude C bietet eine Vielzahl unterschiedlicher
Wohntypen an (bis zu Jokerzimmern und Clusteransat-
zen) und setzt somit auf Bewohnende, die im Besonderen
bereit sind, fir die sozialrdumlichen Qualitaten (Vielfalt,
Offnung, Interesse an Gemeinschaftlichkeit etc.) aktiv ein-
zusetzen. Sie werden durch die Lage des Gebdudes (Achse
West-Ost, Nord-Siid, nahezu nur umgebender 6ffentlicher
Raum) von der Idee her zu den Garanten sozialrdumlicher
Entwicklung — und gleichzeitig zur Nahtstelle, die im Fal-
les des Nichtgelingens kaum einen alternativen Entwick-
lungspfad kennt. Damit macht sich die Entwurfsidee an-
fallig gegenliber einer sozialrdumlichen Fragmentierung,
denn im Konfliktfall werden sich die Bewohnenden der
Gebaude A und B zuriickziehen, ohne Aufgaben im so-
zialrdumlichen Geflige Ubernehmen zu kdnnen, weil die
Hauser ausschliesslich zum Wohnen gedacht sind. Haus
D ibernimmt sozialrdumlich die zentralen Aufgaben im
Bereich der Vermittlung zwischen Neuzuziehenden und
Alteingesessenen. Die Lage des Gemeinschaftsraumes ist
sozialrdumlich interessant, weil er eine Eckenfunktion inne-
hat und zu den Spielplatzen der Hauser A und B vermitteln
kann. Er ist aber zugleich das einzige Angebot an Gemein-
schaftlichkeit im Erdgeschoss und wird so angesichts der
zu erwartenden sozial-6konomischen Vielfalt der Bewoh-
nenden in der neuen Siedlung einem hohen Nutzungs-
druck ausgesetzt.

Dieser Leitgedanke einer Fortschreibung des Bestands im
Norden und einer sozialrdumlichen Offnung Richtung Su-
den durchzieht auch die Aussenrdume. Hecke und Sockel-
mauer grenzt die Siedlung im Norden gegen den Bestand
symbolisch ab und signalisiert die Zugehdrigkeit der ei-
gentlich auch gemeinschaftlich nutzbaren Aussenrdume
(Spielplatz, Tischtennis, Pflanzgérten etc.). Ganz anders
die Idee der Mischung des Bestands und des Neuen im
Stiden der Hauser A und B: hier werden gezielt Flachen zur
Aneignung ausgewiesen, die durchaus auch von den Be-
wohnenden der umliegenden Gebdude genutzt werden

diirften. Im Wissen um die moglichen Konflikte im Aussen-
raum (die vor allem durch die strenge Unterschiedlichkeiten
der Hauser A und B gegeniiber C und D entstehen) werden
praktisch alle Angebote im 6ffentlichen Raum zweimal ge-
plant: Wasserspielbeckenund Brunnen; Gemeinschaftsraum
und Quartierraum; Gemeinschaftsplatz und Quartierplatz.
Es ist zu hinterfragen, ob diese gedachte Aufteilung tat-
sachlich auch in der Nutzung durchgehalten werden kann.
Der Erlauterungsbericht stellt keine differenzierten Uberle-
gungen zu Antworten auf die moglichen sozialraumlichen
Fragmentierungen, die Erwartungen an die Bewohnenden
des Hauses C oder die Nutzungskonflikte im Haus D zur
Verfiigung. Es wird sehr allgemein von einer gemeinn(itzi-
gen Tragerschaft gesprochen, die nach den solidarischen
Selbstverwaltungsprinzipien betrieben wird. Eine Social-
Media-Plattform soll Integration und Gemeinschaft unter-
stlitzen, ein Siedlungscoach soll bei Bedarf beigezogen
werden kdénnen.

Gesamtw(irdigung

Leider vermag dieser Projektvorschlag beziiglich Stadte-
bau und Wohnkonzept nicht zu (iberzeugen. Inshesondere
die Setzung der Punktbauten wird von der Jury als stadte-
baulich wenig schliissig beurteilt. Die im Wettbewerbspro-
gramm als Hauptziel formulierte Vorgabe, preisgiinstige
Wohnungen fiir urbane Menschen zu schaffen, die Inter-
esse an neuen Wohnformen haben, wird nur beschrankt
eingeldst. Es fehlen Begegnungs- und Vernetzungsorte,
welche fir die soziale Nachhaltigkeit wichtig sind. Das
enge Strukturkorsett des abgesenkten Stadtparks beur-
teilt die Jury als wenig flexibel.
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NPG AG fiir nachhaltiges Bauen, Bern

BURGI SCHARER Architektur+Planung AG, Bern
Weber + Brénnimann AG, Bern

Joelle Zimmerli + Gesellschaft, Zlrich

Renggli AG, Sursee

Stadtebau und Architektur

Die heterogene Bau- und Siedlungstypologie im Umfeld des
Wettbwerbsareales liefert fiir die Verfasser die Begriindung,
sich die Freiheit zu nehmen eine eigenstandige Struktur fir
die zukiinftige Siedlung zu suchen. Es wird angestrebt die
Aussenrdume innerhalb der Siedlung intensiv mit dem gros-
seren Aussenraum des zukiinftigen Parks zu verbinden.
Vom Masstab her soll ggf. eine allfallige Verdichtung iiber
das vorgegebene Nutzungsmass hinaus zu erreichen sein.
Es gelingt jedoch nicht, die siedlungsinternen Aussenrdume
zwischen den zeilenartigen Bauten als {iberzeugend nutz-
bare Aussenrdaume zu formulieren. Trotz der rdumlichen
Bezlige zum Parkraum bleiben die Zwischenrdume dusserst
vage. Die offentliche Querverbindung auf Erdgeschoss-
resp. Strassenniveau, bleibt als eigentliche Haupterschlies-
sungsebene in weiten Teilen isoliert vom Kontext. Das
darunterliegende, mit dem Park in Verbindung stehende So-
ckelgeschoss ist in der vorgestellten Form, von der Nutzung
und von der Raumqualitét her ebenfalls isoliert und wenig
ansprechend. Die Anbindung der 6ffentlichen Querverbin-
dung ist sowohl im Bereich des Auftaktes von der Stadtsei-
te, aber auch von der Westseite her nicht iberzeugend; das

Potential des platzartigen Vorbereichs zur Mutachstrasse
aber auch des Zugang von der Huberstrasse bleibt durch
die rein private Nutzung des Erdgeschosses ungenutzt. Der
in der Mitte angeordnete Gemeinschaftsraum ist durch das
Fehlen eines angemessenen Aussenbereiches z.B. in Form
einer Terrasse ebenfalls nicht plausibel angelegt.

Die volumetrisch- stadtebauliche Struktur mit einem |- for-
migen, randbildenden und zwei quergestellten, zeilenarti-
gen Gebduden ist insofern problematisch als damit keine
aussenraumliche Gesamfigur erreicht wird. Der hinter dem
ostlichen |- formigen Baukorper angeordnete Freiraum ge-
hort trotz der Querverbindung weder wirklich zur Siedlung
noch definiert er ein plausibles 6ffentliches Bindeglied zum
Quartier.

Auch die Auslegung der Erschliessungsfunktionen tragt we-
nig zu einer spannenden Einbindung und einer mdglichen
Verdichtung des Konzeptes bei. Die Gebédude der Siedlung
sind im Prinzip doppelt erschlossen. Einerseits sind die Ge-
bdude, resp. die Wohnungen von der erhéhten Querverbin-
dung her zuganglich, andererseits besteht auch ein Zugang
von Norden her. Diese Zugange, die jeweils abfallend mit
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zugeordneten Veloabstellrdumen ausgestattet sind, sind
funktional isoliert und schwachen, ja kompromitieren
die Bedeutung der erhohten Querverbindung. Die Woh-
nungen sind Gber alle Normalgeschosse und Gebdude in
aditiver Form als mehrheitlich Wohnungen mit dreiein-
halb Zimmern vorgesehen. Sie werden von Osten durch
gleichformig schmale und undifferenzierte Laubengange
erschlossen. Auf der Westseite befindet sich eine architek-
tonisch gleichartige, ebenfalls sehr schmale und schlecht
nutzbare Schicht mit privaten Aussenrdumen. Die Woh-
nungen sind auf funktional wenig (iberzeugende Weise
ohne Windfang und Garderoben direkt (iber die jeweiligen
Essbereiche erschlossen. Viele Schlafzimmer sind auf un-
tolerierbare Art und Weise ohne sekundare Belichtungs-
oder Bellftungsmaoglichkeit direkt auf die Laubengange
orientiert. Die Grundrisse sind zwar grundsatzlich einfach
aufgebaut, bieten jedoch bis auf die funktional eher frag-
wirdige Abtrennung des westlichen Wohnbereiches als
Zimmer sehr wenig Nutzungs- und Interpretationsspiel-
raum. Die Raummasse sind teilweise absolut ungeniigend.

Auf dem Hintergrund der repetitiven und modularen Struk-
tur der Gebaude wird eine dkonomische Lésung der Auf-
gabenstellung impliziert. Allerdings weist diese Struktur die
oben erwahnten konzeptionellen Probleme auf. Die Wirt-
schaftlichkeit des technisch sehr anspruchsvollen konstruk-
tiven Aufbaus als vorfabrizierter Holzbau kann an dieser
Stelle nicht abschliessend beurteilt werden. Der gewahlte
geschichtete Fassadenaufbau ist grundsatzlich anspre-
chend und robust, da er im Prinzip eine Reihe méglicher
konstruktiver Ansdtze zuldsst.

Freiraum

Siedlungsfreiraum

Der Freiraum der Siedlung ist gepragt durch die Querstel-
lung der Gebaude zum Park und einem graduellen Verlauf
von halbprivat zu 6ffentlich in Nord-Sid Richtung. Somit
gelingt es, Blickbeziehungen von den bestehenden Gebau-

den im Norden zum neuen Stadtteilpark zu gewahrleisten.
Durch die Verzahnung soll der Park in die Siedlung hinein
fliessen und seinen Charakter zu einem gemeinschaftli-
chen Freiraum &ndern. Diesem eigentlich interessanten
Grundgedanken kann das Projekt nicht Stand halten. Die
Zwischenrdume der Gebdude wirken als Abstandsflachen
mit geringen rdumlichen Qualitaten. Der fiir dieses Konzept
bedeutenden Schnittstelle zwischen Freiraum und Erdge-
schoss wird zuwenig Beachtung geschenkt.

Ahnliches gilt fur die vorgeschlagene horizontale Schich-
tung mit der ,ruelle extérieure” als gemeinschaftliche Er-
schliessungsschicht dber dem hinein fliessenden Park. Die
Gestaltung dieser Erschliessungsebene sowie das Zusam-
menspiel mit der darunter liegenden Griinflache ist zu un-
prazise, als dass sie einen Mehrwert fiir die Siedlung und
den Park schaffen kann. Die Anordnung der Veloparkplatze
und -unterstande sowie der einzelnen Spielelemente im
Norden wirken relativ beliebig. Dasselbe gilt auch fiir die
Anordnung der Pflanzbeete an der nordlichen Parzellen-
grenze. Eine starkere Verschrankung und Konzentration der
Nutzungen im nordlichen Bereich zur Schaffung belebter
Treffpunkte in der Siedlung wére wiinschenswert gewesen.

park

Der Park ist geprdgt durch die bis an die Gebdude an-
grenzende Wiese, einem differenzierten Wegenetz und
einer vom Dachwasser gespiesenen Wasserflache. Was-
serspiegelschwankungen werden gezielt als einen Mehr-
wert fiirs Spiel- und Parkerlebnis ins Konzept aufgenom-
men, was ein interessanter Aspekt dieses Elementes ist.
Diese wechselfeuchten Lebensrdume sind auch 6kolo-
gisch wertvoll. Nicht verstanden wird jedoch das raumli-
che Konzept des Parks. Dieser wird zu einem grossen Teil
mit Baumhainen und Baumpaketen besetzt, anderseits
soll ein ,Erlebnis des weiten Parks” mdglich sein. Betont
wird dieses Erlebnis mit aufwendig gestalteten Plattfor-
men und Aussichtspunkten an den Parkrandern. Es wer-
den ausschliesslich einheimische Gehélzarten verwendet
jedoch fehlen konkrete Angaben zu den Arten, was flr
die Aufgabe einer Parkgestaltung zu beliebig ist. Da die
Baume in diesem Konzept eine hohe Wichtigkeit beziig-
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lich Raumwirkung haben, wéren mehr Informationen zu
den Arten und der damit verbundenen atmospharischen
Wirkung wiinschenswert gewesen. Durch den geringen
Versiegelungsgrad und den verschiedenen Wiesen- und
Ruderalfldchen hat der Park einen hohen 6kologischen
Wert und die Anlage- und Lebenszykluskosten sind ver-
gleichsweise niedrig.

Der multifunktionale Quartierraum als Vermittler zum
Spielfeld San Siro erscheint plausibel, die Gestaltung
des Quartierspielplatzes zwischen diesem Quartierraum
und dem Park ist jedoch etwas lieblos, was auch fir die
Verteilung und Gestaltung der Spielflachen innerhalb der
Siedlung gilt.

Insgesamt (iberzeugt der Park nicht, da insbesondere die
raumliche Komposition nicht verstandlich ist. Zwar sind
unterschiedliche Nutzungen im Park mdglich, jedoch sind
sie in der Ausgestaltung zu wenig attraktiv und stehen
insgesamt etwas willkirlich zueinander.

Soziale Nachhaltigkeit

Die sozialrdumliche Qualitat des Entwurfs vermag nicht
zweifelsfrei zu (berzeugen. Zwar liegen im Sockelge-
schoss der Baukorper fiir die Bewohnerlnnen gut erreich-
bare gemeinschaftliche Einrichtungen wie Waschsalon
und Velokeller. Sie leisten aber kaum einen Beitrag zur
Entwicklung gemeinsamer Aktivitdten, da die Aufeinan-
dertreffen eher den Charakter zufalliger und erzwunge-
ner Situationen, denn lustvoller und selbstgewahlter Be-
gegnungen haben.

Der als ruelle extérieure bezeichnete Verbindungsteg
zwischen den drei Baukdrpern suggeriert die Mdglich-
keit sozialer Interaktion auch mit Nutzerlnnen des Parks,
schliesst aufgrund seiner fehlenden Barrierefreiheit aber
— parkseitig sind fir Gaste keine Liftanlagen erreichbar —
ganze Gruppen von potentiellen Nutzerlnnen aus. Zudem
trennt der erhohte Weg die Nutzerlnnen vom Geschehen
am Boden und macht sie zu blossen Zuschauerlnnen, was
eine raumlich segregierende Wirkung hat.

Zur sozialen Nachhaltigkeit in Bezug auf partizipative
Prozesse oder differenzierte Betriebskonzepte trifft das
Projekt keine Aussagen; die wenigen Informationen zu
Vermietung und Bewirtschaftung sind kaum aussage-
kréftig. Die neue Siedlung wirkt stark auf die Gemeinschaft
der Bewohnerlnnen ausgerichtet, ohne dem umgebenden
Quartier Anreize zur Teilhabe zu bieten. Dies ist auch der
Anordnung der drei Baukérper geschuldet, in deren Zwi-
schenrdumen Abstandsflachen ohne erkennbaren eigenen
Charakter liegen. Dazu kommt, dass sich auch der zentra-
le Gemeinschaftsraum aufgrund seiner wenig plausiblen
Lage im ersten Geschoss dem Quartier entzieht; er hatte
auf Ebene des Parks einen wesentlich identitétsstiftenderen
Charakter erhalten.

Gesamtwd(irdigung

Das auf den ersten Blick verstandliche Anliegen den Park-
raum mit den Siedlungsfreirdumen eng zu verknipfen,
scheitert stadtebaulich und siedlungsintern vorallem an
der insgesamt (berinstrumentierten und doch schema-
tischen Erschliessungsstruktur mit der Einflhrung einer
zweiten Erdgeschossebene. Im Sockelgeschoss zum Park
fehlen sowohl in den Gebduden als auch im Aussenraum
Uberzeugende Ansdtze zur Stitzung des Konzeptes. Die
Wohnungen bieten wenig Interpretationsspielraum.

PROJEKT NR. 9 RUELLE EXTERIEURE | 1. Rundgang

83

La :{,.t,(-%&;”j_' Gl

o




9. GENEHMIGUNG DES BERICHTS

84

9. GENEHMIGUNG DES BERICHTS

Der vorliegende Bericht wurde am Mittwoch, 28. Juni 2017 vom Preisgericht genehmigt:

SACHPREISRICHTER
Cipriano Alvarez (Vorsitz)
Renato Bomio

Christoph Scharer
Matthias Drilling

Sabine Wolf

FACHPREISRICHTER

Sabina Hubacher

BeatJordi .. /Aéw.::?ﬁ’l .......................
Michael Meier M/IWWW .......

Brigitte Nyffenegger S*IMlJ,MtJW Jore

Christine Odermatt

Jan Stadelmann

Mark Werren







