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Neues Stadtquartier mit Stadtteilpark

mit Familiengarten energetisch vorbildlich
und Rasenfeld | Oktober 2015 | 3
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Planung Viererfeld / Mittelfeld % Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Trendwende Bevolkerungsentwicklung dank forciertem
Wohnungsbau

Bevolkerungsentwicklung in % i
2 « wachsende Bevdlkerungszahl

nach langem Ruckgang

« Reinzuwachs 2000 — 2013:
ca. 320 Wohnungen pro Jahr

« unterdurchschnittliche
Entwicklung in der LAnggasse:
seit «von Roll» kaum mehr

Bevdlkerungs-  Gesamtstadt Langgasse WOhnunngaU; Reinzuwachs

entwicklung 1995 — 2013: 142 Wohnungen

1960 — 2000 - 22% - 30%
2000 - 2012 +4.7% + 4%

2000
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009

2001
2002
2010
2011
2012
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i i N tadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 s
Nachfrage nach Wohnraum bleibt dennoch hoch

« Leerwohnungsziffer 0.4 — 0.6%

« starke Pendlerstrome aufgrund
Missverhaltnis Arbeitsplatze /
Einwohner:

Bern: 1.4 Arbeitsplatze pro Einwohner
Zurich: 1 Arbeitsplatz pro Einwohner

Folgen:

« steigende Mieten

» Uberlastete Verkehrsinfrastrukturen
« wachsende Zentrumslasten

« Zersiedelung landlicher Gebiete

- Bern braucht mehr Wohnraum

| Oktober 2015 | 5



Planung Viererfeld / Mittelfeld Stadt Bern

Medienkonferenz, 23.10.2015

@

Baulandreserven und umnutzungsreife Areale
2020 aufgebraucht

VT R T " g SR TS

Baula

== Eord AR CpgsaTes
.|Legende Umnutzung

nd‘

~|realisierte gréssere W ohniiberbauungen ® p
| gréssere Wohnprojekte in Ausfiihrung ) p

grossere Wohnprojekte geplant
grossere Wohnbaulandreserve

|2
3 Hicdern -
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Planung Viererfeld / Mittelfeld Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Heutige Situation Langgasse und Viererfeld

Langgassquartier

Viererfeld

sehr beliebtes Wohnquartier

hohe Lebensqualitat u.a. dank Neufeldtunnel
seit «von Roll» kaum mehr Wohnungsbau
Reinzuwachs 1995 — 2013: 142 Wohnungen
hohe Dichte

Mangel an Grin- und Erholungsraum

zentrumsnahe, von Riedbach her
bewirtschaftete «Landwirtschaftsinsel»

Familiengarten und Sportanlagen
abseits von Spazierwegen nicht 6ffentlich zuganglich

| Oktober 2015 7




Stadt Bern

@

Planung Viererfeld / Mittelfeld
Medienkonferenz, 23.10.2015

In Bern ist das Wachstum am richtigen Ort

« Das Wachstum der Zentren hilft, die
Zersiedelung zu stoppen.

 Wohnen in der Stadt ist vergleichsweise:
- dicht,
- ressourcenschonend,
- autoarm.

« Kanton will Wachstum in Kernstadten
Vorgaben Richtplanentwurf 2014:
Bevolkerung Stadt Bern +12% (15 Jahre)

Oktober 2015 8



Planung Viererfeld / Mittelfeld
Medienkonferenz, 23.10.2015

rn

Stadt Bern

Vorsorgliche Sicherung von Kompensationsflachen

Genehmigung Richtplan Kanton
Bern und Bestatigung
Baulandbedarf stehen noch aus

folglich muss Einzonung Viererfeld
durch flachengleiche Auszonung
kompensiert werden

vorsorgliche Sicherung dieser
Flachen durch Planungszonen auf
diversen Grundsticken im Besitz
von Stadt oder Kanton, z.B.
Manuelmatte

5;1*}”@ '
SR
N &@y /

,, D
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Wohnen und Arbeiten — Mischung bringt Leben

« Wohnraum fir ca. 3'000 Einwohner

* breites Wohnungsangebot, gemischte Bewoh-
nerschaft (Alter, Lebensform, Einkommen)

« 50% gemeinnttziger Wohnungsbau
Miet- und Eigentumswohnungen

« 20% Arbeitsflachen fur quartierbezogene
Laden, Restaurants, Hotel, Dienstleistungen
und Kleingewerbe

« an der Quartierstrasse und Platzen
«Offentliche» Erdgeschosse

Oktober 2015 10
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Stadtteilpark zum Erholen, Spielen und Gartnern

« fUr ganzen Stadtteil Langgasse-Felsenau

« Total 87°000 m2(Brunnenpark = 55000 mz,
Rosengarten = 19°000 m2)

* 50% allgemein nutzbare Freiflache (Park)

« 39% Familiengarten = gleich viel Flache
wie heute aber an anderen Standorten

* 11% Sportfeld

» Flache fir nutzungsbezogene, einstockige
Bauten auf 3'500 m2 beschrankt

Oktober 2015 11
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Planung Viererfeld / Mittelfeld Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Kompensation der Fruchtfolgeflache

* Viererfeld ist teilweise im kantonalen : - "ﬁ; = f-frf
—==Niederbottige

Inventar der Fruchtfolgeflachen aufgefihrt

-« Ubergeordnetes Interesse als Bedingung
far Einzonung durch Kanton anerkannt

« Kompensation der Fruchtfolgeflachen auf
Viererfeld durch Aufnahme einer gleich
grossen Flache in Bern West ins Inventar

Oktober 2015 12
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Planung Viererfeld / Mittelfeld Stadt Bern

Medienkonferenz, 23.10.2015

Breite Auslegeordnung

stadtebauliche Muster

April 2013 1. «Runder Tisch»

Juni 2013 Konzeptvarianten »\

2. «Runder Tisch»

Konzeptentwurfe

Sept. 2013 Konzeptentscheid

Konzeptverfeinerung

3. «Runder Tisch»

NOV. 2013 ('jﬂ:entliche M|tW|rkung - " | Ok.tobe‘r20151 | 13


http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
http://WWW.LUSCHER-ARCHITECTES.CH/
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH
mailto:INFO@LUSCHER.CH

mnn
Planung Viererfeld / Mittelfeld Stadt Bern
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Neues Stadtquartier mit Stadtteilpark

mit Familiengarten energetisch vorbildlich
und Rasenfeld | okoberzots | 1
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Planung Viererfeld / Mittelfeld Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

MARK WERREN, STADTPLANER DER STADT BERN

| Oktober 2015
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Stellenwert des heutigen stadtebaulichen Konzepts

« Grundlage fur Zonenplan:
- Lage Bauzone Viererfeld
- Gebaudehohen, -abstande -
- bauliche Dichte *
- Erschliessung

« Ausgangslage fur
stadtebaulichen Wettbewerb
- Anpassungen und
Weiterentwicklung

Oktober 2015 16
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Planung Viererfeld / Mittelfeld % Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Planungsvorlage Viererfeld

 Wohnnutzung und max. 30°000 m2 Schul- und Dienstleistungsnutzungen
 max. 6 Geschosse + Attika, Gestaltungsfreiheit (Wettbewerbe!)

« Erschliessung lber Studerstrasse, max. 0.5 PP / Wohnung

« andere Halfte: offentliche Freiflache (Park, Familiengarten, Rasenfeld)

« erganzende Vorschriften zu Studerstrasse, Wegnetz, Parkierungsan-
lagen, Buswendemadglichkeit, Larmschutz und Warmeversorgung

| Oktober 2015 | 17



i i tadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 s
Planungsvorlage Mittelfeld

 Umzonung von einer Freiflache FB in eine ZPP

« 33% Grunflache, 66% fur Wohnen,
rund 20% Arbeitsflachen zulassig

 max. Hohe von 50 m ermoglicht Hochhauser,
Entscheid erst mit stadtebaulichem Wettbewerb

« Erschliessung Uber Neubrickstrasse,
ca. 0.3 PP / Wohnung

« erganzende Vorschriften zu Parkierungs-
anlagen, Wegnetz, Radwege, Larmschutz
und Warmeversorgung

Oktober 2015 18
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Planung Viererfeld / Mittelfeld Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Daxelhoferstrasse /
Engeried
AZ 0.6 -0.8

Gewerbestrasse /
Muesmatt
AZ08-1.8

Hallerstrasse
AZ>1.8

| Oktober 2015 | 19



i i tadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 s
Auswirkungen auf die Quartierstrassen

« Mehrbelastung hauptsachlich auf
neuer Studerstrasse

 leichte Mehrbelastung auf
Engestrasse - Tempo 30

 leichte Mehrbelastung auf der
oberen Neubrickstrasse

Oktober 2015 20



i i tadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 s
Energie- und Umweltaspekte

 Warmeversorgung zu mind. 70% mit
erneuerbarer Energie
Mittelfeld ohne Schwimmbhalle: 90%

« SlA-Effizienzpfad 2040 als Richtwert far
die Bauten

« mehr Artenvielfalt und gleich bleibendes
Stadtklima dank 6kologischer
Ausgleichsflachen und Baumen

Oktober 2015 21
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Planung Viererfeld / Mittelfeld % Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Wettbewerbe und Vertrage erlauben schlanke Vorschriften

Zonenplanvorschriften beschranken sich auf:

Nutzungsvorschriften

Gebaudehdhen und -abstande
Verkehrserschliessung und Parkierung
Larmschutz

Warmeversorgung

wohnbaupolitische Ziele und Qualitat sichergestellt tber:

zweistufige Wettbewerbe auf stadtebaulicher und Projektebene
Vereinbarungen mit Baurechtsnehmern

Oktober 2015 22



rn

i i N tadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 s
Ausblick: Weiterentwicklung mit Wettbewerben

Feb. 2016 Volksabstimmung
Zonenplan + Kredite

et

Mitte 2016 Plangenehmigung

¥

stadtebaulicher
Wettbewerb

.t

Wetthewerbe 6ff. Raum
ab 2019 ynd Projekte

¥

ab 2021 Bewilligungsverfahren 7272 T2 TR P ==
ReaIiSierung Oktober 2015 | 23
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Planung Viererfeld / Mittelfeld Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

ALEXANDRE SCHMIDT - DIREKTOR FUR FINANZEN,
PERSONAL UND INFORMATIK

| Oktober 2015
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Planung Viererfeld / Mittelfeld Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Vorlage Mittelfeld

Vorlage Viererfeld

Oktober 2015 25



Planung Viererfeld / Mittelfeld
Medienkonferenz, 23.10.2015

rn

Stadt Bern

Kauf des Viererfelds vom Kanton, Sicherung Stadtteilpark

Stadt kauft
das halbe

“.. Grinflache
. bleibtim
™, Kantonsbesitz
* (Baurecht
% Stadlt)

Mittelfeld
: bereits im
~~Eigentum Stadt

Viererfeld %

Kauf des Baulandes durch Fonds
far Boden- und Wohnbaupolitik

Vorteile: bessere Steuerungsmaog-
lichkeiten der Arealentwicklungen

Kaufpreis: 605 Fr./m2, total 51 Mio.

Abgabe im Baurecht an diverse
Bautragerschaften geplant

50% der Wohnflache fir gemein-
nldtzigen Wohnungsbau reserviert

Stadt erhalt Grunflache wahrend
40 Jahren gratis im Baurecht

Oktober 2015 26



Planung Viererfeld / Mittelfeld
Medienkonferenz, 23.10.2015

Geldflisse zwischen Kanton, Fonds

Kanton Fonds

Uberweist 51 Mio. an
Kanton 605.-/m?2
«Rohbauland-Preis»

« verkauft die Halfte
des Viererfelds an
Fonds

* Uberlasst dem Fonds
die «grine Halfte» 40
Jahre gratis im
Baurecht

tubernimmt
Erschliessungskosten

und Vermarktung

«  Uberbindet Kosten fiir
Erschliessung und
Versorgung

Ca. 3,5 Mio. Franken pro Jah

Bautragerschaften

bezahlt Mehrwertabgabe,

* Investiert in Wettbewerbe

Stadt Bern

und Stadt

Stadt

» zont die Halfte des
Viererfelds in eine Bauzone
ein und das Mittelfeld um;
erhoht so Landwert

benutzt Mehrwertabgabe
fur Park, 6ffentliche Raume,
etc.

« erstellt Erschliessung und
Versorgung (Werke) und
uberwalzt Kosten auf Fonds
/ Baurechtsnehmer

« erhalten Nutzungsrecht fur

mind. 80Jahre;

 bezahlen Baurechtszins

Oktober 2015 27
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Planung Viererfeld / Mittelfeld % Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Finanzvorlagen und Kostenfolgen fir den Fonds

Verpflichtungskredit Viererfeld Mittelfeld
Landerwerb 51.1 Mio. Fr. -

Mehrwertabgeltung 9.4 Mio. Fr. 6.9 Mio. Fr.
Planungs- und Entwicklungskosten* 3.9 Mio. Fr. 0.5 Mio. Fr.
Total 64.4 Mio. Fr. 7.4 Mio. Fr.

* aufgelaufene und noch anstehende Planungskosten, Kosten fir qualitatssichernde
Verfahren, Expertisen und Vermarktung

Oktober 2015 28



i i tadt Bern
Viedienkonferenz, 23.10.2015 s
Das Projekt ist wirtschaftlich ein Gewinn

« Langfristige durchschnittliche Verzinsung der Investition von 3,5%

 Indirekte Kosteneinsparungen durch tiefere Entwicklungskosten
aufgrund der gut erschlossenen Lage

» Realisierung eines Entwicklungsgewinn durch Steuerung der Stadt als
Grundeigentlimerin

Oktober 2015 29
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Planung Viererfeld / Mittelfeld % Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Worlber stimmt der Stadtrat ab?

Zwei getrennte Vorlagen zum Viererfeld und Mittelfeld:

Viererfeld Mittelfeld

Planungsgeschaft Planungsgeschaft

Einzonung in Bauzone und Freiflache Umzonung von FB in ZPP
Finanzgeschaft Finanzgeschaft

Verpflichtungskredit von Fr. 64.4 Mio.: Verpflichtungskredit von Fr. 7.4 Mio.:
- Landkauf - Mehrwertabgeltung

- Mehrwertabgeltung - Planungs- und Entwicklungskosten

- Planungs- und Entwicklungskosten
Abstimmungsbotschaft Abstimmungsbotschaft

Uber die unentgeltliche Ubernahme der Griunflache des Viererfelds im
Baurecht hat der Gemeinderat bereits abschliessend entschieden.

| Oktober 2015 30
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Planung Viererfeld / Mittelfeld Stadt Bern

Medienkonferenz, 23.10.2015

Woriuber stimmt das Volk am 28. Februar 2016 ab?

Zwei getrennte Vorlagen zum Viererfeld und Mittelfeld:

Viererfeld Mittelfeld
Planungsgeschaft Planungsgeschaft
Einzonung in Bauzone und Freiflache Umzonung von FB in ZPP
Finanzgeschaft Finanzgeschaft*
Verpflichtungskredit von Fr. 64.4 Mio.: -

- Landkauf

- Mehrwertabgeltung

- Planungs- und Entwicklungskosten

* Der Verpflichtungskredit Mittelfeld von 7,4 Mio. Franken liegt geméss Fondsreglement
in der Kompetenz des Stadtrates. Dieser kann den Kredit freiwillig dem Referendum

unterstellen.
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Planung Viererfeld / Mittelfeld % Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Was kommt voraussichtlich weiter auf Behdrden und
Stimmberechtigte zu?

2017 Kredit qualitatssichernde
Verfahren:
Stadtteilpark und o6ffentliche
Anlagen
2018 Kredit Erschliessung / Abgabe im Baurecht:
Infrastruktur: Vierer-/Mittelfeld
Mittelfeld
Kredit Erschliessung /
Infrastruktur:
Viererfeld
2019 Einzelne Kredite Stadtteilpark und
Abgaben im offentliche Anlagen inkl.
Baurecht: Folgekosten:
Vierer-/Mittelfeld  Vierer-/Mittelfeld
2020 Kredit Schulhaus / -anlagen:

ZPP Viererfeld

| Oktober 2015 | 32
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Planung Viererfeld / Mittelfeld % Stadt Bern
Medienkonferenz, 23.10.2015 \

Wie weiter nach einem positiven Volksentscheid?

2016 Kauf der Halfte des Viererfelds vom Kanton

2017 stadtebaulicher Wettbewerb Viererfeld-Mittelfeld

2018 Masterplan und Vertiefungsstudien Viererfeld-Mittelfeld

2018 Abstimmung Gber die Abgabe im Baurecht und Kredit flr
die Erschliessung/Infrastruktur Viererfeld

2018 Investorenvergabeverfahren

ab 2019 Projektwettbewerbe 6ffentlicher Raum und private

Bauvorhaben; Abschluss Baurechtsvertrage
ab 2020 Private und offentliche Bauprojekte
ab 2021 Realisierung in Etappen
ab 2023 Bezug erste Etappe
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