Vertrauen verbindet.

"Sozialvertriaglich sanieren"
Anhand der Beispiele: Thomasweg im Liebefeld & Funkstrasse in Wabern

Michael Friedli
2. Sept. 2024
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Uberbauung Thomasweg



I"Jberbauung Thomasweg

Erwerb durch Anlagestiftung
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I"Jberbauung Thomasweg
ZPP und UeO
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I"Jberbauung Thomasweg

Kommunikation gegeniliber samtlichen Anspruchsgruppen

— Mietende
— Behorden
— Liebefeldleist
— Nachbarn

— Bevdlkerung

www.graffenried-liegenschaften.ch

IG MIETERSCHAFT
Thomasweqg 3-29
Konizsirasse 217-225
Stationsstrasse 42-46

VON GRAFFENRIED

Erneuerung der Siedlung Thomasweg /Stationsstrasse /Konizstrasse:
Konzept fiir die Unterstiitzung der bisherigen Mieterschaft

1. Ausgangslage

Im Januar 2014 hat die HIG Immobilien Anlage Stiftung (HIG) und die Gemeinde Kéniz be-
kannt gegeben, dass flr die Siedlung Thomasweg /Stationsstrasse /Knizstrasse mit 142
Wohnungen ein Ersatzneubau entstehen soll.! Im Februar und Marz wurde von der Gemein-
de Koniz ein éffentliches Mitwirkungsverfahren fiir die vorgeschlagene Zone mit Planungs-
pflicht (ZPP) durchgefiihrt. Im Rahmen dieses Verfahrens hat der Quartierverein Liebefeld-
Leist und die neu gegriindete Interessengemeinschaft Mieterschaft ihre Befirchtungen ein-
gebracht, dass mit dem Neubau glnstiger Wohnraum verschwindet und viele Mieter/innen
Miihe haben werden, eine Wohnung mit vergleichbaren Konditionen zu finden.

Die HIG, vertreten durch die Liegenschaftsverwaltung Von Graffenried, die IG Mieterschaft
und der Liebefeld-Leist haben an einer &ffentlichen Informationsveranstaltung am 13. Mérz
beschlossen, eine gemeinsame Arbeitsgruppe zu bilden mit dem Auftrag, ein Konzept zu
erstellen, dass Ziele und Massnahmen beschreibt, die die Sozialvertraglichkeit des Projektes
klart und die konkrete Unterstiitzung der bisherigen Mieterschaft definiert.

2, Zielsetzungen
Der Ersatzneubau der Siedlung wird so realisiert, dass

- alle bisherigen Mieter/innen eine angemessene Anschlussldsung erhalten punkto La-
ge, Grosse und Preis.

- Mieter/innen in schwierigen Situationen als Hartefélle in besonderem Masse unter-
stltzt werden.

- Jene Mieter/innen, die in der Siedlung bleiben wollen, diese Méglichkeit erhalten.

- Inder neuen Siedlung ein Tell der Wohnungen in einem glnstigeren Segment gebaut
wird.

- Die Information der Mieter/innen regelmdssig und transparent erfolgt und Anliegen
der IG Mieterschaft aufgenommen werden.

- wahrend der Projektdurchfiihrungsphase ein Infobiro vor Ort ist, das fir einige Stun-
den pro Wache fiir die Mieterschaft gedffnet ist. Betrieben durch die Immobilienver-
waltung Von Graffenried in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Kéniz

IG MIETERSCHAFT

RAFFENF“ED Stationsstrasse 42-46
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2 Schnittstellen:
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Ein letzter Fruhling zu Hause

Koniz Seit Geburt lebt der 61-jahrige Bruno Howald in der gleichen Hauserzeile im Liebefeld. Bis Ende Jahr miissen er und seine Frau

Annemarie dort aber raus. Die Siedlung wird abgerissen und durch einen Neubau ersetzt.

Christoph Albrecht

Der Balkon im Hochparterre ist
hiibsch hergerichtet, die freund-
liche Deko passt zur Jahreszeit:
zwei holzerne Hasen, die auf der
Briistung hocken und zufrieden
lachen. Dazwischen ein Topf mit
gelben Narzissen. An der Sta-
tionsstrasse Nummer 46 ist man
fiir die Ostern bereit.

Vorfreude auf die Festtage
kommt bei den Bewohnern Bru-
no und Annemarie Howald die-
ses Jahr aber kaum auf. Fiir das
Ehepaar werden es die letzten
Ostern sein, die es hier verbringt.
Hier, in der alten Siedlung im Ko-
nizer Liebefeldquartier. Hier, wo
Bruno Howald sein ganzes Le-
ben lang gewohnt hat.

«Es ist hart»

«Es ist hart», sagt der 61-Jdhrige.
Bis spatestens Ende Jahr miissen
er und seine Frau raus sein. Da-
nach wird die komplette Hauser-
zeile, zu der auch ihre Wohnung
gehort, abgerissen. Das Gleiche
bliiht in den nidchsten paar Jah-
ren etappenweise den umliegen-
den Hausern am Thomasweg.
Auf dem Areal entsteht eine mo-
derne, verdichtete Uberbauung.
2026 soll sie bezugsbereit sein.
Man habe ihnen angeboten,
fiir die nachsten vier Jahre noch
riilber an den Thomasweg zu
ziehen, bis die Bagger auch dort
auffahren, erzidhlt Bruno Ho-
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Ostern halt sich bei Bruno und An wald in Grenzen. Es wird das letzte Mal im alten Daheim sein. Fotos: Christian Pfander
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und ihre Nachbarn «absolut ge-
schockt» waren, als sie vor rund
flinf Jahren von den Baupldnen
erfuhren, haben sie sich nicht mit
Einsprachen zur Wehr gesetzt.
«Es hdtte wohl nicht viel ge-
bracht und die Sache hdchstens
ein bisschen verzdgert», sagen
sie. Seit ein paar Tagen ist die
Uberbauungsordnung rechts-
kriftig, das Bauprojekt damit oh-
nehin nicht mehr umstossbar.
Uber 280 moderne Wohnun-
gen wird es dereinst geben, mit
Innenhofen, Urban Gardening
und Kinderspielpldtzen. Fiir
noch mehr Lebensqualitdt soll

«Je langer man
bleibt, desto
schwieriger wird
es, sich zu losen.»

Elsbeth Howald

der bisher unterirdisch verlau-
fende Sulgenbach sorgen, der
kiinftig geoffnet wird. «Wohn-
raum fiir die breite Bevolke-
rung», werben die Projektverant-
wortlichen auf der Website. Sie
versprechen sogar, dass ein Teil
der neuen Wohnungen im
«glinstigeren Preissegment» zu
haben sein wird.



I"Jberbauung Thomasweg

Kandigungen aussprechen

Etappe 1
Baubeginn frihestens Anfang 2020

www.graffenried-liegenschaften.ch

In der ersten Etappe werden die zwei
Neubauten an der Stationstrasse mit der
ersten Halfte der neuen Einstellhalle
erstellt (Riickbau Stationstrasse 42, 44,
46 und Kdnizstrasse 217, 219, 221, 223,
225). Die bestehende Einstellhalle sowie
die restlichen Gebdude bleiben vorlaufig
unbertihrt bestehen.

2. Sept. 2024

WG Neubau 91

WG Altbau 94
WG Total 185

WG Rickbau 48



I"Jberbauung Thomasweg

Kandigungen aussprechen

Etappe 2
Baubeginn frithestens ca. 2022

In der zweiten Etappe werden die zwei WG Neubau 81

Neubauten am Thomasweg mit der WG Altbau 28
zweiten Halfte der neuen Einstellhalle

erstellt (Riickbau Thomasweg 15, 17, 19,

WG Total 210

21,23, 25, 27, 29). Die bestehende

Einstellhalle sowie die Gebaude am .
Thomasweg 3, 5, 7, 9 und 11 bleiben WGRuckhau ............... 56
vorldufig bestehen.
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I"Jberbauung Thomasweg

Kandigungen aussprechen

Etappe 3
Baubeginn friihestens ca. 2024

In der dritten Etappe werden die WG Neubau 104

f verbliebenen Gebé_udr;t am Thomasweg 3, WG Altbau 0
(/ 5,7 9 und 11 sowie die bestehende
/ Einstellhalle durch Neubauten ersetzt. WG Total 276
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WG Rickbau 38

www.graffenried-liegenschaften.ch 2. Sept. 2024



Uberbauung Thomasweg

Resultat

v Keine Schlichtungsverhandlung
v Keine Einsprache von Nachbarn
v Ersatzneubau startete punktlich

www.graffenried-liegenschaften.ch 2. Sept. 2024 10
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Uberbauung Funkstrasse 102 — 108 und 112 — 118



Uberbauung Funkstrasse
Ausgangslage

www.graffenried-liegenschaften.ch
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Uberbauung Funkstrasse
Informationsveranstaltung fur Mietende

— Alle Etappen wurden eingeladen

— Kindigungen wurden gleichzeitig ausgesprochen
— 12 Monate
— 2 Jahre
— 3 Jahre
— 4 Jahre

www.graffenried-liegenschaften.ch 2. Sept. 2024
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Warum wird saniert?

Was wird saniert in den Wohnungen?
Was wird saniert an der Gebaudehtlle?
Grundrisssituation

Terminplanung

Wie geht es weiter?

Moglichkeiten fur Mieter

Mietzinse

Fragen
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Herzlichen Dank
fur IThre Aufmerksamkeit.
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