1.1 Matte: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
4 238 - Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
1412 \ 240 248 1 Schule Matte B max. FH 13.00 m
239 2o Der Grenzanbau ist unter Einhaltung der Bestimmungen von Art. 52 BO zulassig.
= 221 Schule Matte B max. FH 17.00 m
Y \ Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
s R4 provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
_ stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
\ = Schutzzone A
\ Untere Bauklasse Untere Altstadt
Altstadt und
Wohngebiet
Matte
™= Y wirk imeter ZGN-Revisi
- = o Wirkungsperimeter ZON-Revision
///// Uberfiithrung in Regelbauzone,Vorbehalt
~ Anderungen durch BGO-Revision
€8 Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Z6N
Schutzzone A (SZA)
Untere Altstadt
Gewerbegebiete Matte
Gewasser
Verkehrsanlagen
r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
ﬂm 260 Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
1412 \ - 240 248 1 Systemiberfiihrung Schulareal bleibt in ZON. Bestehende Geb&ude sind in geschlossener Bauweise
- 263 mit angrenzenden Gebauden zusammengebaut.
, \ 6 ‘ 221 Umzonung zu Z6N Z06N wird auf das gesamte Schulareal ausgedehnt
. / & Schutzzone Umzonung aus Z6N Das ehemalige Schulgebaude in der Hanglage wird wie die angrenzenden
o e % A Grundstiicke in eine Schutzzone B Uberfiihrt, da Wohnnutzung besteht und
(24/4/ 261 langfristig kein Bedarf fur offentliche Nutzung besteht.
\ / D *Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
21\ 1414 \\ | Revision.
~
SN Untere ZON Abgrenzung arrondieren Parzellenteile werden der angrenzenden Zone zugewiesen, keine 6ffentliche
Altstadt und Nutzung B
Wohngebiet *Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
Matte Revision.
-
1416,
|__—_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
__. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)
Untere Altstadt
Gewerbegebiete Matte
2 o ) ' Gewasser
5 0 o . 5 ] N
Verkehrsanlagen Massstab 1:1250
. . I . . . __ Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r " W E
il . L _ _ 1 Baurechtparzelle 0 20 40 80 m
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1.2 Grosse Schanze: Universitat
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
10 Uni Bern/Grosse Schanze B,V max. FH 25.00 m
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
- - 222 Grosse Schanze Parkanlage, G, | Hoéhenmass gemass Bestand; fiir der Erschliessung dienende Infrastrukturen und technische Anlagen: max. FH 5.00 m
1 1 Wirkungsperimeter ZON-Revision Die grosse Schanze ist weitestgehend zu begriinen und der Offentlichkeit zugénglich zu halten.
.- . . 9 Uni Bern/ B,V max. FH 13.00 m
7// .L'JberfUhrung in Regelbauzone,VorbehaIt Gesellschaftsstrasse Fiir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
e Anderungen durch BGO-Revision provisorischer Art) muss ein qualitétssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
_.— Zone mit Planungspflicht (ZPP) Schutzzone A
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)
Obere Altstadt
I wald
Verkehrsanlagen
= = = Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie
bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
10 Systemiberfiihrung Héchster denkmalpflegerischer Schutzstatus.
Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist.
Die Zone ist Teil des ESP Bahnhof und wird auf diese Planung abgestimmt.
222 Freirdume sichern, Die grosse Schanze ist aus baurechtlicher Sicht eine begehbare Dachflache.
== Wirk imeter Z6N-Revisi Systemiberfiihrung Mit der Z6N soll sie als wichtige 6ffentlich zugangliche Parkanlage gesichert
- = UVirkungsperimeter ZON-evision werden. Diese Bestimmungen sind als Ergénzungen zu den Bahnanlagen nach
—. ; f Bundesrecht (Plangenehmigungsverfahren) zu verstehen.
G Zone mit Planungspfiicht (ZPP) Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
= Uberbauungsordnung Handist. _ _ .
Die Zone ist Teil des ESP Bahnhof und wird auf diese Planung abgestimmt.
Wohnzone (W) 9 Systemiberfiihrung Es besteht ein Entwicklungspotenzial auf dem Areal. Allféllige Ersatzneubauten
; missen sich jedoch in den stadtebaulichen Kontext der Langgasse einfligen,
Gemischte Wohnzone (WG) weshalb die Hohe auf 13 m beschrénkt wird. Die Zone wird neu eine Z6N
- Dienstleistungszone (D) (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen Hand ist.
o Schutzzone Umzonung aus Z6N Der 0stliche Teil des Areals umfasst den Hang mit Waldstiick. Die Zone ist
Freiflache A (FA) A teilweise mit der Einstellhallenzufahrt und weiterem unterbaut. Die SZ sichert

Freiflache B (FB)

den Bestand an Bauten und Freirdumen.
*Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-

Freiflache A* (FA*) Revision.

Freiflache C* (FC*)
Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)
Obere Altstadt
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

F==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Massstab 1:4236 v
Auszug Arealblatter: 23.10.2025

0 65 130 260 m
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1.3 Falkenplatz: Staatsarchiv
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
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Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

Q7
1998 102 \\j\/
549
185
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463
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2619 2611 “
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Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
19 Staatsarchiv B,V min. GZ 0.25

max. FH 17.00 m
FGB Griiner Freiraum mit = max. GFZo 0.10

: :J Wirkungsperimeter ZGN-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

Bebauung

min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

19

FGB

I _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A (FA)
Freiflache C* (FC*)
Freiflache D* (FD*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Freirdume sichern,
Systemuberfiihrung

Erlauterungen

Unter Berticksichtigung der Denkmalqualitaten und des wertvollen Griinraums
ist eine moderate Nachverdichtung nicht ausgeschlossen. Es ist jedoch ein
qualitatssicherndes Verfahren durchzufiihren. Die Hohe orientiert sich am
Bestand. Die GZ sichert einen minimalen Anteil Griinflache. Falls unterbaute
Flachen angerechnet werden sollen, ist eine angemessene Uberdeckung
sicherzustellen.

GZ im Bestand: ohne unterbaute Flachen 0.26, mit unterbauten Flachen 0.49
Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist.

Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
erhalten.

Der Freiraum wird mit der FGB gesichert.

GZ/aGrF Bestand: 0.84/2'200 m2

Massstab 1:1144

0 15 30 60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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1.4

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Obergericht, Universitat
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung
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Nutzungszonenplan inkl.

—

378

2619

111
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379

464

26

2612

75

463

[ .

2625

Baulinien alter Zustand (hinweisend)

260!

10 ©

2611

J
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J
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218
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143
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708

266

—

378
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707

379
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2612
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2625

2611

696

v

696

: :: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision

':0 Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
&=m® Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache C* (FC*)
Freiflache D* (FD¥)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
26

27

Gebietsbezeichnung
UniS

Obergericht

Zweckbestimmung

B,V

B,V

max. FH 25.00 m

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. FH 21.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitétssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

26

27

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Systemuberfihrung

Erlauterungen

Die Uberbauungsordnung (UO) kann aus folgenden Griinden aufgehoben
werden: Die Baulinien sind neu im Baulinienplan geregelt. Die Vorgaben zu
geschitzten Gebauden sind Uber das aktualisierte Bauinventar Gberholt. Die
Gebéude sind heute einem héheren Schutzgrad unterstellt als in der UO. Da die

Gebaude denkmalgeschitzt sind, sind bauliche Entwicklungen sehr

eingeschréankt. Daher miissen die genauen Héhenkoten aus der UO nicht

Ubernommen werden.

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen

Hand ist.

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der &ffentlichen
Hand ist. Die bisherige FA und FC werden zu einer Zone zusammengefasst. Bei
der FA handelt es sich um eine Terrasse auf einem in den Hang gebauten

Infrastrukturbauwerk.

Massstab 1:1488

0 20

40

80 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Schanzeneckstrasse 1+3 vom 16.8.2001
wird aufgehoben. Die Baulinien werden in den
Baulinienplan Uberfihrt.

E

Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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1.5 Unitobler: Universitat
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

223 Unitobler B,G, K,V max. FH 21.00 m
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
Die Zu- und Wegfahrt am Lerchenweg darf nur zu Anlieferungszwecken benutzt werden. Bestehende Fusswegverbindungen sind zu erhalten.
Der Grenzanbau ist unter Einhaltung der Bestimmungen von Art. 52 BO zul&ssig.

278 Unitobler_Platanenhof F,B max. GFZo 0.20
max. FH 9.00 m
max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 80% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

::: Wirkungsperimeter Z&N-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Freiflache D* (FD*)
Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung Z6N/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

223 Systemuberfihrung, Flexibilitat Die UO und die Baulinien werden aufgehoben. Es wird eine spezifische Z6N Die UO Toblerareal vom 5.4.1987 wird aufgehoben.
schaffen festgelegt, um den fiur die Weiterentwicklung des Areals nétigen Spielraum zu

erhalten. Die Zone wird neu Uber alle Parzellen eine Z6N (bisher teilweise F*),
da sie grosstenteils im Eigentum der &ffentlichen Hand ist. Bestehende
Gebaude sind Uber die Grenze zusammengebaut. Die historischen Geb&aude
sind gesichert.

278 Freirdume sichern, Die UO wird aufgehoben. Die UO Toblerareal vom 5.4.1987 wird aufgehoben.
Systemiberfliihrung Der Freiraum mit dem Platanenpark wird durch eine separate Z6N gesichert. Da
das Bestandsgebaude 2 Voll- und 1 Dachgeschoss aufweist, kann nicht eine FU
festgelegt werden.

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache B (FB)
P Freifiache D (FD)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC*)
Freiflache D* (FD*¥)
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1901
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ T Baurechtparzelle w + E

L 0 30 60 120 m .
\ ! \ \ s ecoptima




1.6 Muesmatt: Universitat
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Uni Muesmatt
FG Griiner Freiraum = min. GZ 0.90

Es sind keine Bauten zulassig.

: :: Wirkungsperimeter Z6N-Revision

T~ 1 priifperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

I Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal

Freiflache D* (FD*)
Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung Z6N/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

nicht Gegenstand der Z&N- Die Zone war vorgangig zur Revision Gegenstand einer separaten Planung.

Revision, separates Verfahren
FG Freirdume sichern, Zone fast vollstandig begriint.

Systemiberfiihrung

l-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

I ) Priifperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)

P Freifiache D (FD)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC*)

! Freiflache D* (FD*¥)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2956
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
| [ ZZ3 Baurechtparzelle o " % w E g
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1.7 Pauluskirche
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
243 Lerchenweg K, B min. GZ 0.50

max. FH 13.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

31 Pauluskirche K min. GZ 0.15
Héhenmass gemass Bestand

: :: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision

Wohnzone (W)
ZON
Zal

Freifliche D* (FD*)
Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung ZoN/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
243 Systemiberfiihrung Die Zuordnung zur Zal bleibt. Die zuldssigen Masse werden aus der Umgebung

abgeleitet. Die Baulinie zur Strasse bleibt bestehend. GZ Bestand: 0.88

31 Systemuberfiihrung Der Bestand wird gesichert. GZ Bestand: 0.16. Die Baulinie um den
geschitzten Bestand macht keinen Sinn und wird aufgehoben.

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache B (FB)
P Freifiache D (FD)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache D* (FD¥)
Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie Massstab 1:812 h
~ ] Baurechtparzelle o 125 25 w ¢

50 m .
\ ! \ \ s ecoptima

r=- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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1.8 Mittelstrasse: Universitat
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

/ 503 59 ¢
589

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Wohnzone (W)

ZON

Zal

Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache C* (FC*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

32 Uni Bern/Mittelstrasse B.V max. FH 21.00 m

FU Urbaner Freiraum F max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen
32 Systemiberfiihrung Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist. Das Gebaude kann im Bestand weiterentwickelt werden.
FU Freirdume sichern, Der urbane Platz westlich des Uni-Gebaudes wird mit der FU als Freiraum
Systemiberfiihrung gesichert. Eine intensive Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als

Aufenthaltsbereich fiir viele Personen nicht zu vereinbaren. Bauten, die der
Platznutzung dienen, sind in geringem Umfang méglich.

Massstab 1:1243

0 20 40 80 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



1.9 Alter Tierpark
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
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I _ _! priifperimeter ZoN-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewadsser

Verkehrsanlagen
= m m Ahgrenzung ZoN/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Io _' Prifperimeter ZGN-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r==a
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung

Hirschenpark
in Prifung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision, Entwicklungsperspektive
in Prifung

0

Erlauterungen

Massstab 1:5140

80

Entwicklungsperspektive Entwicklungsperspektive in Priifung

Entwicklungsperspektive in Prifung

160

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

W —————\————— E
. ecoptima



.10 Engehaldestrasse: Post
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
252 Engehalde Post B,V, 1 min. GZ 0.10

max. FH 25.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

~=
- e o
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Zal
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Wirkungsperimeter Z&N-Revision

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
252 Systemiberfiihrung Die Parzelle ist im Besitz der PostFinance AG und wird als Biirogebaude

genutzt. Langfristig besteht Bedarf an Flachen fiir 6ffentliche Nutzungen, falls
die Postfinance diesen Standort aufgeben sollte. Teil des Aaretalschutzgebiets.
GZ Bestand: 0.12

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

Massstab 1:2328

r=- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
L

— ] Baurechtparzelle 0 375 75 150 m .
\ ! \ \ s ecoptima




.11 Schutzenmatt
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
v Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
2 Schiitzenmatt multifunktionaler Stadt-  max. GFZo 0.10
und Veranstaltungsplatz, max. FH 17.00 m
K, S, 1
:_ : Wirkungsperimeter Z&N-Revision
€8 Zone mit Planungspflicht (ZPP)
I Dienstleistungszone (D)
Z6N
Obere Altstadt
I ald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
v Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
2 Systemuberfihrung, Flexibilitat Die Festlegung lasst keine flachige Bebauung zu. Jedoch sollen punktuell hohe
schaffen Bauten und Anlagen (technische Einrichtungen wie Beuleuchtung und

dergleichen) moglich sein.

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
&=m® Zone mit Planungspflicht (ZPP)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache B (FB)
Obere Altstadt

P wald

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG) Massstab 1:1223
w E
0 m

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

I~ 77 Baurechtparzelle 0 15 30 6

N R N B L s ecoptima




.12  Burgerspittel
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
EG . . Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
4 Burgerspittel K,B, G,V min. GZ 0.50
max. FH 17.00 m, auf einer anrechenbaren Geb&udeflache von insgesamt max. 1'300 m2 sind Hochhauser mit max. GH 55.0 m zulassig.
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision Dienstleis- Bauklasse 6
. tungszone
7// Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt
7 Anderungen durch BGO-Revision
-_. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Zal
Freiflache D¥ (FD*)
Schutzzone A (SZA)
Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision
Verkehrsanlagen
= = = Abgrenzung Z6N/Zal
——— aufzuhebende Baulinie
——— bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie
neue Baulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
R Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
4 Systemuberfihrung, Flexibilitat Der bestehende Baulinien- und Bebauungsplan aus den 60er Jahren in Der Baulinienplan und Bebauungsplan Mittelfeld vom
schaffen Verbindung mit der bisherigen FC Iasst keinen Entwicklungsspielraum zu, da er 8.12.1963 wird aufgehoben.
die Bestandesgebaude sichert. Es erfolgt eine SystemUberfiihrung der
bestehenden Regelung, welche zusatzlich Flexibilitat gewahrt (GZ statt GFZo/
BGF), jedoch insbesondere die Hohe der Gebaude belasst. Dazu werden der
Bebauungsplan und die Baulinien aufgehoben. Dadurch ist auch ein
Zusammenbau Uber die nordwestliche Grenze moglich. Die Grinflache wird
Uber eine Griinflachenziffer gesichert. Um die gute Einbettung von Neubauten
in den Bestand sicherzustellen, wird ein qualitatssicherndes Verfahren
vorgeschrieben. GZ Bestand: 0.53
Das bestehende Hochhaus soll erneuert oder erganzt werden kénnen. Fir die
weiteren Planungsschritte wird aufgezeigt, dass die Vorgaben nach Art. 22 Abs.
3 und 4 BauV (Beschattung) und die Vorgaben gemass dem regionalen
Hochhauskonzept Bern eingehalten sind. Wenn dies erforderlich ist, werden die
Bestimmungen noch gescharft.
Ein weitergehender Entwicklungsspielraum ist denkbar, kann jedoch ohne
- entsprechendes Projekt nicht sinnvoll in den Vorschriften abgebildet werden. In
1 Wirkungsperimeter ZON-Revision diesem Fall muss die Vorschrift zu gegebener Zeit angepasst werden.
H . . Dienstleis- Umzonung aus Z6N Die Zone im Eigentum der Burgergemeinde und mit Baurecht fiir die Der Baulinienplan und Bebauungsplan Mittelfeld vom
[ Zone mit Planungspflicht (ZPP) tungszone Japanische Botschaft dient (auch langfristig) keinem &ffentlichen Zweck und 8.12.1963 wird aufgehoben.
3 kann aus den Z6N entlassen werden. Die Bauklasse wird analog zum
= Uberbauungsordnung angrenzenden Viererfeld festgelegt. Da es sich um eine bereits bebaute
Wohnzone (W) Bauzone handelt, wird auf die Festlegung einer Mindestnutzungsdichte
verzichtet.
Gemischte Wohnzone (WG) *Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
Revision.
Freiflache A* (FA*)
Freiflache C* (FC*)
Freifiache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie
. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2376
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
L bl W E
L _ _ 1 Baurechtparzelle 0 375 75 150 m

\ \ \ \ s ecoptima




.13  Engeried: Spital
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Engeriedspital Entwicklungsperspektive Entwicklungsperspektive in Priifung
in Prifung

| i |

- e o

/ Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt
. Anderungen durch BGO-Revision

Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Zal

Freifliche D* (FD*)
Verkehrsanlagen

Priifperimeter Z&N-Revision

=== Ahgrenzung ZoN/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

N . . Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

nicht Gegenstand der Z&N- Entwicklungsperspektive in Prifung
Revision, Entwicklungsperspektive
in Prifung

1 _ ! Priifperimeter ZoN-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache C* (FC*)
Freiflache D* (FD¥)

Verkehrsanlagen
. N
bestehende Baulinie Massstab 1:1544

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 2 20 50 m v + £ 9
[ R N N L s ecoptima




.14  Studerstein: Park
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
FG Griiner Freiraum F min. GZ 0.90

Es sind keine Bauten zulassig.

::: Wirkungsperimeter Z&N-Revision
:‘ Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Zal

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

P wald
E Verkehrsanlagen
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

L~ 7”7 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erliduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

FG Freirdume sichern, Das Areal soll Griinraum ohne Bebauung bleiben.
Systemuberfihrung Zone fast vollstandig begriint.

I- _' Wirkungsperimeter ZON-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache B (FB)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC¥)
Freiflache D* (FD*)
P wald
|:| Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2524

J—— Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 2 80 160 m w 4~7 E
\ ! \ \ s ecoptima




.15 Neufeld: Park and Ride
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

r

-

- : J Prifperimeter Z6N-Revision

'__0 Zone mit Planungspflicht (ZPP)

- Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Zal

I wald

E Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

]
1 _ ) Prifperimeter ZoN-Revision

&=m® Zone mit Planungspflicht (ZPP)

=) Uberbauungsordnung

[ Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A* (FA*)

Freiflache C* (FC*)

Freiflache D* (FD*)

P wald

.~ Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r==a
L _ _ 1 Baurechtparzelle

:: Wirkungsperimeter ZON-Revision

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Zone/Nr.

159

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Reisebusterminal
ParkandRide Neufeld Al max. GH 30.00 m

Zufahrten zu Bauten im Sinne der Zweckbestimmung inkl. der dafiir notwendigen Bauten und Anlagen sind auch im Waldabstandsbereich

zuléssig.

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

159

Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision, separates Verfahren

Systemuberfihrung, Flexibilitat
schaffen

Erlauterungen
Die Zone wird vorgéngig zur Revision in einem separaten Verfahren eingezont.

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der &ffentlichen
Hand ist.

Langfristig Erweiterungen und Anpassungen ermdglichen. Die bestehenden
Bauten und allfallige Ersatzbauten halten den Waldabstand ein. Es bestehen
jedoch Anlagen zu Erschliessung teilweise im Waldabstand (insbes.
Bushaltestelle West).

Beim Park and Ride Neufeld handelt es sich um eine bereits bestehende,
selbstandige Parkierungsanlage. Letztere bediirfen gemass Art. 64 BO
eigentlich einer Uberbauungsordnung. Da vorliegend mit den Regelungen in
Anhang Il zur BO alles in der Grundordnung geregelt wird, wofiir es
tiblicherweise einer UO bedarf und die Vorgaben von Art. 64 BO inhaltlich erfiillt
sind, ist keine UO erforderlich (vgl. auch Art. 20 Abs. 4 Bst. a BauG).

Massstab 1:2300

0 35 70 140 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Nutzungszonenplan ParkandRide vom 28.9.1986
wird aufgehoben

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



.16 Neufeld: Sportanlagen
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
J Q T Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
161 Sportanlagen Neufeld Offentliche und private  max. FH 21.00 m
Schul- und Sportanlagen Ein 6ffentlicher Fussweg von der Neubriickstrasse zum Muraltweg ist moglich. Bauten und Anlagen haben sich besonders gut einzuordnen.
inklusive
Verpflegungsstatten.
Anlagen fiir
Veranstaltungen.
Dazugehérige
Infrastrukturanlagen.
FS Freiraum fiir Sport und S max. GFZo 0.10
Freizeit max. FH 9.00 m
:_ : Wirkungsperimeter ZOGN-Revision
'__' Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Zal
I wald
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal
aufzuhebende Baulinie
bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
161 Systemiberfiihrung Die Zone wird neu Uber alle Parzellen eine Zal, da sie grosstenteils im Der Zonenplan Sportanlagen Neufeld vom
Eigentum der Burgergemeinde ist. 17.11.2019 wird aufgehoben. Die Vorschriften

Auf die Aufteilung der Zone, wie sie im bisherigen Zonenplan noch besteht, wird werden generalisiert ins neue System uberflhrt.
verzichtet. Der Verweis auf die BMBV wird nicht Gbernommen, da dies aufgrund

Ubergeordneten Rechts sowieso gilt. Die Héhe wird geméss dem Bestand

ibernommen. Durch die Abtrennung der nicht Giberbaubaren Teile als Zal FS

kann die Beschrankung der GFZo fir den Rest des Areals gestrichen werden.

“"1lw ; SN i FS Systemiberfiihrung, Sportanlagen Auf die Aufteilung der Zone, wie sie im bisherigen Zonenplan noch besteht, wird Der Zonenplan Sportanlagen Neufeld vom
le = Wirkungsperimeter Z6N-Revision sichern verzichtet. Der Verweis auf die BMBV wird nicht ibernommen, da dies aufgrund 17.11.2019 wird aufgehoben. Die Vorschriften
_.II Zone mit Planungspflicht (ZPP) libergeordneten Rechts sowieso gilt. Der stadtebaulich wichtige Freiraum und  werden durch die FS abgelst.

die Sportinfrastrukturen werden gesichert.

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC*)
Freifiache D* (FD*)
P wald

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:3715

I~ 77 Baurechtparzelle 0 60 120 240 m w E

\ \ \ \ s ecoptima

Auszug Arealblatter: 23.10.2025




.17  Neufeld: Gymnasium
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

r=n

w — o Wirkungsperimeter Z&N-Revision
) Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Z6N

Zal

Freiflache A* (FA*)
Freifliche D* (FD*)
I wald

Verkehrsanlagen

= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

l-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

Freiflache A (FA)

Freiflache B (FB)

Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)

Freiflache A* (FA*)

Freiflache B* (FB*)

Freiflache C* (FC*)
Freiflache D* (FD*¥)
P wald

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
284

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Freiraum mit spezifischen F max. GFZo 0.10
Festlegungen min. GZ 0.65
max. FH 5.00 m
Gymnasium Neufeld B, I min. aGrF 6'500 m2

max. FH 25.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitétssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
284

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemuberfihrung

Systemuberfihrung, Flexibilitat
schaffen

Erlduterungen

Freiraum und Durchgriinung wird mit einer GZ gesichert, welche dem Bestand
und der Unterbauung Rechnung tragt (GZ Bestand ohne Unterbauung: 0.69).
Eine zusatzliche Bebauung bleibt ausgeschlossen. In diesem Bereich bestehen
keine Kunstrasenfelder.

Aufgrund des Denkmalschutzes sind die Entwicklungsméglichkeiten
eingeschrankt. Dies wird im laufenden Entwicklungsprojekt beriicksichtigt.
Gegeniiber dem Bestand wird die aGrF reduziert, damit Entwicklungsspielraum
besteht; GZ/aGrF Bestand: 0.30/7'830 m2

Massstab 1:2943

0 45 90 180 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

E

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



.18  Neufeld: Tierspital
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
* A * "/ * A * A * A * Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
163 Freiraum mit spezifischen F max. GFZo 0.10
Festlegungen min. GZ 0.80

max. FH 9.00 m

71 Tierspital | B, G,V Maximale Geb&udeléange 58 m, maximale Gebaudetiefe 46 m.
Es besteht eine Anbaupflicht an die stidéstliche und stidwestliche Zonengrenze (in Abweichung von Art. 24 Abs. 4 BO).
min. GZ 0.15

max. GH 23.00 m; Art. 24 Abs. 8 BO ist ausgeschlossen.

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

7.2 Tierspital Il B,G,V Maximale Gebaudelange 74 m, maximale Gebaudetiefe 36 m.
Es besteht eine Anbaupflicht an die stidéstliche und stidwestliche Zonengrenze (in Abweichung von Art. 24 Abs. 4 BO).
min. GZ 0.40
Auf einer anrechenbaren Gebaudeflache von insgesamt max. 2'264 m2 sind Hochhauser bis zu max. GH 34.00 m zul&ssig. Art. 24 Abs. 8 BO
- ist ausgeschlossen.
: :: Wirkungsperimeter ZON-Revision Fur Neu_bauten und wesen_tliche p[n— qnd Ergénzungsbauten (ausgenommen Bauvorhal_).en von klar qntergeordnek_er Bedeutun_g oder
- provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
= Uberbauungsordnung stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

7.3 Tierspital 11l B, G,V Maximale Gebaudeléange 58 m, maximale Gebaudetiefe 46 m.
Es besteht eine Anbaupflicht an die nordéstliche und die slidéstliche Zonengrenze (in Abweichung von Art. 24 Abs. 4 BO).
Wohnzone (W) min. GZ 0.20 P o ( o )
76N max. GH 23.00 m; Art. 24 Abs. 8 BO ist ausgeschlossen.
0 Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder

provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
Zal stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

P * * 7.4 Tierspital IV B,G,V Maximale Gebaudelange 68 m, maximale Gebaudetiefe 36 m.
Freiflache A (FA ) Es besteht eine Anbaupflicht an die siidéstliche Zonengrenze (in Abweichung von Art. 24 Abs. 4 BO).
min. GZ 0.40
Freifldche D* (FD*) max. GH 26.00 m; Art. 24 Abs. 8 BO ist ausgeschlossen.
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
- Wald provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Verkehrsanlagen 75 Tierspital V B, G,V Maximale Geb&udelénge 35 m, maximale Geb&udetiefe 35 m.

Ein Anbauen an die Zonengrenzen ist moglich (in Abweichung von Art. 24 Abs. 4 BO).

max. GH 13.00 m; Art. 24 Abs. 8 BO ist ausgeschlossen.

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG) stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

7.6 Tierspital Griines Herz F min. GZ 0.80
Es sind keine Bauten zulassig.

=== Ahgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
163 Systemiberfihrung, Freirdume Erkenntnisse aus Masterplan werden mit den Z6N-Vorschriften gesichert. GZ/
sichern aGrF Bestand: 0.41/790 m2
71 Entwicklungspotenziale schaffen  Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist. Erkenntnisse aus Masterplan werden mit den Z6N-Vorschriften
gesichert.
7.2 Entwicklungspotenziale schaffen  Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen

Hand ist. Erkenntnisse aus Masterplan werden mit den Z6N-Vorschriften
gesichert. Es wird davon ausgegangen, dass in geringem Umfang baurechtlich
gesehen ein Hochhaus erstellt wird (Technikgeschoss 34 m). Fir die weiteren
Planungsschritte wird aufgezeigt, dass die Vorgaben nach Art. 22 Abs. 3 und 4
BauV (Beschattung) und die Vorgaben geméss dem regionalen
Hochhauskonzept Bern eingehalten sind. Wenn dies erforderlich ist, werden die
Bestimmungen noch gescharft. Die Beschattungsvorschriften werden ohne
weiteres eingehalten.

7.3 Entwicklungspotenziale schaffen Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der &ffentlichen
== X . . Hand ist. Erkenntnisse aus Masterplan werden mit den Z6N-Vorschriften
| — — Wirkungsperimeter ZGN-Revision gesichert.
= Uberbauungsordnung 7.4 Entwicklungspotenziale schaffen Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist. Erkenntnisse aus Masterplan werden mit den Z6N-Vorschriften
Wohnzone (W) gesichert.
Freiflache A (FA) 7.5 Entwicklungspotenziale schaffen  Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist. Erkenntnisse aus Masterplan werden mit den Z6N-Vorschriften
Freiflache B (FB) gesichert.
o . . 7.6 Entwicklungspotenziale schaffen Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Freiflache A (FA") Hand ist. Erkenntnisse aus Masterplan werden mit den Z6N-Vorschriften
Freiflache C* (FC*) gesichert.
Freifiache D* (FD*)
I wald
Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie
. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2678
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r 1 w E
L _ _ 3 Baurechtparzelle 0 40 80 160 m

\ \ \ \ s ecoptima




.19

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neufeld: Lindenhofspital

r

-

=) Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

ZON

Freiflache A* (FA*)
Freifliche D* (FD*)
I wald

E Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal

:: Priifperimeter Z6N-Revision

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

I- _' Prifperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
| Freiflache C (FC)

P Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*¥)

Freifliche C* (FC*)
Freiflache D* (FD*)
P wald

|:| Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
Freiraum

Lindenhofspital

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Entwicklungsperspektive Entwicklungsperspektive in Priifung
in Prifung

Entwicklungsperspektive Entwicklungsperspektive in Priifung
in Prifung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-

Erlauterungen
Entwicklungsperspektive in Prifung

Revision, Entwicklungsperspektive

in Prifung

nicht Gegenstand der Z6N-

Entwicklungsperspektive in Priifung

Revision, Entwicklungsperspektive

in Priifung

Massstab 1:2426

0 37,5 75

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



.20 Hochfeld: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

11 Schule Hochfeld B min. GZ 0.30
max. FH 17.00 m
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

: : J Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Freiflaiche A* (FA*)
Freiflache D* (FD*)
Verkehrsanlagen

= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
11 Systemiberfiihrung Die maximale Hohe orientiert sich an den benachbarten Wohnquartieren (4-5

Geschosse). Eine klare Abgrenzung zu den deutlich héheren Spitalbauten
Neufeld ist stadtebaulich erwilinscht. Die GZ wird geringfligig tiefer als der
Bestand festgelegt (GZ Bestand: 0.36). An den erhaltenswerten
Bestandsbauten sind nur untergeordnete bauliche Erweiterungen in Absprache
mit der Denkmalpflege méglich. Zusatzliches Gebaude auf dem Hartplatz in der
Norwestecke moglich. Zusatzliche Versiegelungen im Aussenraum mussten
kompensiert werden.

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache C* (FC*)

Freiflache D* (FD*)

Verkehrsanlagen
. N
bestehende Baulinie Massstab 1:2167

—- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
: __ : Baurechtparzelle 0 30 60 120 m " £ 9
\ ! \ L s ecoptima




.21 Langgass: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

: :: Wirkungsperimeter ZON-Revision

Wohnzone (W)

- Kernzone (K)

ZON

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

I Kernzone (K)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
12

167

FU

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
12

167

FU

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Schule Langgasse B

Primarschule Léanggasse B

Urbaner Freiraum F

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Systemiberfiihrung

Freirdume sichern, Umzonung zu
ZO6N

min. GZ 0.15

max. FH 13.00 m

Es ist ein grosszigiger Pausenplatz freizuhalten.

min. GZ 0.30

max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitétssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Es ist ein grossziigiger Pausenplatz freizuhalten.

Der Grenzanbau ist unter Einhaltung der Bestimmungen von Art. 52 BO zulassig.

max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF

max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

Anderung Sondernutzungsplanung

Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Aufgrund des denkmalgeschiitzten Gebaudes kein Entwicklungsspielraum. Die
Maximalhéhe wird auf Hohe des Bestands festgelegt. GZ Bestand: 0.13, bei
einer Umgestaltung ist der Griinanteil zu erhohen.

Aufgrund der denkmalgeschiitzten Gebaude wenig Entwicklungsspielraum. Das
geschiitzte Schulhaus weist eine Hohe von ca. 14.9 m auf. GZ Bestand: 0.16,
bei einer Umgestaltung ist der Griinanteil zu erhéhen.

Bestehende Gebaude sind bis an die Grenze gebaut.

Der urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen
nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang mdglich.

Massstab 1:2250 N

w e Auszug Arealblatter: 23.10.2025
0 35 70 140 m
\ \ \ |

: ecoptima




.22 Kutschen Spielplatz
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

TIYT

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

7Y

r

-

- . . .. ..
_ o Wirkungsperimeter Z&N-Revision
Wohnzone (W)
ZON

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Zone/Nr.
FU

Gebietsbezeichnung

Urbaner Freiraum

Zweckbestimmung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF

max. FH 4.00 m

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
FU

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Erlauterungen

Der urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen
nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem

Umfang moglich.

Massstab 1:423

20 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



.23  Forsthaus: Energiezentrale
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

: : : Priifperimeter Z6N-Revision
=3 Uberbauungsordnung
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZBN
Zal

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

I wald

E Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
—"~ " neue Spezialbaulinie: Waldbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

1 Prifperimeter ZON-Revision

= Uberbauungsordnung
I Industrie- und Gewerbezone (IG)

Freiflache A (FA)
| Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)
P wald

E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
vo

Gebietsbezeichnung
Forsthaus West

Zweckbestimmung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
vo

Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision aufgrund bestehender
Uo/zp/zPP

Erlauterungen

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusatzliches in der  Der Zonenplan Forsthaus West vom 24.02.2008

Bauordnung geregelt werden.

Massstab 1:4322

0 70

140

bleibt bestehen, er regelt die Z&N bereits gentigend.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

W+E
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.24  Forsthaus: Werkhof
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
13 Werkhof Forsthaus B, V, I min. BMZ 4.4

max. GH 30.00 m
Auf einer anrechenbaren Gebaudeflache von insgesamt max. 1°100 m2 sind Hochhauser bis zu max. GH 45.00 m zulassig.

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=3 Uberbauungsordnung
ZON

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

I wald
E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
—"~ " neue Spezialbaulinie: Waldbaulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
13 Entwicklungspotenziale schaffen  Flexibiltat fur kiinftige Entwicklungen und technische Anforderungen schaffen,

wobei die Erschliessung zwischen Hauptverkehrsachsen und
Feuerwehrstltzpunkt noch zu klaren ist. Mit der Aufzonung ist eine
Mindestnutzungsdichte verbunden.

Das Wettbewerbsverfahren zum Neubau Werkhof und Verwaltungsgebaude
Forsthaus (Jurybericht vom April 2016) ergab, dass sich der Standort flr ein
Hochhaus eignet. Die Festlegungen der Masse basieren auf dem Siegerprojekt
dieses Verfahrens. Fir die weiteren Planungsschritte wird aufgezeigt, dass die
Vorgaben nach Art. 22 Abs. 3 und 4 BauV (Beschattung) und die Vorgaben
gemass dem regionalen Hochhauskonzept Bern eingehalten sind. Wenn dies
erforderlich ist, werden die Bestimmungen noch gescharft.

Gegeniiber dem Wald wird der Bauabstand mit einer Wald-Baulinie auf 10 m
reduziert.

|-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Freiflache A (FA)
I Freiflache C (FC)
I Freifiache D (FD)
P waid

|:| Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1229

r—-
[ T

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

— ] Baurechtparzelle 0 20 40 80 m " .
\ ! \ \ s ecoptima




.25 Aussere Enge: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
14 Schule Aussere Enge B min. aGrF 1'900 m2

max. FH 21.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

r

-

:‘ Zone mit Planungspflicht (ZPP)

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Gemischte Wohnzone (WG)
ZBN

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

P wald

E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

—-—- bestehende Spezialbaulinie

:: Prifperimeter Z6N-Revision

—"~ " neue Spezialbaulinie: Waldbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
14 Systemiberfihrung, Umzonung zu GZ/aGrF Bestand (unter Beriicksichtigung Erweiterungsprojekt): 0.22/1950 m2.
ZO6N Entwicklungspotenzial entsteht durch die Erweiterung der Z6N. Gegeniiber dem

Wald wird der Bauabstand mit einer Wald-Baulinie auf 15 m reduziert.
Abklarungen zur Storfallvorsorge laufen.

- _' Prifperimeter Z6N-Revision

:. Zone mit Planungspflicht (ZPP)

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

[ Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache B (FB)

P Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)

P wald

E Verkehrsanlagen

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

—-— bestehende Spezialbaulinie

Massstab 1:1750
Auszug Arealblatter: 23.10.2025

I~ 77 Baurechtparzelle o 2 50 100 m .
\ ! \ \ s ecoptima




.26 Felsenau: ewb
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
7P Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
15 ewb Felsenau B, V, I min. GZ 0.35

max. FH 17.00 m, als massgebendes Terrain wird 483.0 m U. M. festgelegt.

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

~=
- e o
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Schutzzone A (SZA)

I wald

Gewasser

Wirkungsperimeter Z&N-Revision

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

15 Systemiberfihrung, Umzonung zu Die Maximalhohe richtet sich am Bestand aus, welcher denkmalgeschiitzt ist. Die UO mit Uferschutzplan Felsenau-Spinnereiweg
ZO6N Alifallige Erganzungsbauten, auch in héher gelegenen Bereichen des Areals, vom 24.4.1987 bleibt bestehen und gilt Giberlagernd.

durfen diesen nicht berragen, weshalb das massgebende Terrain (unterer
Messpunkt) ungefahr auf die Hohe der Aare festgelegt wird. Eine Begrenzung
der GFo wird aufgrund der Art der Nutzung (Infrastruktur) nicht vorgeschrieben.
Der Erhalt der Griinflichen, Gehélze etc. ist durch die UO USP und min. GZ
(Bestand: 0.36, die Wasserflache ist nicht anrechenbar) ausreichend
sichergestellt.

Die Z6N wird auf die tatsachlichen Infrastrukturanlagen ausgeweitet, so dass
deren Erneuerung sichergestellt ist. Um eine gute Einpassung der Bauten und
Anlagen sicherzustellen, wird ein QS-Verfahren vorgeschrieben.

Fir denkbare Umnutzungen werden mehrere Zweckbestimmungen festgelegt.

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie
Massstab 1:1400 N

—-— bestehende Spezialbaulinie

I~ 77 Baurechtparzelle 0 2 2 80 m

\ \ \ \ s ecoptima

Auszug Arealblatter: 23.10.2025




.27 Tiefenau: ehemaliges Spital
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: : : Prifperimeter Z6N-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Zal
" Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

aufzuhebende Baulinie

—-—- aufzuhebende Spezialbaulinie

bestehende Baulinie
—"~ " neue Spezialbaulinie: Waldbaulinie

L~ 7”7 Baurechtparzelle

I- _' Prifperimeter Z6N-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freifliche B (FB)
| Freiflache C (FC)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC¥)
Schutzzone A (SZA)
[ schutzzone B (SzB)

P wald

Gewasser

|:| Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.

Gebietsbezeichnung

ehemaliges Tiefenauspital

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Entwicklungsperspektive Entwicklungsperspektive in Priifung
in Prifung

Ziel der Anderung und Erliduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-

Erlauterungen
Entwicklungsperspektive in Priifung

Revision, Entwicklungsperspektive

in Prifung

Massstab 1:3800

0 60 120

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



.28 Tiefenau: Kirchgemeinde St. Georg

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
17 Kirchgemeinde St. Georg
Tiefenau

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Wohnzone (W)

ZON

Zal

Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen
aufzuhebende Baulinie

aufzuhebende Spezialbaulinie

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

Zweckbestimmung
K

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. FH 13.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung
17 Systemiberfiihrung

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Erlduterungen

Geschiitzt, kein Spielraum. Die Baulinien sind nicht nétig und werden

aufgehoben.

Massstab 1:733

0 10

20

40 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



.29 Thormannmatteli: Familiengarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
18 Familiengérten F max. GFZo 0.10
Thormannmétteli max. FH 3.00 m
:_ : Wirkungsperimeter Z&N-Revision
) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
ZON
I wald
Gewasser
E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
18 Freirdume sichern, Die Gartenhduschen werden neu zur Geschossflache dazugezahlt. Dazu ist Der Uferschutzplan Abschnitt Thormannmatteli vom
Systemuberfihrung eine max GFZo 0.1 ausreichend. Die Kleinbauten ergeben insgesamt eine 3.6.1993 bleibt bestehen und gilt tiberlagernd. Der
GFZo von 0.04. Bisher war dies fir die BGF nicht relevant, fir die GF kiinftig zu Hinweis auf die Grundzone muss als veraltet
berticksichtigen. gekennzeichnet werden.
Im Gegenzug soll die FH redziert werden. Alle hheren Gebaude haben Die Zonenbestimmungen zur Freiflache Fa des
lediglich Bestandsgarantie. Zonenplans Hintere Engehalde-Thormannmatteli-
Lochligut vom 5.6.2005 werden aufgehoben.
l-.-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
I wald
Gewaésser
|:| Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie
. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:5265
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 85 170 340 m w £

\ \ \ \ s ecoptima




.30 Rossfeldstrasse: Anlage
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

r

-

: : Wirkungsperimeter ZON-Revision
Wohnzone (W)
Zal
Verkehrsanlagen

"~ 7 Baurechtparzelle

1V Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Verkehrsanlagen

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
FU Urbaner Freiraum max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m
max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
FU Freirdume sichern, Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu

Systemiberfiihrung

erhalten.

Der urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fir viele Personen
nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

Massstab 1:483 N

Auszug Arealblatter: 23.10.2025
0 5 10 20 m

T O O B N . ecoptima




11.31 Hosenlupf: Sportanlage
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

. . . . . . . . . . . . . . . .

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
201 Hosenlupf
Schutzzone A

Wohnzone

r

-

; Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt
G Anderungen durch BGO-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Zal
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

:: Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Zweckbestimmung

S

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
max. FH 5.00 m

Neubauten durfen bis an die Zonengrenze gestellt werden. Die Waldabstandslinie gilt fiir ober- und unterirdische Bauten.

Bauklasse 2

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
201 Systemiberfiihrung

Ziel der Anderung

Schutzzone Umzonung aus Z6N
A

Wohnzone Umzonung aus Z6N

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

—-— bestehende Spezialbaulinie

r—-
[ T

— ] Baurechtparzelle

Erlduterungen

Die Bebaubarkeit ist durch den Waldabstand eingeschrénkt. Die bisherige
Regelung aus dem Uferschutzplan wird in die Bauordnung ibernommen. Die
bestehende Wald-Baulinie bleibt unverandert, wird jedoch neu als solche
dargestellt

Aufgrund der Hanglage wird die Parzelle 1633 in die Schutzzone A umgezont.

Die Bebaubarkeit ist durch den Waldabstand eingeschrénkt.
*Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
Revision.

Der Umschwung des Wohngebaudes reich teilweise in die bisheringe Freiflache

hinein und wird entsprechend dem Bestand arrondiert. Die Bebaubarkeit ist
durch den Waldabstand und die bestehende Hecke eingeschrankt.
*Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
Revision.

Massstab 1:1164

0 15 30 60 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Uferschutzplan und die Uberbauungsvorschriften
Abschnitt Hosenlupf vom 9.11.1993 bleiben bestehen
und gelten Uberlagernd. Der Hinweis auf die
Grundzone muss als veraltet gekennzeichnet
werden.

Der Uferschutzplan und die Uberbauungsvorschriften
Abschnitt Hosenlupf vom 9.11.1993 bleiben bestehen
und gelten Gberlagernd. Der Hinweis auf die
Grundzone muss als veraltet gekennzeichnet
werden.

Der Uferschutzplan und die Uberbauungsvorschriften
Abschnitt Hosenlupf vom 9.11.1993 bleiben bestehen
und gelten Uberlagernd. Der Hinweis auf die
Grundzone muss als veraltet gekennzeichnet
werden.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

. ecoptima



.32 Rossfeld: Familiengarten, Kindergarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: :: Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

ZON

Zal

Schutzzone A (SZA)
I wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

—"~ " neue Spezialbaulinie: Waldbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

|-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

r—-
[ T

— ] Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung
21 Kindergarten Rossfeld F, B
FG Griiner Freiraum F

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. aGrF 2'700 m2
max. FH 9.00 m

min. GZ 0.90

Es sind keine Bauten zul&ssig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen
21 Systemuberfihrung, Flexibilitat Durch die Lage unmittelbar am Wald besteht kein Entwicklungspotenzial des
schaffen Bestandsgebaudes. Gewisses Entwicklungspotenzial Richtung westlicher

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Familiengéarten bei reduziertem Waldabstand, daher wird dieser Bereich in einer

Zone zusammengefasst. aGrF Bestand 2'700 m2/GZ von 0.66

FG Freirdume sichern, Bestehende Nutzung als Familiengarten ohne Bebauung. Durch Lage
Systemiberfiihrung unmittelbar am Wald auch kiinftig keine Bebauung méglich. GZ/aGrF Bestand:
0.9/6065 m2

Massstab 1:2678

0
\

40
|

80

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



.33 Neubriick: ARA
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

: : : Priifperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
ZON

P Freiflache D (FD)
Schutzzone A (SZA)

I schutzzone B (SzB)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

P wald

Gewasser
E Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

1 Prifperimeter ZON-Revision

= Uberbauungsordnung
Freiflache A (FA)

P Freifiache D (FD)
Schutzzone A (SZA)
[ Schutzzone B (SzB)

P wald

Gewasser

|:| Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
vo

Gebietsbezeichnung
Neubriigg

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
vo

Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision aufgrund bestehender
Uo/zp/zPP

Erlauterungen

Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusatzliches in der

Bauordnung geregelt werden.

Massstab 1:6128

0 95 190

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO und Uferschutzplan Neubriigg vom
21.5.2017 bleibt bestehen, sie regelt die Z6N bereits
geniigend.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

W4~—E
: ecoptima



.34 Wohlenstrasse Eymatt
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

o Wohlenstrasse Eymatt

: : : Priifperimeter Z&N-Revision

=) Uberbauungsordnung

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

I wald
E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
) Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

uo nicht Gegenstand der Z&N- Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusatzliches in der Die UO Wohlenstrasse Eymatt vom 3.3.2018 bleibt
Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden. bestehen, sie regelt die Z6N bereits genugend.
Uo/zp/zPP

1352]

I- _' Prifperimeter ZON-Revision

= Uberbauungsordnung
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)

P wald

|:| Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie Massstab 1:2695
w e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

I~ 77 Baurechtparzelle 0 20 80 160 m

. ecoptima




I.35 Parzelle 2/752: Freiraum
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

2083 /

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

2083 /

::: Wirkungsperimeter ZON-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Zal

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
I~ 71 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision

=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A* (FA*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

F==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
FG

Gebietsbezeichnung
Griiner Freiraum

Zweckbestimmung

F

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
FG

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemuberfihrung

Erlduterungen

Innenhof als Freiraum sichern.
Zone fast vollstandig begriint.

Massstab 1:483

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



.36 Parzelle 2/1173: Freiraum
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

r

-

- . .. ..
_ o Wirkungsperimeter Z&N-Revision
Wohnzone (W)
ZON

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Zone/Nr.

FG

Zone/Nr.
FG

Gebietsbezeichnung

Griiner Freiraum

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Zweckbestimmung

F

min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Erlauterungen
GZ/aGrF Bestand: 0.96/548 m2

Massstab 1:744

0 10

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

0m .
s ecoptima



.37 Rossfeld: Stiftung, Matthauskirche
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
22 Matthauskirche K,B,V min. GZ 0.40
max. FH 13.00 m, Kirchturm gemass Bestand
23 Rossfeld Nord B,G min. aGrF 4250 m2
1302 max. GH 30.00 m
- - . " . i . X
¢ — 3 wirkungsperimeter Z6N-Revision 2 Rossfeld Stid 8¢ max. F13.00m
FG Griiner Freiraum F min. GZ 0.90 L
=. Zone mit Planungspflicht (pr) Es sind keine Bauten zulassig.
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Zal
| Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)
- Schutzzone B (SZB)
I wald
Gewasser
|:| Verkehrsanlagen
= = = Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie
bestehende Baulinie
—-—" bestehende Spezialbaulinie
—"~ neue Spezialbaulinie: Waldbaulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
22 Systemiberfiihrung Der Bestand wird gesichert. Die Umnutzung zum Kinderhaus Rossfeld wird
ermoglicht. GZ Bestand: 0.39
23 Entwicklungspotenziale schaffen,  Die Zone wird um das Grundstiick 2381 erweitert, welches bereits bisher zum
Umzonung zu Z6N Betrieb gehdrt. Heutige Hohe 25m, gewisses Verdichtungspotenzial auf 30 m.

Ein minimaler Grunflachenateil und insbesondere ein W-E-Vernetzungselement
sind wiinschenswert und werden mit einer GZ langfristig gesichert. Eine
Vernetzungsbestimmung erfolgt erst im Rahmen der BGO-Revision. GZ/aGrF

==Vl w : SN i Bestand: 0.33/4255 m2
le = Wirkungsperimeter Z6N-Revision Die bestehende waldseitige Baulinie entlang der Strasse wird neu als Wald-
_.II Zone mit Planungspflicht (ZPP) Baulinie bezeichnet, so dass sie auch den Waldabstand reduziert.

. 24 Systemuberfihrung, Flexibilitat Das Gebaude ist als architektonisch wertvoll nach 1990 eingestuft. Daher keine
= Uberbauungsordnung schaffen maximale Erhéhung, sondern max. 13 m, was ca. einem zusatzlichen

Wohnzone (W) Stockwerk gegeniiber dem Bestand entspricht.

. FG Freiraume sichern GZ/aGrF Bestand: 0.95/5430 m2
Freiflache A (FA)

Freiflache B (FB)
| Freiflache C (FC)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)
[ schutzzone B (SzB)
P wald
Gewaésser
|:| Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:3600 w#
&

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025

I~ 77 Baurechtparzelle 0 55 10 220 m .
\ ! \ \ s ecoptima




.38 Rossfeld: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

-

o+

2530

2151

> 2112
150
N

2184

2131

1305

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung

156 Volksschule Rossfeld B, G
™ = 2 wirkungsperimeter Z6N-Revision FG Griiner Freiraum F

Wohnzone

o Uberfiihrung in Regelbauzone, Vorbehalt
M Anderungen durch BGO-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)
P wald
Gewadsser
Verkehrsanlagen
= = = Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

—-—- aufzuhebende Spezialbaulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
- neue Spezialbaulinie: Waldbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung

156 Systemuberfihrung, Flexibilitat
schaffen

FG Freirdume sichern,
Systemiberfihrung

Wohnzone Umzonung aus Z6N

l-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Freiflache A (FA)

Freiflache B (FB)

Freiflache B* (FB*)

Freiflache C* (FC*)

Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.50

max. FH 13.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

Bauklasse 2

Anderung Sondernutzungsplanung

Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

GZ Bestand: 0.57. Die neue Regelung soll eine bauliche Weiterentwicklung
neben dem geschiitzten Gebaudebestand ermdglichen und zugleich den
bestehenden Anteil Griinflachen sicherstellen. Ein zusatzlicher Baukorper ist auf

dem Rasensportfeld entlang der Strasse denkbar, dazu wird die Baulinie
aufgehoben. Die geschitzten Bestandesbauten bilden eine Einheit und liegen

im Waldabstand. Es wird deshalb eine neue Wald-Baulinie im Abstand von 15.0
m festgelegt.

Grinflache zwischen zwei Strassen mit Ruhebanken und Durchwegung
(Schraglift nach BeHiG geplant).

Dieser Spickel gehort zur Parzelle und Nutzung der Wohnzone (Erschliessung).
Die Zuordnung zur Z6N macht keinen Sinn mehr.

*Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-

Revision.

Massstab 1:2374 N

Auszug Arealblatter: 23.10.2025
0 37,5 75 150 m .

ecoptima

\ \ \ | s




.39 Aaregg: Quartierzentrum
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
P 16 Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

25 Aaregg K, B min. GZ 0.50
max. FH 13.00 m

=1

« — « Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Wohnzone (W)
Z6N
Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
25 Systemuberfihrung, Flexibilitat Die Baulinien schranken unnétig ein, da der allgemeine Strassenabstand

schaffen sowieso gilt. Sie kdnnen daher aufgehoben werden. Die Griinflache betragt

heute ca. 0.51.

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache B (FB)
Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie Massstab 1:789
: : : : Baurechtparzelle . 125 » 6 m w e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

\ \ \ | : ecoptima




.40 Neufeld: Freies Gymnasium Bern
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
28 Freies Gymnasium Bern B min. GZ 0.20

max. FH 25.00 m; als massgebendes Terrain wird 560.0 m U. M. festgelegt.

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

r=n

- e o

Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

Zal

Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung Z6N/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
28 Systemiberfiihrung Durch die Abgrabung des Untergeschosses muss die FH auf dieser Seite

gemessen werden. Damit nicht mit einer gestaffelten Bauweise liberhohe
Gebaudeteile entstehen kénnen, wird das massgebende Terrain auf dem
tiefsten Punkt (Sportplatz) festgelegt. Die FH wird fiir alle Gebaudeteile ab
dieser Héhe gemessen. Da es sich um Eigentum der Burgergemeinde handelt,
wird eine Zal festgelegt. GZ Bestand: 0.18

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A* (FA*¥)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1142

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

I~ 77 Baurechtparzelle o 15 30 60 m .
\ ! \ \ s ecoptima




11.41 Engehalde: ewb
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
h -

o Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
29 ewb Engehalde | max. FH 9.00 m, Turm gemass Bestand
FG Griiner Freiraum = min. GZ 0.90

Es sind keine Bauten zulassig.

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
ZON
Zal
Schutzzone A (SZA)

I wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
o Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
29 Systemiberfiihrung Begrenzung der Hohe auf Grund Aaretalschutzgebiet. Neubebauung soll eine
bessere Nutzung schaffen. Der Gewasserraum wurde hier auf 5.00 m reduziert.

FG Freirdume sichern Der bisher mit technischen Anlagen belegte Uferraum der Aare soll kiinftig nicht
fur eine Bebauung zur Verfiigung stehen. Der Gewasserraum wurde hier
aufgrund der standortgebundenen technischen Anlage auf 5.00 m reduziert,
trotzdem liegt das Areal im Aaretalschutzgebiet. Auch eine Nutzung als
Parkplatz oder Lagerflachen ist nicht erwilinscht. Ohnehin ist die Bebaubarkeit
fur nicht standortgebundene Bauten im Waldabstand fraglich.

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1895

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

I~ 77 Baurechtparzelle 0 30 60 120 m .
\ ! \ \ s ecoptima




.42  Viererfeld
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
vo Viererfeld

I~ 71 Prifperimeter ZoN-Revision
= Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=3 Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)
- Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)

Z6N

Zal

Schutzzone A (SZA)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
— Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
——— aufzuhebende Baulinie
= bestehende Baulinie
— -— bestehende Spezialbaulinie
— neue Baulinie
o heue Spezialbaulinie: Waldbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

uo nicht Gegenstand der Z&N- Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusatzliches in der  Der Zonenplan Viererfeld vom 05.06.2016 bleibt
Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden. bestehen, er regelt die Z&N bereits gentigend.
Uo/zp/zPP

iI- _' Prifperimeter Z6N-Revision
&=m® Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache B (FB)
P Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

2432

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:4785

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ Baurechtparzelle o 75 150 300 m w + € 9
\ ! \ \ s ecoptima




1L43 Weissenstein: Sportanlagen
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

] »?@"s; S =2 ‘\ . 'o’» 2 Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
5 S % e
2 <R NIV 170 Spielplatz Steinholzli F K max. GFZo 0.10
é \"/ s S min. GZ 0.65
@ max. FH 5.00 m
225 Freiraum mit spezifischen K, S max. GFZo 0.10
- . . . . Festlegungen min. aGrF 25'000 m2
i‘_ _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision max. FH 9.00 m
— - . ] . o Mindestens 14'400 m2 sind als naturnahe Lebensrdume zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
I_ _I PrUfpe“meter Z6N-Revision 33 Sportanlagen Weissenstein S, | min. GZ 0.30
= Uberbauun sordnun (Bereich Sporthalle) max. FH 21.00 m
9 9 FG Griiner Freiraum F min. GZ 0.90
Wohnzone (W) Es sind keine Bauten zulassig.
. i vo Weissenstein-
- Dienstleistungszone (D) Weissensteingut
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)
Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision
I wald
Verkehrsanlagen
= m = Ahgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
— aufzuhebende Baulinie
—-— aufzuhebende Spezialbaulinie
—— bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie
neue Baulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
(‘,@"’@{g}};’ % Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
%&)” ";’/ 170 Freirdume sichern, Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
6‘/’ Systemuberfihrung erhalten. Cafe/Kiosk und Kita als quartierbezogene Nutzung. GZ/aGrF Bestand:
0.67/2692 m2
225 Systemiberfiihrung, Sportanlagen Weiterentwicklung der Sportanlagen sichern, die Familiengarten haben
sichern Besitzstandsgarantie. Da es sich um einen fiir das Stadtklima entscheidenden
Freiraum handelt, ist ein hoher Anteil Griinflache sicherzustellen. Die
Bestimmung entspricht einer Z6N FS mit zusatzlicher Festlegung der aGrF (GZ
“"1lw ; SN i Uber mehrere Parzellen). Das Mass entspricht dem Bestand (GZ 0.36, aGrF
e = Wirkungsperimeter Z6N-Revision 25562 m2) und ist so festgesetzt, dass Kunstrasenfelder (27'000 m2) mdglich
1 _ _! Prifperimeter Z6N-Revision sind:
- 33 Systemuberfihrung GZ/aGrF Bestand: 0.23/3405 m2
= Uberbauungsordnung - -
FG Freirdume sichern, Umzonung zu  Zone weitgehend begrint. Die neue Regelung sichert den Park als Freiraum
Wohnzone (W) ZO6N
- Dienstleistungszone (D) uo nicht Gegenstand der Z&N- Die UO Weissenstein-Weissensteingut vom 02.12.2001, gedndert am Die UO Weissenstein-Weissensteingut vom
9 Revision aufgrund bestehender 22.02.2005 bleibt bestehen, sie regelt alle Z6N bereits genligend. Die 02.12.2001, gedndert am 22.02.2005 bleibt
Freiflache A (FA) Uo/zP/zPP entsprechenden Z6N werden im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts  bestehen, sie regelt die Z6N bereits gentigend.

zusatzliches in der Bauordnung geregelt werden.
Freiflache B (FB)

Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:7118

—- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
== Baurechtparzelle o s 230 460 m w + e 9
\ ! \ \ s ecoptima




.44 Weissenstein: Heilpadagogisches Schulheim

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
69 565  J15 San >/

3319

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

35 Schulheim Weissenheim B, G min. GZ 0.55
max. FH 13.00 m
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

r

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Zal
Schutzzone A (SZA)
- Schutzzone B (S5ZB)
I wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

:: Wirkungsperimeter Z&N-Revision

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
35 geringe Verdichtung ermdglichen  Die Grinflachen sind teilweise in der Schutzzone gesichert. Das neue

Maximalmass liegt bei ca. einem zusatzlichen Stockwerk gegenlber dem
Bestand. Die Zweckbestimmung lasst auch Tierhaltung und Gartenbau im
Zusammenhang mit der Bildungs- resp. Gesundheitsnutzung zu. GZ Bestand
0.56

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)

I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

[ Schutzzone B (SzB)

P wald

Verkehrsanlagen

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2100

I~ 77 Baurechtparzelle 0 20 60 120 m

\ \ \ \ s ecoptima

Auszug Arealblatter: 23.10.2025




1L45 Pestalozzi: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

g ~

& 3509 77300 -
d B . . . . 3825 ,

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

V % N N \./ / . ) . . . 3:725.

: : : Wirkungsperimeter Z&N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Verkehrsanlagen
—-—- aufzuhebende Spezialbaulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

neue Baulinie
r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)

Verkehrsanlagen

—-— bestehende Spezialbaulinie

r-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
226

36

Gebietsbezeichnung

Schule Pestalozzi Sud

Schule Pestalozzi Nord

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

B

min. GZ 0.25
max. FH 18.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.10
max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
226

36

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Systemuberfihrung

Erlauterungen

Die Regelungen aus der UO Mattenhof betreffen die Denkmalpflege, Baulinien
und den Baumschutz. Diese Vorgaben sind durch das Bauinventar und das
Baumschutzreglement gesichert und kdnnen daher aufgehoben werden.

Der Zonenplan aus 2016 regelte den Schulhausneubau, welcher realisiert
wurde. Er kann aufgehoben werden. Die Inhalte werden wo sinnvoll ins neue
System Uberfiihrt. GZ Bestand: 0.22

Die Regelungen aus der UO Mattenhof betreffen die Denkmalpflege, Baulinien
und den Baumschutz. Diese Vorgaben sind durch das Bauinventar und das
Baumschutzreglement gesichert und kédnnen daher aufgehoben werden.

GZ Bestand: 0.06

Massstab 1:1476

0 20 40 80 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
der Z6N aufgehoben. Der Zonenplan Pestalozzi vom
31.08.2016 wird aufgehoben.

Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
der Z6N aufgehoben. Der Zonenplan Pestalozzi vom
31.08.2016 wird aufgehoben. Die Baulinien werden
angepasst in den Baulinienplan ibernommen.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



111.46
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

g7 . . . 1 21 29,
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3966/ f 3742 f 1544 7 Q 376! 1696
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2590 1841
3963
. 175, 3845 1777
3964 s 181 1723
. . 2929 47 2481 2591 %
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3962 593 1609
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o 1762
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Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
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Fischermatteli/Munzinger: Schule, Sportplatz, Tram

- . .. ..
:_ o Wirkungsperimeter Z&N-Revision

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
ZON
Zal
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung ZoN/Zal

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter ZON-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
279

37
38
39

FGB

Gebietsbezeichnung

Schule Munzinger Stid
Freiraum

Schule Munzinger Nord
Schule Munzinger Siid

Tramschlaufe Turnhalle
Fischermatteli

Griiner Freiraum mit
Bebauung

Zweckbestimmung

F,K,B

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m

max. FH 17.00 m
max. FH 9.00 m

max. FH 13.00 m, als massgebendes Terrain wird 545.0 m u. M. festgelegt.

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
279

37

38

39

FGB

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Systemiberfihrung

Systemiberfiihrung

Systemuberfihrung

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Erlauterungen

Die Griinflache hat eine zentrale Funktion fiir das Quartier und kann nicht mit
anderen Flachen (sudlich) der Strasse ersetzt werden. Es handelt sich nicht um
einen Schulstandort mit Entwicklungspotenzial. Provisorium ware kunftig mit
Zwischennutzungsartikel moglich, es soll aber kein langfristiges Providurium
entstehen.

Die Festlegungen entsprechen einer Z6N FGB mit erweiterter
Zweckbestimmung B fiir das Schulareal. GZ/aGrF Bestand (ohne Provisorium):
0.78/2300 m2. Die vorgegebene GZ kann nach Ruckbau des Provisoriums mit
geringfiigigen Entsiegelungen erreicht werden.

Das Schulareal nérdlich der Strasse wird in eine Z6N uberfiihrt, die den
Bestand sichert. Festlegung H6he gemass Bestand.

Zone flr das bestehende Aulagebaude. Festlegung Hohe geméss Bestand. Da
der Freiraum in einer eigenen Zone gesichert ist, wird auf die Festlegung einer
GZ verzichtet (GZ Bestand 0.13).

Durch die denkmalpflegerisch wertvolle Turnhalle besteht in diesem Bereich nur
geringer Spielraum. Die Hohe richtet sich nach dem Bestand. Um
sicherzustellen, dass Ergédnzungsbauten &stlich der Turnhalle diese nicht
Uberragen, wird die Héhenkote der Tramwendeschlaufe als massgebendes
Terrain (unterer Messpunkt) festgelegt. Zur Klarung des Potenzials fiir eine
Erweiterung der Turnhalle wird eine Machbarkeitsstudie erarbeitet.

Fir den Bereich der Tramwendeschlaufe mit Haltestelle ist die Entwicklung
offen. Im heutigen Zustand kann diese Infrastrukturanlage nicht in ein
stadtebaulich vertragliches Geb&ude integriert werden. Uberbauung im
westlichen Teil wird erst eine Option falls, die Tramfiihrung verandert wiirde.

Sicherung der Griinflache und des Kaltluftkorridors von Siiden.
GZ/aGrF Bestand: 0.87/5'148 m2

Massstab 1:2929

0 45 90 180 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



.47 Mattenhof: Friedenskirche
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

::: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Zal

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
40

Gebietsbezeichnung

Friedenskirche Mattenhof

Zweckbestimmung

K

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. aGrF 1'500 m2
Héhenmass geméss Bestand

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
40

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlduterungen

Ensemble ohne Entwicklungspotenzial.
GZ/aGrF Bestand: 0.28/1510 m2

Massstab 1:988

0 15 30

60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



1148 Schlossmatt: Basisstufe, Spielplatz
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

3111

3050
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3171

3122

3164

3049

3021

302.

3023

13024

3114

3115

3123

3124

311

T
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3090

3800

3117

3118

309.

Y

3795

3222 0 B2

3201

3200
321!

3801

FB 8

3091

3119

3120

3121

3799

34

3802
309.
320
3026 sxr
. \ o\ \

42

3798

3205

42

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

3111

3050

3048

3176,

3122

3164

049

302;

3023

3024

3025

3026

bas

3114

3115

3123

311

309.

_ZBQPY
3197

L

3795

3222 0 283

3201

3800

3117

3118

309:

T\

4—T A
3219
3090

3801

FB 8

3091
3119
3120

3121

3799

3802
32
3 0‘

34.

379

3205

: :_1, Priifperimeter ZON-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
Z6N
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
I~ 71 Baurechtparzelle

1 _ _! Prifperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Kernzone (K)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung

Spielplatz Schlossmatt

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision, separates Verfahren

Erlauterungen

Die Zone wurde vorgangig zur Revision in einem separaten Verfahren
angepasst.

Massstab 1:1875

0 30 60 120 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



11L49 Miullerstrasse: Spielplatz
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

© 3115

r=n

- e o

Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZON
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
285

FG

Gebietsbezeichnung

Freiraum mit spezifischen
Festlegungen

Griiner Freiraum

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.55
max. FH 5.00 m

min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
285

FG

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemuberfihrung

Freirdume sichern,
Systemiberfihrung

Erlduterungen

Der 0stliche Teil des Areals ist mit einer Einstellhalle unterbaut. Die
Bestimmungen analog einer FGB sichern dies und lassen minimale
oberirdische Bauteile zu. Die GZ wird aufgrund der Unterbauung entsprechend
dem Bestand reduziert (GZ Bestand ohne Unterbauung: 0.55).

Die FG sichert den westlichen, unverbauten Teil der Freiflache.
Zone fast vollstandig begriint.

Massstab 1:1122

0 15 30 60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

E

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



111.50

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Holligen: Sportanlage, Park, Familiengarten

-9 . . .. .
E_ o Wirkungsperimeter Z&N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Kernzone (K)

- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)
Schutzzone B (SZB)

Festlegung der Bebauung mittels

spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

Gewadsser
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter ZON-Revision

=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

I Kernzone (K)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)
Schutzzone B (SZB)

Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung

245 Quartierzentrum Holligen F, K

246 Park Holligen F

261 Freiraum mit spezifischen S, Regenwasser-
Festlegungen riickhaltebecken

42 Familiengéarten Holligen F

FU Urbaner Freiraum F

Zone/Nr. Ziel der Anderung
245 Systemiberfiihrung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
max. FH 9.00 m

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.60
max. FH 5.00 m

Mindestens 30 % der Flache sind naturnah zu gestalten. Eine Flache von min. 600 m2 ist geméss den Vorgaben fiir gréssere Spielflachen zu

gestalten und zu nutzen.

max. GFZo 0.10
max. FH 9.00 m

max. GFZo 0.10
max. FH 3.00 m

max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Erlauterungen

Flexibilitat fur zudienende Nutzungen zu erhalten.

246 Systemuberfiihrung, Freirdume

Zweckbestimmung aufgenommen.

42 Systemiberfiihrung, Freirdume

Die Bestimmungen von Zonenplan und UO werden sinngeméss {ibernommen
und an die Z6N-Systematik angepasst. Die Zone wird neu eine Zal, um

Die Bestimmungen von Zonenplan und UO werden sinngeméss iibernommen
sichern und an die ZON-Systematik angepasst. Die naturnahe Gestaltung umfasst die
zu ersetzenden Hecken, die Schaffung von extensiven Wiesenbereichen sowie
die Anlegung von offenen Kiesflachen, die sich in den Randstellen selbst mit
Pionierpflanzen begriinen. GZ/aGrF Bestand: 0.60/4873 m2

261 Systemiiberfiihnrung, Sportanlagen Die Bestimmungen von Zonenplan und UO werden sinngemass (ibernommen
sichern und an die Z6N-Systematik angepasst. Die neue Grundnutzung entspricht einer
FS. Zusatzlich wird ein (unterirdisches) Regenwasserriickhaltebecken als

Die Bestimmungen von Zonenplan und UO werden sinngeméss {ibernommen
sichern und an die ZON-Systematik angepasst. Die neue Regelung entspricht einer

FGB mit reduzierter Hohe. Gemass neuer Messweise werden die

Gartenhéuschen an die GFZo angerechnet. Der Bestand betragt 0.07, so dass
die GFZo 0.1 ausreicht. Die in der UO fiir die SZ angedachte &ffentliche
Durchwegung betrifft Grundstlicke im Eigentum der Stadt. Eine Weiterfiihrung

der Wege durch die Z6N ist ohne spezifische Regelung méglich.

FU Freirdume sichern, Umzonung zu  Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
Z6N Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fir viele Personen
nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem

Umfang moglich.

Massstab 1:4300

0 65 130

260 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO und der Zonenplan Holligen von 2011 werden
aufgehoben

Die UO und der Zonenplan Holligen von 2011 werden
aufgehoben

Die UO und der Zonenplan Holligen von 2011 werden
aufgehoben

Die UO und der Zonenplan Holligen von 2011 werden
aufgehoben

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



1L51 Millerstrasse: Familiengarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

T=———

3801 /

—_—— L —

3013

-]
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*3625 ¢

- e gy

° ° ° 3786 FG
. . 2066
PEAN

: :: Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

===

r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle
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—— e Em e

1V wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
P Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
44

Gebietsbezeichnung

Familiengarten Mlillerstrasse F

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.10
max. FH 3.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
44

Ziel der Anderung

Systemuberfliihrung, Freirdume
sichern

Erlauterungen

Vorschriften zur Anlage eines neuen Fuss- und Radwegs und neuen Béaumen
sind in der UO geregelt. Die Zweckbestimmung fehlt jedoch in der UO und wird
daher neu festgelegt. Gemass neuer Messweise werden die Gartenhduschen

an die GFZo angerechnet. Der Bestand betragt 0.04, so dass die GFZo 0.1
ausreicht.

Massstab 1:1032

0 15 30

w E
60 m
\ \ \ |

: ecoptima

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Ausserholligen I1l bleibt bestehen und gilt
Uberlagernd.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025



111.52

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Steigerhubel: Schule

r

-

:' Zone mit Planungspflicht (ZPP)
) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Freiflache B (FB)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

:J Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

l__—_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
&=m® Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
I Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache B (FB)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
45

FS

Gebietsbezeichnung

Steigerhubel B, G
Freiraum fiir Sport und S
Freizeit

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
min. aGrF 15'500 m2

max. FH 17.00 m, auf einer Bautiefe von bis zu 60.0 m ab der Bahnstrasse (nordwestliche Grundstlicksgrenze) wird als massgebendes

Terrain 549.0 m U. M. festgelegt.

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. GFZo 0.10
max. FH 9.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
45

FS

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Systemiberfiihrung, Sportanlagen
sichern

Erlauterungen

Die Zone wird neu Uber alle Parzellen eine Z6N (bisher teilweise F*), da sie

grosstenteils im Eigentum der 6ffentlichen Hand ist.

Da mehrere Parzellen unterschiedlicher Grundeigentiimer betroffen sind und
sich die bestehenden Grinflachen ungleich darauf verteilen, wird eine absolute
Grlnflache anstatt einer Grunflachenziffer festgelegt. Es ist ein
Erweiterungsbau im Bereich des Hartplatzes an der Bahnstrasse denkbar.
Damit die Einpassung in das Terrain und die Belichtung von Untergeschossen
sichergestellt sind, wird fiir den oberen Arealteil entlang der Bahnstrasse das

massgebende Terrain (unterer Messpunkt der FH) auf die Héhe des

bestehenden Allwetterplatzes festgelegt. Diese Regelung gilt fiir den eher
Flachen oberen Arealteil auf einer Breite von 60 m entlang der Bahnstrasse und
umfasst u.a. die bestehenden Turnhallen. Im starker geneigten Terrain ist
dieses massgebend (Messpunkt FH auf der talseitigen Fassade). Die max. FH

des Bestands betragt ca. 15.6 m; aGrF Bestand ca. 16'600 m2 (GZ
Gesamtareal 0.48). Aufgrund der (Garten-)denkmalpflegerischen

Schutzwiirdigkeit sind méglichst viele Griinflachen zu sichern. Gleichzeitig
werden Potenziale flr die geplante Erweiterung und allféllige weitere langfristige

Entwicklungen beriicksichtigt.

Die bestehenden Sportplatze sollen erhalten bleiben und stehen fiir eine

Bebauung nicht zur Verfligung.

Massstab 1:2824

0 45 920

180 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



.53 Bremgartenfriedhof
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
’ AN \ .' Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
: S L2
L NG 227 Bremgartenfriedhof F K I max. FH 9.00 m
\ S Betriebsgebsude West
8 ¢ 228 Bremgartenfriedhof FK VI max. FH 13.00 m
Betriebsgebaude Ost Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
- - provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
& < | Wirkungsperimeter Z&N-Revision stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
P f 267 Bremgartenfriedhof Kapelle  F, K, V max. FH 9.00 m
= Zone mit Planungspflicht (ZPP) Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
= Uberbauungsordnung provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
Wohnzone (W) 295 Bremgartenfriedhof Freiraum F, K max. GFZo 0.10
: mit spezifischen min. GZ 0.80
Gemischte Wohnzone (WG) Festlegungen max. FH 5.00 m
- Kernzone (K) FU Urbaner Freiraum F max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
i i max. FH 4.00 m
- Dienstleistungszone (D) max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)
I 1ndustrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)
- Schutzzone B (SZB)
Festlegung der Bebauung mittels spezieller
Vorschriften, Vorbehalt Anderungen durch
BGO-Revision
I wald
Verkehrsanlagen
= = = Ahgrenzung Z6N/Zal
——— Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie
bestehende Baulinie
— - — bestehende Spezialbaulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
EIDG~. ”‘ N Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
b ’ 227 Systemiberfiihrung Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
2038 \ erhalten. Die Bestimmung sichert firr diese Zal den gebauten Bestand.
038202020385 228 Systemuberfihrung, Flexibilitat Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
schaffen erhalten.
- Die Nutzung als Werkhof soll auf absehbare Zeit bestehen bleiben, nach innen
': | Wirkungsperimeter ZoN-Revision entwickelt und bei Bedarf um das "Pandemiefeld" erweitert werden kénnen. Die
. . bestehende Wohnnutzung hat Besitzstandsgarantie.
&='e Zone mit Planungspflicht (ZPP) Die bisher realisierte GFZo belauft sich auf ca. 0.04 (Gesamtareal).
= Uberbauungsordnung 267 Systemdiiberfiihrung Die Friedhofkirche als Hauptzugang zum Bremgartenfriedhof soll unverandert
belassen werden. In bestehenden Gebauden sind auch weiterhin
Wohnzone (W) Verwaltungsnutzungen (Stadtgriin Bern) untergebracht.
Gemischte Wohnzone (WG) 295 Freiraume sichern, Die Zone umfasst den bisher (und kiinftig) uniiberbauten Teil des Friedhofs. Die
- K K Systemuberfiihrung, Z6N- Bestimmungen entsprechen einer FGB.
ernzone (K) Perimeter arrondieren GZ/aGrF Bestand: 0.83/114638 m2
- Dienstleistungszone (D) FU Freirdume sichern Der urbane Platz am stidlichen Ende des Friedhofs wird mit der FU als
o Freiraum gesichert. Eine intensive Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als
- Industrie- und Gewerbezone (IG) Aufenthaltsbereich fiir viele Personen nicht zu vereinbaren. Bauten, die der
Freiflache A (FA) Platznutzung dienen, sind in geringem Umfang mdglich.
Freiflache C (FC)
I Freiflache D (FD)
W Freifiache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)
[ schutzzone B (SZB)
B wald
Gewasser
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie
. N
— - — bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:5634
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r 1 w E
L _ _ 1 Baurechtparzelle 0 9% 180 360 m
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.54 Insel: Spital
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
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Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
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I~ Priifperimeter Z6N-Revision
&) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
I Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)
[ schutzzone B (SzB)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

Gewasser
Verkehrsanlagen

= m = Abgrenzung Z6N/Zal

aufzuhebende Baulinie

— - = aufzuhebende Spezialbaulinie

bestehende Baulinie
— - = bestehende Spezialbaulinie

neue Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

I- _| Priifperimeter ZGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)
[ schutzzone B (SZB)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften

Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
vo Insel

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

regelt die Z6N bereits genligend.

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen

uo nicht Gegenstand der Z&N- Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusatzliches in der  Die UO Insel vom 08.03.2015 bleibt bestehen, sie
Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden.
Uo/zP/zPP

Massstab 1:6167 N

0 100 200 400 m

\ \ \ | s

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



lIL65 Cacilienpark/Hopfgut
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

59 \25% fé 0 -
$1567 /o . g

167

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

559 X
S1567 /o 3

: :J Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Verkehrsanlagen

aufzuhebende Spezialbaulinie

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A (FA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
47

Gebietsbezeichnung

Cacilienpark

Zweckbestimmung

F.K,B,G

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. aGrF 5'500 m2
max. FH 9.00 m

Die Einfriedungen sind zu erhalten. Im Falle von Unterhaltsarbeiten ist der Gesamtcharakter der Einfriedung unter Beriicksichtigung der

Gesamtwirkung im Strassenraum zu wahren.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
47

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Erlauterungen

Grosse Bedeutung als 6ffentlicher Park fiir das umliegende Quartier. Die
Gebaude sind im Bauinventar als erhaltenswert und schiitzenswert geschutzt.
Daher soll die veraltete Regelung der UO zum Schutzstatus der Gebaude
aufgehoben werden. Die Vorschrift der Einfriedung aus der UO wird in die Z&N-
Vorschrift ibernommen.

aGrF Bestand: 5'538 m2 (GZ 0.73)

Massstab 1:1089

0 15 30 60 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
der Z6N aufgehoben (inkl. Baulinien).

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



11L56 Parzelle 3/344: Parkplatz
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

--

- o b

Wirkungsperimeter Z&N-Revision

=) Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)
Z6N

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

Verkehrsanlagen

—-—- bestehende Spezialbaulinie

neue Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=3 Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Freiflache D* (FD*)

Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

—-— bestehende Spezialbaulinie

L

I~ 77 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
48

Gebietsbezeichnung

Brunnmattstrasse/
Choisystrasse

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

B,G V

max. FH 9.00 m

Vorgeschrieben ist eine besonders gute Einbettung in die Baugruppe Choisy-Villette, insbesondere hinsichtlich der Dach-, Fassaden- sowie
Vorgartengestaltung. Im Zusammenhang mit dem Neubau sind neue Einfriedungen zu erstellen. Die Gestaltung hat sich dem

Gesamtcharakter des Strassenraums anzupassen.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

48

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlduterungen

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist. Uberfiihrung der heutigen Regelung mit geringen Flexibilisierungen.
Die maximale Hohe richtet sich an den Gebauden der Baugruppe Choisy-
Villette. Eine konkrete Entwicklungsabsicht ist nicht bekannt. Aufgrund des
allgemein hohen Flachenbedarfs von &ffentlichen Nutzungen, soll die Parzelle
jedoch nicht in eine Wohnzone umgezont werden.

Massstab 1:396

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
der Z6N aufgehoben. Die Baulinien werden
angepasst in den Baulinienplan bernommen.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



1.L57 Brunnmatt: Schule

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

* k k k k AW *x *x
* % *

o
-

=) Uberbauungsordnung

:: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision

Wohnzone (W)

- Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)

Z6N
Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

neue Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

[ Gemischte Wohnzone (WG)

I Dienstleistungszone (D)
Freiflache C (FC)

Wl Freifiache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)

[ schutzzone B (SzB)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==a
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
49

Gebietsbezeichnung
Schule Brunnmatt B

Zweckbestimmung

min. GZ 0.35
max. FH 17.00 m

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
49

Ziel der Anderung

Systemuberfihrung, Flexibilitat
schaffen

Erlduterungen

GZ Bestand: 0.35. Ein Ersatzneubau fir die Turnhalle soll méglich werden. Die
Baulinien werden aufgehoben. Ein allfalliger Riickversatz vom ordentlichen
Strassenabstand ist im Rahmen des qualitatssichernden Verfahrens zu priifen.

Massstab 1:1896

0 30
\ \

60

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

W+E
: ecoptima



1L58 Kaufmannischer Verband
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
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Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

. . -‘ . . .’ 3 o . . .
. . .L: 413 . . .

=1
- o o
) Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)

Z6N

Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal
—-—- aufzuhebende Spezialbaulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

neue Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache D* (FD¥)
Verkehrsanlagen

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
262

50

Gebietsbezeichnung
Schlossligut B,G,V

Kaufmannischer Verband B,G,V

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.45
max. FH 13.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. aGrF 1'500 m2
max. FH 21.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Der Grenzanbau ist unter Einhaltung der Bestimmungen von Art. 52 BO zul&ssig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
262

50

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Systemuberfihrung, Flexibilitat
schaffen

Erlauterungen

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist. Das geschiitzte Gebaude weist nur eingeschrankte bauliche
Entwicklungsmdglichkeiten auf und wird deshalb separat von den
angrenzenden Grundstlicken geregelt. GZ/aGrF Bestand: 0.45/764 m2

Die Vorschriften in der UO zu Gestaltungsbaulinien, Bauverbotsflachen und die
Unterschutzstellung der Geb&aude und Baume geben zu enge
Rahmenbedingungen vor. Sie werden aufgehoben. Durch die Vorschrift eines
QS-Verfahrens, durch das geltende Baumschutzreglement und durch den
denkmalpflegerischen Schutzstatus gelten weiterhin enge, aber dennoch
flexiblere Rahmenbedingungen fir eine bauliche Veranderung. Die Baulinien,
welche den zentralen Freiraum (W-E-Ausdehnung) sowie den Strassenraum
Zieglerstrasse sichern, bleiben bestehen. Die Ubrigen werden aufgehoben. Mit
der Erhdhung der aGrF soll langfristig eine starkere Durchgriinung erreicht
werden. GZ/aGrF Bestand: 0.24/1'333 m2

Bestehende Gebaude sind Uber die Grenze zusammengebaut.

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie grosstenteils im Eigentum der
offentlichen Hand ist.

Massstab 1:971

0 15 30 60 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
der Z6N aufgehoben. Die Baulinien werden
angepasst in den Baulinienplan ibernommen.

Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
der Z6N aufgehoben. Die Baulinien werden
angepasst in den Baulinienplan Gbernommen.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



L9 Schwarztoranlage: Park
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
299 Schwarztoranlage F max. GFZo 0.10
max. FH 5.00 m

min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

::: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Gemischte Wohnzone (WG)

- Dienstleistungszone (D)
ZON

E Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

299 Freirdume sichern, Der urbane Platz wird mit der Zone als Freiraum gesichert. Eine intensive Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
Systemiberfiihrung Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich flr viele Personen der Z6N aufgehoben.

nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

Die bisherige UO schiitzt die Allee und das denkmalgeschiitzte Gebaude. Diese
Vorschriften sind iber das Bauinventar und das Baumschutzreglement
abgedeckt und kénnen daher aufgehoben werden.

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

[ Gemischte Wohnzone (WG)

I Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)

E Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1500 v

w
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 20 40 80 m >< . 9
\ ! \ \ s ecoptima




111.60

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Eigerplatz: Bernmobil Betriebsstandort

=1

« — « Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

neue Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)

I Kernzone (K)

I Dienstleistungszone (D)
P Freifiache D (FD)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie
-

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
52

FU

Gebietsbezeichnung

Bernmobil Betriebsstandort B, S, V, |
Eigerplatz

Urbaner Freiraum F

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
max. FH 21.00 m, bestehendes hohes Gebaude max. GH 30.00 m

Der Grenzanbau ist unter Einhaltung der Bestimmungen von Art. 52 BO zul&ssig.

max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
52

FU

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Freirdume sichern, Umzonung zu
ZO6N

Erlauterungen

Mittel- und langerfristig ist eine Transformation des Areals vorgesehen. Diese
erfolgt jedoch voraussichtlich erst zu einem Zeitpunkt, an dem die
Planbesténdigkeit nur noch eine untergeordnete Rolle spielt und wird dann ein
separates Verfahren erfordern. Das im Rahmen der Z6N-Revision neu
festgelegte maximale Ho6henmass orientiert sich an der bestehenden
Bebauung. Die neue Regelung erméglicht die betriebliche Weiterentwicklung
der bestehenden Nutzungen bis zum Zeitpunkt der Neubeplanung. Die
«Systemuberfiihrung», d.h. der Entwurf der neuen Regelungen mdglichst nah
am Bestand, wird insb. aufgrund fehlender anderweitiger Absichten
vorgenommen. Sie gilt unter Vorbehalt der Entstehung von neuen
Entwicklungsperspektiven. Sollten sich solche konkretisieren, ist ein
Planerlassverfahren durchzufiihren.

Die UO Mattenhof macht in diesem Perimeter keine Vorgaben. Die
Spezialbaulinien ST werden in normale Baulinie umgewandelt. Sie bleiben
bestehend bis zum Zeitpunkt der Neubeplanung.

Bestehende Bauten sind Uber die Grenze zusammengebaut.

Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen
nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

Massstab 1:2500

0 40 80 160 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
der Z6N aufgehoben.

Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
der Z6N aufgehoben.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

. ecoptima



11.L61 Kocherpark
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
vo Vilette

f :_': Priifperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Gemischte Wohnzone (WG)

- Dienstleistungszone (D)
Z6N

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

uo nicht Gegenstand der Z&N- Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusatzliches in der  Die UO Villette mit Uberbauungs- und
Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden. Baumschutzplan vom 28.9.1980 regelt den
uo/zP/zPP Kocherpark bereits gentigend.

1 _ ! Priifperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

[ Gemischte Wohnzone (WG)

I Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1374

r—-
[ T

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

— ] Baurechtparzelle 0 20 40 80 m .
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.62 Monbijoupark
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
- 2775 ° G o ° I . 12 .
y . S * 757° *2661 &
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Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
229

FGB

=1
- o o
) Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)

Z6N

Zal

Verkehrsanlagen

Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=== Ahgrenzung ZoN/Zal
—-—- aufzuhebende Spezialbaulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Gebietsbezeichnung
Monbijou Villa

Griiner Freiraum mit
Bebauung

Zweckbestimmung

F.K,B,G

=

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.45
max. FH 13.00 m

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

229

FGB

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Verkehrsanlagen
—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Freirdume sichern,
Systemiberfliihrung

Erlauterungen

Die Gebaude unterliegen der héchsten denkmalpflegerischen Schutzstufe.
Dabher sind die Geb&ude trotz Aufhebung der UO geschiitzt. Trotz der
bestehenden Wohnnutzung wird die Z6N beibehalten, da die Zone als Teil des
Monbijouparks zu lesen und langfristig der Offentlichkeit zur Verfiigung zu
halten ist. GZ Bestand 0.44. Die Baulinien zeichnen nur den Bestand nach und
werden aufgehoben.

Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
erhalten.

Der integrale Erhalt der Parkanlage wird sichergestellt. Die UO Mattenhof
schitzte den Speicher, Mihlemattstrasse 15a. Dieser wurde jedoch aus dem
neuen Bauinventar entlassen. Daher soll die Nutzungsplanung an den neuen
Schutzstatus angepasst und allféllige Veréanderungen zugelassen werden. Die
Baulinien zeichnen nur den Bestand nach und werden aufgehoben.

GZ/aGrF Bestand: 0.75/11'028 m2

Massstab 1:1698

0 25 50 100 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
der Z6N aufgehoben (inkl. Baulinien).

Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
der Z6N aufgehoben (inkl. Baulinien).

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



.63 Sulgenbach: BFF
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
D Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
53 Sulgenbach B min. GZ 0.10

max. FH 17.00 m

::: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Gemischte Wohnzone (WG)

- Kernzone (K)

ZON

E Verkehrsanlagen
—-—- bestehende Spezialbaulinie

neue Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erléduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
53 Systemiberfiihrung Hoher denkmalpflegerischer Schutzstatus. Heute besteht kaum Griinfliche. Im  Die UO Mattenhof vom 25.09.1988 wird im Perimeter
Fall einer Umgestaltung der Aussenrdume ist ein minimaler Anteil Griinflache der Z6N aufgehoben. Die Baulinien werden
sicherzustellen. Die bisherigen Hilfsbaulinien werden in normale Baulinien angepasst in den Baulinienplan Gbernommen.
Uberfiihrt.
|-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
[ Gemischte Wohnzone (WG)
I Kernzone (K)
P Freifiache D (FD)
|:| Verkehrsanlagen
Massstab 1:660 N

—-— bestehende Spezialbaulinie

r—-
[ T

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
~ ] Baurechtparzelle o 10 2 0m

\ \ \ \ s ecoptima




1L64 Sulgenbach: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

1979
r
1947

1126

1127

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
}ﬁ?

r=n

w — o Wirkungsperimeter Z&N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Z6N

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

54 Sulgenbach Schule B min. GZ 0.20

max. FH 13.00 m, als massgebendes Terrain wird die Hohe der Eigerstrasse festgelegt.

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen
54 Systemiberfiihrung

Fur einen Ersatzneubau ist die beste Lésung mit einem QS-Verfahren zu

bestimmen. Die Maximalhdhe ist aufgrund des denkmalgeschiitzten

Hauptgbaudes und der Umgebung nicht héher angesetzt. Das Hauptgebaude

weist eine Fassadenhdhe von 13.4 Meter auf.
GZ/aGrF Bestand: 0.21/1180 m2

Massstab 1:984

0 15 30

60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



I1.L65 Weissenbiuhl: Tramwendeschlaufe

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

vy

Dy

3071

3477

BN

: :: Wirkungsperimeter Z&N-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen

= == Abgrenzung Z6N/Zal
aufzuhebende Baulinie

aufzuhebende Spezialbaulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache C (FC)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==
¢ _ _ . Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
189
55

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Tramdepot K,B, |

Tramwendeschlaufe F

max. FH 17.00 m

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.50
max. FH 5.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
189

55

Ziel der Anderung

Systemuberfihrung, Flexibilitat
schaffen

Freirdume sichern,
Systemuberfiihrung

Erlauterungen

Potenzial fir eine bauliche Entwicklung vorhanden, auch wenn derzeit keine
Entwicklung absehbar ist. Bei einer allfalligen Entwicklung sind an diesem
Standort verschiedene Nutzungen denkbar. Daher werden mehrere
Zweckbestimmungen festgelegt. Die Fassadenhdhe orientiert sich an der
Nachbarschaft (4 Vollgeschosse).

Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
erhalten.

Wendeschlaufe als wichtiger Freiraum bei einer weiteren Verdichtung im
umliegenden Quartier (innerhalb Perimeter Freiraumdefizit). Entspricht einer
FGB mit zusatzlicher Zweckbestimmung | und gemass Bestand festgelegter
GZ. GZ/aGrF Bestand: 0.54/1223 m2

Massstab 1:971

0 15 30 60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



1L66 Goumoénsmatte
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Schule Goumoens

FGB Griiner Freiraum mit F max. GFZo 0.10
Bebauung min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m
:_ : Wirkungsperimeter ZON-Revision
:_ : Prifperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I 1ndustrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Freiflache A (FA)
P Freiflache D (FD)
I wald
E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
nicht Gegenstand der Z&N- abgeschlossene Einzelplanung
Revision, separates Verfahren
FGB Systemuberfihrung, Freirdume Die FA wird in eine FGB Uberfiihrt. Teilweise Nutzung als Familiengarten. Nicht
sichern Teil der abgeschlossenen Einzelplanung.

GZ/aGrF Bestand: 0.83/4'247 m2

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

l-...' Prifperimeter ZON-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)

P Freifiache D (FD)

P wald

E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

Massstab 1:2873 N

—-— bestehende Spezialbaulinie

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r b W E

_ _ 1 Baurechtparzelle 0 45 %0 180 m

L
\ \ \ \ s ecoptima




.67 Zieglerareal

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Zieglerspital
: :: Prifperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Freiflache D (FD)
Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
I~ T3 Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
: ’ Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
nicht Gegenstand der Z&N- Die Weiterentwicklung des Ziegler-Areals wird in einem separaten Verfahren
Revision, separates Verfahren geklart. Bis dahin bleibt der Baulinienplan Zieglerspital vom 3.5.1970 bestehen.

1 Prifperimeter ZON-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

P Freifiache D (FD)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:3392

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 55 10 220 m w + E
\ ! \ \ s ecoptima




1L68 Aarhalde
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

r
-

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

[ = ’
.
752\ " .

Y

=) Uberbauungsordnung

-
=) Uberbauungsordnung

r—-
| .

:: Wirkungsperimeter Z&N-Revision

Anderungen durch BGO-Revision

Wohnzone (W)
Z6N

Zal

Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freifldche B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

I wald

Gewasser

Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung ZoN/Zal

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle

_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

1 Baurechtparzelle

Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
58

FG

Schutzzone A

Gebietsbezeichnung

Aarhalde Infrastruktur und F 1
Grilinraum

Griiner Freiraum F

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. aGrF 25'750 m2
max. FH 9.00 m

min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
58

FG

Schutzzone
A

Ziel der Anderung

Systemuberfliihrung, Freirdume
sichern

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Umzonung aus Z6N

Erlauterungen

Erweiterung der Infrastrukturbauten (Wasserwerk, Energieanlagen, Projekt
Warmekollektiv zwischen ewb und der Gemeinde Kéniz zur Abwarmenutzung)
zulassen und Griinraum sichern. GZ/aGrF Bestand: 0.85/25882 m2

Der 6ffentliche Spielplatz wird mit der FG gesichert. Die Zone ist stark begriint.

Bestehende Geb&ude haben Besitzstandsgarantie
*Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
Revision.

Massstab 1:4300

0 65 130

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Uferschutzplan Abschnitt Aarhalde vom
15.03.1993 gilt weiterhin Uberlagernd. Der Hinweis
auf die Grundzone muss als veraltet gekennzeichnet
werden.

Der Uferschutzplan Abschnitt Aarhalde vom
15.03.1993 gilt weiterhin Gberlagernd. Der Hinweis
auf die Grundzone muss als veraltet gekennzeichnet
werden.

Der Uferschutzplan Abschnitt Aarhalde vom
15.03.1993 gilt weiterhin Gberlagernd. Der Hinweis
auf die Grundzone muss als veraltet gekennzeichnet
werden.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

& .
s ecoptima



1L69 Marzili/Schonau
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

263 Freiraum mit spezifischen F min. GZ 0.90
Festlegungen Mindestens 10'000 m2 sind als naturnahe Lebensrdume zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Es sind keine Bauten zulassig.

59 Marzili F, S max. GFZo 0.10
- .- . . . min. GZ 0.50
| - § Wirkungsperimeter Z6N-Revision max. FH 9.00 m

, Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt
7 /// Anderungen durch BGO-Revision

& Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)

- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)

- Schutzzone B (SZB)

I wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
= m = Abgrenzung Z6N/Zal
—— Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

— - = bestehende Spezialbaulinie

neue Baulinie

r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
o RN
SYS5Y
@//

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

263 Freirdume sichern, Die Uferschutzplanung bleibt bestehen, die Nutzungszonen werden neu Die Zonenfestlegungen im Uferschutzplan Marzili/
Systemuberfihrung organisiert. Die 6kologisch wertvolle Flache ist mindestens beizubehalten Schénau werden aufgehoben. Die weiteren
(Messung ohne Waldflache, da diese nicht zur Zone zahlt). Im tbrigen Bestimmungen des Uferschutzplans gelten weiterhin
entspricht die Bestimmung einer FG. Uberlagernd. Der Hinweis auf die Grundzone muss
Flache weitgehend begrint. als veraltet gekennzeichnet werden.

': :l Wirkungsperimeter ZON-Revision 59 Freirdume sichern, Die Uferschutzplanung bleibt bestehen, die Nutzungszonen werden neu Die Zonenfestlegungen im Uferschutzplan Marzili/
. Systemiberfiihrung organisiert. Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitét fir zudienende Schénau werden aufgehoben. Die weiteren
= Uberbauungsordnung Nutzungen zu erhalten. GZ/aGrF Bestand: 0.50/30'110 m2 Bestimmungen des Uferschutzplans gelten weiterhin
Wohnzone (W) Uberlagernd. Der Hin\(veis auf die Grundzone muss
als veraltet gekennzeichnet werden.
Gemischte Wohnzone (WG)

I Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)

I Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)

W Freifiache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)

[ schutzzone B (SZB)

[ wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

— -— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:7200 N «
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ ~ 7 Baurechtparzelle o 15 230 460 m ><

\ \ \ | e ecoptima




.70 Schonau: Sportanlage
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Q

1017

75

1094 2900

3926

2342 896
2343

A\
AN

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
60 Sportanlage Schoénau
Schutzzone A

: :: Wirkungsperimeter Z6N-Revision

7 Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt
///// Anderungen durch BGO-Revision

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Zal
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)
I wald
Gewasser
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

F, S min. GZ 0.65
max. FH 13.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

60 Freirdume sichern,
Systemuberfihrung

Ziel der Anderung

Schutzzone Umzonung aus Z6N
A

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
P wald
Gewasser
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Erlauterungen

Die hohe Griinflachenziffer sichert die Griinflaichen und das Rasensportfeld.
Eine tiefe Versiegelung wird in der Aareschwemmebene angestrebt. GZ/aGrF
Bestand (inkl. Rasensportflache): 0.68/18718 m2, H6henmass gemass
Bestand.

Hangpartie unverbaut erhalten, kein Potenzial fir eine Erweiterung der Z6N-
Nutzung in den Hangfuss.

*Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
Revision.

Massstab 1:2456

0 37,5 75 150 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die Zonenfestlegungen im Uferschutzplan Marzili/
Schénau werden aufgehoben. Die weiteren
Bestimmungen des Uferschutzplans gelten weiterhin
Uberlagernd. Der Hinweis auf die Grundzone muss
als veraltet gekennzeichnet werden.

Die Zonenfestlegungen im Uferschutzplan Marzili/
Schénau werden aufgehoben. Die weiteren
Bestimmungen des Uferschutzplans gelten weiterhin
Uberlagernd. Der Hinweis auf die Grundzone muss
als veraltet gekennzeichnet werden.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



.71  Burenpark
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

. . © @ . . . . . .

3001

-
-------------
-
3011 675
215|
3919
3010 ’
0 e
3919 ' D
\714 110 07 /
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
3155
3001 L
315
3011 675
215|
3010

3919 '
3007
N 5110

3216

C :: Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
ZON
Verkehrsanlagen

= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

1V Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A (FA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
61 Burenpark Kindergarten F,B max. GFZo 0.20

min. GZ 0.60

max. FH 9.00 m
FG Griiner Freiraum [F min. GZ 0.90

Es sind keine Bauten zulassig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen
61 Entwicklungspotenziale schaffen,  Die neue Regelung erlaubt eine Weiterentwicklung des Kindergartens. Eine
Freirdume sichern hohe GZ sichert den griinen Charakter auch im siidlichen Arealteil (GZ Bestand:
0.59).
FG Freirdume sichern, Die neue Regelung schiitzt den Park vor Uberbauung, weil dieser eine wichtige
Systemiberfliihrung Bedeutung als Freiraum fiir das Quartier darstellt.

GZ/aGrF Bestand: 0.79/2621 m2: Bei einer Umgestaltung muss der Griinanteil

erhoht werden.

Massstab 1:986

0 15 30

60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



.72 Marzili: Kindergarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

2449

Y

43

\\ 3883
4.
—— N\
// N
)\

3881

90

244.

892

::: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)
P wald
Gewasser
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung
266 Marzili Kindergarten sud F.B
62 Marzili Kindergarten F, B

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. FH 9.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.90
max. FH 5.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen

266 Entwicklungspotenziale schaffen  Potenzial fir ein zweigeschossiges Gebaude auf dem Platz.

62 Freirdume sichern, Erhalt der &ffentlichen Nutzung und der Griinrdume. GZ/aGrF Bestand:
Systemuberfiihrung 0.89/12480 m2

Massstab 1:2163

0 30
\ \

60

120 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



.73 Marzili: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
7 ? Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
63 Schule Marzili B min. aGrF 20'000 m2

max. FH 17.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

: :: Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Zal
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)
P wald
Gewasser
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
7 ~ Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
63 Freirdume sichern, Aufgrund verschiedener Parzellen wird eine absolute Grinflache anstatt eine
Systemuberfihrung Grinflachenziffer festgelegt. Damit ist die Durchgriinung sichergestellt und

trotzdem eine bauliche Erneuerung moglich. aGrF Bestand: 21'400 m2, GZ
Bestand: 0.57.

l-.-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A (FA)
Freifldche B (FB)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2318
-

] o ¢ . - r ~ T3 Baurechtparzelle 0 35 70 140 m " : .
\ ! \ \ . ecoptima

Auszug Arealblatter: 23.10.2025




.74 Taubenhalde
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

) Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Z6N

Zal

Schutzzone A (SZA)
I schutzzone B (SzB)
I wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

l-_-_' Wirkungsperimeter ZON-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflaiche B (FB)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)
- Schutzzone B (SZB)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

r—-
[ T

— ] Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
166

Gebietsbezeichnung
Taubenhalde

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

B,V

Es gelten die Bestimmungen des Bebauungsplans und Baulinienplans Taubenhalde vom 29.10.1967

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
166

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlduterungen

Der Bebauungs- und Baulinienplan Taubenhalde vom 29.10.1967 regelt den
heutigen Bestand sehr prazise. Eine bauliche Veranderung wiirde eine
Anpassung der UO voraussetzen. Aus Systemgriinden wird die fehlende
Zweckbestimmung festgelegt. Die Zone wird zudem neu eine Z6N, da sie im
Eigentum der offentlichen Hand ist. Materiell andert sich nichts.

Massstab 1:2454

0 37,5 75 150 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Es gelten die Bestimmungen des Bebauungsplans
und Baulinienplans Taubenhalde vom 29.10.1967

w e Auszug Arealblatter: 23.10.2025
: ecoptima



.75 Florapark/Monbijou: Schule, Park
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
% & Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
64 Schule Monbijou B min. GZ 0.30

max. FH 25.00 m

Der Grenzanbau ist unter Einhaltung der Bestimmungen von Art. 52 BO zulassig.

FGB Griiner Freiraum mit [F max. GFZo 0.10
Bebauung min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m
FU Urbaner Freiraum F max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

: :: Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
ZON
Zal
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung ZoN/Zal

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
64 Systemiberfiihrung Die Gebaude sind denkmalpflegerisch geschiitzt. Heutige Griinflache rund 0.30

(GZ). Die Baumallee im Schulhof ist Bestandteil des ehemaligen Friedhofs
(Florapark, Gartendenkmalinventar).
Bestehende Gebaude sind iber die Grenze zusammengebaut.

FGB Systemuberfihrung, Freirdume Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fiir zudienende Nutzungen zu
sichern erhalten.
Die FGB sichert den 6ffentlichen Park. Bauten, die der Parknutzung dienen sind
in einem geringen Umfang zulassig.
GZ/aGrF Bestand: 0.76/4'181 m2: Bei einer Umgestaltung muss der Griinanteil

erhoht werden.
FU Freirdume sichern, Umzonung zu  Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
Z6N Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen

nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang méglich.

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1568

I~ 77 Baurechtparzelle 0 25 50 100 m w

\ \ \ \ s ecoptima

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025




.76 Dreifaltigkeitskirche
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
2z 268 Rotes Kreuz K,V max. FH 17.00 m, als massgebendes Terrain wird 533.50 m ii. M. festgelegt

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

65 Dreifaltigkeitskirche K,V max. FH 13.00 m, Kirchturm gemass Bestand
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitétssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

FG Griiner Freiraum F min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zul&ssig.

r

-

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)

I wald

Verkehrsanlagen

:: Wirkungsperimeter ZON-Revision

=== Ahgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
268 Systemiberfiihrung Verzicht auf Griinflachenziffer, da weitgehend unterbaut. Hohe gemass
Bestand, als massgebendes Terrain wird die Strassenhdhe im unteren Ende der
Zone festgelegt.
65 Systemiberfliihrung Verzicht auf Griinflachenziffer, da weitgehend unterbaut. Die Hohe richtet sich
nach dem Bestand (Bauinventar). Auf eine weitergehende Aufteilung in
verschiedene Zonen wird verzichtet, da die ordentlichen Grenz- resp.
Zonenabstande nicht eingehalten sind (ober- und unterirdisch).
FG Freirdume sichern, Der nicht unterbaute Teil des Hofs wird mit der FG langfristig freigehalten.
Systemiiberfiihrung Zone fast vollstandig begriint.
l-_-.' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)
I wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
. N
bestehende Baulinie Massstab 1:1570
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r b W E
L _ _ 3 Baurechtparzelle 0 25 50 100 m

\ \ \ \ s ecoptima




.77 Weyermannshaus Ost
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

o Weyermannshaus Ost
2051F

4050 2 : :J Priifperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung

. «-_I ” Wohnzone (W)
- 5N/

5600 Lo— ._/_7 - Dienstleistungszone (D)

100 I 1ndustrie- und Gewerbezone (IG)
H—

Z6N

Freiflache B (FB)
507 Schutzzone A (SZA)
Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

I wald

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

r==n"
ke = d

Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

uo nicht Gegenstand der Z&N- Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusatzliches in der Die UO Weyermannshaus Ost vom 10.1.2024 und
Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden. Die abgeschlossene Anpassung ZP/UO der Zonenplan Weyermannshaus Ost vom
Uo/zPizPP Weyermannshaus Ost betraff die Z6N nicht. 10.10.2024 bleiben bestehen. Sie regeln die ZON
bereits gentigend.

I ) Priifperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache B (FB)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Verkehrsanlagen

 —

—h——----—

136074

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:3434

r==n
b —=d

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

Baurechtparzelle 0 55 110 220 m "
\ \ \ \ s ecoptima




.78 Kleine Schanze
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
. 0 . . . - Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
286 Kleine Schanze Park F max. GFZo 0.10
min. GZ 0.55
max. FH 5.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

r=
- o o
=‘ Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)
I schutzzone B (SzB)
Obere Altstadt

I wald

Verkehrsanlagen

Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=== Ahgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

T~ 77 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
286 Freirdume sichern, Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu

Systemiberfiihrung erhalten.

Die kleine Schanze hat als historische Parkanlage stadtweite Ausstrahlung und
ist grundsétzlich zu erhalten. Die GZ wird geméass dem Bestand festgelegt (GZ/
aGrF Bestand: 0.55/8786 m2).

Das Parkrestaurant bildet einen wichtigen Bestandteil der Parknutzung und
bleibt weiterhin ermdglicht.

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)
[ Schutzzone B (SzB)
Obere Altstadt
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie Massstab 1:1653 N

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 2 50 100 m v + £
\ ! \ \ s ecoptima




IV.79 Dahlholzli
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

iﬁ%ﬁfﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ%ﬂ;_ S e e
= i

: : : Priifperimeter Z&N-Revision

v Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt
M Anderungen durch BGO-Revision

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Zal
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser
E Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
~ 3 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Q} Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
4 i nicht Gegenstand der Z&N- Die Weiterentwicklung des Dalholzli-Areals wird in einem separaten Verfahren  Der Uferschutzplan Abschnitt Dalhélzli vom
o O Revision, separates Verfahren geklart. 15.03.1993 bleibt bestehen und gilt Giberlagernd.
I§
:422 \ Q ” I::l % 'Ij

z‘? § § bRy

IS
aibaaa

IS
N

1 Prifperimeter ZON-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache A* (FA*¥)
Freiflache B* (FB*)

P wald

s Gewasser
-— . |:| Verkehrsanlagen
- 2 .
- Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG) Massstab 1:5500 4 »
—< — Auszug Arealblatter: 23.10.2025
~~_ | ¢ __, Baurechtparzelle 0 875 175 350 m

\ \ \ | o ecoptima



IV.80 KaWeDe
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

r

-

:: Wirkungsperimeter ZON-Revision
Wohnzone (W)
Zal
Freiflache A (FA)
Freiflache B* (FB*)
P wald
Gewasser
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

I~ T3 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache A* (FA*¥)
Freiflache B* (FB*)
P wald
Gewasser
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
— ] Baurechtparzelle

r—-
[ T

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
81

Gebietsbezeichnung
Ka-We-De

Zweckbestimmung

F. S

min. GZ 0.25
max. FH 21.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
81

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlauterungen
GZ Bestand 0.28

Massstab 1:1823

0 25

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

50

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



IV.81 Dalholzliwald: Sportanlagen, Freiflachen, Kindergarten

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

S WY g OB

<
~

TX

&

oy

/4

/

Sy
/]
7

i

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
230 Kindergarten Dalholzli
FG Griiner Freiraum
[ ld . . . .. FGB Griiner Frei it
¢ — 3 wirkungsperimeter Z6N-Revision Bebauung
= Uberbauungsordnung FS Freiraum fiir Sport und
Wohnzone (W) Freizeit

[ Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)

- Dienstleistungszone (D)
Z6N

Zal

Freiflache A (FA)

Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewadsser
E Verkehrsanlagen
= = = Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
B min. GZ 0.60

max. FH 9.00 m
F min. GZ 0.90

F

Es sind keine Bauten zulassig.

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m

max. GFZo 0.10
max. FH 9.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen
230 Systemuberfihrung, Flexibilitat Kindergartenstandort sichern, Flexibilitat fir Weiterentwicklung schaffen. GZ/
schaffen aGrF Bestand: 0.66/1796 m2
FG Freirdume sichern Bestehende Anlagen sichern, Versiegelung minimieren (keine Tennisplatze)
GZ/aGrF Bestand: 0.92/2077 m2
FGB Freirdume sichern Bestehende Anlagen sichern, Versiegelung minimieren (keine Tennisplatze)
GZ/aGrF Bestand: 0.89/8'239 m2
FS Systemiberfihrung, Sportanlagen Bestehende Tennisplatze und Sportanlagen sichern, Versiegelung zulassen
sichern

1 — — Wirkungsperimeter ZON-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Gemischte Wohnzone (WG)

I Kernzone (K)

I Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)

P Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

~ Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Massstab 1:8000

0 130 260 520 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



IV.82 Dalmaziquai: Kindergarten, Park
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

& [
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U |
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r—-
| B,

| M.

1

- _—_, Wirkungsperimeter Z6N-Revision

s l:_JberfUhrung in Regelbauzone,Vorbehalt
M Anderungen durch BGO-Revision

=) Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Z6N

Zal

Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)
Schutzzone B (SZB)
Wald

Gewadsser

Verkehrsanlagen

=== Abgrenzung Z6N/Zal

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie
~ 3 Baurechtparzelle

la
=) Uberbauungsordnung

_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Wohnzone (W)

Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)

P Freifiache D (FD)

Schutzzone B (SZB)

Wald

Gewasser

Verkehrsanlagen

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
231 Kindergarten Dalmaziquai B min. GZ 0.60
max. FH 9.00 m
273 Freiraum mit spezifischen F max. GFZo 0.10
Festlegungen max. FH 5.00 m

Mindestens 5'300 m2 sind als naturnahe Lebensraume zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen

231 Systemiberfiihrung Der Kindergarten wird einer spezifischen Z6N zugewiesen. Dieser Bereich ist
aus dem Gewasserraum ausgenommen. GZ Bestand: 0.63

273 Systemiberfiihrung, Freirdume Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
sichern erhalten.
Die Zone entspricht einer FGB mit bestehender Bebauung. Der Lage im
Uferbereich der Aare und dem wertvollen Bestand wird mit einer
entsprechenden Mindestvorgabe fiir naturnahe Flachen Rechnung getragen.

Massstab 1:3300

0 50 100 200 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Uferschutzplan Abschnitt Dalmaziquai vom
15.03.1993 gilt weiterhin Gberlagernd. Der Hinweis
auf die Grundzone muss als veraltet gekennzeichnet
werden.

Der Uferschutzplan Abschnitt Dalmaziquai vom
15.03.1993 gilt weiterhin Gberlagernd. Der Hinweis
auf die Grundzone muss als veraltet gekennzeichnet
werden.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

° ecoptima



IV.83

Einsteinstrasse: SBFI

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
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Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

552, | 565 I 566 | 567 | 568 y

e

4220

4215

r

:: Wirkungsperimeter Z&N-Revision
Wohnzone (W)
Z6N

E Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

T~ 77 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
I Freifiache D (FD)

E Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

r==a
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Zone/Nr.
85

Gebietsbezeichnung
SBFI Einsteinstrasse

Zweckbestimmung

B,V

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.15
max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
85

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlauterungen
GZ Bestand 0.16

Massstab 1:718

0 10 20

40 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

. ecoptima



IV.84 Elfenau: Stadtgartnerei
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
A »v/’\ \N A2

% \F :
% \'OQ’) PXZEN

X

&

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

S
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\@W AN
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o
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; Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt
i Anderungen durch BGO-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Schutzzone A (SZA)
P schutzzone C (SZC)

I wald

Gewasser
E Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

:: Wirkungsperimeter Z&N-Revision

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

neue Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)
P schutzzone C (SzC)

P wald

Gewasser

E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

mit Freizeit- und
Kulturangeboten

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung

86 Elfenau Stadtgartnerei

FGB Griiner Freiraum mit F
Bebauung

Schutzzone A

Zweckbestimmung
I, Landwirtschaftsbetrieb min. GZ 0.45

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. FH 13.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder

provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung

86 Entwicklungspotenziale schaffen,
Freirdume sichern

FGB Systemuberfihrung, Freirdume

sichern

Schutzzone ZON-Perimeter arrondieren
A

Erlduterungen

Im Rahmen eines Testplanungsverfahrens wurden die Eckwerte fiir die weitere
bauliche Entwicklung definiert. Diese sehen eine moderate Weiterentwicklung
der bestehenden Nutzungen vor. GZ gemass Masterplan 0.50, die GZ wird
geringer angesetzt, um den bei der weiteren Projektentwicklung nétigen
Spielraum zu sichern. Die weitere Projektierung erfolgt parallel zum
Planungsverfahren, allenfalls werden in den weiteren Planungsschritten noch
Anderungen an Abgrenzung und Massen aufgrund neuer Erkenntnisse
berticksichtigt. Die neue Baulinie reduziert den (Zonengrenz)Abstand
gegeniber den angrenzenden Schutzzonen und orientiert sich an den
bestehenden Gebauden.

keine Anderungen gegeniiber Bestand. Zone fast vollsstandig begriint.

Umzonung zu Schutzzone A
*Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
Revision.

Massstab 1:5055

0 80 160 320 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



IV.85 Elfenau: Pflegezentrum, Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Wohnzone (W)
ZON

Zal

Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache B (FB)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
173 Pflegezentrum Elfenau
87 Schule Elfenau

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.45
max. FH 17.00 m

min. GZ 0.45
max. FH 5.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung
173 Systemiberfiihrung

87 geringe Verdichtung ermdglichen,

Umzonung zu Z6N

Erlauterungen
GZ Bestand 0.46 (nach Neubau/Wiederherstellung)

Erweiterung des Schulareals und Riickbau der Strasse. Die Abgrenzung zur
verbleibenden Strasse wird nach dem Rickbau der Strasse und der
Aktualisierung der amtlichen Vermessung aufgenommen. Entsprechend wird
eine gegeniiber dem Bestand erhéhte GZ festgelegt; GZ Bestand: 0.40

Massstab 1:1600

0 25 50 100 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



IV.86 Manuel: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

88 Schule Manuel B max. FH 17.00 m
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
Die Zu- und Wegfahrt fiir Motorfahrzeuge hat tiber die Schildknecht- und Milinenstrasse zu erfolgen.

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
88 Systemuberfihrung, Flexibilitat Die Masse werden flexibilisiert. Die heute zuléssige oberirdische Der Zonenplan Manuel vom 1.4.2015 wird
schaffen Geschossflachenziffer belauft sich auf 0.33 fiir das ganze Areal. Der Sportplatz  aufgehoben. Die Inhalte werden sinngeméss in das
ist unterbaut, so dass keine GZ festgelegt wird. GZ/aGrF Bestand (inkl. neue System uberfihrt.

unterbaute Flachen): 0.44/15'000 m2

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2816

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 45 %0 180 m w + E
\ ! \ \ s ecoptima




IV.87 Kirchgemeinde Petrus
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Baulinien alter Zustand (hinweisend)

=1

« — « Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Wohnzone (W)
Zal
Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
89

Gebietsbezeichnung

Kirchgemeinde Petrus

Zweckbestimmung

K,B,V

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.40
max. FH 13.00 m, Kirchturm gemass Bestand

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
89

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlauterungen
GZ Bestand: 0.39

Massstab 1:1000

0 15 30

60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



IV.88 Murifeld: Sportanlage, Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
247 Familiengérten Murifeld F max. GFZo 0.10

max. FH 3.00 m
277 Schule Murifeld sud B,S min. GZ 0.60

max. FH 13.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

90 Schule Murifeld nord B,S min. aGrF 23'000 m2
Bei Erstellung eines Kunstrasenfeldes kann die min. aGrF um 7'500 m2 reduziert werden.
max. FH 9.00 m
Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

: : J Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Freiflache C* (FC*)
Landwirtschaftszone (Lw)
Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung ZoN/Zal

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
I~ 71 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
247 Freirdume sichern Die Zone wird neu eine Zal, da sie im Eigentum der Burgergemeinde ist.

Familiengarten bleiben unverandert erhalten. Entspricht einer FGB mit
reduzierter Hohe.

277 Systemiberfliihrung, Flexibilitat Im stidlichen Teil der Schulanlage ist eine bauliche Entwicklung in einem
schaffen beschrankten Umfang mdglich, wobei nur bereits versiegelte Flachen
beansprucht werden kénnen (inkl. bestehendes Kunstrasenfeld). GZ/aGrF
Bestand: 0.61/6575 m2

90 Freirdume sichern, Die Schulanlage bleibt unverandert. Um ein Kunstrasenfeld an Stelle des
Systemiberfiihrung bestehenden Rasensportfeldes (7'500 m2) zu ermdglichen, kann in diesem Fall
die aGrF entsprechend reduziert werden. Weitergehende zusatzliche
Versiegelungen sind ausgeschlossen. GZ/aGrF Bestand: 0.70/23814 m2

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C* (FC*)

5805 \ & o o Landwirtschaftszone (Lw)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:3908
Auszug Arealblatter: 23.10.2025

L _ _ 1 Baurechtparzelle 0 62,5 125 250 m v F

\ \ \ \ s ecoptima




IV.89 Wittigkofen: Pflegezentrum
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: :: Wirkungsperimeter ZGN-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Zal
Schutzzone A (SZA)

Landwirtschaftszone (Lw)

Verkehrsanlagen

r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle

1V Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)

Landwirtschaftszone (Lw)
Verkehrsanlagen

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
91

Landwirt-
schaftszone

Gebietsbezeichnung

Pflegezentrum Wittigkofen

Zweckbestimmung

min. GZ 0.35
max. FH 17.00 m

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
91

Landwirt-
schaftszone

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Systemiberfiihrung

Erlauterungen

Der Zonenplan von 1985 ermdglichte den Bau des Pflegezentrums und regelte
das Maximalmass. Die Z6N-Vorschrift ersetzt den bisherigen Zonenplan und
schafft Erweiterungspotenzial. GZ Bestand (exkl. Zivilschutzanlage): 0.35

Massstab 1:1738

0 25

50

100 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Zonenplan mit Sonderbauvorschriften vom
10.3.1985 sowie deren Anderung vom 4.7.2007
werden aufgehoben.

Der Zonenplan mit Sonderbauvorschriften vom
10.3.1985 sowie deren Anderung vom 4.7.2007
werden aufgehoben.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



IV.90 Wittigkofen: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
= /8 N = - - = I ¥ . . . . . . : . . . Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

3770

92 Schule Wittigkofen B min. GZ 0.55
max. FH 13.00 m

: :_': Wirkungsperimeter Z&N-Revision

-_‘._;_.__ . =) Uberbauungsordnung
B Wohnzone (W)

Z6N
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

______ ) . . . . r===
¢ _ _ . Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
: po e .\' i : . . 'm., : . : . i ¥ . . ’ . ) . : : . . : ’ . ) = ’ = Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
. . . . . . . . . . . 92 geringe Verdichtung ermdglichen  GZ Bestand 0.61. Mit der Festlegung 0.55 wird Flexibilitat fir Anpassungen Bebauungsplan und Baulinienplan Wittigkofen West

geschaffen. von 1970 machen wenige Aussagen zur Z6N (nur
Bezeichnung im Plan "reserviert fir Schulbauten”).
Um Kilarheit bzgl. der Zweckbestimmung zu schaffen,
wird der urspriingliche Plan fiir den Perimeter der
Z6N aufgehoben.

I _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen
Massstab 1:1304

bestehende Baulinie

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

I~ 77 Baurechtparzelle o 20 0 80 m .
\ ! \ \ s ecoptima




IV.91 Sonnenhof: Klinik
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

‘U B = w‘ Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
o 4121.
) Klinik Sonnenhof Entwicklungsperspektive Entwicklungsperspektive in Priifung
|
|

in Prifung

: : : Priifperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)

Freiflache C* (FC*)

P wald

E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

T~ 77 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

"12\13 | Zone/Nr. Ziel der Anderung Erléuterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
I nicht Gegenstand der Z&N- Entwicklungsperspektive in Priifung

Revision, Entwicklungsperspektive
in Prifung

I- _' Prifperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)

Freiflache C* (FC¥)

P wald

|:| Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1300

J—— Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle o 2 2 80 m w 4~7 E
\ ! \ \ s ecoptima




IV.92 Sonnenhof: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

r

-

:: Wirkungsperimeter Z&N-Revision
Wohnzone (W)
Z6N
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
94

Gebietsbezeichnung

Schule Sonnenhof

Zweckbestimmung

min. GZ 0.40
max. FH 13.00 m

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
94

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlauterungen
GZ Bestand: 0.42, Hobhenmass gemass Bestand

Massstab 1:881

o

12,5 25
\ \ \ \ \

50 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



IV.93 Weltistrasse: PH Bern
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

9 5 3357

::: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
95

Gebietsbezeichnung
PH Bern Weltistrasse B,G,V

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.35
max. FH 17.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
95

Ziel der Anderung
Entwicklungspotenziale schaffen

Erlduterungen

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen

Hand ist.

Potenzial fir Verdichtung gegeben. Die FH wird auf 17 m begrenzt, um die
Vertraglichkeit mit den umliegenden Wohnzonen zu gewahrleisten. GZ Bestand

0.48, somit ist eine bauliche Verdichtung méglich.

Massstab 1:877

o

12,5 25
\ \ \ \ \

50 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



IV.94 Zentrum-Paul-Klee
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
roo D 1837 183 P a Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
FU Urbaner Freiraum F max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m
max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)
vo Paul Klee - Zentrum /
-1 . . . . Schongriin
L — o Wirkungsperimeter Z&N-Revision
- o= e . I ..
Lo _! Prifperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
ZON
Zal
Schutzzone A (SZA)
Landwirtschaftszone (Lw)
Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision
I wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie
bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie
r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
FU Freirdume sichern, Umzonung zu  Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
ZON Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen
nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.
uo nicht Gegenstand der Z&N- Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusétzliches in der Der Zonenplan Paul Klee - Zentrum / Schéngriin vom
Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden. 4.3.2001 bleibt bestehen, er regelt die Z6N bereits
uo/zP/zPP geniigend.

l__—_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
|____l Prifperimeter Z6N-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)
Landwirtschaftszone (Lw)
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

726, 23 v
542 22571 . N
sas8 g a2 —-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:3850
ey | L] o X r= w £ Auszug Arealblatter: 23.10.2025

[ 327 —_— il L : : BaUFEChtparze”e 0 62,5 125 250 m .
\ ! \ \ s ecoptima




IV.95 Schosshalde: Jugendwohnheim, Schule

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: : : Wirkungsperimeter ZoN-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)
Landwirtschaftszone (Lw)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

P wald

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

—"~ " neue Spezialbaulinie: Waldbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)
Landwirtschaftszone (Lw)
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung
96 Jugendwohnheim F,B, G
Schosshalde Rudolf-Steiner-
Schule

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.60

min. aGrF 59'000 m2, es ist eine lineare dkologische Vernetzung zwischen Wald und Zentrum Paul Klee (West—Ost) sicherzustellen.

max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung
96 Freirdume sichern,

Erlduterungen

i.R. Stadtreparatur Ost.

Gegeniiber dem 6stlich gelegenen Wald wird eine neue Wald-Baulnie von 15.0
m festgelegt, um die Nutzbarkeit zu verbessern.

GZ/aGrF Bestand: 0.80/59979 m2

Massstab 1:3954

62,5
|

125

Es handelt sich um einen prioritaren Standort geméass Rasensportstrategie. Die
Systemiberfiihrung, Umzonung zu Freiflache wird dafir freigehalten, die bestehenden Bestimmungen werden
ZON beibehalten. Anstelle der bisherigen FA* stellt eine hohe GZ die Durchgriinung
sicher, verbunden mit der Auflage zur 6kolgischen Vernetzung. Die Lage des
Grlinraums wird jedoch flexibler und ist im Rahmen der Projektentwicklung zu
klaren. Es handelt sich um eine Baulandreserve (ohne bisherige FA*). Um in der
Waldrandlage eine angemessene Durchgriinung und Einpassung in das
Landschaftsbild sicherzustellen, wird das Nutzungsmass beschrankt und von
der Vorgabe des Massnahmenblatts A_01 des kantonalen Richtplans (min.
GFZo 1.1) abgewichen. Parallel zum Verfahren laufen Abklarungen im Rahmen
der Rasensportstrategie. Das Entwicklungspotenzial ist langfristig zu beurteilen

250 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

E

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



IV96 Schosshalde: ewb
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

3970

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

r=1

- e o
Wohnzone (W)

- Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N

- Landwirtschaftszone (Lw)

Festlegung der Bebauung mittels
gpezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

E Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ 71 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter ZON-Revision

Wohnzone (W)
- Gemischte Wohnzone (WG)
[ Freiflache C (FC)

Freiflache B* (FB*)
'~ Landwirtschaftszone (Lw)

|:| Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

I~ 77 Baurechtparzelle

Wirkungsperimeter Z&N-Revision

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
97

Gebietsbezeichnung
Schosshalde ewb

Zweckbestimmung
S, |

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.60
max. FH 17.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

97

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlauterungen
GZ Bestand 0.60

Massstab 1:960

15
|

30

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



IV.97 Egelsee/Wyssloch
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Egelsee

4 r

[ )

:J Priifperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)

- Kernzone (K)

Z6N

Zal

Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Landwirtschaftszone (Lw)
Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
an A9 —-—- bestehende Spezialbaulinie
0 r==n
: \ [ _ _ . Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision, separates Verfahren

__l Prifperimeter ZGN-Revision

Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)

Kernzone (K)

Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Freiflache B* (FB*)
Landwirtschaftszone (Lw)
Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
o Ay —-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:4246

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle o 65 130 260 m w + E
\ \ \ s ecoptima




IV.98 Laubegg: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

2630
a

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

r=n

- e o

Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)

ZON

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
I Dienstleistungszone (D)
Freiflache C (FC)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
98

FU

Gebietsbezeichnung
Schule Laubegg B

Urbaner Freiraum =

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.20
max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
98

FU

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Freirdume sichern, Umzonung zu
ZO6N

Erlduterungen

Im Bestand weitgehend versiegelt (GZ Bestand 0.14). Die erhohte GZ kann
durch eine Entsiegelung des Vorlandes erreicht werden, was sich positiv auf
das Stadtklima auswirkt.

Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen
nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

Massstab 1:1150

0 15 30 60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



IV.99

Muristalden: Campus

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

238 1686 1687

4182

102

74 282

106

94 2

116

115

114

500 2

543 =l 624
149 N0

4182 Q 324

7\

o
1

1674 e
1675 1
1 1590

(=

1505

1535

4094

Jk\r\d\gf\
_—

180

960

4185

962

0

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

o]

102

74 282

106

91,

94 Lo

149 \*°

7z .
115 * * *
. .
;\03
114
500 4
543 451 624

4182 Q 184

o\ . e . .
¢ e

w0\ e . . .
e 00
X 5 5 3

\/‘\' —_
. ~
. . . 118

. o . 3

. . . I
|

. . . f

3 . (N o
N |

. . N

180

4185

960

962

J63

-

Wohnzone (W)
Zal
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision

=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC*)
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

r :: Wirkungsperimeter Z&N-Revision

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
99

Gebietsbezeichnung
Campus Muristalden B, S, G

Zweckbestimmung

min. aGrF 5'500 m2

Parz. 117, 118: max. FH 21.00 m

Parz. 116: max. FH 13.00 m

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Vorgeschrieben ist eine 6ffentliche Fusswegverbindung zwischen Parzelle 116 und 117 von min. 3.5 m Breite. Der Wegunterhalt ist Sache der

Grundeigentimerschaft.

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitdtssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
99

Ziel der Anderung
Entwicklungspotenziale schaffen

Erlauterungen

Die UO kann aufgehoben werden, da Art und Mass der Nutzung neu im Z&N-
Anhang geregelt werden und Baulinien in den Bauinienplan tberfihrt werden
kénnen. Hohe Bestand: 17.0 m (unter Berlicksichtigung strassenseitige

Abgrabung). Der Baumschutz ist durch das Baumschutzreglement

sichergestellt. Die Dachbegriinung ist tiber die BO allgemein geregelt. aGrF
Bestand: 5'526 m2/GZ Bestand: 0.27. Zur Qualitatssicherung wird ein QS-

Verfahren vorgeschrieben.

Massstab 1:1922

60

120 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Seminar Muristalden vom 28.9.1997 und die
Anderung vom 02.02.2000 werden aufgehoben.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



IV.100 St. Ursulas Church

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

4210

329

4225

4209

479

336

333

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

4210

4225

4209

336

335

333

r

-

: J Wirkungsperimeter ZON-Revision
Wohnzone (W)
Zal
Verkehrsanlagen

"~ 7 Baurechtparzelle

1V Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache B* (FB*)
Verkehrsanlagen

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
66

Gebietsbezeichnung

St. Ursulas Church

Zweckbestimmung

K

min. GZ 0.40
max. FH 13.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
66

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlauterungen
GZ Bestand: 0.37

Massstab 1:555

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



IV.101 Kirchenfeld: Museumsquartier, Gymnasium
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
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Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
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-3

[T
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Verkehrsanlagen
= = = Abgrenzung Z6N/Zal

——— aufzuhebende Baulinie
—— bestehende Baulinie

neue Baulinie
r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle

- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache D* (FD¥)
Schutzzone A (SZA)
P wald
Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

F==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
192

236

300

67

FG

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
192

235

236

300

67

Gebietsbezeichnung

Helvetiaplatz
Museumsquartier

Nationalbibliothek

Gymnasium Kirchenfeld

Helvetiaplatz

Museumsquartier

Griiner Freiraum

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Zweckbestimmung

K,B,V

K,B,V

K,B,V

K,B,V

Systemiberfihrung, Flexibilitat

schaffen

Systemuberfihrung, Flexibilitat

schaffen

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Systemiberfihrung, Flexibilitat

schaffen

Erlauterungen

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.15

max. FH 25.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.10

max. FH 25.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. GFZo 0.10

max. FH 5.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

min. aGrF 5'000 m2

max. FH 25.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitdtssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.90

Es sind keine Bauten zulassig.

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher teilweise F*), da sie grosstenteils im
Eigentum der 6ffentlichen Hand ist.

Aufgrund der stark einschrankenden Rahmenbedingungen von Seiten
Denkmalschutz werden die Zonenvorschriften sehr flexibel formuliert. Am
Helvetiaplatz ist das stadtebauliche Entwicklungspotenzial jedoch
eingeschrankt. Die Qualitatssicherung erfolgt tiber die denkmalpflegerischen
Vorgaben sowie durch qualitatssichernde Verfahren.

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen

Hand ist.

Aufgrund der stark einschrankenden Rahmenbedingungen von Seiten
Denkmalschutz werden die Zonenvorschriften sehr flexibel formuliert. Die
Qualitatssicherung erfolgt tiber die denkmalpflegerischen Vorgaben sowie durch
qualitatssichernde Verfahren. GZ Bestand: 0.12 (0.26 inkl. unterbauter

Flachen)

Aufgrund der stark einschrankenden Rahmenbedingungen von Seiten
Denkmalschutz werden die Zonenvorschriften sehr flexibel formuliert. Die
Qualitatssicherung erfolgt iber die denkmalpflegerischen Vorgaben sowie durch
qualitatssichernde Verfahren. GZ Bestand: 0.09 (0.13 inkl. unterbauter

Flachen)

Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
erhalten. Der urbane Platz wird mit der Zone als Freiraum gesichert. Eine
intensive Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fir viele
Personen nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in
geringem Umfang maglich.

Um die integrale Weiterentwicklung des Museumsquartiers zu erméglichen,
werden die vier Museen in einer Zone zusammengefasst. Aufgrund der stark
einschrankenden Rahmenbedingungen von Seiten Denkmalschutz werden die
Zonenvorschriften flexibel formuliert. Die Qualitatssicherung erfolgt iber die
denkmalpflegerischen Vorgaben sowie durch qualitatssichernde Verfahren.
Diese Zone ist Bestandteil eines laufenden Studienauftrags /
Wettbewerbverfahrens, dessen Erkenntnisse noch nicht vorliegen.

GZ/aGrF Bestand: 0.20/4470 m2 (ohne unterbaute Freiflache)

Massstab 1:4387 N

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

70 140 280 m
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IV.102 Kirchenfeld: Bundesarchiv, WEKO, Swissmint
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

/
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361

-

- :: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision

Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N

Zal

Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

|

L270

= == Abgrenzung Z6N/Zal

—
— e bestehende Baulinie
=Tl = | F’E—‘PWL‘WET T =~ Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
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3

361
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7 'Ca na B Y

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)

— Freiflache B (FB)

= I Freifiache D (FD)

= "} j;\ Freiflache D* (FD*)

—
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L/J Rl s A o s 2l I I B Schutzzone A (SZA)
| -
: I 4215 Verkehrsanlagen
|

214 bestehende Baulinie

7 E—
? =T=T = Tl L7 ™| =77 Baurechtparzelle

251

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Zone/Nr.
271

272

Gebietsbezeichnung

Swissmint

Bundesarchiv WEKO

\

min. GZ 0.50
max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.40
max. FH 25.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
271

272

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Systemiberfiihrung

Erlduterungen

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist.

Gebéaude und Garten sind von herausragender Qualitdt und integral zu erhalten.

Die offentliche Verwaltungsnutzung bleibt bestehend. GZ/aGrF Bestand:
0.51/3024 m2

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der éffentlichen
Hand ist.

Gebaude und Garten sind von herausragender Qualitat und integral zu erhalten.

Die offentliche Verwaltungsnutzung bleibt bestehend. GZ/aGrF Bestand:
0.42/3780 m2

Massstab 1:1916

0 30 60 120 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

. ecoptima



IV.103 Kirchenfeld: Schule

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

: :_1, Prifperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
ZON
Freiflache B (FB)
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
730 | 737 4219 S~ _— 300/ { |
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— 2]
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—
I
/
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’ I
L ———— i
I T T l—e—————————— T T T T
(]
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]
\\ // .__J/ 53
WAL
K/516
4215
168 168 7o 152
|
| I B 4220
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
730 | 737 4219 S~ __— 309 [
[ mm—

4210

669

53

4215

|____I Prifperimeter ZON-Revision

Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)

769

4220.

152

Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

I~ ~ 7 Baurechtparzelle

| .

Zone/Nr.

Gebietsbezeichnung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zweckbestimmung

Schule Kirchenfeld

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
vo

Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision aufgrund bestehender

UoizpizPP

Erlauterungen
Die bestehende Planung bleibt unverandert erhalten.

Massstab 1:1093

0 15 30

60 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Zonenplan Volksschule Kirchenfeld vom 26.
Oktober 2016 bleibt gltig, er regelt die Z6N bereits

genugend.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



IV.104 Schwellenmatteli: Sportanlagen
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
P 2 = = “7\ - a1 e Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
69 Schwellenmatteli S min. GZ 0.40
. (] Sportanlage max. FH 17.00 m, als massgebendes Terrain wird die Hohe des Dalmaziquai festgelegt.
. 1360 Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
3689 provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
3740
57
436 °
4020
*\*:\\.
O\ .
A\ - . . " .
A :_ : Wirkungsperimeter ZON-Revision
[ ( ot | . .
S ® ZO0ne mit Planungspflicht (ZPP)
of Il o
i .
S, =) Uberbauungsordnung
I Wohnzone (W)
. Z6N
' -
. “ Zal
L oSS Schutzzone A (SZA)
i g P N - Schutzzone B (SZB)
‘ i
ald
57 192
2232 & Gewasser
134 X
D * 192 Verkehrsanlagen
134, 2232
= & FG Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
2748 130, N\ 5 .
N
3 \m 192 N\ {300 bestehende Baulinie
- ——
[ ¥ s s \ S0 I~ 71 Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
499 | —— '—ﬁim_ it === ZonelNr. Ziel der Anderung Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
494 ° 69 Systemiberfiihrung Umbauten und Erneuerungen im Bestand sollen iber Erhdhungen, jedoch nicht Die Zonenfestlegungen im Uferschutzplan vom
in der Flache mdglich sein. Als massgebendes Terrain wird die Hohe des 22.9.2002 werden aufgehoben. Die weiteren
Dalmaziquai festgelegt. Die Grinflachenziffer sichert die unversiegelte Festlegungen gelten weiterhin tberlagernd. Der
Sportflache in der Schwemmebene der Aare. Realisierte GFZo Uber heutige FA/ Hinweis auf die Grundzone muss als veraltet
FC 0.06, heutige Griinflache ca. 0.43. gekennzeichnet werden.
-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
__. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)
[ schutzzone B (SzB)
I wald
Gewasser
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
. N
bestehende Baulinie Massstab 1:2150
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r 1 w E
L _ _ 3 Baurechtparzelle 0 30 60 120 m
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IV.105 Barenpark

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

1418

e 138 '

S e i

r

)

:‘ Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Schutzzone A (SZA)
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Untere Altstadt
- Gewerbegebiete Matte

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

:_1, Prifperimeter Z6N-Revision
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Verkehrsanlagen

I~ T3 Baurechtparzelle

Io _' Prifperimeter ZGN-Revision

&=m® Zone mit Planungspflicht (ZPP)

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)

[ schutzzone B (SzB)
Untere Altstadt

[ Gewerbegebiete Matte
Gewaésser
Verkehrsanlagen

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
vo

Gebietsbezeichnung

Klosterli / Altes Tramdepot

Zweckbestimmung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
vo

Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-

Erlauterungen

Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden.

UoizpizPP

Massstab 1:1933

0 30
\ \

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

60

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusétzliches in der  Die UO/Uferschutzplan Klésterli/altes Tramdepot

Areal vom 17.6.2007 bleibt giiltig, sie regelt die ZON
bereits gentigend.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

. ecoptima



IV.106 Rosengarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

1<)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
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- o o

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)

Gewasser

Wirkungsperimeter Z&N-Revision

Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

l..-.' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)

Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung
287 Rosengarten Park F
70 Rosengarten Infrastruktur K, |

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)
Erlauterungen

Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
Systemuberfihrung, Umzonung in  erhalten.

Zone/Nr. Ziel der Anderung
287 Freirdume sichern,

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.65
max. FH 5.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder

provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.65
max. FH 9.00 m

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

ZO6N Der Rosengarten hat als historische Parkanlage stadtweite Ausstrahlung und ist
grundsatzlich zu erhalten. Die GZ wird gemass dem Bestand festgelegt (GZ/
aGrF Bestand: 0.64/14'389 m2). Das Park-Restaurant zum Rosengarten wird in
die Zal integriert und ist mit der Zweckbestimmung F moglich.

70 geringe Verdichtung ermdglichen  Fir den Werkhof wird Entwicklungspotenzial geschaffen. Langfristige
Umnutzungen sind denkbar. GZ Bestand: 0.66

Massstab 1:3000

45 90 180 m .
. ecoptima

Anderung Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025



IV.107 Schonbergpark
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
‘ < Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
71 Kindergarten Haspelweg F, B min. GZ 0.60
max. FH 9.00 m
FGB Griiner Freiraum mit F max. GFZo 0.10
Bebauung min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m
:_ : Wirkungsperimeter ZON-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
ZON
I wald
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
71 Systemiberfiihrung GZ Bestand: 0.64
FGB Freirdume sichern, Der Freiraum wird gesichert.
Systemuberfiihrung Zone weitgehend begriint.

l-_-.' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
I Freifiache D (FD)
P wald

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2275
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 35 70 v £ 9
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IV.108 Schosshalde/Bitzius: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: : : Wirkungsperimeter Z&N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
P wald
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

I~ T3 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)
P wald

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

r==a
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
72

Gebietsbezeichnung
Schule Bitzius Schosshalde

Zweckbestimmung

B

min. GZ 0.10
max. FH 21.00 m

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
72

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlduterungen

Das Areal ist unter Berlicksichtigung des geschitzten Schulhauses bereits
maximal verdichtet. Eine weitergehende Bebauung ist nur mit starken
Einschrankungen mdglich. Im sldlichen Arealteil kann eine Flache von ca. 400
m2 im Zuge einer nachsten Umgestaltung entsiegelt werden. Die GZ wird
entsprechend gegeniiber dem Bestand moderat erhéht (GZ/aGrF Bestand:
<0.05/150 m2). Der Zonenplan von 2007 regelte den Ausbau. Dieser ist nun
realisiert, daher kann der Zonenplan aufgehoben und die neue Systematik

angewendet werden.

Massstab 1:941
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Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Zonenplan Bitzius Schulhaus vom 14.11.2007
wird aufgehoben.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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IV.109 Schosshalde/Bitzius: Sportanlagen

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
FS

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung
Freiraum fur Sport und S max. GFZo 0.10
Freizeit max. FH 9.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
FS

Ziel der Anderung

Systemiberfiihrung, Sportanlagen
sichern

Erlauterungen

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Der Freiraum hat als Sportplatz fiir das Quartier und das Stadtklima

herausragende Bedeutung. Eine Bebauung wére stédtebaulich herausfordernd.
Dazu lauft eine Machbarkeitsstudie. Damit bei Bedarf Kunstrasenfelder
angelegt werden kénnen, wird eine Z6N FS festgelegt.

Massstab 1:1272
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Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
Baulinie wird aufgehoben

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



IV.110 Schosshalde: Friedhof
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
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Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
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Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung

183 Friedhof Schosshalde
Freiraum mit spezifischen
Festlegungen

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m

Zweckbestimmung
F K|

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine

i__"_ wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZON
Zal
Schutzzone A (SZA)
Landwirtschaftszone (Lw)

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.55
max. FH 9.00 m

280 Friedhof Schosshalde
zudienende Nutzungen

FK IV

Wohnzone Bauklasse 2

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

P wald
Verkehrsanlagen
= m = Ahgrenzung ZON/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie
- neue Spezialbaulinie: Waldbaulinie

T~ 77 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen
183 Freirdume sichern, Friedhofareal ohne wesentliche Bebauung. Das Areal soll auch weiterhin von
Systemiberfiihrung grosseren Bauten frei bleiben. In einem Teil der Zone besteht ein Stiitzpunkt
SGB.
Zone weitgehend begriint.
280 Systemiberfliihrung Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fiir zudienende Nutzungen zu
erhalten.
Eingangsbereich des Friedhofs mit Bebauung. Die flr den Friedhof nétigen
Bauten sollen in diesem Bereich konzentriert werden.
GZ/aGrF Bestand: 0.55/14700 m2
Wohnzone Umzonung aus Z6N Das Gebaude am Rand des Friedhofareals wird bereits bisher als Wohnhaus
== 1w . " - genutzt. Umzonung zur Wohnzone mit Bauklasse gemass Bestand.
| — — Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Dienstleistungszone (D)
I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freifléche A (FA)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)
Landwirtschaftszone (Lw)
I wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:6366
r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle 0 100 200 400 m

stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitétssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



IV.111 Baumgarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
/\> . ’ . ) . ) : . . . . ’ . ) ,’ ) . ) . ) . Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
. . .: . . . vo Baumgarten
. . /i. .
. . /s
/
/
e /3
/
. o0/ . .
/e . .
/
. A
. e . .
//
.7
//
-
. .

IO

4017

.
.

~=-—9 .. . .. .
« _ . Prufperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Schutzzone A (SZA)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
\>' . ’ ’ . ’ Z ’ . ’ . ’ . ,’ ’ ’ ) ’ . Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

/

. . . . . . ol . . . vo nicht Gegenstand der Z&N- Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusétzliches in der  Die UO Baumgarten vom 20.5.1984 bleibt erhalten,
o 0 0 0 0 0 o /i o o 0 0 Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden. sie regelt die Z6N bereits geniigend.
5 5 SE . 5 . Uo/zp/zPP
. e .
7/
. . . . . )T T e— A . . . .
/
- 5007 -
e o o
/
o S
. e . .
//
.7
7
,,/ . .

2 P._.J .

[ _' Prifperimeter ZON-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

Massstab 1:1200 N

bestehende Baulinie
Auszug Arealblatter: 23.10.2025

I~ 77 Baurechtparzelle 0 15 30 60 m .
Lo L s ecoptima




IV.112 Guisanplatz: VZ VBS, nationales Pferdezentrum

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

r

:‘ Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Freifldche B* (FB*)
Freifliche D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)

Festlegung der Bebauung mittels

spezieller Vorschriften
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

l-.-.' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflaiche A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC*)
Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

- :: Wirkungsperimeter ZGN-Revision

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
237

74

Gebietsbezeichnung
NPZ S

VZ VBS \

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.15
max. FH 9.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.40
max. GH 30.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Es ist mindestens eine 6ffentliche Durchwegung fiir den Fuss- und Veloverkehr von mindestens 3.5 m Breite zwischen Papiermihlestrasse

und Springgarten zu erstellen.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
237

74

Ziel der Anderung

Systemuberfihrung, ZN-
Perimeter arrondieren

Entwicklungspotenziale schaffen,
Z3N-Perimeter arrondieren

Erlduterungen

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist.

Es wird vorderhand kein Entwicklungspotenzial geschaffen. Die Hohe richtet
sich nach dem Bestand.

GZ/aGrF Bestand: 0.13/5830 m2

Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf und wird auf diese Planung abgestimmt.

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen
Hand ist.

Die Z6N lasst eine qualitatvolle Weiterentwicklung zu. Dabei ist eine attraktive
Verbindung fiir den Fuss und Veloverkehr zwischen Papiermuhlestrasse und
Springgarten sicherzustellen.

GZ/aGrF Bestand: 0.43/14200 m2

Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf und wird auf diese Planung abgestimmt.

Massstab 1:4499

0 70 140 280 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



IV.113 Reiterstrasse 11
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

N ~ ==

{7 S . Yy

1 3., 14 >~ _ [ S i
072 ~ /
VA N /]
N !y

1845 Y
4
4481
U

r=1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

- e o

Wohnzone (W)

Z6N

Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Wohnzone (W)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
75

Gebietsbezeichnung

Reiterstrasse 11 B,G,V

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.30
max. FH 13.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Erlauterungen

Zone/Nr.
75

Ziel der Anderung

Systemuberfihrung, Flexibilitat
schaffen

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen

Hand ist.
GZ/aGrF

Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf und wird auf diese Planung abgestimmt.

Bestand: 0.29/2783 m2

Massstab 1:1493

0 20 40

80 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



IV.114 Grosse Allmend
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
190

2025

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

/

[ _' Prifperimeter ZGN-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
P Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
Freiflache A (FA)
Freiflache B* (FB*)
W Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften

P wald

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

—-=— bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

- _' Priifperimeter ZGN-Revision
&= Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC*)
Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften

P wald

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung
Allmend Griinflache
Allmend Stadion

vo Mingerstrasse-
Papiermihlestrasse

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision, separates Verfahren

Erlauterungen

Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf.

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision, separates Verfahren

vom 1.4.2009 bestehen.
Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf.

vo nicht Gegenstand der Z&N-
Revision aufgrund bestehender
Uo/zP/zPP

Massstab 1:6420

100
|

200

Die Weiterentwicklung der Allmenden wird im Rahmen Projekt Neuordnung
Allmenden geklart. Bis dahin bleiben der Zonenplan Grosse Allmend vom
24.2.2009 und der Zonenplan Allmenden vom 17. Juni 2012 bestehen.

Areal (Mingerstrasse-Papiermilhlestrasse) wird im Zonenplan als UO
dargestellt. Es muss nichts zusatzliches in der Bauordnung geregelt werden.
Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf.

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die Weiterentwicklung des Stadions und des Bernexpo-Gelandes wird in einem
separaten Verfahren geklart. Bis dahin bleibt der Zonenplan Vordere Allmend

Die UO Mingerstrasse-Papiermiihlestrasse vom
07.03.2021 bleibt bestehen, sie regelt die Zone
bereits gentigend.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

W+E
: ecoptima



IV.115 Schermenareal: judischer Friedhof, Klinik Waldau
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Klinik Waldau
253 Judischer Friedhof F K max. GFZo 0.10
min. GZ 0.25
max. FH 9.00 m
t — 1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision vo Schermenareal
l._ _—j Priifperimeter Z6N-Revision
&= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
B Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
Freiflache A (FA)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)
[ schutzzone B (SzB)
Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision
I wald
Verkehrsanlagen
= m = Abgrenzung Z6N/Zal
— Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie
bestehende Baulinie
— - = bestehende Spezialbaulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
nicht Gegenstand der Z&N- Die Weiterentwicklung der Waldau wird in einem separaten Verfahren geklart.
Revision, separates Verfahren Da zu viele Eckwerte ungeklart sind, kénnen keine Neufestlegungen gemacht
werden. Je nach Projektfortschritt ist ein Einbezug in die Z6N-Revision zu
einem spateren Zeitpunkt denkbar. Bis dahin bleiben die Uberbauungsordnung
Schermenareal (Wolflistrasse) vom 24.02.2004 und der Zonenplan
Schermenareal-Waldau vom 5.6.2005 im Perimeter der Waldau bestehen.
Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf und wird auf diese Planung abgestimmt.
253 Freirdume sichern, Der judische Friedhof wird als Freiraum gesichert. Die Uberbauungsordnung Schermenareal
Systemuberfiihrung GZ/aGrF Bestand: 0.25/ 3687 m2 (ohne Grabfelder) (Wolflistrasse) vom 24.02.2004 wird in diesem
l- ~ | Wirkungsperimeter Z6N-Revision Perimeter aufgehoben, da sie nur die Grundnutzung
_-_-' regelt und diese in das neue System Uberfihrt wird.
[ I Prifperimeter Z6N-Revision Uo nicht Gegenstand der Z&N- Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusétzliches in der  Die Uberbauungsordnung Schermenareal
= Uberbauungsordnun Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden. (Wdlflistrasse) vom 24.02.2004 gilt (iberlagernd. Der
9 9 uoO/zP/zPP Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf. Zonenplan Schermenareal-Waldau vom 5.6.2005 gilt,
Wohnzone (W) sie regeln die Z6N bereits geniigend.
- Dienstleistungszone (D)
I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)
[ Schutzzone B (SzB)
I wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie
. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:11268
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r b W E
L _ _ 1 Baurechtparzelle 0 180 360 720 m

\ \ \ \ s ecoptima




IV.116 Hallwylplatz
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

\ 149
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si\ "
N VA

\4200
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NI
NN

——" )

‘ £
510

550

405

406|

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

617

e G
\\
- .

‘ 7
510

611

406|

r-

- e

L YW . .. ..
o Wirkungsperimeter Z&N-Revision

Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N

Verkehrsanlagen

e |
¢ _ _ . Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung

FG Griiner Freiraum F

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

193

|__—_' Wirkungsperimeter ZON-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A (FA)
Verkehrsanlagen

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Zone/Nr.

FG

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung, Z6N-
Perimeter arrondieren

Erlauterungen

Durchgriinter Freiraum sichern, Griinanteil erhdhen
GZ/aGrF Bestand: 0.76/493 m2

Massstab 1:833

0 12,5 25

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima




IV.117 Bruder Klaus Kirche
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

2717,
2716

2570
2718

2719

1505 /

572 2694
ez ’ 4099 (?
4340, ’ \
4 ’
4 /
N\
y. \\ \
‘ \‘ \ 4007 2696
|
L
1668
2697
2551
. r=1
78 ~ « — o Wirkungsperimeter Z&N-Revision

Wohnzone (W)

- Kernzone (K)

- Dienstleistungszone (D)
Zal
Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
78 Bruder Klaus Kirche K, B

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.30
max. FH 17.00 m, Kirchturm gemass Bestand

790

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

2717,
2570
2718
2719
1628 2572

4340,

| 4097

1668

2551

1505 /

4099

2716

2696

2697

2694
<

[ T

I~ T3 Baurechtparzelle

_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

I Kernzone (K)

I Dienstleistungszone (D)

Freiflache B* (FB*)
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

— ] Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
78

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlauterungen
GZ Bestand: 0.26

Massstab 1:1000

0 15 30

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

W+E
0 m .
\ s ecoptima




IV.118 Burgfeld: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
oD 3225 Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
3080
0% 79 Burgfeld Schule K, B min. aGrF 625 m2
max. FH 13.00 m

r=n

- e o

Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZON

Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
N coer Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
79 Systemuberfihrung, Flexibilitat Der Zonenplan regelte den Umbau des ehemaligen Kirchgemeindehauses zu Der Zonenplan Burgdorfholzsstrasse 35 und 41
schaffen, ZON-Perimeter einer Schule. Dies ist realisiert, daher kann der Zonenplan aufgehoben und das Volksschule Burgfeld vom 20.12.2017 wird
arrondieren neue System angewendet werden. Die Z6N-Regelung schafft Flexibilitdt. aGrF  aufgehoben.

Bestand: 625 m2/GZ Bestand: 0.18

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache B (FB)
P Freifiache D (FD)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie Massstab 1:1046 N

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ ~ 7 Baurechtparzelle o 15 30 60 m v + £
\ ! \ \ s ecoptima




IV.119 Kileine Allmend
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
IS \ < B = Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Kleine Allmend
238 Bolligenstrasse F max. FH 5.00 m

Bauten und Anlagen benétigen die Zustimmung des ASTRA und gegebenenfalls eine nationalstrassenrechtliche Bewilligung

r_-j Wirkungsperimeter Z6N-Revision
I._ _—] Prifperimeter Z6N-Revision
&= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
[T Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Freiflache A (FA)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache C* (FC*)
Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

I wald

Verkehrsanlagen

= m = Abgrenzung Z6N/Zal
— Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
— - = bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

nicht Gegenstand der Z&N- Die Weiterentwicklung der Allmenden wird im Rahmen Projekt Neuordnung

Revision, separates Verfahren Allmenden geklart. Bis dahin bleiben der Zonenplan Allmenden vom 17. Juni

2012 und der Nutzungszonenplan kleine Allmend vom 28.6.2006 bestehen.
Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf und wird auf diese Planung abgestimmt.

238 Systemuberfihrung, Flexibilitat Abhéangig von Erneuerung Autobahnknoten. Massgebend ist das realisierte
== Wirk imeter Z6N-Revisi schaffen Strassenprojekt. In allen Fallen bleibt die Zustimmung des ASTRA vorbehalten.
| = — VVirkungsperimeter ZON-Revision Auch die eidgendssischen Baulinien werden im Verfahren nach Bundesrecht
1 __! Priifperimeter Z6N-Revision neu festgelegt.

Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf und wird auf diese Planung abgestimmt.

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

[ Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
P Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
P Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache C* (FC*)
Freiflache D* (FD¥)
Schutzzone A (SZA)
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:7399

J—— Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 120 240 480 m w + E
\ ! \ \ s ecoptima




IV.120 Parzelle 4/2958: Freiraum
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

: :_': Wirkungsperimeter Z&N-Revision

Wohnzone (W)
Z6N
Landwirtschaftszone (Lw)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Landwirtschaftszone (Lw)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
FG

Gebietsbezeichnung

Griiner Freiraum

Zweckbestimmung

F

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
FG

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemuberfihrung

Erlauterungen
Zone fast vollstandig begriint.

Massstab 1:1047

0 15 30

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



V.121 Kilosterlistutz
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Z

onenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
R’ * w \\ Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
3005 n \ 275 Parkplatz Klosterlistutz F, Parkplatz max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m
y max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)
2900
\ 1823
\\
/ \
\
\
\
\
\\
\\ s62 :_ : Wirkungsperimeter Z6N-Revision
\ ..
I = Uberbauungsordnung
|
! Wohnzone (W)
!
i ZON
1360 |
| Schutzzone A (SZA)
|
.l I schutzzone B (SzB)
¢ / Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
A / Anderungen durch BGO-Revision
] i / s Gewasser
* [ —
Y e Verkehrsanlagen
- . 4050 A I~ T3 Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
. \,4 y \\ Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
3005 275 Systemuberfiihrung

Das Areal mit Pflasterung und Baumbestand ist wichtig fir das Orts- und

Landschaftsbild am Eingang zur Altstadt. Die Nutzung als Parkplatz bleibt
gesichert.

1823

862

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

/ Freifliche A (FA)

1360

Schutzzone A (SZA)
/ - Schutzzone B (SZB)
N s Gewésser
1ors Verkehrsanlagen Massstab 1:1440 N
4090 A : : : : Baurechtparzelle o 2 40 0 m W £ Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



V.122 Kasernenareal
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
L—T == I s | _ 3 ; . . . -
-‘1\\ gu""://- \ \g’ 5% Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
I‘ “ \" 3 100 Kasernenareal Hochschule K, B, G, V, | min. aGrF 29'000 m2
‘ LA gl max. FH 17.00 m

,’ T — no . & Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

FG Griiner Freiraum = min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

FU Urbaner Freiraum F max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m
max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

c_3
':' Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen

Wirkungsperimeter Z&N-Revision

=== Ahgrenzung ZoN/Zal

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
I~ 71 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

/“‘\\ \“éﬂ"’:ﬁ“j‘—z \g— ’//,,,,/— 2 Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
I ‘ \" , . 8 " 2035 100 Systemiberfiihrung Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der &ffentlichen

"\ Dot = i} ‘ 97293 f

LA " o 2935555, g Hand ist.

- Die meisten bestehenden Gebaude sind denkmalgeschiitzt. Bauliche Reserven
bestehen im nordwestlichen Teil der Zone.
GZ/aGrF Bestand: 0.29/32'500 m2
Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf und wird auf diese Planung abgestimmt.

FG Freirdume sichern, Mit der FG bleiben die grossen Grinflachen unveréndert als Freirdume/
Systemiberfliihrung Parkanlagen gesichert.
GZ/aGrF Bestand: 0.90/38'120 m2
Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen

Hand ist.
FU Freirdume sichern, Umzonung zu  Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
ZON Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen

nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

l-.-.' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
I Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:5097

—- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
: __ : Baurechtparzelle 0 80 160 320 m " £ 9
\ ! \ \ s ecoptima




V.123 Wankdorf: Leichtathletikanlage
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
190 Turnerstadion Wankdorf S min. GZ 0.10

max. GH 30.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

::: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision
':' Zone mit Planungspflicht (ZPP)
) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
ZON
Zal
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
190 Systemuberfihrung, ZN- In Abstimmung mit der Planung der neuen UO Wankdorf Stadion wird deren Die ZPP Stadion Wankdorf vom 27.02.1998 wird
Perimeter arrondieren Perimeter sich an der Parzellengrenze orientieren. Daher ist neu die ganze aufgehoben und in die Z6N integriert, soweit sie nicht
Parzelle 848 eine ZON. durch die neue UO Stadion Wankdorf abgeldst wird.

GZ/aGrF Bestand: 0.18/6250 m2 (ohne Rasenspielfeld).
Die Zone ist Teil des ESP Wankdorf und wird auf diese Planung abgestimmt.

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
:. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2353

I~ 77 Baurechtparzelle 0 375 75 150 m

\ \ \ \ s ecoptima

Auszug Arealblatter: 23.10.2025




V.124 Wankdorf: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

281 Schule Wankdorf Ost B,V min. GZ 0.50
max. FH 25.00 m
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
% \WV// ” i ' Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
g . 101 Schule Wankdorf B,V min. GZ 0.35

r=
- o o
:' Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
I 1ndustrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen

Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

101 Systemiberfiihrung Das Entwicklungspotenzial ist aufgrund schiitzenswerter Gebaude Der Baulinienplan Wankdorffeld Il mit
eingeschrankt. Denkbar ist in dieser Zone eine moderate Aufstockung. Sonderbauvorschriften vom 27.09.1964 legt im

Nutzungszweck Verwaltung, da die stadtische Verwaltung Biroliegenschaften  Perimeter der Schule Wankdorf nur Baulinien fest.
auf dem Areal hat. Hochstes Geb&ude heute ca. 15 m Fassadenhdhe. GZ/aGrF Diese Baulinien werden in den Baulinienplan

Bestand: 0.35/6498 m2 Uberfiihrt.
281 Entwicklungspotenziale schaffen Das Entwicklungspotenzial fokussiert sich aufgrund schiitzenswerter Gebaude Der Baulinienplan Wankdorffeld Il mit
auf einen zusatzlichen Baukorper im Nordosten des Areals. Zur Klarung des Sonderbauvorschriften vom 27.09.1964 legt im

Potenzials fiir einen Erganzungsbau wird eine Machbarkeitsstudie erarbeitet. Perimeter der Schule Wankdorf nur Baulinien fest.
Es wird eine héhere FH in Anlehnung an die Umgebung festgelegt, da dieser Diese Baulinien werden in den Baulinienplan
zusatzliche Baukorper den Bestand der ZoN Uberragen kann. Nutzungszweck  Uberfuhrt.

Verwaltung, da die stadtische Verwaltung Biroliegenschaften auf dem Areal hat.

GZ/aGrF Bestand: 0.52/2732 m2

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
&=m® Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
P Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen

Massstab 1:2345 N

bestehende Baulinie
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025

r b

L _ _ 1 Baurechtparzelle 0 37,5 75 150 m

\ \ \ \ s ecoptima




V.125 Lochliweg: Familiengarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

2001 S
1937 zoagi 3
Cane 2K oo
1@
2039 15975
1
5040 199 \
2
1d6d | |
@ 041 1
1968
I 2042 |
731 19
[ 2015 !
19
2014 ’|
2622 19550 | 4
2013
19 |
2438 1981
1944 | 1
1971
2070@ : b 1945
N o T
027
1947 963 L 1959), 2
o 19 4

1937

13975
)
199 \
za@ 187 1969 1
& 19
2065]

b 1945
1956
1959),

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
102 Familengarten Lochliweg
Schutzzone C

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

v l_jberfUhrung in Regelbauzone,Vorbehalt
M Anderungen durch BGO-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)

- Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZON

- Schutzzone C (SzC)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.15
max. FH 9.00 m

F, im bestehenden
Bauernhaus Léchliweg
71a-c sind alle
offentlichen Nutzungen
zuldssig, die mit der ES
Il vereinbar sind

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
102 Systemiberfiihrung

Ziel der Anderung

Schutzzone Umzonung aus Z6N
C

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

I Dienstleistungszone (D)

- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)

P wald
Gewasser

Verkehrsanlagen

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==a
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Erlduterungen

Die Bestimmungen zum Uferschutz nach See- und Flussufergesetz (z.B.
Uferweg, naturnahes Ufer) bleiben im Uferschutzplan geregelt. Das bestehende
Bauernhaus wird derzeit als Gartnereigebdude des Kompetezzentrums Arbeit
genutzt. Gemass neuer Messweise werden die Gartenhaduschen an die GFZo
angerechnet. Der Bestand betragt 0.13, so dass die GFZo 0.15 nétig ist.

Flache beansprucht fiir Revitalisierung Aare, Hochwasserschutz und
schitzenswerte Lebensrdume. Extensive Bewirtschaftung/Beweidung im
bisherigen Umfang bleibt méglich.

*Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
Revision.

Massstab 1:4829

0 75 150 300 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Uferschutzplan Abschnitt Lochligut vom
26.04.1991 bleibt bestehen und gilt iberlagernd. Der
Hinweis auf die Grundzone muss als veraltet
gekennzeichnet werden. Die Zonenbestimmungen
zur Freiflache Fa des Zonenplans Hintere
Engehalde-Thormannmatteli-Léchligut vom 5.6.2005
werden aufgehoben.

Der Uferschutzplan Abschnitt Lochligut vom
26.04.1991 bleibt bestehen und gilt Uberlagernd. Der
Hinweis auf die Grundzone muss als veraltet
gekennzeichnet werden. Die Zonenbestimmungen
zur Freiflache Fa des Zonenplans Hintere
Engehalde-Thormannmatteli-Léchligut vom 5.6.2005
werden aufgehoben.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



V.126 Markuskirche, Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)
/ZW / 2483

2548 - e?
2924 2463 2547

2487
2464 546
2545
2465 2675

2932

"\ 2466 s
)‘62 25707\ 7
~
\ 2596
2600
2804 ot
(o= 2601
(e -
2452
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\ \
\ \\ 2606
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\ 103
245 -
2451 B
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:\ 29026 ~
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1911 1912 N\
[ a 2928 b,
1984
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T 7oas | 7880 | 1600 | 7896 | 757 -
il Ario\ 170

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

= = e
2548 ot SreF
2924 2463 2547
é 2487
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2545
2465 2675
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\ 2609
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1631,
2029
1848 1847 i o0z A :
¥ 1897 | 1900 -
1948 1889 | 1890 | 1896 -
1787 T\ 170

: :: Wirkungsperimeter ZON-Revision
Wohnzone (W)
Z6N
Zal

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache B (FB)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
103 Markuskirche K, B
FU Urbaner Freiraum =

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. aGrF 6'500 m2
max. FH 13.00 m, Kirchturm gemass Bestand

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung
103 Systemiberfiihrung
FU Freirdume sichern, Umzonung zu

Z6N

Erlduterungen

Die Zone wird neu eine Zal, da sie grosstenteils im Eigentum einer
Religionsgemeinde ist. GZ/aGrF Bestand: 0.54/7'121 m2. Die Geb&ude sind
denkmalplfegerisch geschlitzt. Stadtebauliches Verdichtungspotenzial im
Bereich der Kindergarten-Pavillons wurde bereits realisiert. Dariiber hinaus wird
kein massgebliches Entwicklungspotenzial geschaffen.

Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen
nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

Massstab 1:2200

0 35 70 140 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



V.127 Breitfeld: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
. D : S O C O N ‘\ * * Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
\\ - o d o Schule Breitfeld
\ 671
. 5 . . 5
D
AY

2973

07

[ -

- :_1, Priifperimeter ZON-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

2971 2972

e e Freifldche B (FB)
[ Verkehrsanlagen
™ bestehende Baulinie
i © — 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
. ':m ] Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
. . . nicht Gegenstand der Z&N- Laufendes, separates Einzelverfahren
. ot Revision, separates Verfahren
B .

2973

07

206 Io _' Prifperimeter Z6N-Revision
2071 22 =) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache B (FB)
L Verkehrsanlagen

2959
1801 1719

616

247
615 617

Massstab 1:1613 N

bestehende Baulinie
Auszug Arealblatter: 23.10.2025

w7 r ~ T3 Baurechtparzelle 0 25 50 100 m .
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V.128 Wyler: Schwimmbad, Sportanlage
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
7 i Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
105 Wylerbad F, S min. GZ 0.50
max. FH 21.00 m
239 Sportanlage Wyler S min. GZ 0.15

max. GH 30.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
I wald
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
105 Systemuberfihrung, Flexibilitat Potenzial fir Neubebauung Schwimmbhalle im sudlichen Bereich, Sicherung der

schaffen Grinflache, GZ Bestand: 0.60. Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fur

zudienende Nutzungen zu erhalten.

239 Entwicklungspotenziale schaffen Eine Sporthalle unter einer Sportflache ware denkbar. Es muss eine grosse
Hoéhe mdéglich sein, da ein Ballfangzaun eingerechnet wird. GZ Bestand: 0.19

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

008 . .. . N
= w7  —-— pestehende Spezialbaulinie Massstab 1:3674
~ 3 6 — Auszug Arealblatter: 23.10.2025
o I =~ Baurechtparzelle " ; ’

L 0 55 110 220 m .
\ ! \ \ s ecoptima




V.129 Wylergut: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
106 Wylergut Schule B min. GZ 0.50

max. FH 13.00 m, als massgebendes Terrain wird die Hohe des Dandlikerwegs festgelegt.

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

: : : Wirkungsperimeter Z&N-Revision
Wohnzone (W)

- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
106 Systemiberfiihrung GZ Bestand 0.57. Die bestehende Baulinie wird aufgehoben, damit mehr

Spielraum fiir eine Nachverdichtung besteht. Im Gegenzug ist ein
qualitatssicherndes Verfahren vorgeschrieben.

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
Wohnzone (W)

I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1600

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ ~ 7 Baurechtparzelle o 25 50 100 m w + E
\ ! \ \ s ecoptima




V.130 Wylergut/Haldenstrasse: Sportanlage
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: :: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Schutzzone A (SZA)
I wald
Gewasser

Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

|-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Freiflache A (FA)

Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie
-

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
107 Wylergut Sportplatz S, | max. GFZo 0.10
max. FH 5.00 m
240 Freiraum mit spezifischen F max. GFZo 0.10
Festlegungen, max. FH 5.00 m
Infrastrukturanlagen
FGB Griiner Freiraum mit F max. GFZo 0.10
Bebauung min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m
FU Urbaner Freiraum F max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
107 Systemuberfihrung, ZN- Vorgesehen ist ein zweites Kunstrasenfeld unter der Autobahn zu erstellen.
Perimeter arrondieren GFZo und Héhenmass entsprechen der FGB.
240 Freirdume sichern, Es wird auf eine GZ verzichtet, da die Flache fast vollstandig unterbaut ist.
Systemiberfliihrung
FGB Freirdume sichern, Umzonung zu  Der Park weist eine Bebauung auf. Mit den neuen Vorschriften wird der heutige
ZON Zustand gesichert. Zone fast vollstandig begrint.
FU Freirdume sichern, Umzonung zu  Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
ZO6N Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen

nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

Massstab 1:2200 v

w
Auszug Arealblatter: 23.10.2025
0 35 70 140 m e
\
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V.131 Wylerfeldstrasse: Kindergarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

201, 0/

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

e

r=n

- e o

Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)

Z6N

Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
108

Gebietsbezeichnung

Breitfeld Kindergarten

Zweckbestimmung

B

min. GZ 0.50
max. FH 5.00 m

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
108

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlduterungen

Das Gebaude ist denkmalpflegerisch geschiitzt. Es sind nur untergeordnete
Erganzungen denkbar, dabei ist der Parkcharakter zu erhalten. GZ/aGrF

Bestand : 0.56/1278 m2

Massstab 1:606

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



V.132 Marienkirche
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

B o

817

2957
31
837
36

89

2958

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

67”7

837

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

: :: Wirkungsperimeter ZON-Revision
Wohnzone (W)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen

= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
109 Marienkirche K, B min. GZ 0.20

max. FH 17.00 m, Kirchturm gemass Bestand
297 Marienkirche K, B min. GZ 0.40

Kirchgemeindehaus

max. FH 13.00 m

Der Grenzanbau ist unter Einhaltung der Bestimmungen von Art. 52 BO zulassig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen
109 Systemiberfiihrung Héhenfestlegung und GZ gemass Bestand, GZ/aGrF Bestand: 0.22/969 m2
297 Systemiberfliihrung Bestehende Gebaude sind Uber die Grenze zusammengebaut.

Hohenfestlegung und GZ geméass Bestand, GZ/aGrF Bestand: 0.41/211 m2

Massstab 1:908

o

12,5 25 50 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



V.133 Schutzenweg: Spielplatz
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

90

\

(s

-

91

=

=

39

563

517

2958

562

BLgsemfr'uckvzér_Y g .
>N\

. ’/’ . .
LoD
\/

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

90

(s

91

39;

563

517

2958

562

- . .. ..
:_ o Wirkungsperimeter Z&N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Zal

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
110

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)
Zone/Nr.

110

Gebietsbezeichnung

Schitzenweg Spielplatz

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemuberfihrung

Zweckbestimmung
F, K

Erlauterungen
Heutige GFZo realisiert ca. 0.04

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.10
max. FH 9.00 m
max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

Perimeter der Z6N aufgehoben.

Massstab 1:996 N
0 15 30 60 m )
ecoptima

\ \ \ | s

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
Die UO Stockerenweg vom 18.8.1983 wird im

Auszug Arealblatter: 23.10.2025



V.134 Lorraine: Schule, Spielplatze
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. aGrF 2'000 m2

max. FH 13.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.10
max. FH 21.00 m

FGB Griiner Freiraum mit F max. GFZo 0.10
Bebauung min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
1M1 Lorraine Schule Ost B

Zweckbestimmung

174 Lorraine Schule West B

max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m
max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

FU Urbaner Freiraum F

: :: Wirkungsperimeter Z&N-Revision
:‘ Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)

Z6N

Schutzzone A (SZA)
I wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle

hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
%

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (
SR ]

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)
Schutzzone A (SZA)
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Systemiberfiihrung

Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen

nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

Massstab 1:2308

0 35 70 140 m

- Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
M Entwicklungspotenziale schaffen Potenzial: Fortsetzung der Zeilenbebauung im stidlichen Teil. Die UO Schutzplanung Lorraine vom 24.2.1983
Denkmalgeschiitztes Gebaude als Pavillon im Park. Die Umgebung ist von regelt nur den Denkmal- und Baumschutz. Diese
Uberbauungen freizuhalten, daher wird eine aGrF Uber beide Grundstiicke Schutzaspekte sind durch das neuere Bauinventar
festgelegt (aGrF Bestand ohne fiir Bebauung relvante Flache: 1'700 m2). und das Baumschutzreglement tberholt worden. Die
UO wird fiir die ZoN aufgehoben
174 Systemiberfiihrung GZ Bestand: 0.08 Die UO Schutzplanung Lorraine vom 24.2.1983
regelt nur den Denkmal- und Baumschutz. Diese
Schutzaspekte sind durch das neuere Bauinventar
und das Baumschutzreglement Uberholt worden. Die
UO wird fiir die Z6N aufgehoben.
- . . . - FGB Freirdume sichern,
[ . .' Wirkungsperimeter ZON-Revision Systemiiberfiihrung Zone weitgehend begriint.
-b Zone mit Planungspflicht (ZPP) FU Freiraume sichern, Der urbane Park wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



V.135 Lorraine: Gewerbeschule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
= m = Ahgrenzung ZoN/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

—-— aufzuhebende Spezialbaulinie

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

- heue Spezialbaulinie: Waldbaulinie
© ~ T3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
P Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

F==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung

112 Lorraine Gewerbeschule Sud K, B, V

13 Lorraine Gewerbeschule K, B,V
Nord

269 Lorraine Gewerbeschule K,B,V
Aarehang

FU Urbaner Freiraum F

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.20
max. GH 30.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. FH 17.00 m

min. GZ 0.60
max. FH 17.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung

112 Systemuberfihrung, Flexibilitat
schaffen, Umzonung aus Z6N

113 Systemuberfiihrung

269 Freirdume sichern,
Systemuberfihrung, Umzonung
aus Z6N

FU Freirdume sichern,
Systemiberfihrung

Erlauterungen

Es ist weiterhin ein Ausbau unter Beriicksicktigung des Denkmal- und
Aaretalschutzes moglich. Die Parkplatze, Abstellflachen auf Niveau der
Lorrainebriicke werden der Strassenflache zugeordnet. Sie stehen Tiefbau
Stadt Bern fiir verschiedene betriebliche Nutzungen (Baustelleninstallation,
Parkierung, Ausweichflache, etc.) zur Verfligung und werden im Zonenplan
analog ahnlicher Flachen behandelt. GZ/aGrF Bestand: 0.20/2780 m2

Die Uberbauungsordnung regelte den Neubau der Gewerbeschule. Der
Baumschutz ist Gber die Grundordnung weiterhin geregelt. Die UO kann daher
aufgehoben werden. Entsprechend kdnnen die speziellen Baulinien aufgehoben
werden.

Im Perimeter Aaretalschutz gegeniber der Altstadt ist nur ein beschrankter
Ausbau mdglich. Die Parkplatze, Abstellflachen auf Niveau der Lorrainebriicke
werden der Strassenflache zugeordnet. Sie stehen Tiefbau Stadt Bern fir
verschiedene betriebliche Nutzungen (Baustelleninstallation, Parkierung,
Ausweichflache, etc.) zur Verfligung und werden im Zonenplan analog ahnlicher
Flachen behandelt. GZ/aGrF Bestand: 0.58/6080 m2

Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
erhalten.

Der urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen
nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

Massstab 1:3004

0 45 90 180 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Schutzplanung Lorraine vom 24.2.1983
regelt nur den Denkmal- und Baumschutz. Diese
Schutzaspekte sind durch das neuere Bauinventar
und das Baumschutzreglement Giberholt worden. Die
U0 wird fiir die Z6N aufgehoben.

Die UO Vordere Lorraine vom 21. Mai 1992 und die
Anderungen der Uberbauungsvorschriften vom 14.
Oktober 1998 und vom 03. April 2002 werden
aufgehoben.

Die UO Schutzplanung Lorraine vom 24.2.1983
regelt nur den Denkmal- und Baumschutz. Diese
Schutzaspekte sind durch das neuere Bauinventar
und das Baumschutzreglement Gberholt worden. Die
U0 wird fiir die Z6N aufgehoben.

Die UO Schutzplanung Lorraine vom 24.2.1983
regelt nur den Denkmal- und Baumschutz. Diese
Schutzaspekte sind durch das neuere Bauinventar
und das Baumschutzreglement Gberholt worden. Die
U0 wird fiir die Z&N aufgehoben.

Die UO Vordere Lorraine vom 21. Mai 1992 und die
Anderungen der Uberbauungsvorschriften vom 14.
Oktober 1998 und vom 03. April 2002 werden
aufgehoben.

Die UO Schutzplanung Lorraine vom 24.2.1983
regelt nur den Denkmal- und Baumschutz. Diese
Schutzaspekte sind durch das neuere Bauinventar
und das Baumschutzreglement Giberholt worden. Die
U0 wird fiir die Z&N aufgehoben.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



V.136 Botanischer Garten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Schutzzone A (SZA)
- Schutzzone B (SZB)
Obere Altstadt

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
= = = Abgrenzung Z6N/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie
- heue Spezialbaulinie: Waldbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

l‘_‘_l Wirkungsperimeter Z6N-Revision
:. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
I Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)
Schutzzone A (SZA)
[ schutzzone B (SZB)
Obere Altstadt
P wald
Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
157

270

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Botanisches Institut K,B,V

Botanischer Garten F.B

max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.65

max. FH 13.00 m

Neue Bauten und Anlagen sind nur fiir den Botanischen Garten zulassig.

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr.
157

270

Ziel der Anderung
Entwicklungspotenziale schaffen

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung, Umzonung zu
Z6N

Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die Zone wird neu eine Z6N, da sie im Eigentum der 6ffentlichen Hand ist.

Mit der Z6N wird der Bestand gesichert und eine Weiterentwicklung erméglicht.
Im Vordergrund steht dabei die Aufwertung der direkt an der Strasse stehenden
Gebaude, welche denkmalpflegerisch nicht geschiitzt sind. Potenzial fiir einen
Punktbau in der Nordspitze. Weitere Rahmenbedingungen ergeben sich aus
dem Schutzstatus der weiteren Gebaude und den Vorgaben des
Aaretalschutzes. Das massgebende Terrain ist am tiefsten Punkt der kiinftigen
Fassade zu messen. In der Regel ist dies auf der tieferen Stidseite des Instituts
fir Pflanzenwissenschaft (Altenbergrain 21) festgelegt. Dies ergibt eine
maximale Héhe von ca. 6-7 m tiber dem Strassen-/Briickenniveau.

Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen Die UO Uferschutzplan Uferweg 1-17 vom 1.11.1990
Hand ist. wird im Bereich der kiinftigen Z&6N aufgehoben.

Mit der Z6N wird der Bestand gesichert und die Erneuerung des botanischen

Gartens im Rahmen der denkmalpflegerichen Méglichkeiten erlaubt. Der

gesamte botanische Garten wird in die Z6N aufgenommen, auch die bisherige

SZ A. Die Uferschutzplanung kann im Wirkungsbereich der Z6N aufgehoben

werden, da sie daflr keine spezifischen Regelungen macht. Die GZ wird

gegeniber dem Bestand reduziert festgelegt, damit gentigend Flexibilitat fir die

Weiterentwicklung der Anlagen des Gartens bleibt. GZ/aGrF Bestand:

0.68/13020 m2

Massstab 1:2755 N

Auszug Arealblatter: 23.10.2025
0 40 80 160 m
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V.137 Schanzlihalde: Schule fur Gestaltung
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
204 Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
258 Schule fiir Gestaltung B max. FH 21.00 m, auf eineranrechenbaren Gebaudefléache von insgesamt max. 1050 m2 sind Hochhéauser bis zu einer Kote von 563 m u. M.
zuldssig.
—Q 030 Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
1003 | 1094 | 1095 /_) provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
— stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
1029
1028
Neso 1027 |-—1W.k . " -
« — o Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
= e Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
oot 2998 - Dienstleistungszone (D)
ZON
Zal
Schutzzone A (SZA)
I wald
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie
bestehende Baulinie
W . - .
—-= neue Spezialbaulinie: Waldbaulinie
faataN I~ 71 Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
A ﬁ = 2040 Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
258 Systemiberfiihrung Der Kanton fiihrt eine Totalsanierung durch. Der Studienauftrag dafiir wurde Die UO Schénzlihalde West vom 5.4.1987 wird
030) bereits abgeschlossen. Der Denkmalschutz setzt sehr enge aufgehoben
» 1095 1096 Rahmenbedingungen. Da die Sanierung nicht innerhalb der Bestimmungen der
- 1242 | (#1003 | 0% U0 zulsssig ist, wird die Regelung in eine Z6N tberfiihrt und die bestehende
T UO aufgehoben. Dafiir werden die bestehende Gebaudeflache und die
geltende Kote in die ZON-Bestimmung tibernommen. Da es sich baurechtlich
0 um ein Hochhaus GH >30.0 m ab tiefstem Messpunkt handelt, wird fir die
1028 weiteren Planungsschritte aufgezeigt, dass die Vorgaben nach Art. 22 Abs. 3
und 4 BauV (Beschattung) und die Vorgaben geméss dem regionalen
Hochhauskonzept Bern eingehalten sind. Wenn dies erforderlich ist, werden die
1027 . Py
L239 Bestimmungen noch geschérft.
== Wirk imeter Z6N-Revisi Ostlich der Zone befindet sich ein Waldstiick. Die bestehende Baulinie soll auch
| = — VVIrKungsperimeter ZON-~evision den Abstand dazu reduzieren und wird deshalb in eine Wald-Baulinie
123 fozs =3 Uberbauungsordnung umgewandelt.
Wohnzone (W)
Go1 200 Gemischte Wohnzone (WG)
I Dienstleistungszone (D)
Freifléche A (FA)
Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache D* (FD*)
Schutzzone A (SZA)
I wald
@ Verkehrsanlagen
997 Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
. N
<} e bestehende Baulinie Massstab 1:1570
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
i I~ 77 Baurechtparzelle 0 - 5 100 m w e
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V.138 Johanneskirche

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

134

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

17

: : : Wirkungsperimeter ZGN-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen

= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
114

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
114

Gebietsbezeichnung

Johanneskirche

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Zweckbestimmung

K,B,V

Erlauterungen

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. aGrF 1'000 m2
max. FH 17.00 m, Kirchturm gemass Bestand

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die aGrF entspricht dem aufgerundeten Bestand (988 m2)/ GZ Bestand: 0.30

Massstab 1:901

o

12,5

25

Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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V.139 Breitenrain: Schule, Park
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
v Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
115 Breitenrain Schule B max. FH 17.00 m
288 Freiraum mit spezifischen F min. aGrF 2'000 m2
Festlegungen Es sind keine Bauten zulassig.
FGB Griiner Freiraum mit F max. GFZo 0.10
Bebauung min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m
* :_ : Wirkungsperimeter ZON-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal
aufzuhebende Baulinie
bestehende Baulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
115 Systemuberfihrung, ZN- Das Schulareal bleibt mit der Z6N unverandert gesichert. Der Zonenplan Breitenrainschulhaus von 21.6.2006
Perimeter arrondieren wird aufgehoben.
288 Freirdume sichern Durchgriinte Parkanlage ohne Bebauung (analog Z6N FG). Die Unterteilung auf

mehrere Parzellen erfordert die Festlegung einer aGrF an Stelle der GZ. Die
charakteristische Gestaltung und die fiir die Parknutzung nétigen befestigten
Flachen lassen eine starkere Begriinung nicht zu. Die aGrF wird gemass
Bestand festgelegt (GZ/aGrF Bestand: 0.76/2059 m2).

FGB Freirdume sichern Durchgrunter Freiraum wird gesichert, kleinteilige Baukérper sind moglich.
GZ/aGrF Bestand: 0.90/4'334 m2

l-.-.' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
~ - Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen
N

bestehende Baulinie Massstab 1:2151
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
W E
I~ ~ 7 Baurechtparzelle 0 30 60 120 m
|
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V.140 Viktoriaplatz/Kornhausstrasse
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
a Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
FG Griiner Freiraum F min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.
FU Urbaner Freiraum F max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

: :: Wirkungsperimeter Z6N-Revision

:‘ Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Wohnzone (W)
- Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
FG Freirdume sichern Durchgriinter Freiraum sichern.
Zone weitgehend begriint
FU Freirdume sichern, Umzonung zu  Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
ZON Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen

nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang méglich.

l-_-.' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
:. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
[ Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
P Freifiache D (FD)
Freiflache C* (FC*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1877
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ T Baurechtparzelle w + E

L 0 30 60 120 m .
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V.141 Viktoria: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
" Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
116 Viktoria Schule B min. GZ 0.25

max. FH 21.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

::: Wirkungsperimeter Z&N-Revision
:‘ Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Wohnzone (W)
- Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
E Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
116 Systemiberfiihrung Die Griinflache (bisher FA) wird neu Uber eine Grinflachenziffer geschiitzt. Die  Der Zonenplan Viktoriastrasse 71-75 vom 12.2.2006
heute realisierte Grinflache betragt rund 0.26 wird aufgehoben. Er regelte die Neubauten, welche
realisiert wurden und nun denkmalpflegerisch
geschtzt sind.
|-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
[ Gemischte Wohnzone (WG)
I Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
P Freifiache D (FD)
E Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie Massstab 1:1160 A )
: : : : Baurechtparzelle , " o 0 m w e Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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V.142 Spitalacker: Schule, Sportplatz
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
v " o Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
17 Spitalacker Schule B min. aGrF 1'500 m2
max. FH 21.00 m
Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
FS Freiraum fiir Sport und S max. GFZo 0.10
Freizeit max. FH 9.00 m
:_ J Wirkungsperimeter ZOGN-Revision
&8 Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal
bestehende Baulinie
r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
117 Systemiberfiihrung Heutiger Neubau etwas liber 16 m, daher Maximalhdhe néchst hohere Stufe. Im

Bestand kaum Griinflache (GZ 0.04). Das Areal ist jedoch weitgehend nicht
unterbaut, so dass eine griinere Gestaltung des Schulhofes denkbar ist. Das
Potenzial wird fiir eine aGrF von ca. 1'500 m2 (inkl. Bestand 560 m2) festgelegt
(entspricht einer GZ 0.15).

FS Systemiberfiihrung, Sportanlagen Sport und Freizeitanlagen gesichert
sichern

l-.-.' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=m® Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)

Freiflache A (FA)

Freiflache C (FC)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie Massstab 1:1867 \ )
: : : : Baurechtparzelle . © o o m w e Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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V.143 Spitalacker: Park, Kindergarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

259 275 ~ A > Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
118 Spitalackerpark Kindergarten F, B min. GZ 0.50
max. FH 9.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

193 Freiraum mit spezifischen F min. GZ 0.90
Festlegungen Es sind keine Bauten zulassig.

Von der Spitalackerstrasse ist eine 6ffentliche Fusswegverbindung durch den Park zur Beundenfeldstrasse vorgeschrieben. Zu den Gebauden
Beundenfeldstrasse 22 und 26 sind parkseitige Notzufahrten fiir Baulichtorganisationen zu gewahrleisten.

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung ZoN/Zal

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

118 Systemiberfiihrung Eine Erweiterung des Kindergartens wird ermdglicht, dazu wird die (hohe) GZ
gegeniber dem Bestand etwas reduziert. GZ/aGrF Bestand: 0.58/900 m2

193 Freirdume sichern Der Park ist fir die umliegenden Bauten wichtig und hat einen sehr alten Die UO Beundenfeldstrasse 22, 26 Spitalackerpark
Baumbestand. Der Pavillon hat Besitzstandsgarantie. vom 27.11.2013 und deren geringfligige Anderung
Zone weitgehend begriint. vom 01.07.2015 wird aufgehoben. Die Inhalte

kénnen in das neue System uberfiihrt werden. Die
offentliche Fusswegverbindung und die Notzufahrten
der Feuerwehr werden in die Z6N-Vorschriften
Ubernommen. Die Baulinien werden Teil des
Baulinienplans.

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1426
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 20 0 80 m w ¢
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V.144 Viktoria: Alterszentrum
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

=

r=n

- e o

Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)

ZON

Zal

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
I~ 71 Baurechtparzelle

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)

P Freifiache D (FD)
Freiflache C* (FC*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

F==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
119

Gebietsbezeichnung

Viktoria Alterszentrum B, G

Zweckbestimmung

min. aGrF 6800 m2
max. FH 17.00 m

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
119

Ziel der Anderung

Systemuberfliihrung, Freirdume
sichern

Erlduterungen

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Das Grundsttick wird fiir die Gesundheitsnutzung gesichert. Max. H6he neu auf

der Hohe des heute héchsten Gebaudes (Spital). Die aGrF sichert die

Durchgriinung und die Parkanlage. GZ/aGrF Bestand: 0.50/6888 m2

Massstab 1:1558

0 25

50

Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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V.145 Beau-Site: Hirslanden Klinik
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
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Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung

121 Hirslanden Beau-Site
Schénzlihalde West

248 Hirslanden Beau-Site
Rabbentalstrasse

249 Hirslanden Beau-Site
Schénzlihalde Ost

: : : Wirkungsperimeter Z&N-Revision
Wohnzone (W)

I Dienstleistungszone (D)
Zal
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen

= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. FH 25.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.25
max. FH 13.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.40
max. FH 25.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung

121 Systemiberfiihrung
248 Systemiberfliihrung
249 Systemiberfiihrung

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Dienstleistungszone (D)
Freiflache D* (FD*¥)
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Erlauterungen

Der Spitalstandort bleibt gesichert. Gesundheitsorientierte Dienstleitungen, wie
ein Arztehaus sind in der Zweckbestimmung G zulassig. Keine aGrF in der
Zone bestehend.

Bestehende Gebaude mit FH ca. 13.0 m, GZ/aGrF Bestand: 0.25/330 m2. Zur
Einpassung in den Aaretalhang ist fiir Neubauten ein qualitétssicherndes
Verfahren durchzufiihren.

Der Spitalstandort bleibt gesichert. Der Zonenplan war Grundlage fiir den
Ersatzneubau. Nach dessen Realisierung kann der Zonenplan aufgehoben
werden. Gesundheitsorientierte Dienstleitungen, wie ein Arztehaus sind in der
Zweckbestimmung G zuldssig. GZ Bestand 0.44

Massstab 1:1236

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Zonenplan Oberweg vom 4.3.2001 und die
Anderung vom 27.6. 2007 werden aufgehoben.

Der Zonenplan Oberweg vom 4.3.2001 und die
Anderung vom 27.6. 2007 werden aufgehoben.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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V.146 Altenberg: Haus der Kirche, Pflegeheim
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
122 Haus der Kirche und Alters- G, V min. GZ 0.20; wird ein Ersatzneubau erstellt, ist eine min. GZ 0.50 einzuhalten.
und Pflegeheim Altenberg FH max. 21.0 m; als massgebendes Terrain wird die Hohe der Altenbergstrasse festgelegt.
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
Schutzzone A
:_ : Wirkungsperimeter Z&N-Revision
/ Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt
7
~ Anderungen durch BGO-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Zal
Schutzzone A (SZA)
- Schutzzone B (S5ZB)
Gewasser
E Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
97 Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
va 122 Systemiberfiihrung Die bestehende Bebauung soll erhalten bleiben kénnen. Sie entspricht aus
heutiger Sicht jedoch nicht den Anforderungen an Bauten im
Aaretalschutzgebiet. Deshalb ist bei einem Ersatzneubau eine substanziell
héhere GZ vorgeschrieben. GZ Bestand 0.22
055 Schutzzone Umzonung aus Z6N Die Gartenanlage gehdrt zum benachbarten Stiirlerhaus. Daher neu gleiche
- A Zone wie dazugehodriges Gebaude. Der Garten ist im Rahmen der Baugruppe
geschutzt. B
*Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
Revision.
l-.-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)
[ Schutzzone B (SzB)
Gewasser
|:| Verkehrsanlagen
. N
bestehende Baulinie Massstab 1:1144
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r 1 w E
L _ _ 3 Baurechtparzelle 0 15 30 60 m
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V.147 Salem: Spital, Pflegeheim
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

3% [ 35 00f 1205 F.S\ML 208670 i1 292 955 fs11 Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
1 2985 o ¥ kic =2 . 123 Salemspital G min. GZ 0.30
1’4 179 sy sty St 1071 max. FH 21.00 m; entlang der Schénzlistrasse gilt im Bereich bis 50.00 m Abstand ab Grundstiicksgrenze eine max. FH 17.00 m
789 178 1714 2980 Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
\/ - provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
124 1506 1727 stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
e 1597 725 1125 1724
159 4599 1723 § 1722 | 1721 1720
> 117 172 g
290
1284 e 1805 2 9 1 728
1283, 1118
1282
?% 1281 =179
3 1302 § 1794 2087
O 1795 [ 179 1607 1600 | 1e0 794 j— -—-a
963 1604| 2 . . . . .
Q 27O 1656 1655 | 1654 « — o Wirkungsperimeter Z&N-Revision

v Qberfﬂhrung in Regelbauzone,Vorbehalt
M Anderungen durch BGO-Revision

& = Uberbauungsordnung
f035 123 Wohnzone (W)
a7 5 I Dienstleistungszone (D)
i | . Z6N

- 1248 ZaI
| —_— | 249 25
2 o | — QD% - ) Schutzzone A (SZA)
 E— 1837
= st oLs -l o Lo 2 Schutzzone B (SZB)
STHIT Gewasser

[;3]‘ P\ 22

Verkehrsanlagen

1
5!
1194
= fa - ‘
1333 284 2838
310,

875 3 _I) 950 | 7698

= == Abgrenzung Z6N/Zal

3031°

8! 211, 1209, 3

72

« 870

2709 | 2757 P27

3005

bestehende Baulinie

r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

1306 . = . .
15055500 f oo &S 2085 2086 a1 Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
1 7741.
1712 . . " n . .
2985 1713 179 il =TT el Lz o7 123 Systemuberfihrung, ZN- Die bestehenden Zonenabgrenzungen laufen durch Gebaude hindurch, was
79" 281 o Perimeter arrondieren aufgrund von Zonenabstanden keinen Sinn macht. Daher wird das Areal
WAL ausgedehnt. Die Hohe orientiert sich am Bestand auf dem Areal und der
1891 2 1727 Umgebung und wird differenziert festgelegt: Oberhalb der Hangkante sind max.
1596 1726 . . N . . .
1597 1725 17.00 m zuléssig, im abfallenden Teil bis zu 21.00 m. Die bestehenden
159 o~ 7244 1723 1722 | 1701 | 1720 Wohnnutzungen haben Besitzstandsgarantie und sind auch kiinftig bis zu 1/3
> 172 der realisierten GFo (der gesamten Zone) zuldssig. GZ Bestand: 0.35.
1117
1284 & 180. y228 728
283,
1282
1281 1797,
3 1302 1794 | 1705 | 170 2984
a6 1607—f 1606 | 1505 - 794 o Jos7
36: 1656 655
2083 1654

i] 198 l..-.' Wirkungsperimeter ZON-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

I Dienstleistungszone (D)
: ‘ Freifiache A (FA)
— 1248
- /—J 1250] o
I = — I Freifische D (FD)
’ — D bf Freiflache C* (FC*)
ﬂ % E'Q?B 1837,
il PR B i 5 E3 1226 Schutzzone A (SZA)
jk s 122 Schutzzone B (SZB)
” %8 2838 [2;'.’1 A
a3 : ; \ Gewasser
2840 866
874 5 IS o . . 871 310 . . . — Verkehrsanlagen )
= " A, JE A i i bestehende Baulinie Massstab 1:3300
: : — __ Al Arealblatter: 23.10.2025
il ] N e T . ava I s N —_['z I~ 71 Baurechtparzelle 0 5 100 200 m w € uszug fe.a atter
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V.148 Humboldtstrasse: Griuinflachen

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

2999
N 29:

29
(29

1284

k297
1295829 2.

1306

2985

1281

1595
1596

1117

290

1115

1597

193 \148

FS

1116

2980

78d 178
1714

1990 3% 2
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@ 2087

2746
2979

1829

1830
1831

7

2793

838

12.

2807

2987

2751

1727

1598
(1599
172

600
180.

1807
1839
887
1769 1119
2986
1811
1771
1772
175345724 4725 ] 427 071
1726
sl
1723 § 1722 | 1721 | 1720
1118 F
291 728

1797,

-

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

2999

1300f

|51

1284

1187

297

129592 2
2

1306

2985

1281

1303

1595

1596

1117

1302

1115,

1597

1794

1795

1116

2980

1789 178,
1714

79,

324 27,

275,
@ 2987

274

1990

2979

1829

1831

793

838
1839

1769
1119

2986
770

2807

887

1722
#7734 1774

1775

| 1776

2987

751

1727

1599

1729

600
180.

1726

1725 1724
1723 § 1722

1721 | 1720

1118

179
[16 1606

1035

2984

1605 4160470427

4 16578 1656

r=n

w — o Wirkungsperimeter Z&N-Revision
'_' Zone mit Planungspflicht (ZPP)

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen

= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
a=m® Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
P Freifiache D (FD)
Freiflache C* (FC*)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
124

290

291

292

Gebietsbezeichnung

Gotthelfstrasse 12
Kindergarten

Freiraum mit spezifischen
Festlegungen

Freiraum mit spezifischen
Festlegungen

Freiraum mit spezifischen
Festlegungen

Zweckbestimmung

F,B

=

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.60
max. FH 9.00 m

min. GZ 0.45
Es sind keine Bauten zulassig.

min. GZ 0.55
Es sind keine Bauten zulassig.

min. GZ 0.60
Es sind keine Bauten zulassig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
124

290

291

292

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Freirdume sichern,
Systemiiberfiihrung

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Freirdume sichern,
Systemiberfihrung

Erlauterungen

Das Nutzungsmass lasst eine Verdoppelung der Nutzflache zu. Durch die
Baulinie und die hohe GZ wird der Aussenraum gesichert. Bestehende GFZo
0.07, bestehende GZ 0.65

Durchgriinte Parkanlage ohne Bebauung (analog Z6N FG). Die
charakteristische Gestaltung und die fiir die Parknutzung nétigen befestigten
Flachen lassen eine starkere Begriinung nicht zu. Die GZ wird geméass Bestand
festgelegt (GZ/aGrF Bestand: 0.46/1'124 m2).

Durchgriinte Parkanlage ohne Bebauung (analog Z6N FG). Die
charakteristische Gestaltung und die fiir die Parknutzung nétigen befestigten
Flachen lassen eine starkere Begriinung nicht zu. Die GZ wird geméass Bestand
festgelegt (GZ/aGrF Bestand: 0.55/2'132 m2).

Durchgriinte Parkanlage ohne Bebauung (analog Z6N FG). Die
charakteristische Gestaltung und die fiir die Parknutzung nétigen befestigten
Flachen lassen eine starkere Begriinung nicht zu. Die GZ wird geméass Bestand
festgelegt (GZ/aGrF Bestand: 0.61/1'269 m2).

Massstab 1:3158

0 50 100 200 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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V.149 Lorraine: Schwimmbad
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

?‘"w g Ko, 2395 Do

E\S
O 140

N
i) Aoy 8y

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
188 Lorrainebad F, S

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.55
max. FH 5.00 m

Zweckbestimmung

r=
- o o
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N
Zal
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie
I~ 71 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

188 Systemiberfihrung, Sportanlagen Die Bestimmungen lassen die Schwimmbadnutzung zu. Es soll lediglich die
sichern bestehende Bebauung erhalten bleiben, dazu wird eine aGrF gemass Bestand
festgelegt. GZ/aGrF Bestand: 0.59/13'636 m2. Die Zone wird neu eine Zal, um
Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu erhalten.

Ziel der Anderung Erlduterungen

l-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache A (FA)
Freifldche C (FC)
Freiflache C* (FC*)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:3800

I~ ~ 7 Baurechtparzelle 0 60 120 240 m
\ \ \ |

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die Zonenfestlegungen im Uferschutzplan Abschnitt
Lorraine Wylergut vom 18.05.1989 und UO
Uferschutzplan Uferweg vom 02.12.1990 werden
aufgehoben. Die weiteren Festlegungen gelten
weiterhin Uiberlagernd. Der Hinweis auf die
Grundzone muss als veraltet gekennzeichnet
werden.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

& .
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VI.150 Eymatt/Gabelbach: Familiengarten, Camping
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: :_1, Priifperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)
I wald
Gewasser

Verkehrsanlagen

I~ T3 Baurechtparzelle

1 _ ! Priifperimeter ZoN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
I~ 77 Baurechtparzelle

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Freiraum, Familiengarten Entwicklungsperspektive Entwicklungsperspektive in Priifung
in Prifung
Camping Wassersport Entwicklungsperspektive Entwicklungsperspektive in Priifung

in Prifung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision, Entwicklungsperspektive
in Prifung

Entwicklungsperspektive in Prifung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision, Entwicklungsperspektive
in Priifung

Entwicklungsperspektive in Prifung

Massstab 1:4631

0 75 150

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



VI1.151 Eymatt/Jorden: Familiengarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

o
-

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Schutzzone A (SZA)

I wald

Gewasser
E Verkehrsanlagen

:: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision

~ 3 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

~ ] Baurechtparzelle

r—-
[ T

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung

Familiengéarten Jorden

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Erlauterungen

Massstab 1:3312

0
\

50
|

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.10
max. FH 3.00 m

100

Gemass neuer Messweise werden die Gartenhduschen an die GFZo
angerechnet. Der Bestand betragt 0.04, so dass die GFZo 0.1 ausreicht.

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025
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VI.152 Weyermannshaus: Sport- und Freizeitanlage
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

::J Wirkungsperimeter ZGN-Revision
) Uberbauungsordnung
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

P wald

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
= Uberbauungsordnung
I Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache A* (FA*)
Schutzzone A (SZA)
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
257 Schwimmbad F S, min. GZ 0.55
Weyermannshaus max. FH 21.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
257

Ziel der Anderung

Systemuberfihrung, ZN-
Perimeter arrondieren

Erlduterungen

Die Z6N wird in das neue System Uberflhrt. Die Zone wird neue eine Zal, um
Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu erhalten. An Stelle der bisherigen
Beschrankung der GFZo werden eine maximale FH (gemass Projekt) und eine
GZ festgelegt. GZ Bestand/Projekt: 0.51.

Mit der Zweckbestimmung | wird ein Regenwasserriickhaltebecken (unter
bestehenden/neuen Anlagen) erméglicht.

Im Wirkungsbereich der ZON-Revision (Arealperimeter) wird der Zonenplan
Weyermannshaus-Ost aufgehoben.

Was 0stlich davon passiert, betrifft die ZON nicht und ist ein separates
Verfahren. Da dort die Zonenplananderung geringfligig ist, wird die
Planbestandigkeit ohnehin nicht aktiviert.

vgl. auch Areall 111.77

Massstab 1:3415

0 55 110 220 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Zonenplan Weyermannshaus Ost vom
11.11.2007 wird aufgehoben.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



VI.153 Stockacker: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

29

76

: : J Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Wohnzone (W)

I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Verkehrsanlagen

= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie
I~ 71 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
Wohnzone (W)

I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

F==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
128 Stéckacker Schule B min. GZ 0.40
max. FH 9.00 m

264 Stockacker Schule Neubau B

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung
128 Systemiberfiihrung

264 Entwicklungspotenziale schaffen,
Freirdume sichern

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.65

max. FH 21.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Anderung Sondernutzungsplanung
Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die Zone sichert den Bestand und den Griinraum. GZ/aGrF Bestand: 0.41/4400
m2

Die Zone ermdglicht den Neubau. Langfristig wird auch eine Erweiterungsoption
in Richtung Sportrasen offen gehalten. GZ/aGrF Bestand: 0.72/6868 m2

Massstab 1:1988 N

Auszug Arealblatter: 23.10.2025
0 30 60 120 m

\ \ \ \ s ecoptima




VI.154 Bodenweid: Sportanlage
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zone

i = VP

nplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

“17:-‘-77

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

129 Bodenweid S, | max. GH 30.00 m
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

: :: Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N

P wald

E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

~_/ = m"‘ = , i Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
129 Entwicklungspotenziale schaffen ~ Geplant ist ein neuer Betriebsstandort fiir Bernmobil mit dariiberliegenden
Sportfeldern. Dazu wird voraussichtlich ein separates
Plangenehmigungsverfahren nach Eisenbahngesetz folgen. Weitere
Schnittstellen mit der ZGN-Revision werden im Verlaufe des Projektes geklart.
Die Z6N-Bestimmungen wirken sich nur auf die weiteren Nutzungen direkt aus.
Die Hohe orientiert sich am angrenzenden Bodenweid Business- und
Gewerbepark.
|-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache B (FB)
I wald
E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie
. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:3122
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r b W E
L _ _ 1 Baurechtparzelle 0 50 100 200 m

\ \ \ \ s ecoptima



VI.155 Hohe: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

130 Hohe Schule West B min. GZ 0.30
max. FH 21.00 m
Es ist eine offentliche Durchwegung ziwschen der Burgunder- und der Bernstrasse zu gewahrleisten.

250 Hohe Schule Ost B min. GZ 0.40
max. FH 13.00 m
FS Freiraum fiir Sport und S max. GFZo 0.10
Freizeit max. FH 9.00 m
FU Urbaner Freiraum [F max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen

= == Abgrenzung Z6N/Zal
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

neue Baulinie
r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
130 Systemuberfihrung, Flexibilitat Die Neuregelung wurde auf die laufende Machbarkeitsstudie fiir einen
schaffen Schulhausneubau abgestimmt. GZ Bestand 0.34
250 Umzonung zu Z6N, Flexibilitat Die Neuregelung wurde auf die laufende Machbarkeitsstudie fiir einen
schaffen Schulhausneubau abgestimmt. GZ Bestand 0.72
FS Systemiberfiihrung, Sportanlagen Sportflache gesichert
sichern
FU Freirdume sichern, Umzonung zu  Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
ZO6N Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen

nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2000
_ Al Arealblatter: 23.10.2025
I~ 71 Baurechtparzelle W+ £ uszug Arealblatter

L 0 30 60 120 m .
\ ! \ \ . ecoptima




VI.156 Schwabgut: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

::: Wirkungsperimeter ZON-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Kernzone (K)

ZON
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
I~ 71 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision

=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

I Kernzone (K)

Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

F==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
251

Gebietsbezeichnung

Schwabgut Schule

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.45
max. FH 13.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
251

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlauterungen

Die UO wird in eine Z&N (berfiihrt. Fiir eine Ergénzungsbebauung muss die
stadtebauliche Setzung in einem qualitatssichernden Verfahren neu gedacht
werden. Bislang ist die Schule bewusst tiefer bebaut als die Umgebung und
zudem als schitzenswert eingestuft. GZ Bestand 0.44

Massstab 1:2377

0 37,5 75 150 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Bebauungsplan und der Baulinienplan
Schwabgut vom 04.03.1961 werden aufgehoben.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



VI1.157 Bumpliz: Hirslanden Klinik, Kirche, HKB

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

~.

L\

;

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

=1

« — « Wirkungsperimeter Z6N-Revision
'__-. Zone mit Planungspflicht (ZPP)

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Gemischte Wohnzone (WG)

I Industrie- und Gewerbezone (IG)

Z6N
Zal
- Schutzzone B (S5ZB)
Gewasser
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision

=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

[ Gemischte Wohnzone (WG)

I industrie- und Gewerbezone (IG)

Freiflache B (FB)

Freiflache B* (FB*)
[ schutzzone B (SzB)

Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
132

133

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Hochschule der Kiinste B

Hirslanden Kilinik, K, G
Neuapostolische Kirche

min. GZ 0.50
max. FH 21.00 m

max. FH 17.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
132

133

Ziel der Anderung

Systemuberfihrung, Flexibilitat
schaffen

Systemiberfiihrung, Flexibilitat
schaffen

Erlauterungen

Maximalhéhe erhodnt auf 21 m, da dies aufgrund der Einbettung in die
Umgebung als vertraglich beurteilt wird. GZ Bestand 0.53

Die neue Regelung lasst unter Berlicksichtigung der Baulinien eine erheblich
gréssere Bebauung zu. Die UO aus 2009 bleibt bestehen, sie erméglichte den
Erhalt des Bestandsgebaudes, welches Gber dem eingedolten Bach realisiert
worden war. Bei einer Erneuerung oder Erweiterung der Bauten wird eine
parzellenubergreifende Projektierung empfohlen.

Massstab 1:1280

0 20 40 80 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Der Baulinienplan und Bebauungsplan Schwabgut Il
vom 27.6.1965 wird im Perimeter der Z6N
(Hochschule der Kiinste Bern) aufgehoben.

Die Uberbauungsordnung Biimplizstrasse 79-83 vom
05.08.2009 bleibt bestehen.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



VI1.158 Fellerstrasse 11/13
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
- 4 § Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
134 Fellerstrasse 11 B,G,V min. GZ 0.10

max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

259 Fellerstrasse 13 B,G VI min. aGrF 1'150 m2
max. GH 30.00 m, auf einer anrechenbaren Gebaudeflache von insgesamt max. 1'000 m2 sind Hochhauser mit max. GH 70.0 m zulassig.
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.
-=a . . . . Es ist eine offentlich zugangliche Langsamverkehrsverbindung zwischen Fellerstrasse und Bahnhof/Unterfiihrung Biimpliz Nord
« — « Wirkungsperimeter Z6N-Revision sicherzustellen.
T8 Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
I Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZON

Gewasser

Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

134 Systemiberfiihrung Die Zone wird neu eine Z6N (bisher F*), da sie im Eigentum der 6ffentlichen Der Zonenplan Fellerstrasse 11 vom 16.5.2004 wird
Hand ist. aufgehoben.

Uberfiihrung der bisherigen maximalen Geb&udehdhe von 15 m zu
Fassadenhdéhe 17 m (Anpassung an die harmonisierten Baubegriffe). Aufgrund
hohem Denkmalschutzstatus besteht nicht viel Spielraum. Die bisherige
Bestimmung zur Beschattungstoleranz wird nicht (ibernommen, da die
ensprechenden Bestimmungen des kantonalen Gesetzes flir Gebaude unter 30
m Gesamthdhe 2017 aufgehoben worden waren. Es gelten die
Standardbestimmungen fiir Grenzabstande. GZ/aGrF Bestand: 0.08/775 m2

259 Entwicklungspotenziale schaffen,  Die bestehenden Nutzungen (Entsorgungshof, Regenwasserriickhaltebecken)
Umzonung zu Z6N bleiben zuldssig. Gemass stadtebaulichem Masterplan Gebietsentwicklung
Chantier Bethlehem West soll an diesem Standort eine &ffentliche Nutzung mit
einem Hochhaus realisiert werden. Die Anforderungen an ein Hochhaus sind an

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision diesem Standort erfiillbar und im Rahmen der Masterplanung nachgewiesen.
. X Fir die weiteren Planungsschritte wird aufgezeigt, dass die Vorgaben nach Art.
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP) 22 Abs. 3 und 4 BauV (Beschattung) und die Vorgaben gemass dem regionalen
. Hochhauskonzept Bern eingehalten sind. Wenn dies erforderlich ist, werden die
= Uberbauungsordnung Bestimmungen noch gescharft. Die Baulinie wird aufgehoben, um fiir die

weitere Projektentwicklung Spielraum zu haben. Im Gegenzug wird die

Wohnzone (W) offentliche Durchwegung vorgeschrieben. GZ/aGrF Bestand: 0.19/1150 m2

Gemischte Wohnzone (WG)
I Kernzone (K)
I Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache B (FB)
Freifiache D* (FD*)

Gewasser

* kX Sk ok ok Kk ok ok
i’*******“*/

)

- — 1
rf*f** x x A ox i

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2200

I~ 77 Baurechtparzelle 0 35 70 140 m

\ \ \ \ s ecoptima

Auszug Arealblatter: 23.10.2025




VI.159 Bumpliz: Fellerstock
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
\\\. ‘ 5020 - . . . — .. Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
0 \3}3 ' 5 o Fellergut
: :_1, Prifperimeter Z6N-Revision
:‘ Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision
Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie
© ~ T3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
uo nicht Gegenstand der Z&N- Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zuséatzliches in der  Der Baulinienplan Fellergut vom 26.10.1969 und
Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden. Abanderung UO Fellergut IV vom 22.10.1975 bleiben
uo/zP/zPP bestehen, sie regeln die Z6N bereits gentigend.
1 _ ! Priifperimeter ZoN-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache B (FB)
Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie Massstab 1:1555 I )
: : : : Baurechtparzelle . ” 0 o m w e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

\ \ \ \ s ecoptima




VI.160 Bumpliz: Alte Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

daad

552

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

444

3890 /

552

::: Wirkungsperimeter ZON-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
I~ 71 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision

=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung

135 Biimpliz Schule B

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung

135 Systemiberfiihrung
0.45

Erlduterungen

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.45

max. FH 13.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Entwicklungspotenzial durch geschiitztes Gebaude beschrénkt. GZ Bestand:

Massstab 1:786 N

Auszug Arealblatter: 23.10.2025
12,5 25 50 m

ecoptima

| \ | s




VI.161 Bumpliz: Schlosspark
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
172 Parkanlage F K B,V max. GFZo 0.10
min. aGrF 11'300 m2
max. FH 9.00 m
:_ : Wirkungsperimeter ZON-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
I Dienstleistungszone (D)
Z6N
- Schutzzone B (S5ZB)
Gewasser
Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
172 Freirdume sichern, Das Areal bleibt eine Z6N, da das Areal fiir die Offentlichkeit zuganglich bleiben
Systemiberfiihrung soll. Es wird eine aGrF gemass Bestand festgelgt, GZ/aGrF Bestand:

0.76/11'400 m2

l-_-.' Wirkungsperimeter ZON-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Kernzone (K)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)

[ schutzzone B (SZB)

Gewasser

Verkehrsanlagen
Massstab 1:1604 N

bestehende Baulinie
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r b W E
L _ _ 3 Baurechtparzelle 0 25 50 100 m +

\ \ \ \ s ecoptima




VI.162 Tscharnergut: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

- - 589 ! Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
136 Tscharnergut Schule B min. GZ 0.45

max. FH 13.00 m, als massgebendes Terrain wird 558 m U. M. festgelegt.

Es ist eine &ffentliche Durchwegung vom Zentrum Tscharnergut nach Osten zur Waldmannstrasse zu gewéhrleisten.

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

265 Tscharnergut Schule Neubau B min. GZ 0.35
max. GH 30.00 m
Es ist eine 6ffentliche Durchwegung vom Zentrum Tscharnergut nach Osten zur Waldmannstrasse zu gewahrleisten.
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitdtssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

: : J Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
Z6N
Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung ZoN/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
136 Systemuberfihrung, ZN- Um den Anforderungen des Denkmalschutzes gerecht zu werden, wird das

Perimeter arrondieren Areal unterteilt. Diese Zone sichert den denkmalgeschiitzten Bestand. Das

massgebende Terrain (Messpunkt Hohe) wird auf die Hohe des
Schulhausplatzes gelegt, so dass Abgrabungen am Sockelgeschoss nicht
bertcksichtigt werden missen. Die Durchwegung schreibt der Masterplan
Chantier Bethlehem West von 2020 vor und wird gesichert. Die heutige
Grlnflache wird in leicht reduziertem Umfang gesichert (GZ/aGrF Bestand:
0.44/8'167 m2).

265 Entwicklungspotenziale schaffen Um den Anforderungen des Denkmalschutzes gerecht zu werden wird das Areal
unterteilt. Diese Zone gibt mdglichst flexible Rahmenbedingungen fir kiinftige
Veranderungen. Die Durchwegung schreibt der Masterplan Chantier Bethlehem
West von 2020 vor und wird gesichert. Die heutige Griinflache wird in leicht
reduziertem Umfang gesichert (GZ/aGrF Bestand:0.37/1'632 m2). Zusammen
mit den versiegelten Flachen schrankt die GZ eine mdgliche bauliche
Verdichtung nicht ein.

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Kernzone (K)

P Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)

Freiflache D* (FD*)

Verkehrsanlagen

Massstab 1:1800 N

bestehende Baulinie
Auszug Arealblatter: 23.10.2025

I~ ~ 7 Baurechtparzelle o 25 50 100 m w E .
\ ! \ L . ecoptima




VI.163 Bethlehem: Kirche
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
137 Reformierte Kirche K,B, G min. GZ 0.40
Bethlehem max. FH 13.00 m, Kirchturm gemass Bestand
:_ : Wirkungsperimeter Z&N-Revision
) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal
bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
137 Systemiberfiihrung Durch die hohe denkmalpflegerische Schutzbestimmung ist keine Verédnderung

absehbar. GZ Bestand: 0.43.

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Kernzone (K)

- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
Massstab 1:967 N

—-— bestehende Spezialbaulinie

I~ 77 Baurechtparzelle 0 15 - 60 m

\ \ \ \ s ecoptima

Auszug Arealblatter: 23.10.2025




VI.164 Eymattstrasse: Pfadiheim
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

=1
- o o
=) Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

ZON
I wald
E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

I~ T3 Baurechtparzelle

Wirkungsperimeter Z6N-Revision

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Freiflache B (FB)
P wald

|:| Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

— ] Baurechtparzelle

r—-
[ T

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
138

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
138

Gebietsbezeichnung

Pfadiheim Eymattstrasse

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Zweckbestimmung

min. GZ 0.60

max. FH 9.00 m

Erlauterungen
GZ Bestand: 0.64

Massstab 1:823

0
\

12,5
|

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

25

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

W+E
0 m .
s ecoptima



VI.165 Bethlehemacker: Schule, Park
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
139 Bethlehemacker Schule B min. GZ 0.55

max. FH 13.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

289 Freiraum mit spezifischen F min. GZ 0.60
Festlegungen Es sind keine Bauten zulassig.

::: Wirkungsperimeter ZON-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZON
Zal
Schutzzone A (SZA)
I wald
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

139 Systemiberfiihrung Die aus dem Zonenplan Kornweg 113 vom 8.8.2019 bestehenden Der Zonenplan Kornweg 113 vom 8.8.2019 wird
Bestimmungen werden in die neue Systematik Gberflhrt, der Zonenplan wird aufgehoben.
aufgehoben. Die bisherige Zweck- und Héhenbestimmung werden in die
entsprechenden neuen Kategorien tiberfiihrt, anstelle der maximalen GFZo wird
eine minimale GZ festgelegt, die Baulinien sind in den Baulinienplan Uberfiihrt.
GZ/aGrF Bestand (inkl. Projekt in Realisierung): 0.55/14'260 m2

289 Systemuberfihrung, Z&N- Die Wegverbindung entlang der Tramtrasse verlauft in einer schmalen
-=1 . . SN . Perimeter arrondieren parkartigen Anlage. Die Zone wird an die veranderte Verkehrsflache (Tram)
|- - Wirkungsperimeter ZON-Revision angepasst. Die GZ wird gemass dem Bestand festgelegt (GZ/aGrF Bestand:
= Uberbauungsordnung 0.63/5452 m2)

Wohnzone (W)
I Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
P Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Freiflache B* (FB*)
Freiflache D* (FD¥)
Schutzzone A (SZA)
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie
Massstab 1:5500 N

‘\ \ —-— bestehende Spezialbaulinie
S / - Auszug Arealblatter: 23.10.2025
/{({/,A\ N I~ 77 Baurechtparzelle o 875 175 350 m w + £

\ \ \ \ s ecoptima




VI.166 Bethlehem: Wohnheim Acherli, Kirche, Freiraum

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

82

4566) 5

&

R
o
N

168!

|
;
140 ~) | e 1.

1651
{:::::jé;;

\ 0
\N// 289
l’ - -— e = - affilem o= = == -
- =
/' 5 5 o . 344 5 ° R o - N L
A 3527
3572003 . . . . . . . 0 . . . . &
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
636|
3811
4566
1563 Y501
6% 5
14565 || 55

168.

164.

—

\ .
N/,
7
/ - - = =
- - -
. 5 5 5 5 . . .
v . 34.4 = 3526 A 3448\ ° T ass
7 e\ - e G B WA ot R R
N = 5 5 5 5 5 5 5 5 5 3 5 5 @

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
140

141
298

FG

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
I 1ndustrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Schutzzone A (SZA)
I wald
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Gebietsbezeichnung

Mauritius

Freiraum mit spezifischen =
Festlegungen

Freiraum mit spezifischen F
Festlegungen

Griiner Freiraum F

Zweckbestimmung
Wohnheim Acherli, Kirche St. K, B, G

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. aGrF 4200 m2
max. FH 21.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

min. aGrF 7'600 m2
Es sind keine Bauten zuldssig.

min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
140
141

298

FG

l-_-.' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Kernzone (K)
I Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r==a
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Systemiberfliihrung, Freirdume
sichern

Systemuberfihrung, Freirdume
sichern, Z6N-Perimeter
arrondieren

Systemuberfihrung, Freirdume
sichern

Erlauterungen
GZ/aGrF Bestand:0.40/ 4'134 m2

Die Regelung entspricht der FG. Die Flache ist aufgrund des Wald- und
Autobahnabstands nicht bebaubar.
Zone weitgehend begrint.

Der Park befindet sich auf der Autobahniiberdeckung, daher nicht bebaubar.

Festlegung aGrF gemass Bestand; GZ/aGrF Bestand: 0.76/7548 m2

Grlnflache am Waldrand, daher nicht bebaubar.

Massstab 1:2600

0 40 80 160 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Acherli vom 26.11.2006 gilt (iberlagernd und
bleibt bestehen.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



VI.167 Holenacker: Sportanlage
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

: : : Wirkungsperimeter Z&N-Revision

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZON

P wald

E Verkehrsanlagen

=== Ahgrenzung Z6N/Zal

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)

| Freiflache C (FC)

P wald

E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung
142 Holenacker Sportanlage K, S, Unter dem
Hartplatz sind
Gewerbebauten
zulassig.
FS Freiraum fiir Sport und S
Freizeit

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. aGrF 4'000 m2
max. FH 17.00 m

max. GFZo 0.10
max. FH 9.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung
142 Systemuberfihrung, Flexibilitat

Erlduterungen

FS Systemuberfiihrung, Sportanlagen = Sicherung der Sportplatze

sichern

Massstab 1:2703

0 40

80

Die Grinflachenziffer schiitzt die Griinflachen. Entwicklungmaglichkeit auf
schaffen bisher liberbautem Bereich. Hohenmass orientiert sich an der angrenzenden
Bauklasse 4, GZ/aGrF Bestand: 0.44/3'950 m2

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die Sonderbauvorschrift zur Zonenplananderung
Holenacker-Bethlehem vom 4.12.1984 wird
aufgehoben. Die Vorschrift zu den Gewerbebauten
wird bernommen.

Die Sonderbauvorschrift zur Zonenplananderung
Holenacker-Bethlehem vom 4.12.1984 wird
aufgehoben.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

W+E
. ecoptima



VI.168 Gabelbach: Kindergarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

o © o v Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
; : : : ) * * Y : 143 Holenacker Kindergarten B max. FH 13.00 m
B . . sz . . .
4112
3028
4588 - ‘ . . .
- N - S - ke . .
\ \ . .
[ .o
1 " -
-1\ 14 0 . o
.
‘ ‘ . .
\) \ . . . . .
\ \ D A
. 4113, “ . . . . 4382 .
1
- . .
L T Y wink imeter Z6N-Revisi
. . . . . - = o Wirkungsperimeter ZON-Revision
s T o ... . =) Uberbauungsordnung
e 4 = .. T Wohnzone (W)
=F==5 q . . . . . - . . . . . . 7al
. c0 N Schutzzone A (SZA)
: o : Verkehrsanlagen
: : : : bestehende Baulinie
4i11. . . . . . . . . . . . . . .
. . N . T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

\/ . \/ Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
’ . ) N / . ’ . ) 143 Systemuberfihrung, ZN- Auf die Festlegung einer Grinflachenziffer wird verzichtet, da die Einbettung in  Die uo Holenacker vom 06.02.1975 sowie die
Perimeter arrondieren den Griinraum durch die Zonierung sichergestellt ist. Anderung UO Gabelbachstrasse Weyermattstrasse
* 4583«
vom 25.05.2005 werden aufgehoben.
4112
3028
=" \ .‘
. \ o
|}
S o
‘.“/._l - A B
5 ¢ e 5
. . ‘a . . . . .
. 4113, o ‘ . . . . 4385 .
\. o
A\ o
, T ‘; . T oY wirkungsperimeter Z6N-Revision
185
~ . . . . . . . ")
e C Kx® 3 . = Uberbauungsordnung
:
_o =% ©o o 5 o : Wohnzone (W)
/f// . . . . . . . .
ce e . Freiflache B* (FB*)
’ : N Schutzzone A (SZA)
: : . Verkehrsanlagen
o ] N
. . . . . . . . . . . . . . bestehende Baulinie Massstab 1:1000
&1 : 0 B : . : : — Auszug Arealblatter: 23.10.2025
. R - - | [ZZ7 Baurechtparzelle 0 15 30 60 m ! :

ecoptima

\ \ \ | s




VI.169 Brunnen
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
vo Briinnen

l.. _-j Priifperimeter Z6N-Revision
&= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)
- Schutzzone B (SZB)
Landwirtschaftszone (Lw)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

P wald
Gewadsser
Verkehrsanlagen
= m = Abgrenzung Z6N/Zal
= Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

— - = bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

uo nicht Gegenstand der Z&N- Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusatzliches in der Der Nutzungszonenplan Briinnen, Anderung vom
Revision aufgrund bestehender Bauordnung geregelt werden. 28.11.99 bleibt bestehen, er regelt die Z6N
Uo/zP/zPP ausreichend.

::. Priifperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Gemischte Wohnzone (WG)

- Kernzone (K)

- Dienstleistungszone (D)

- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)

I Freifiache D (FD)
Freifliche A* (FA*)
Freifliche B* (FB*)
Schutzzone A (SZA)

[ schutzzone B (SzB)
Landwirtschaftszone (Lw)

[ wald

Gewasser

Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

— - — bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:6500 N
=

3
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 105 210 420 m « X

\ \ \ | 5 ecoptima




VI.170 Winterhalde: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Gy ; A . S
L3709 ki3 'ﬂ
5 cLiarT
4755
o 4754 . . ‘ g . 4759
3707 e
476
7
. et 5, VAl G ¥4
4763 (* Ay
561 5517544
61
7 762
4676 [ooe A 763
4677 9
7
4629 2824
4
4638
70
S
4
4636
0 <
- 2410 Nof 2558
29. 790 2382f 2885,
Al
15X 202 813 5
T | B y
77 3041
4631 i 7123808 |
4633 Erel [y
474l
7
\[;tg—l [247; A
22570 1526
2255
25412253 =l
262872261 221
225

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.

144

145
:_ : Wirkungsperimeter Z6N-Revision Fee
= Uberbauungsordnung Fs

Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)

Z6N

Landwirtschaftszone (Lw)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

I wald
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)
Zone/Nr.

144

145

FGB

FS
l-_-.' Wirkungsperimeter ZON-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache A* (FA*)
Landwirtschaftszone (Lw)
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

—-— bestehende Spezialbaulinie

r==a
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Stapfenacker Schule B min. GZ 0.30
max. FH 13.00 m
Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Winterhalde Kindergarten F.B min. GZ 0.60
max. FH 9.00 m
Griiner Freiraum mit F max. GFZo 0.10
Bebauung min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m
Freiraum fir Sport und S max. GFZo 0.10
Freizeit max. FH 9.00 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
Systemiberfiihrung Der Zonenplan von 2014 regelte den Neubau. Dieser ist realisiert. Aufgrund des Der Zonenplan Volksschule Stapfenacker von 2014
hohen denkmalpflegerischen Schutzstatus sind keine weitergehende wird aufgehoben.

Vorschriften notwendig. Es wird jedoch ein qualitatssicherndes Verfahren
vorgeschrieben, da allfallige Veranderungen gut auf das Ensemble abgestimmt
werden miissen. GZ Bestand: 0.30

Systemiberfiihrung Die Bebaubarkeit ist durch den Waldabstand eingeschrénkt. Es ist jedoch ein
zusétzliches Kindergartengebaude denkbar. Dafiir wird die GZ gegeniiber dem
Bestand reduziert; GZ Bestand: 0.71

Freirdume sichern, Zone weitgehend begriint.
Systemiberfiihrung
Systemiberfiihrung, Sportanlagen Die Sportflache kann mit einem Kunstrasen ausgestattet werden. Die
sichern bestehenden Familiengarten bleiben als Freizeitnutzung zonenkonform.
Massstab 1:4990 N
w e Auszug Arealblatter: 23.10.2025
0 80 160 320 m

\ \ \ \ s ecoptima




VI.171 Bumpliz: Friedhof

Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
146

294

296

::: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
ZON
Zal
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung Z6N/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie
T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Friedhof Blimpliz Ost F KB, I,V

Friedhof Biimpliz Freiraum F, K
mit spezifischen
Festlegungen West

Friedhof Biimpliz Freiraum F K
mit spezifischen
Festlegungen Ost

min. GZ 0.30
max. FH 21.00 m

max. GFZo 0.10
min. aGrF 10'800 m2
max. FH 5.00 m

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
146

294

296

|-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Kernzone (K)

I Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)

Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung

Entwicklungspotenziale schaffen,
Freirdume sichern, ZON-Perimeter
arrondieren

Freirdume sichern,
Systemiberfihrung

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Erlduterungen

Die Zone wird neu eine Zal, um Flexibilitat fir zudienende Nutzungen zu
erhalten.

Die Zone umfasst den &stlichen Teil des Friedhofs mit der bestehenden
Bebauung und Werkhofinfrastruktur sowie der angrenzenden Wohnzone im
Eigentum der Stadt. Die Zone schafft ein bauliches Entwicklungspotenzial fiir
den Ausbau und die bessere Organisation von Friedhofsbetrieb und Werkhof
SGB. Zusatzlich ist im 6stlichen Teil der Zone ein neuer Schulstandort denkbar.
GZ/aGrF Bestand: 0.44/5685 m2

Fir den westlichen Teil des Friedhofareals wird eine Z6N festgelegt, welche den
Freiraum sichert. Die charakteristische Gestaltung und die fiir die Parknutzung
notigen befestigten Flachen lassen eine stérkere Begriinung nicht zu. Die GZ
wird geméass Bestand festgelegt (GZ/aGrF Bestand: 0.63/10'854 m2).

Fir den 6stlichen Teil des Friedhofareals und die weiteren unbebauten Flachen
wird eine Z6N festgelegt, welche den Freiraum sichert. Die Bestimmungen
entsprechen einer FGB.

GZ/aGrF Bestand: 0.86/27'326 m2

Massstab 1:3897

w E
0 62,5 125 250 m
\ \ |

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



VI.172 Bachmatteli: Park
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
' Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
147 Park Bachmatteli F 1 max. GFZo 0.10
min. aGrF 2'200 m2
max. FH 5.00 m
FU Urbaner Freiraum F max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
max. FH 4.00 m

max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

: :: Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
Z6N
Zal

Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
' Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
147 Systemiberfiihrung Der Park weist befestigte Flachen auf, die GZ wird geméass dem Bestand Die UO Zentrum Bumpliz vom 6.6.1982 regelt keine
festgelegt, GZ/aGrF Bestand: 0.53/2233 m2 Nutzungsart, die UO gilt Gberlagernd.
FU Freirdume sichern, Umzonung zu  Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
ZO6N Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fiir viele Personen

nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang méglich.

l-_-.' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)

Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1150

r-
[ T

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

— ] Baurechtparzelle 0 15 30 60 m " .
\ ! \ L s ecoptima




VI.173 Bumpliz: Bienzgut, Isenschmidgut, Kirche
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
594, J 7 Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
175 Bienzgut Isenschmidgut F.K B max. FH 9.00 m, Kirchturm geméass Bestand
Kirche Bumpliz Es ist eine &ffentliche Durchwegung von der Frankenstrasse zur Blimplizstrasse zu gewéhrleisten

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

FG Griiner Freiraum = min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

Wohnzone Bauklasse 3
: :: Wirkungsperimeter Z&N-Revision
X - / W gberfﬂhrung in Regelbauzoqe_,VorbehaIt
nderungen durch BGO-Revision
) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal
aufzuhebende Baulinie
bestehende Baulinie
I~ T3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
175 Systemiberfiihrung Die Zone wird neu eine Zal, da sie grosstenteils im Eigentum einer Der Zonenplan Bienzgut vom 20.11.2013 wird
Religionsgemeinde ist. Die bisherige Zweckbestimmung (Soziokulturelle aufgehoben. Er regelte die Neubauten, welche nun

Nutzungen inklusive Griinflachen, z.B. Gemeindehaus, Bibliothek, Restaurant,  bereits realisiert sind.
Kindereinrichtung, zugehdrige Wohnungen) wird in die neuen Kategorien

Uberfuhrt. Die Wohnnutzungen und Arztpraxen sind weiterhin innerhalb des

Drittels erlaubter Nebennutzungen zulassig. Aufgrund des sehr hohen

denkmalplfegerischen Schutzstatus sind keine weitergehenden Regelungen

notig.
FG Systemuberfihrung, Freirdume Beide Zonen mit der FG-Bestimmung werden neu eine Z6N, da sie im Eigentum Der Zonenplan Bienzgut vom 20.11.2013 wird
sichern der 6ffentlichen Hand sind. aufgehoben. Er regelte die Neubauten, welche nun

Die bisher uniiberbauten Bereiche werden mit der FG dauerhaft gesichert. Im bereits realisiert sind.
Gegenzug wird fir den bebauten Arealteil keine GZ festgelegt, so dass die

Freirdume bedUrfnisgerecht weiterentwickelt werden kénnen.

Zone fast vollstandig begriint.

Wohnzone Z&N-Perimeter arrondieren Dia Abgrenzung zwischen Zal und Wohnzone wird auf die bestehende
Parzellierung abgestimmt, da diese auf absehbare Zeit bleiben wird. Eine
spatere Festlegung einer Fusswegverbindung bleibt vorbehalten, hat jedoch
keine Auswirkungen auf die Abgrenzung der Nutzungszonen.

*Vorbehalten sind Anderungen der Regelbauzonen im Rahmen der BGO-
Revision.

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Kernzone (K)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache A* (FA*)

Verkehrsanlagen

Massstab 1:1992 N

bestehende Baulinie
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025

r b

L _ _ 3 Baurechtparzelle 0 30 60 120 m o

\ \ \ | s ecoptima




VI.174 Bumpliz: Kirche St. Antonius
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

TR LT TS
WS N

2965
080
1894 4072 4
1867

275
530
1544,

b

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

’
KL

3 '4
1867

1576.

396

: :J Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Z6N

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
Freiflache B (FB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
148

Gebietsbezeichnung

Kirche St. Antonius

Zweckbestimmung

K,B

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. aGrF 700 m2
max. FH 13.00 m, Kirchturm gemass Bestand

Der Grenzanbau ist unter Einhaltung der Bestimmungen von Art. 52 BO zul&ssig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
148

Ziel der Anderung

Systemuberfihrung, ZN-
Perimeter arrondieren

Erlauterungen

Aufgrund des denkmalpflegerischen Schutzstatus der Geb&dude und der Kirche
sind keine weitergehenden Vorschriften notwendig. aGrF Bestand: 700 m2/GZ
Bestand: 0.21

Bestehende Gebaude sind liber die Grenze zusammengebaut.

Massstab 1:932

0 15 30 60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



VI.175 Statthaltergut: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

r

-

7 Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt
///// Anderungen durch BGO-Revision

) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Zal

Gewasser

:: Wirkungsperimeter ZGN-Revision

Verkehrsanlagen
=== Ahgrenzung ZoN/Zal

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
I~ 71 Baurechtparzelle

- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
- Dienstleistungszone (D)
P Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)

Gewasser

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

F==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung
149 Statthalter Schule, Sek B
Biimpliz West
150 Chilbiplatz multifunktionaler Stadt-
und Veranstaltungsplatz,
K, S, |
194 Besondere Volksschule K, B
282 Statthalter Schule, Sek B
Biimpliz Mitte
283 Statthalter Schule, Sek F,B
Bumpliz Ost
FS Freiraum fur Sport und S
Freizeit

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung

Erlauterungen

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.30

max. FH 17.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. GFZo 0.10
max. FH 17.00 m

min. GZ 0.40
max. FH 13.00 m

min. GZ 0.45

max. FH 13.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.45

max. FH 9.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

max. GFZo 0.10
max. FH 9.00 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

149 Entwicklungspotenziale schaffen,  Die nérdlichen Geb&ude sind als erhaltenswert inventarisiert und sollen

Freirdume sichern

bestehen bleiben. Bei den siidlichen Gebaude besteht jedoch ein

Innenentwicklungspotenzial durch Aufstockungen/Ersatzneubauten. GZ/aGrF
Bestand: 0.29/4225 m2

150 Systemiberfliihrung

Der Chilbiplatz wird ausserhalb der Chilbizeiten als Abstellflache/Parkplatz

genutzt. Die benachbarte unversiegelte Flache wird auch fir die Chilbi genutzt.
Sie ist einer Industrie- und Gewerbezone zugeordnet. Es erfolgt eine reine
Uberfiihrung der heutigen Regelung ins neue Z6N-System. Allfallige kiinftige
Veranderungen wiirden ein Gesamtkonzept des Gebiets Chantier
Freiburgstrasse voraussetzen. Die Festlegung lasst keine flachige Bebauung
zu, jedoch sollen punktuell hohe Bauten und Anlagen (technische Einrichtungen
wie Beleuchtung und dergleichen) méglich sein. Die Zweckbestimmung lasst
nur eine minimale Bebauung zu, so dass es sich nicht um eine Baulandreserve

handelt.

194 Systemuberfihrung, Flexibilitat
schaffen

Neue Festlegungen wurden auf den Neubau der besonderen Volksschule BVS
abgestimmt. Da der Bau realisiert ist, handelt es sich nicht mehr um eine

Baulandreserve. Auf die Festlegung einer Mindestnutzungsdichte wird
verzichtet. GZ Bestand: 0.41

282 Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Die Gebaude sind denkmalgeschiitzt. Es besteht kein Erweiterungspotenzial.
GZ/aGrF Bestand: 0.47/5454 m2

283 Entwicklungspotenziale schaffen,  Die nicht inventarisierten Pavillons kénnen durch ein grésseres,

Freirdume sichern

zweigeschossiges Volumen ersetzt werden, so dass eine gewisse

Innenentwicklung ermdglicht wird. Die GZ wird gegeniiber dem Bestand um die
Flache zwischen den bestehenden Gebauden (ca. 600 m2) reduziert. GZ/aGrF
Bestand: 0.58/2614

Die Familiengarten sind mit der zusatzlichen Zweckbestimmung F auch kiinftig

méglich.

FS Systemuberfihrung, Sportanlagen Die Sportflachen werden mit einer Z6N FS gesichert.

sichern

Massstab 1:3413 N

55 110 220 m .
ecoptima

| \ | S

Auszug Arealblatter: 23.10.2025



VI.176 Kleefeld: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
151 Kleefeld Schule B min. GZ 0.30

max. FH 21.00 m

::: Wirkungsperimeter Z&N-Revision
) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
P wald
Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie

—-—- bestehende Spezialbaulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung

Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

151 Systemiberfiihrung Max. Héhe und GZ wurden auf das Neubauprojekt abgestimmt. Der Der Baulinienplan Kleefeld-Obermatt vom 1.12.1968
Baulinienplan macht keine weitergehende Vorschriften zum Areal. Bisherige und Anderung vom 25.3.1978 gelten weiterhin

Bezeichnung: Reserviert fur Schulareal mit 26 Primar- Schulklassen. GZ/aGrf ~ Uberlagernd.
Bestand: 0.32/6'700 m2

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Kernzone (K)

- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache B (FB)

P wald

Verkehrsanlagen

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:2186

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 3 70 140 m w + E
\ ! \ \ s ecoptima




VI.177 Hohliebi, Kindergarten, Freiraume
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
" L~ Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
176 Hohliebi B, K min. aGrF 1'800 m2
max. FH 9.00 m
FG Griiner Freiraum F min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.
FS Freiraum fiir Sport und S max. GFZo 0.10
Freizeit max. FH 9.00 m
:_ : Wirkungsperimeter ZON-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Gemischte Wohnzone (WG)
I 1ndustrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
I wald
E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
—-—- bestehende Spezialbaulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
" L~ Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
176 Systemiberfiihrung Eine minimale Erweiterung ist denkbar. Das Gebaude ist jedoch geschitzt und
der Waldabstand einschréankend. Die Nutzung fir Kinderbetreuung und
Quartierbedurfnisse bleibt.

aGrF Bestand: 1'929 m2/GZ Bestand: 0.63. Aufgrund mehrerer Parzellen wird
eine Griunflache anstatt einer Griinflachenziffer festgelegt.

FG Systemiberfiihrung Die Nutzungsmdglichkeiten sind durch Wald-, Strassen- und Bahnabstand
sowie die bestehende geschiitzte Hecke eingeschrankt. Ohnehin ist fiir den
Standort kein Nutzungs- resp. Bebauungspotenzial bekannt.
Zone fast vollstandig begriint.

FS Systemiberfiihrung, Sportanlagen Der bestehende Weg ist eine wichtige offentliche Fuss- und Velowegverbindung
sichern und soll ausgebaut werden (keine Regelung in der Nutzungsplanung nétig). Es
besteht eine Rasenspielflache von ca. 500 m2. Diese soll bei Bedarf (starke
Beanspruchung) mit einem Kunstrasen belegt werden kénnen, da die Zone als
Spielflache fiir die umliegende Bebauung eine grosse Bedeutung hat.

|-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Gemischte Wohnzone (WG)

I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)

P wald

|:| Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

—-— bestehende Spezialbaulinie

r—-
[ T

Massstab 1:2572 \
Auszug Arealblatter: 23.10.2025

— ] Baurechtparzelle 0 40 80 160 m " ) .
\ ! \ \ s ecoptima




VI1.178 Oberbottigen: Reithalle
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

1083

4705

4544

796

3435

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)

1083

4544

796

3435

C :_': Wirkungsperimeter Z6N-Revision

Zal
Landwirtschaftszone (Lw)

Verkehrsanlagen
r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Freiflache B* (FB*)
Landwirtschaftszone (Lw)
Verkehrsanlagen

r—-

e |
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
204

Gebietsbezeichnung

Oberbottigen Reithalle

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Bauten und Anlagen fir  min. GZ 0.25
den Reitsport. max. FH 9.00 m
Landwirtschaftliche

Nutzung ist erlaubt.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
204

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlauterungen

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die Gebaudehdhe von 9 Meter wird zu Fassadenhdhe 9 m (BMBV Anpassung). Der Zonenplan Bern West vom 17.9.2009 wird
Zonenart und Zweckbestimmung werden unveréndert ibernommen. Es handelt aufgehoben. Die Inhalte werden in den neuen Z6N-

sich um eine bestehende Nutzung resp. Baute. Die bisherigen Bestimmungen
zu Reitwegen werden nicht tibernommen, da diese inzwischen realisiert sind.

GZ Bestand 0.27

Massstab 1:1028

0 15 30

60 m

Anhang Uberflhrt.

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



VI.179 Bottigenstrasse
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: : : Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=) Uberbauungsordnung
- Gemischte Wohnzone (WG)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Z6N
Landwirtschaftszone (Lw)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

E Verkehrsanlagen

I~ T3 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision

=3 Uberbauungsordnung

[ Gemischte Wohnzone (WG)

I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A* (FA*)
Landwirtschaftszone (Lw)

|:| Verkehrsanlagen

r==a
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
vo

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung

Rehhag

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
vo

Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision aufgrund bestehender
Uo/zp/zPP

Erlauterungen

Areal wird im Zonenplan als UO dargestellt. Es muss nichts zusatzliches in der

Bauordnung geregelt werden.

Massstab 1:977

0 15

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

30

60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die UO Rehhag vom 24.11.2002 gilt. Die
Zweckbestimmung wird nicht prazisiert.

E

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



VI1.180 Bottigenmoos
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

4943
4948

4544

1179

177

: :_': Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung

I Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZON
Landwirtschaftszone (Lw)
Verkehrsanlagen

T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter ZGN-Revision

=3 Uberbauungsordnung

I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Landwirtschaftszone (Lw)
Verkehrsanlagen

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
178

Gebietsbezeichnung

Bottigenmoos

Zweckbestimmung

F

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

max. GFZo 0.10
max. FH 3.00 m
Das Areal ist mit der rekultivierten Abbauzone Rehhag 6kologisch zu vernetzen.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
178

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Erlauterungen

Abklarungen haben ergeben, dass sich das Areal bautechnisch nicht fir die
Anlage von Sportflachen eignet. Als verbleibende Nutzung kommen
Familiengéarten in Frage. Die Vorschriften werden entsprechend angepasst.
Langerfristig soll aber die Option offen bleiben fiir eine allfallige Auszonung zur
Landwirtschaftszone, die an diesem Ort ebenfalls denkbar ist und als
Reserveflache fiir FFF dient, welche im Fall einer Stadterweiterung West
aktiviert werden kann.

Die Vorschriften zum Larmschutz sind im Larmempfindlichkeitsstufenplan
geregelt. Aus den bisherigen Vorschriften des Zonenplans Bern West wird die
Vorgabe zur 6kologischen Vernetzung Gbernommen.

Massstab 1:3679

0 55 110 220 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die Vorschriften zum Zonenplan Bern West vom
17.9.2009 werden aufgehoben.

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



VI1.181 Buech/Riedbachstrasse
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
242 Recycling Buech Ver- und max. GFZo 1.2
Entsorgungsbetriebe max. FH 17.00 m, fiir die erste Fassade zur Riedbachstrasse (Suden) gilt eine max. FH 13.00 m
Gegeniiber der Landwirtschaftszone und der Autobahn ist ein Fussweg von 4.0 m Breite und entlang der Strasse ein Gehweg zu erstellen
Gegeniiber der Landwirtschaftszone und der Parzellengrenze zur Autobahn ist ein Abstand von 10.0 m, gegentiber dem Gehweg an der
Riedbachstrsse und dem Feldweg im Osten ein Abstand von 5.0 m einzuhalten.
Durch eine zuriickhaltende Gestaltung und Farbgebung der Bauten und durch Pflanzen von Badumen im Aussenraum ist eine gute Einpassung
in das Landschaftsbild zu erreichen.
Landwirt-
schaftszone
™~ 3 wirk imeter ZoN-Revi
- = o irkungsperimeter £0 evision
=) Uberbauungsordnung
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
Zal
Landwirtschaftszone (Lw)
Verkehrsanlagen
—-—- bestehende Spezialbaulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
—— - —-— EDG__ —-— _"_"9_ o 242 Systemiiberfiihrung Die Resag ist ein privates Unternehmen. Auch nach der Realisierung des Die Vorschriften zum Zonenplan Bern West vom
= Vorhabens bleibt die Zuordnung zu einer Zal, da entsprechende 17.9.2009 werden aufgehoben.
Vereinbarungen Voraussetzungen fir die Realisierung waren. Die
Bestimmungen des Zonenplans werden sinngemass ibernommen. Die
Abgrenzung der Zone wird an die realisierte Bebauung/Parzellierung
angepasst.
Landwirt- ZON-Perimeter arrondieren Die Abgrenzung der Zonen wird auf die tatsachliche Parzellierung arrondiert. Es Die Vorschriften zum Zonenplan Bern West vom
schaftszone handelt sich um einen ungefahr flachengleichen Abtausch. 17.9.2009 werden aufgehoben.
l-_-.' Wirkungsperimeter ZGN-Revision
=3 Uberbauungsordnung
I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache C* (FC*)
Landwirtschaftszone (Lw)
Verkehrsanlagen
. N
—-— bestehende Spezialbaulinie Massstab 1:1737
- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
r 1 w E
L _ _ 3 Baurechtparzelle 0 25 50 100 m

\ \ \ \ s ecoptima




VI1.182 Oberbottigen
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

0180
996

4554555
2555

4555 4553,

r

)

:‘ Zone mit Planungspflicht (ZPP)
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
ZON
Zal
Schutzzone A (SZA)
Landwirtschaftszone (Lw)
Wald

Verkehrsanlagen

:_1, Wirkungsperimeter Z6N-Revision

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

I- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
=. Zone mit Planungspflicht (ZPP)
=3 Uberbauungsordnung

Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)

Freiflache A (FA)

Freiflache B (FB)

Freiflache C (FC)

Freiflache A* (FA*)

Freiflache B* (FB*)

Schutzzone A (SZA)

Landwirtschaftszone (Lw)

Wald

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
153

154

180

182
FG

Landwirt-
schaftszone

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Sport- und Schulanlage B
Oberbottigen Siid

Schulanlage und Kirche F, B
Oberbottigen Nord

Oberbottigen ehem. Tierheim B, G, |

Parkplatz Oberbottigen |

Griiner Freiraum F

min. GZ 0.60
max. FH 13.00 m

Die Hochstammbaume sind méglichst zu erhalten und zu erganzen.

min. aGrF 1'750 m2
max. FH 13.00 m

Auf den bestehenden Baumbestand ist Riicksicht zu nehmen.
Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stadtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

min. GZ 0.40
max. FH 9.00 m

Parkplatze sind versickerungsfahig und begriint auszugestalten, eine hofstattartige Bepflanzung mit Hochstammbaumen ist vorgeschrieben.

min. GZ 0.90
Es sind keine Bauten zulassig.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
153

154

180

182

Ziel der Anderung
Systemiberfiihrung

Systemuberfiihrung

Flexibilitat schaffen

Systemuberfihrung

Erlauterungen
GZ Bestand 0.64

Die min aGrF sichert die bestehende Griinflache in der bisherhigen FA. aGrF

Bestand: 1'808 m2 GZ Bestand: 0.52

Die Zweckbestimmungen werden weit gefasst, da die kinftige, ortsvertragliche
und standortangemessene Nachnutzung noch offen ist. Alternativ zur

offentlichen Nutzung wéren Gartenbau- oder andere

Intensivlandwirtschaftsnutzungen méglich (eher keine Tierhaltung unter
Berlcksichtigung FAT-Absténde). Fir eine neue Wohnnutzung ist das Areal zu
abgeschieden (OV-Giiteklasse E). Das Nutzungsmass wird eingeschrankt.
Aufgrund der isolierten Lage, soll der Bestand nur minimal erweitert werden

dirfen. GZ/aGrF Bestand: 0.42/1094 m2

Da Parkplatze erstellt werden, kann keine GZ festgelegt werden (nicht

anrechenbar gem. BMBV).

Massstab 1:5079

0 80 160

320 m

Anderung Sondernutzungsplanung
Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Die Uberbauungsordnung Schutzplan Oberbottigen
vom 17.3.1994 wird aufgehoben. Die Baulinien
werden in den Baulinienplan Uberflhrt. Flr den
Denkmalschutz ist das Bauinventar massgebend, fiir
den Baumschutz gilt das Baumschutzreglement.

Der Nutzungszonen- un

Die Uberbauungsordnung Schutzplan Oberbottigen
vom 17.3.1994 wird aufgehoben. Die Baulinien
werden in den Baulinienplan tberflhrt. Flr den
Denkmalschutz ist das Bauinventar massgebend, fiir
den Baumschutz gilt das Baumschutzreglement.

Der Nutzungszonen- und Bauklassenplan
Ortsplanung Oberbottigen vom 12.6.1994 werden
aufgehoben und die Inhalte geméss neuer
Systematik in die Grundordnung Uberfuhrt.

Die Uberbauungsordnung Schutzplan Oberbottigen
vom 17.3.1994 wird aufgehoben. Die Baulinien
werden in den Baulinienplan Uberfahrt. Flr den
Denkmalschutz ist das Bauinventar massgebend, fiir
den Baumschutz gilt das Baumschutzreglement.

Der Nutzungszonen- und Bauklassenplan
Ortsplanung Oberbottigen vom 12.6.1994 werden
aufgehoben und die Inhalte gemass neuer
Systematik in die Grundordnung Uberfiihrt.

Die Uberbauungsordnung Schutzplan Oberbottigen
vom 17.3.1994 wird aufgehoben. Die Baulinien
werden in den Baulinienplan tberfihrt. Fir den
Denkmalschutz ist das Bauinventar massgebend, fiir
den Baumschutz gilt das Baumschutzreglement.

Der Nutzungszonen- und Bauklassenplan
Ortsplanung Oberbottigen vom 12.6.1994
werdenaufgehoben und die Inhalte gemass neuer
Systematik in die Grundordnung Uberfuhrt.

c Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



VI1.183 Flueliacker
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

3302

N

3221

3481

\
4621 1151
~
_ ~
4551
1111
1113
¥
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
3302 w
3221
3481
4545
\
4621 1151
~
_ ~
4551
1111
1113
Y

r

-

:: Wirkungsperimeter Z&N-Revision
Wohnzone (W)
Z6N
Landwirtschaftszone (Lw)
Verkehrsanlagen

T ~ T~ 3 Baurechtparzelle

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Landwirtschaftszone (Lw)
Verkehrsanlagen

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.
FGB

Gebietsbezeichnung

Griiner Freiraum mit
Bebauung

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

F

max. GFZo 0.10
min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.
FGB

Ziel der Anderung

Freirdume sichern,
Systemiberfiihrung

Erlauterungen

Die bisherige Regelung wird liberfiihrt. An der Strasse liegt eine Bushaltesstelle,
welche bei Bedarf mit einem Unterstand ausgestattet werden kénnen soll.
GZ/aGrF Bestand: 0.80/845 m2

Massstab 1:607

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



V.184 Sempachpark
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
FGB Griiner Freiraum mit F max. GFZo 0.10
Bebauung min. GZ 0.80
max. FH 5.00 m
::: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision
=) Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZON
Verkehrsanlagen
aufzuhebende Baulinie
bestehende Baulinie
I~ T3 Baurechtparzelle
Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
FGB Freirdume sichern, Durchgriinter Freiraum wird gesichert.
Systemiberfiihrung GZ/aGrF Bestand: 0.79/1'512 m2
l-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
I Dienstleistungszone (D)
I Industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie Massstab 1:1025 h )
: : : : Baurechtparzelle . " o 0 m w + e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

\ \ \ \ s ecoptima




VI1.185 Ladenwandweg: Familiengarten
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

::: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision
':' Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Wohnzone (W)
- Dienstleistungszone (D)
- Industrie- und Gewerbezone (IG)
ZON
Zal
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

1 — ) Wirkungsperimeter Z6N-Revision

=m® Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)

I industrie- und Gewerbezone (IG)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

=1
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.

Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung

Freiraum Ladenwandweg

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision, separates Verfahren

Erlauterungen

Massstab 1:2500

0 40

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

80

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

ecoptima



IV.186 Stalden: Schule
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung
195 Stalden Schule

r=n

- e o

Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

Z6N

Zal

Schutzzone A (SZA)
Verkehrsanlagen

aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
"~ 7 Baurechtparzelle

Zweckbestimmung
K, B, V, 1

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

min. GZ 0.25
max. FH 13.00 m

Fir Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr. Ziel der Anderung
195 Umzonung zu Z6N

iI- _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Erlduterungen

Das Grundsttick in der Wohnzone im Eigentum der Stadt soll langfristig fiir

offentliche Nutzungen gesichert werden und wird deshalb einer Z6N

zugewiesen. GZ Bestand 0.24

Massstab 1:950

30

60 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



1.187 Bremgartenwald: Forstzentrum
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
254 Werkhof Forstbetrieb | min. GZ 0.35
max. FH 9.00 m
:_ : Wirkungsperimeter Z&N-Revision
Wohnzone (W)
Z6N
Zal
I wald
E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
bestehende Baulinie
r==n"
L _ _ 3 Baurechtparzelle
Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
254 Einzonung, Systemiberfiihrung Die bisherige Darstellung im Nutzungszonenplan als Waldareal ist nicht korrekt,

da eine rechtskréftige und umgesetzte Rodungsbewilligung (vom 10.7.1974)
vorliegt. Es handelt sich bisher um Ubriges Gebiet, in welchem die
Landwirtschaftsgesetzgebung anzuwenden ist. Um fiir die bestehende Nutzung
durch den Forstbetrieb Rechtssicherheit zu erhalten wird eine Einzonung als
Bestandsareal mit Zweckbestimmung | angestrebt. Es wird eine statische
Waldgrenze festgelegt. GZ/aGrF Bestand: 0.38/3840 m2

|-_-_' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

Freiflache C* (FC*)

P wald

|:| Verkehrsanlagen
bestehende Baulinie

Massstab 1:1650

J—— Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 25 50 100 m 9

L
\ ‘ \ \ s ecoptima




1.188 Engehalde: Universitat
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
255 Engehalde Uni B, K min. GZ 0.30

max. FH 21.00 m

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

r=n

- e o

Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)

Z6N

Freiflache A (FA)

Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewadsser

E Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

~ 3 Baurechtparzelle

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
255 Umzonung zu Z6N Die Umzonung in eine Z6N sichert den Unistandort und lasst eine integrale

Weiterentwicklung der Bebauung mit der nétigen Qualitatssicherung zu. GZ
Bestand: 0.31/ 2317 m2

|-_-_' Wirkungsperimeter ZON-Revision
Wohnzone (W)

- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freifliche B (FB)
Schutzzone A (SZA)

P wald

Gewasser

~ Verkehrsanlagen
Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie

Massstab 1:1500 N

- Auszug Arealblatter: 23.10.2025
I~ 77 Baurechtparzelle 0 2 20 80 m
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VI1.189 Holenacker/Asylweg
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

: : : Wirkungsperimeter Z&N-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
- Kernzone (K)
ZON
Zal
Freiflache A (FA)
Schutzzone A (SZA)
- Schutzzone B (SZB)

Festlegung der Bebauung mittels
spezieller Vorschriften, Vorbehalt
Anderungen durch BGO-Revision

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-—- bestehende Spezialbaulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

1 Wirkungsperimeter Z6N-Revision

= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)

- Kernzone (K)
Freiflache A (FA)
Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)

[ Schutzzone B (SzB)

Verkehrsanlagen

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==a
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr. Gebietsbezeichnung

260 Asylweg 2 und 6 K, B, G min. aGrF 3'200 m2

max. FH 17.00 m

Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Fur Neubauten und wesentliche Um- und Erganzungsbauten (ausgenommen Bauvorhaben von klar untergeordneter Bedeutung oder
provisorischer Art) muss ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchgefiihrt werden, in welchem mindestens eine
stimmberechtigte stédtische Fachvertretung in Absprache mit dem Stadtplanungsamt in der Jury vertreten ist.

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)
Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlauterungen
260 Umzonung zu Z6N

Massstab 1:1300

0 20

40

Der bestehende Standort des betreuten Wohnens der Stiftung Familien Support
Bern West wird mit einer Zal gesichert. Die Zweckbestimmungen lassen den
Betrieb und die Weiterentwicklung zu. Die Grinflache wird entsprechend dem
Bestand gesichert. GZ/aGrF Bestand: 0.56/3'260 m2

80 m

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

e Auszug Arealblatter: 23.10.2025

: ecoptima



11.190 Gaswerkareal
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf)

3847

3878,

3363

3155

3671,

315

4107

75

32.

3078

873

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend)
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.
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3547
3878,
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.
3354
3182
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:__ | Priifperimeter Z&N-Revision

5 Uberfiihrung in Regelbauzone,Vorbehalt
7 Anderungen durch BGO-Revision

&= Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Z6N
Zal
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)
Schutzzone B (SZB)
P wald
Gewasser
Verkehrsanlagen
= = = Abgrenzung Z6N/Zal
— Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)
aufzuhebende Baulinie

bestehende Baulinie
= - = bestehende Spezialbaulinie

r==n
¢ _ _ . Baurechtparzelle

I _' Prifperimeter Z6N-Revision
=3 Uberbauungsordnung
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Dienstleistungszone (D)
Freiflache A (FA)
Freiflache B (FB)
Freiflache C (FC)
Schutzzone A (SZA)
Schutzzone B (SZB)
P wald
Gewaésser

Verkehrsanlagen

Waldgrenze (gem. Art. 10 Abs. 2 WaG)

bestehende Baulinie
—-— bestehende Spezialbaulinie

r==n
L _ _ 1 Baurechtparzelle

Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)

Zone/Nr.

Gebietsbezeichnung

Gaswerkareal

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend)

Zone/Nr.

Ziel der Anderung

nicht Gegenstand der Z&N-
Revision, separates Verfahren

Erlauterungen

Massstab 1:4000

0 65
\ \

130

Anderung Sondernutzungsplanung

Umgang mit best. Sondernutzungsplanung

Auszug Arealblatter: 23.10.2025

° ecoptima



V.191 Breitenrain: Platze
Arealblatt 2: Strategie und Entwurf neue Regelung

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien neuer Zustand (Zonenplanentwurf) Neue Regelung (Anhang zur Bauordnung)
< oe3 2 \¢ ‘i l@mﬁi — ’———7 | | 6032 ﬂ%‘ Zone/Nr. Gebietsbezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
n”‘ 9 ‘w 2 FU Urbaner Freiraum F max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
i ) m max. FH 4.00 m
g. / Y 5 ‘ / “ max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)
P 9 168 - “ — FU Urbaner Freiraum 7 max. GFZo 0.10 bis zu max. 30 m2 anrechenbare GF
, ’ max. FH 4.00 m
O\ T “ max. Abflussbeiwert von 0.6, min. Baumkronenabdeckung von 50% (Projektion 20 Jahre ab Pflanzung)

: :: Wirkungsperimeter ZOGN-Revision

Wohnzone (W)

Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)

Z6N

Zal

Verkehrsanlagen
= == Abgrenzung Z6N/Zal

bestehende Baulinie

I~ T3 Baurechtparzelle

Nutzungszonenplan inkl. Baulinien alter Zustand (hinweisend) Ziel der Anderung und Erlduterungen (hinweisend) Anderung Sondernutzungsplanung
e 686 2 \¢ ‘il l@mﬁi = ’———7 ) “{ﬂaﬁ A Zone/Nr. Ziel der Anderung Erlduterungen Umgang mit best. Sondernutzungsplanung
" ‘ \ FU Freiraume sichern, Umzonung zu  Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
y , ‘ / Z6N Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich flr viele Personen
\ o %7 ) nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
o P 165 ’ Umfang méglich.
[ “ FU Freirdume sichern, Umzonung zu  Der Urbane Platz wird mit der FU als Freiraum gesichert. Eine intensive
& — Z6N Begriinung (GZ) ist mit der Nutzung als Aufenthaltsbereich fir viele Personen

nicht zu vereinbaren. Bauten, die der Platznutzung dienen, sind in geringem
Umfang moglich.

I _' Wirkungsperimeter Z6N-Revision
Wohnzone (W)
Gemischte Wohnzone (WG)
- Kernzone (K)
Freiflache A* (FA*)
Freiflache B* (FB*)

Verkehrsanlagen
. N
bestehende Baulinie Massstab 1:2300

r=- w e Auszug Arealblatter: 23.10.2025
140 m
\ \ \ |

I~ 77 Baurechtparzelle 0 35 70 .
s ecoptima




