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Planung Weihergasse 4, Jugendherberge

01 Ausgangslage und Vorhaben

1.1 Lage des Planungsgebiets

Quart|erp|an Stadtteil I, Abb. 28 Konzept

Die Jugendherberge liegt am Rand des Stadtteils Ill am Fuss des Aarehangs,
unterhalb des Bundeshauses. Sie ist baulich und als Institution Teil des Marzili
Quartiers. Zwar nimmt sie stadtplanerisch nicht eine zentrale Rolle ein, trotzdem
besteht ein grosses o6ffentliches Interesse die Jungendherberge am Standort
erfolgreich weiter zu fihren. Durch die Lage an der Schnittstelle zwischen dem
UNESCO Weltkulturerbe Altstadt Bern und der Aare besitzt sie eine ausseror-
dentliche Lagequalitat. Dies bezieht sich auch auf die Erschliessungssituation.
Zu Fuss ist das Bundeshaus in 5, der Berner Hauptbahnhof in rund 10 Minuten
erreichbar. Auch steht das Marzilibahnli zur Uberwindung des Aarehangs als be-
guemes und attraktives Verbindungsmittel zur Verfigung.

1.2 Geschichte/Vorhaben Jungendherberge Bern

Die Jugendherberge Bern wurde seit ihrer Eréffnung 1956 (Architekt: Peter In-
dermuhle) gemeinsam mit dem Jugendhaus vom Verein ,Ferien und Freizeit
Bern” gefihrt. Die Liegenschaft wurde 1989 an die Stadt Bern geschenkt. Im
Gegenzug musste die Stadt Bern das Gebaude fir 4. Mio. CHF sanieren. 2007
trat die Schweizerische Stiftung fir Sozialtourismus mit allen Rechten und Pflich-
ten in den laufenden Mietvertrag ein. Mit dem GRB Nr. 1374 vom 8. September
2010 hat der Gemeinderat die Abgabe der Liegenschaft der Jugendherberge im
Baurecht an die Schweizerische Stiftung flr Sozialtourismus beschlossen. Der
gegenwartige bauliche Zustand ist nur knapp befriedigend und der Standard ist
nicht mehr zeitgemass.

Es besteht ein grosser baulicher Handlungsbedarf trotz grossenteils guter Grund-
substanz. Abklarungen haben gezeigt, dass ein zeitgemaésser, wirtschaftlicher
Betrieb nur dann maglich ist, wenn die Jugendherberge in einen - den heutigen
Anforderungen - entsprechenden Standard Uberfihrt werden kann. Um dies zu
ermdglichen, wurden durch die Betreiber und Grundeigentimer in mehreren
Schritten die Grundlagen fir die vorliegende Anderung der Grundordnung ge-
schaffen.
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1.3 Bestehende Baurechtliche Grundordnung
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Denkmalpflege

Weiher gasse

Die Jugendherberge wird im Bauinventar als erhaltenswert und der Aussenraum
von denkmalpflegerischen Interesse bewertet. Die Weihergasse 4 wird im Bauin-
ventar wie folgt beschrieben:,Jugendherberge in moderaten, der Zeit des Neuen
Bauens entlehnten Formen. Bemerkenswert sind die wohlproportionierten, mit
flachen Sattelddchern gedeckten Bauvolumen, deren Fassaden die unterschied-
lichen Nutzungen differenziert wiedergeben. Der giebelstandig zur Weihergasse
stehende Quertrakt Uberragt die Langsbauten um eine Geschosshohe. Ein feines
Gleichgewicht zwischen Horizontalen und Vertikalen kennzeichnet die Stdfronten
des Langstraktes. Die an den Hangfuss gebaute, winkelformige Baugruppe off-
net sich auf einen Vorplatz und flgt sich unauffallig in die altere Quartierstruktur
ein. HPR!'

Aaretalschutzgebiet
Die Parzelle liegt im Aaretalschutzgebiet.

Baumschutzzone
Die Parzelle liegt in der Baumschutzzone A. Inventarisierte Bdume befinden sich
nicht auf dem Grundstlck.

Legende
BA  schutzenswert (kant, Inventar)
Erhaltenswert (kant. Inventart
Erhaltenswert
Beachtenswert
Arch. wertvoll nach 1960
Ensamble
Gebdudegruppe

Altstadt UNESCO YWeltkulturerbe
Quartier




14 Abklarungen seitens Baurechtsnehmer

Machbarkeitsstudie, November 2006

Um die Moglichkeiten zur Verbesserung der Situation zu prifen, wurde 2006
von der schweizerischen Stiftung flr Sozialtourismus eine Machbarkeitsstudie
in Auftrag gegeben. Im Rahmen der Vorabklarungen wurde die Komplexitat der
Situation relativ schnell deutlich (u.a. Hochwassergefdhrdung, Grundwasser,
schlechter Baugrund und damit verbundene Bauschaden). Zudem ist die Jugend-
herberge ein erhaltenswertes Objekt, liegt im Aaretalschutzgebiet und grenzt an
die Schutzzone A. Der Handlungsspielraum ist eingeschrankt. Im Rahmen von Va-
riantenstudien wurde ein Facher von unterschiedlich grossen Eingriffen geprift.
Dabei zeigte sich, dass eine reine Umbauvariante nicht zu einer rentablen Lésung
fihren wird. Die Studien zeigten, dass sich Haupt- und Schlaftrakt - im Gegensatz
zum Nebentrakt (ehem. Jugendhaus) - gut an die neuen Erfordernisse anpassen
lassen. Angesichts dieser Erkenntnisse kommt die Studie zum Schluss, dass die
beste Variante diejenige ist, die nebst dem Umbau des Haupt- und Schlaftrakts,
den Abbruch und den Ersatzneubau des Nebentrakts (ehemaliges Jugendhaus)
vorsieht.

Szenarien zur Zukunft der Jugendherberge Bern

/ N

Nur Umbau in- Erwelterung Abbruch und Neubau

nerhalb Struktur wurde gepriift
wurde gepraft => kommt nicht in Frage solange eine
Neit

Sicht nicht den Struktur mighch ist

> kommt aus be teitw wtzung der besteher

trieblick

in Frage

Erweiterung Bestand ohne Ersatzneubau Nebentrakt
Abbruch
=> Abbruch Jugendhaus, neuer

\ Jugendherbergetrakt

Aufstockung Neben-
trakt
> aus betrieblicher Sicht
nicht ideal

Aus: Bauvoranfrage 2007

Beurteilung Nebentrakt, Februar 2007

Um den baulichen Zustand des Nebentrakts genauer zu untersuchen, wurde von der
Schweizerischen Stiftung flr Sozialtourismus eine Studie in Auftrag gegeben. In der
Studie wurden folgende Themen untersucht: Tragstruktur, Baugrund, Grundwasser /
Hochwasser und Feuchtigkeitsschaden. Die Studie zieht folgende Schlisse:

1. Eine Aufstockung des Nebentrakts muss in Leichtbauweise erfolgen. Die be-
stehende vertikale Tragstruktur muss Ubernommen werden.

2. Der Nebentrakt steht auf einem wenig tragfdhigen Baugrund. Eine Aufsto-
ckung ohne Anpassung der Fundation kann zu Setzungen fihren.

3. Der hochliegende Grundwasserspiegel und das wiederkehrende Hochwasser
kénnen immer wieder dazu fihren, dass der Nebentrakt durch eindringendes
Wasser beschadigt wird.

4. Die Feuchtigkeitsschaden im Schlafraum kdnnen mit einer innenliegenden War-
medammung der Bodenplatte (aufsteigende Feuchtigkeit) und der Aussenwande
(Schimmelpilzbildung) sowie mit dem Einbau einer Liftungsanlage verbessert



werden. Damit samtliche Warmebricken sowie eindringende Feuchtigkeit aus
dem Erdreich verhindert werden kénnen, sind zusatzlich die Aussenwande frei-
zulegen und von aussen zu dammen und abzudichten. Beim Putzraum sind samt-
liche An- und Abschlisse, Durchdringungen, Platten und Fugen so abzudichten,
dass kein Duschwasser in die Konstruktion eindringen kann.

5. Far die allféllig erforderliche Anpassung der Fundation bei einer Aufstockung, die
innere Warmedammung der Aussenwande und des Bodens sowie flr die aussenlie-
gende Abdichtung der erdberihrten Wande, ist mit erheblichen Kosten zu rechnen.

Voranfrage an die Stadt, Februar 2007

Aufgrund der oben geschilderten Grundlagen hat die Schweizerische Stiftung fur
Sozialtourismus eine Bauvoranfrage an das Bauinspektorat der Stadt Bern ein-
gereicht. Das Hauptziel der Bauvoranfrage war die Prifung der Bewilligungsfa-
higkeit der in der Machbarkeitsstudie vom November 2006 favorisierter Variante,
die nebst dem Umbau des Haupt- und Schlaftrakts, den Abbruch und den Ersatz-
neubau des Nebentrakts (ehemaliges Jugendhauses) vorsieht. Dabei handelte
es sich nicht um die Beurteilung eines konkreten Projektes sondern um die Rea-
lisierbarkeit einer Losung in dhnlicher Art und Grossenordnung.

Situation Bauvoranfrage, Februar 2007

Bei der Prifung der Bauvoranfrage zeigte sich, dass zur Realisierung des Vorha-
bens mehrere Ausnahmen von der Grundordnung notig wéaren. Auch Uberzeugte
die stddtebauliche Losung das Stadtplanungsamt, die Denkmalpflege und die
Stadtbildkommission nicht. Die Stadt Bern erachtete deshalb die Durchflihrung
eines Wettbewerbes als zwingende Voraussetzung flr die nodtige Anpassung der
Grundordnung, ohne die eine Baubewilligung nicht in Aussicht gestellt werden
konnte.

Voranfrage an den Regierungsstatthalter, April 2011

Der Baurechtsnehmer reichte 2012 beim Regierungsstatthalteramt, der Baubewilli-

gungsbehorde, eine Voranfrage ein, mit der Bitte, um eine Beurteilung der erforder-

lichen Ausnahmebewilligungen. Dabei handelte es sich um die folgenden Ausnahmen:

- Unterschreitung des Grenzabstandes zur Schutzzone.

- Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudetiefe.

- Unterschreitung des erforderlichen Waldabstandes.

- Uberschreitung durch die Nutzung als Jugendherberge des zuldssigen
Nutzungsmasses von 10% in der Wohnzone.

Aufgrund der verschiedenen Ausnahmen, welche nur gewéahrt werden, wenn be-
sondere Verhaltnisse es rechtfertigen, keine 6ffentlichen Interessen tangiert und
auch keine wesentlichen nachbarlichen Interessen beeintrachtigt werden, hat der
Regierungsstatthalter empfohlen, eine Uberbauungsordnung zu erlassen.
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02 Planungsverfahren
2.1 Planungsablauf

Aufgrund der getroffenen Abklarungen haben die Stadt und die Baurechtneh-
merin (Schweizerischen Stiftung flir Sozialtourismus) entschieden, ein Planungs-
verfahren durchzuflhren, um den angestrebten Teilersatzneubau der Jugendher-
berge zu realisieren. Dabei wurde der folgende Planungsablauf beschlossen:

1. Phase
Definition aufgrund stadtebaulicher Studien und raumplanerischer Randbedin-
gungen (als Grundlage flir den Projektwettbewerb).

2. Phase
Projektwettbewerb (Stddtebauliches Konzept als Grundlage fiir die Planungsvorlage).

3. Phase
Planungsvorlage (als Grundlage fir die Baubewilligung, Genehmigung durch Amt
fir Gemeinden und Raumordnung).

4. Phase
Baugesuch (Baubewilligung durch den Regierungsstatthalter).

2.2 Vertiefung Machbarkeitsstudie, November 2012 - Definition
raumplanerischer Rahmenbedingungen

In einem gemeinsamen diskursiven Prozess an dem sich die Schweizerische Stif-
tung fur Sozialtourismus als Baurechtnehmerin, die Stadtbauten als Grundeigen-
timerin, das Stadtplanungsamt als Projektleitung und weitere Fachstellen der
Stadtverwaltung teilnahmen, wurden verschieden stadtebauliche Varianten des
Teilersatzneubaus untersucht. Aufgrund dieser stadtebaulichen Studien wurden
im Hinblick auf den vorgesehen Projektwettbewerb folgende raumplanerische
Rahmenbedingungen definiert:

Definition Baufeld

Um den Spielraum zur Findung einer stadtebaulich optimalen Lésung zu vergros-
sern, kann das Baufeld gegen Osten auf die angrenzende, sich in der Schutzzone A
befindende Parzelle GBBI-Nr 3/494 erweitert werden. Dies ist nur unter der Be-
dingung des flachengleichen Abtauschs zwischen den beiden Zonen und Parzel-
len maoglich.

Definition Aussenraum
Der identitatsstiftende Aussenraum mit dem Baum ist zu erhalten.

Lesbarkeit Hangfuss
Zur Lesbarkeit des Hangfusses darf die nérdliche Geb&udeflucht nicht Gberschrit-
ten werden.

Gebéudehdhe
Auf die Hohenentwicklung des Oktagon ist addquat zu reagieren.

Parkierung und Erschliessung
Die Parkierung und Erschliessung kénnen in den aufgezeigten Bereichen vorge-
sehen werden.
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Definition der raumplanerischen Rahmenbedingungen
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Der Planungsablauf und die Ergebnisse der Vertiefung Machbarkeitsstudie wur-
den am 25. Februar 2013 der Quartierorganisation QM3 im Rahmen der Sitzung

der Arbeitsgruppe vorgestellt.

1"
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2.3 Projektwettbewerb 2013/14

Damit eine stadtebaulich, architektonisch und wirtschaftlich Gberzeugende Lo-
sung gefunden werden konnte, veranstaltete die Schweizerische Stiftung fur
Sozialtourismus als Baurechtsnehmerin der Liegenschaft einen anonymen Pro-
jektwettbewerb im Einladungsverfahren ,Umbau und Teilersatzneubau Jugend-
herberge Bern” mit 8 eingeladenen Architekturbiros. Die Ordnung SIA 142 Aus-
gabe 2009 wurde flr verbindlich erklart. Das Teilnehmerfeld der Architekturblros
setzte sich wie folgt zusammen:

- Aebi Vincent, Bern

- Blro B, Bern

- Campanile Michetti, Bern

-W2H, Bern

-WB Architekten, Bern

- mlzd, Biel

- Brugger, Thun

Die Beiziehung von Landschaftsarchitekten wurde als zwingend erklart.

Das Beurteilungsgremium setzte sich aus drei Sachpreisrichtern und sechs Fach-
preisrichtern zusammen, wobei das Quartier mit zwei Experten vertreten wurde.
Das Beurteilungsgremium hat das Projekt ,Einfach so, gau Pesche” der Archi-
tekten Aebi & Vincent , Bern, mit den Landschaftsarchitekten Hager Partner AG,
ZUrich, zur Weiterbearbeitung empfohlen. Nach geringfligiger Weiterbearbeitung
bildet dieses Projekt die Grundlage flr die Planungsvorlage.

Erdgeschossgrundriss

Sidfassade
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Beschrieb des Projekts (aus dem Bericht des Beurteilungsgremiums, Januar 2014)

.Das freigestellte Neubauvolumen ist die selbstverstdndliche Fortsetzung der
bestehenden Hangfussgebaude des Marziliquartiers. Es bildet mit seiner schlan-
ken Form und seiner Viergeschossigkeit eine harmonische Komposition mit dem
Bestand. Abgehoben und doch prézise verortet, steht das Neubauvolumen an der
Hangkante unterhalb des Bundeshauses. Durch den Abbruch des heutigen Bet-
tentraktes und der grosszlgigen raumliche Absetzung des Neubauvolumens
gegeniber den bestehenden Gebauden, wird der natirliche Hangfuss des Aare-
schutzgebietes erleb- und sichtbar behalten. Mit der Erweiterung des Grin-
raumes an der Vorder- und Ruckseite entzieht sich das Volumen geschickt dem
Quartierstrassenraum. Trotzdem bleibt das Neubaugebdude mehrfach lesbar. Die
Umgebung wird auf zwei Hauptrdume konzentriert: den Hofraum mit der méch-
tigen Platane und dem Aaretalschutzgebiet. Ein Landschaftspark umfliesst den
Neubau und ist damit Vermittler zwischen Baustruktur und dem landschaftlichen
Schutzgebiet. Der Eingangshof wird mit neuen Nutzungen zuséatzlich aktiviert
und ist das Bindeglied zwischen dem o6ffentlichen Stadtraum und der Jugendher-
berge. Seine grosszigige Offnung gegen die Aare erweitert seine grossraum-
liche Beziehung.

Die strukturgeprégte, feingliedrige Fassade verbindet sich mit dem ,Park” und
erinnert entfernt an eine Pavillonarchitektur. Mit seiner 4-geschossigen Méachtig-
keit ist der Neubau aber auch gleichzeitig von stadtraumlicher Relevanz. Zusam-
men mit den bestehenden Bauten bildet die Seitenfassade des Neubaus einen
stimmungsvollen Hofraum. Die Altbauteile und der Neubau werden Uber einen
plankenartigen Holzbodenbelag physisch und raumlich miteinander verbunden.
Die heutige Nutzungsverteilung wird belassen und ausgebaut und durch den
neuen Bettentrakt ergénzt. Das Erdgeschoss in den erhaltenswerten Altbauten
wird fast ganzlich mit 6ffentlichen Nutzungen belegt. Damit wird der 6ffentliche
Hofraum belebt und ergéanzt. Hinter der Frontfassade befindet sich der gross-
zligige Esssaal dessen Fassade zugleich zur Inspiration fir den Neubau diente.
Die vertikale, lammellenartige Fassadenstruktur verleiht dem Neubau ein zeitge-
masses Ausseres.”

13
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Wiirdigung des Projekts (aus dem Bericht des Beurteilungsgremiums, Januar 2014)

Das Projekt ,Einfach so, gau Pesche” I6st die sehr schwierige stadtebauliche
und architektonische Aufgabe mit Bravour. Es liefert eine sehr gute Grundlage,
um zusammen mit einer prazisen Ausformulierung der stadtebaulichen und ar-
chitektonischen Themen und deren addquaten Umsetzung eine raumlich und ge-
stalterisch wertvolle Jugendherberge zu realisieren. Das Projekt erreicht eine
Aufwertung des Quartiers und schafft einen angemessenen Ubergang vom be-
bauten Raum in die Schutzzone. Der erforderliche geringe Flachenabtausch zwi-
schen Bau- und Schutzzone rechtfertigt sich aus mehrfachen Griinden. Bau- und
Schutzgebiet werden aufgewertet und deren Schnittstelle rdumlich klar geldst.
Die Jury empfiehlt das Projekt unter den genannten geringen Einschrdnkungen
zur Weiterbearbeitung und Realisierung im Sinne der hohen Anforderungen ge-
maéass den umfassenden Vorarbeiten zum Wettbewerb sowie unter Beibehaltung
der im Projektvorschlag aufgezeigten Qualitaten.

2.4 Mobilitatskonzept ,,Bern , Um- und Ersatzneubau Jugendherber
ge’, August 2014

Das Wettbewerbsprojekt sieht 5 Parkplatze und die Anlieferung auf der Westsei-
te des bestehenden Gebaudes der Jugendherberge vor. Um den Parkplatzbedarf
der Jugendherberge sowie die Machbarkeit der Parkplatze und der Anlieferung
zu prifen, wurde das Biro Kontextpan AG mit der Erstellung eines Mobilitdtskon-
zepts beauftragt. Das Mobilitdtskonzept kommt zum Schluss, dass der errech-
nete Bedarf (inkl. Abminderung) von 5 Parkplatzen sowohl aus betrieblicher wie
auch theoretischer Sicht plausibilisiert und als ausreichend eingestuft werden.
Auch die vorgesehene Grosse des Parkplatzbereichs wird als ausreichend beur-
teilt, damit die geforderten 5 Parkplatze realisiert werden kénnen. Bezlglich der
auf der Westseite des bestehenden Gebaudes der Jugendherberge vorgesehen
Anlieferung kommt das Konzept zum Schluss, dass diese flr Transporter (6.89 m
Lange) knapp maoglich ist. Grossere Fahrzeuge missen wie bisher auf der Wei-
hergasse halten und abladen (z.B. zwischen den markierten Parkfeldern). Grund-
satzlich wird festgehalten, dass die zukinftige Anlieferung eine Verbesserung
gegenlber der Ist-Situation ist, da heute kein Anlieferungsfahrzeug aufs Areal
fahren kann. Die Anzahl und die Lage des Bereichs der Abstellplatze fir Motor-
fahrzeuge sowie die Erschliessung fir den Individualverkehr und die Anlieferung
werden in der Uberbauungsordnung Weihergasse 4 verbindlich festgelegt. Des
Weiteren wurde im Rahmen des Mobilitdtskonzepts der Parkplatzbedarf fir Velos
ermittelt. Gestutzt auf die VSS-Norm SN 640 065 betréagt er 38 Parkpléatze. Der
definitive Nachweis der Velo-Parkplatze wird im Baugesuchverfahren erbracht.
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2.5 Umsetzung Gefahrenkarte

Die Gemeinden sind gesetzlich fir die Abwehr von Naturereignissen und die Si-
cherheit der Bevolkerung im Siedlungsgebiet verpflichtet. Insbesondere hat die
Gemeinde die Pflicht zur Bezeichnung der Gefahrengebiete im Zonenplan (Art.
71 Abs. 1 BauG). Die Darstellung der Gefahren im Zonenplan ist von zentraler Be-
deutung, damit die Grundeigentlimerinnen Uber bestehende Gefahren informiert
sind und somit auch ihre Eigenverantwortung wahrnehmen kénnen (Bericksich-
tigen bei Bauvorhaben im Hinblick auf offentlich-rechtliche Baubeschrankungen
sowie darlber hinausgehende Objektschutzmassnahmen).

Aufgrund der derzeit laufenden Realisierung von baulichen Hochwasserschutz-
massnahmen, ist die Stadt Bern noch nicht soweit die gesamtstéddtische Natur
gefahrenkarte in Kraft zu setzen. In jeder Planung (beispielsweise Uberbauungs-
ordnung) mit Gefahrengebieten sind die entsprechenden Gefahren daher einzeln
aufzunehmen. Der Kanton wiurde der Planung andernfalls die Genehmigung ver
weigern. Weil sich im Wirkungsbereich der Planung Weihergasse 4 die Gefahren-
gebiete mit mittleren und geringfligigen Gefahrdung befinden (siehe Synoptische
Gefahrenkarte), missen diese in der Uberbauungsordnung folglich festgelegt
werden.

Ziel und Inhalt der (kinftigen) gesamtstadtischen Naturgefahrenkarte ist, samt-
liche Naturgefahren in der Stadt Bern in ,einem einzigen Plan” mit einer entspre-
chenden Bestimmung in der Bauordnung zu regeln (Konzentration). Die bereits

in Uberbauungsordnungen aufgenommenen Gefahren sollen deshalb in die
gesamtstadtische Naturgefahrenkarte integriert werden. Nach Inkrafttreten der
gesamtstadtischen Naturgefahrenkarte werden die bisherigen Regelungen in den
Uberbauungsordnungen daher wieder aufgehoben.

Synoptische Gefahrenkarte
[T s
¥

B :rhebliche Gefahrdung

- mittlere Gefahrdung
geringe Getdhrdung
Resigefihrdung




Planung Weihergasse 4, Jugendherberge

03 Planungsvorlage
Die Planungsvorlage besteht aus zwei Instrumenten:

3.1 Uberbauungsordnung, ordentliches Verfahren in Stadtrats-
kompetenz

Die Uberbauungsordnungsordnung regelt Abstellplatze fur Motorfahr-
zeuge, Erschliessungsanlagen, Baubereiche mittels Baulinien, Gestaltung
der Bauten und Aussenraume, Ver- und Entsorgung und Umgebungs-
gestaltung. Des Weiteren werden Gefahrengebiete gemaéss kantonalen
Vorgaben eigentimerverbindlich festgelegt. In der Uberbauungsordung
werden nur diejenigen Inhalte geregelt, welche die Nutzungsart und das
Nutzungsmass nicht betreffen. Aus diesem Grund wird die Uberbauungs-
ordnung im ordentlichen Verfahren in Stadtratskompetenz erlassen (Art.
87 Bauordnung der Stadt Bern).

3.2 Geringfiigige Anderung Zonenplan

Der Zonenplan legt den flachengleichen Abtausch zwischen der Wohnzo-
ne (W) und Schutzzone A (SZA) fest. Des Weiterem werden im Zonen-
plan die Nutzungsart , Nutzugsmass und der Larmschutz geregelt. Weil
infolge der Anderung des Zonenplans kein Zuwachs an der im Wirkungs-
bereich maximal méglichen Geschossflache entsteht und im Ubrigen die
heutige Nutzungsart fir die Jugendherberge bloss bestatigt wird, kann
sie als geringfligige Anderung in Kompetenz des Gemeinderats durchge-
fihrt werden (Art. 122 Bauverordnung).

Im Weiteren ist eine Ausnahme notwendig: die Unterschreitung des
Waldabstandes. Diese wurde mit Brief vom 6. Oktober 2010 seitens des
Kantonalen Amts flr Wald zugesichert.
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04 Vorgehen und Kenndaten
4.1 Weiteres Vorgehen

Die Uberbauungsordnung liegt in der Kompetenz des Stadtrats, die Zonenpla-
nanderung in der Kompetenz des Gemeinderats. Die Mitwirkungsauflage der
Uberbauungsordnung soll im Februar/Marz 2015 erfolgen. Weil sich die Uber-
bauungsordnung und die Zonenplandnderung bedingen, werden sie im koor-
dinierten Verfahren nach dem Koordinationsgesetz (KoG) durchgefiihrt. Dem-
zufolge wird die geringfiigige Anderung des Zonenplans zur Information in der
Mitwirkung mitaufgelegt und zur kantonalen Vorprifung miteingereicht.

Mitwirkungsauflage Uberbauungsordnung Februar/Marz 2015
Kantonale Vorprifung Uberbauungsordnung April/Juni 2015
Offentliche Auflage Uberbauungsordnung und August/September
Zonenplan 2015
Einspracheverhandlungen Uberbauungsordnung September/Okto-
und Zonenplan ber 2015
Gemeinderatsbeschluss lber Planungsvorlage November 2015

Uberbauungsordnung und Zonenplan

Stadtratsbeschluss Uberbauungsordnung Februar 2016
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4.2 Kenndaten

Planungsperimeter 2'776 m?
Geschossflache 2'595.50 m?
Bettenzahl 180
Abstellplatze 5

19




20

Planung Weihergasse 4, Jugendherberge
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1. Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens: Uberbauungsordnung

Uberbauungso_(dnung Weihergasse 4, Plan Nr. 1416 / 4 vom 17. Dezember 2014, bestehend aus Uberbau-
ungsplan und Uberbauungsvorschriften sowie der zugehorige Erlauterungsbericht vom 17. Dezember 2014.
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Uberbauungsvorschriften

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Vorschriften gelten fiir das im Uberbauungsplan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhaltnis zur Grundordnung und anderen Nutzungsplanen

Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern (Bauordnung vom
20. Mai 1979, Nutzungszonenplan vom 8. Juni 1975 und Bauklassenplan vom 6. Dezember 1987 mit
zugehdorigen Vorschriften) vor.

Art. 3 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
! Die Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind in dem im Plan bezeichneten Bereich anzuordnen.
2 Fur die Jugendherberge sind insgesamt 5 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen.

Art. 4 Erschliessungsanlagen

! Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr und die Anlieferung ist in dem im Plan be-
zeichneten Bereich zu erstellen. Die Breite der Erschliessung durch das Vorland betragt maximal
3.5m.

2 Der Hauptzugang fir Fussganger und Velofahrende ist in dem im Plan bezeichneten Bereich zu er-
stellen. Er kann in befestigtem Belag ausgefiihrt werden.

% Der Nebenzugang fiir Fussgénger und Velofahrende ist in dem im Plan bezeichneten Bereich zu er-
stellen. Er ist chaussiert auszufiuihren. Die Breite betragt max. 2.5m. Ein Wendeplatz und Abstellplatze
flr Motorfahrzeuge sind nicht zulassig. Zur Sicherung dazu ist ein Pfosten am Trottoir der Weihergas-
se zu setzen. Zufahrt fur Notfall-, Rettungs-, Unterhalts- und Umzugsfahrzeuge ist zuldssig.

Art. 5 Baulinien, Baubereiche
Ausserhalb der Baulinien und Baubereiche ist die Erstellung von Abstellplatzen fir Fahrradern und
Entsorgungseinrichtungen gestattet.

Art. 6 Gestaltung der Bauten und Aussenrdume
Fur die Gestaltung der Bauten und Aussenrdume ist das Resultat des Projektwettbewerbs ,Umbau und
Teilersatzneubau Jugendherberge Bern“ vom Januar 2014 wegweisend.

Art. 7 Ver- und Entsorgung
Wo Flachdacher fiir Solar- und Photovoltaikanlagen verwendet werden, kann auf die Dachbegriinung
gemass Art. 7 der Bauordnung der Stadt Bern verzichtet werden.

Art. 8 Umgebungsgestaltung
Mindestens 15% der Gesamtperimeterflache sind naturnah zu gestalten und zu pflegen. Dabei wird die
Lage dieser Gebiete in Hinblick auf ihre Vernetzungsfunktion berucksichtigt.

Art. 9 Gefahrengebiete

! Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Artikel 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

® Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter
Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kantonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (,gelbes Gefahrengebiet*) wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Art. 10 Ausserkrafttreten von Art. 9
Im Zeitpunkt des Inkrafttretens der gesamtstadtischen Naturgefahrenkarte tritt Art. 9 sowie die ent-
sprechenden Festlegungen zu den Gefahrengebieten ausser Kraft.
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2. Zur Information: Geringfiigige Anderung Zonenplan

geringflgige Anderung des Zonenplans Weihergasse 4, Plan Nr. 1416 / 5 vom
17. Dezember 2014, bestehend aus Zonenplan und Zonenvorschriften
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Zonenvorschriften

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Vorschriften gelten fur das im Zonenplan umrandete Gebiet.

Art. 2 Art der Nutzung

Es gelten die im Plan eingetragenen Nutzungszonen gemass den Vorschriften zum Nutzungszonen-
plan. In der Wohnzone sind bis 100% der Geschossflache (GF) an Nutzungen fir eine Jugendherber-
ge gestattet.

Art. 3 Mass der Nutzung
In den Sektoren gelten folgende Bauklassen:

Sektor A: Die bestehende Geb&audevolumetrie ist zu erhalten. Erweiterungen innerhalb der
Baubereiche, die der inneren Erschliessung und den Nebennutzflachen dienen, sind
unter Vorbehalt der Einordnungsvorschriften von Artikel 6 der Bauordnung der Stadt
Bern zul@ssig.

Sektor B: Bauklasse 4, das Dach- und / oder Attikageschoss ist nicht zulassig.
Die Oberkante des fertigen Bodens des ersten Vollgeschosses uberragt das ge-
wachsene oder tiefer gelegte Terrain im Mittel aller Fassaden gemessen um hdchs-
tens 1.60 m.

Art. 4 Larmschutz
In der Wohnzone gilt die Empfindlichkeitsstufen ES II.
In der Schutzzone A gilt keine Empfindlichkeitsstufe.
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