Baulinie Wankdorfstrasse 8 (CSL Behring), geringfiigige Anderung

Geringfiigige Anderung der Baulinie

Der bebaubare Bereich der Areale von CSL Behring und des BBL entlang der Wankdorfstrasse wird von
der Baulinie vom 07.09.1951 begrenzt. Die Baulinie folgt heute bei der Ecke Wankdorfstrasse 8 nicht
dem gekriimmten Strassenverlauf (Kurve). Damit die gewiinschte stadtebauliche Qualitat bei der Ecke
Wankdorfstrasse 8 und gleichzeitig auch eine Reduktion der Larmsituation bei der Anlieferung erreicht
werden kann, wird die Baulinie angepasst. Mit der Abrundung der Baulinie wird einerseits der beste-
hende 20m breite Strassenraum berlcksichtigt und andererseits kommt damit die westliche Ecke des
Gebaudes GBZ Etappe 1 innerhalb des von der Baulinie abgrenzten bebaubaren Bereiches zu liegen.

Mit dieser Anderung erfolgt eine optimale Integration des Gebdudes GBZ Etappe 1 in die Uberbauung

Verwaltungszentrum Guisanplatz 1“des Bundes und es wird gleichzeitig eine Verbesserung der stad-
tebaulichen Situation sowie eine Minderung der Larmbelastung fir das Quartier erreicht.
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Abb. 5: Projektierte Baulinie an der Ecke Wankdorfstrasse 8 Abb. 6: Definitive Festsetzung der Baulinie an der Ecke Wank-
(blaue Linien = Baulinien genehmigt) dorfstrasse 8 (blaue Linien = Baulinien genehmigt, rote Linie = neu
abgerundete Baulinie, griine Linie = aufgehobene Baulinie)

Verfahren

Der Gemeinderat der Stgdt Bern hat an seiner Sitzung vom xx November 2017 das Planerlassverfahren
nach Art. 122 BauV zur Anderung der Baulinie ausgeldst.

Das Anderungsverfahren erfolgt parallel zum Baubewilligungsverfahren fiir das Gebidude GBZ Etappe 1.
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Baulinie Wankdorfstrasse 8 (CSL Behring), geringfiigige Anderung

Ausgangslage

CSL Behring plant einen Ausbau des Produktionsstandortes Bern-Wankdorf. Auf dem angrenzenden
ehemaligen eidgendssischen Zeughausareal, fir welches CSL Behring mit dem Bund (heute Bundes-
amt flr Bauten und Logistik, BBL) vor einigen Jahren einen Baurechtsvertrag abgeschlossen hat, soll
ein zusatzliches Gebaude flr zwei weitere Produktionslinien und Birordumlichkeiten entstehen. Auf
der Baurechtsparzelle (3087) steht heute das Logistikgebdude GBZ mit einer offenen Anlieferung.
Die CSL beabsichtigt nun in der Verldangerung des Gebaudes GBZ anstelle der heutigen prov. Bauten
in einem Neubau die zuséatzlichen Produktionsanlagen zu realisieren. Das Logistikgebaude GBZ, der
Neubau und die offene Anlieferung werden mit einer gestalteten Fassade ummantelt und treten somit
als einheitliches Gebaude in Erscheinung.

Perimeter

Das Areal der CSL Behring liegt im Quartier Breitenrain im kantonalen wirtschaftlichen Entwicklungs-
schwerpunkt ESP Bern-Wankdorf stdlich des Stade de Suisse. Die westliche Begrenzung bildet die
Sempachstrasse. Gegen Stden wird das Areal von der Wankdorfstrasse abgeschlossen. Im Osten
entsteht auf dem ehemaligen eidgendssischen Zeughausareal die Uberbauung ,Verwaltungszentrum
Guisanplatz 1" des Bundes. Das Areal der CSL liegt in einer Industrie- und Gewerbezone und grenzt
westlich und stdlich an Wohnzonen. Die Baurechtsparzelle der CSL auf dem Areal der BBL liegt in der
Dienstleistungszone.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Luftbild (rot ausgezogen: Projektperimeter, gelb: Gebdude GBZ
(Quelle: Geoportal Kt. Bern))

Projektbeschrieb

Im Jahr 2016 wurde ein qualitatssicherndes Verfahren durchgefihrt, um die Ausbaumadglichkeiten auf
der Baurechtsparzelle zu ermitteln. Das fachliche Begleitgremium hat in seinem Schlussbericht vom
15. Februar 2016 die Variante Ummantelung der Gebaude GBZ inkl. Anlieferung zur Weiterbearbeitung
empfohlen. Die neuen Produktionsanlagen sollen im neuen Gebdude GBZ Etappe 1 eingebaut werden.
Im Mantel um das neue Produktionsgebaude und das bestehende Logistikgebaude inkl. der Rangier-
flache herum sind Zirkulationswege und Blrordumlichkeiten vorgesehen.

Die Uberbauung Verwaltungszentrum Guisanplatz 1 sieht zwischen den sich im Bau befindlichen Bau-
ten Guisanplatz 1a und 1b die Schaffung eines zentralen, stédtischen Platzes vor. Dieser Platz wird auf
seiner Westseite durch das Logistikgebadude (GBZ) der CSL Behring derzeit staddterdumlich nicht zufrie-
denstellend begrenzt. Mit der Ummantelung und der Einhausung der Rangierflache des GBZ wird der
Durchgang gegen Westen zur Wankdorfstrasse analog der tbrigen Zwischenrdume definiert und der
neue Platz rdumlich und architektonisch gefasst. Die westliche Gebadudekante des Projekts liegt auf
einer Linie mit dem im Projektwettbewerb , Urbane Aussenraumgestaltung Verwaltungszentrum Gu-
isanplatz 1 Bern” (2012) vorgeschlagenen Arealbegrenzung. In diesem Sinne ermdglicht die geplante
Gebaudeecke einen stadtebaulich stimmigen Abschluss des Gesamtareals.
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Abb. 2: Visualisierung Bauprojekt GBZ

Begriindung der Anderung der Baulinie

Die Einhausung der Anlieferung im vorgesehenen Mass sichert einerseits die stadtebauliche und ar-
chitektonische Qualitdt beider zusammenhéngenden Areale CSL Behring und Verwaltungszentrum.
Andererseits wird damit die Larmbelastung fir das umliegende Quartier minimiert und damit die Le-
bens- und Arbeitsqualitat erhéht. Mit der Ummantelung werden somit die beiden Areale stadtebaulich
zusammengeflgt. Gestltzt auf dieses Ergebnis aus dem qualitatssichernden Verfahren kommt die
westliche Ecke der Ummantelung ausserhalb der bestehenden Baulinie zu liegen.

Die Fahrgeometrie der Transportfahrzeuge begriindet die erforderliche minimale Rangierflache bei der
Anlieferung, welche nun innerhalb Ummantelung zu liegen kommt. Eine Reduktion der Gebaudelange
damit die heute gulltige Baulinie nicht Uberschritten wird, ist wegen der erforderlichen Geometrien
(Schleppkurven) fir die Anlieferung nicht moglich.

Als Voraussetzung fir die Realisierung der stadtebaulich begrindeten Ummantelung des Logistikge-
baudes inkl. der Rangierflache soll die Baulinie entsprechend dem Verlauf der Wankdorfstrasse unter
Berlcksichtigung eines Strassenraumes von 20m Breite geadndert werden.

Abb. 3: Ausschnitt Plan “Umgebung Erdgeschoss” mit Schleppkurve Abb. 4: Sicherung Strassenraum von 20m mit Baulinien (blaue Linien
= Baulinien genehmigt, rote Linie = neu abgerundete Baulinie, grine
Linie = aufgehobene Baulinie)



