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Uberbauungsvorschriften

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Uberbauungsordnung Gangloff gilt fir das im Uberbauungsplan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhéltnis zur Grundordnung
Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die baurechtliche Grundordnung der
Stadt Bern und die Uibergeordnete Gesetzgebung.

Art. 3 Anzahl der Abstellplatze

1 Pro Wohnung sind maximal 0.5 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und fir die Gibrigen Nutzungen maximal die
nach Artikel 52 der kantonalen Bauverordnung vom 6. Marz 19851 (BauV) definierten Minima zulassig. Werden
pro Wohnung weniger als 0.5 Abstellplatze erstellt, ist fir drei eingesparte Abstellplatze fur die Wohnnutzung
jeweils ein zusatzlicher Abstellplatz fur die Ubrigen Nutzungen zulassig. In der Summe dirfen im Wirkungsbe-
reich jedoch nicht mehr als maximal 120 Abstellplatze erstellt werden.

2Eine Vermietung von Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge an ausserhalb der Stadt Bern wohnhafte Pendler ist
nicht zulassig.

3 Es sind mindestens 500 Abstellplatze fur Fahrrader und Motorfahrrader zu erstellen.

Art. 4 Erschliessungsanlagen

1 Die Ein- und Ausfahrten fir die Anlieferung und fur alle unterirdischen Parkplatze sind in den im Uberbauungs-
plan bezeichneten Bereichen anzulegen.

2 Entlang der Freiburgstrasse ist der im Uberbauungsplan dargestellte Bereich 6ffentlicher Fussweg in einer
Breite von mindestens 2.80 m zu erstellen und mit dem bestehenden Wegenetz ausserhalb des Wirkungsbe-
reichs zu verbinden.

8 Zusatzliche Velo- und Fusswege mit Erschliessungsfunktion innerhalb des Baubereichs sind in einer Mindest-
breite von 3 m zu erstellen.

4Der Teilbaubereich C1 ist fur den Velo- und Fussverkehr Uber einen Aussenraum auf Strassenniveau zu er-
schliessen.

Art. 5 Baulinien, Baubereich

1 Die Baulinien begrenzen den Baubereich. Sie gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.

2 Unterirdische Bauten ausserhalb des Baubereichs sind zulassig. Gegenuber der Freiburgstrasse dirfen sie
bis maximal an die Spezialbaulinie U, gegeniiber dem Bahnareal bis maximal an die Interessenlinie SBB gebaut
werden.

3 Eine unterirdische Versickerungsanlage (Versickerungsgalerie) darf Gber die Spezialbaulinie und die Interes-
senlinie SBB hinausragen.

Art. 6 Gestaltung der Bauten

1 Die Bebauung besteht aus drei volumetrisch differenzierten, miteinander verbundenen Teilen: einem Kopfbau
im Westen sowie einem nordlichen und stiddstlichen Fligel.

2 Die Fassadenhdhen sind zwischen allen drei Teilen durch mindestens ein Geschoss zu differenzieren. Sie
mussen im Teilbaubereich C2 mit dem Kopfbau die héchsten, im Baubereich B entlang der Freiburgstrasse mit
dem suddstlichen Fligel die niedrigsten Fassadenhdhen erreichen.

3Die Raume im ersten Vollgeschoss missen eine lichte Hohe von mindestens 3 m aufweisen.

4 Zwischen dem Teilbaubereich C2 und dem Baubereich B ist auf Strassenniveau eine zweigeschossige, min-
destens 12 m breite Offnung als Zugang zu einem o6ffentlich zuganglichen, als Aufenthaltsbereich nutzbaren
Hof auf Strassenniveau zu erstellen.

5 Der Kopfbau in Teilbaubereich C2 ist als raumlich erkennbare Akzentuierung auszubilden.
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Art. 7 Dachform, Dachaufbauten

1Es sind nur Flachdacher zulassig.

2In den Teilbaubereichen B und C2 sind Aufbauten zur Erschliessung von begehbaren Dachterrassen (z. B.
Liftaufbau, Treppenaufgang) sowie Beschattungen (z.B. Segelkonstruktionen) und Absturzsicherungen zulas-
sig. Sie diurfen das darunter liegende Vollgeschoss, gemessen von oberkant Flachdach des Vollgeschosses
bis oberkant Konstruktion, nicht mehr als 3.50 m tiberragen. Sie sind rdumlich zu konzentrieren und mindestens
um das Mass ihrer Uberhéhung vom Dachrand abzusetzen. Die Dachterrassen inkl. Aufbauten dirfen eine
Grundflache von maximal 70 % des darunter liegenden Vollgeschosses umfassen und dirfen fir Aufenthalts-
bereiche und/oder Kinderspielplatze genutzt werden. Im Ubrigen sind keine Attikageschosse gestattet.

8 Technische Aufbauten sind auf das Minimum zu beschrénken und mindestens 1.50 m gegeniiber der Fassa-
denflucht zurlickzuversetzen.

Art. 8 Umgebungsgestaltung

1 Die Uberbauung ist mit einem raumwirksam begriinten und gegeniiber der Freiburgstrasse und dem Bahn-
areal larmgeschutzten Hof auszustatten. Er umfasst gemeinschaftlich zugangliche Aufenthaltsbereiche und
Kinderspielplatze. Im Hof ist bei mehr als 20 Familienwohnungen innerhalb des im Plan festgelegten Bereichs
zudem eine grossere Spielflache zu erstellen, sofern diese nicht geméss Artikel 46a BauV in der Nahe des
Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung gesichert werden kann. Haustechnische Anlagen sind im Hof mit
Ausnahme notwendiger Sicherheitsanlagen (z. B. Entrauchung) nicht gestattet. Die Innenrdume der angren-
zenden Gebéaudefligel sind durch bauliche und gestalterische Ubergange sowohl an den Hof anzubinden als
auch davon abzugrenzen.

2Es sind mindestens 15 % des Wirkungsbereichs als naturnahe Lebensraume auszugestalten.

3 Im Pflanzbereich Baume sind grosswachsende und hochstammige saulenférmige Baume (z. B. Sauleneichen
oder Saulenulmen) in Baumeinzelquartieren zu pflanzen. Der Achsabstand der Baume gegentber der Gebau-
defassade muss mindestens 4 m betragen, der Reihenabstand zwischen den Baumen 6 bis 8 m. Der Pflanz-
bereich Baume muss innerkant eine Breite von mindestens 2 m und inklusive Trottoirrandabschluss eine Breite
von mindestens 2.20 m aufweisen. Die erforderlichen Sichtbermen der Ein- und Ausfahrten auf die Kantons-
strasse sind zu gewahrleisten.

4 Optional kann der Pflanzbereich Baume auf der im Plan angegebene Flache erganzt werden. Der 6ffentliche
Fussweg sowie die erforderlichen Sichtbermen im Bereich der Ein- und Ausfahrten sind zu gewahrleisten.

5 Das Pflanzen invasiver Neophyten ist nicht zulassig.

6 Entlang des Bahnareals, zwischen der Interessenlinie SBB und der Begrenzung des Wirkungsbereichs, ist
der Bau einer Stitzmauer zulassig.

Art. 9 Entsorgung
Fur die Bewirtschaftung der im Wirkungsbereich anfallenden Abfélle sind die nétigen, fur Lastwagen zugangli-
chen Flachen auszuscheiden und die erforderlichen Einrichtungen (Containerstandplatze ober- und/oder unter-
irdisch) zu schaffen.

Bereich oberirdische Parkplatze MIV und Velo (ausserhalb Wirkungsbereich)
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