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Zonenplan Warmbachliweg - Giiterstrasse

(Anderung ist rot markiert)

Flachen fir 6ffentliche Einrichtungen

Vorschriften Zonenplan Warmbachliweg — Giiterstrasse

Alle Anderungen gegenuber dem Zonenplan Warmbéachliweg — Guterstrasse vom 22.12.2011
sind rot (gerinfuigige Anderung).

1. Abschnitt: Allgemeines

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Vorschriften gelten fir das im Zonenplan Warmbachliweg — Glterstrasse umrandete Gebiet.

Art. 2 Zweck

" Der Zonenplan bezweckt innerhalb der Zone mit Planungspflicht (ZPP) die Realisierung einer qualita-
tiv hochwertigen, vorwiegend dem Wohnen vorbehaltenen Uberbauung. Ziel ist die Schaffung eines
vielfaltigen Wohnungsangebots in verschiedenen Bauformen, wo auch Hochh&user moglich sind.

2 Die Dienstleistungszone bezweckt die Sicherung der heutigen Nutzungen und erméglicht eine abge-
stimmte kinftige Entwicklung fir Arbeiten und Wohnen.

2. Abschnitt: Dienstleistungszone D

Art. 3 Art und Mass der Nutzung

' Es gelten die Bestimmungen der Dienstleistungszone D. Mindestens 25% der zulassigen Nutzung
sind dem Wohnen vorbehalten.

2Es gilt die Bauklasse 4 gemass geltendem Bauklassenplan Stadt Bern.

Art. 4 Larmschutz
Es gelten die im Plan bezeichneten Empfindlichkeitsstufen ES Il und ES IlI.

3. Abschnitt: Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Art. 5 Art und Mass der Nutzung

" Mindestens 80 % der zuldssigen Nutzung von maximal 40'000 m?2 oberirdischer Geschossflache” fir
den gesamten Wirkungsbereich der ZPP haben dem Wohnen zu dienen. Mindestens 16'000 m? oberir-
dische Geschossflache sind dem gemeinnitzigen Wohnungsbau vorbehalten.

2 Es sind nur nicht storende Arbeitsnutzungen erlaubt. Insbesondere sind keine gewerblichen Lager-
flachen, mit Ausnahme in den Untergeschossen und im Anlieferungsbereich des Gebaudes, G-
terstrasse 8, zugelassen. Im ganzen Wirkungsbereich sind Abstellplatze fir LKW untersagt. Einrich-
tungen des Detailhandels sind nur zulassig, sofern sie der Quartierversorgung dienen und die Ver-
kaufsflache pro Laden 1’000 m? nicht tiberschreitet.

3 Angrenzend an den 6ffentlichen Quartierplatz sind im Erdgeschoss nur Nutzungen gemass Absatz 2
gestattet.

4 Die oberirdische Geschossflache der Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern wird zu 75 % an die zu-
lassige Nutzung angerechnet.

Art. 6 Larm- und Geruchsschutz

' Es gelten die im Plan bezeichneten Empfindlichkeitsstufen ES Il und ES IIl.

2Zum Schutz vor liberméassiger Larmbelastung sind, gestitzt auf Artikel 31 LSV, fiir larmempfindliche
Nutzungen Massnahmen zu treffen, mit denen die Immissionsgrenzwerte (IGW) nach LSV eingehalten
werden kdnnen.

3 Der mit der Neuerschliessung einhergehende Zusatzverkehr darf nicht dazu fiihren, dass Artikel 9
LSV verletzt wird.

4 Freizeitnutzungen, die tiberdurchschnittlich viel motorisierten Publikumsverkehr erzeugen, sind nur
dann zulassig, wenn die Umweltrechtvorschriften eingehalten sind, eine gute Erschliessung mit dem
offentlichen Verkehr gewahrleistet ist und das Strassennetz nicht lbermassig belastet wird.

5 Solange von der Kaffeerdsterei auf der Parzelle GB Nr. 3/2031Geruchsemissionen ausgehen, sind
Wohn-, Schlaf- und zu den Wohnungen gehérende Aussenraume bis zu einer Distanz von 100 m vom
Abluftkamin der Kaffeerdsterei und Uber der Kote von 575 m . M. nur zulassig, wenn mit gestalteri-
schen und baulichen Massnahmen erreicht werden kann, dass die Geruchsimmissionen nicht tber-
massig sind. Dies muss mit einer Geruchsausbreitungsrechnung nachgewiesen werden.

Art. 7 Flachen fiir 6ffentliche Einrichtungen (Bauverbotsflache)
' Die im Plan speziell gekennzeichneten Flachen dienen 6ffentlichen Einrichtungen der Stadt Bern
(insbesondere Werkleitungen, Flachen flr die Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr, Nebenan-

lagen fur den 6ffentlichen Verkehr) und-sind-grundsaizlich-mit-einrem-Bauverbot-belegt.

2 Diese Anlagen sind in ihrem Bestand geschitzt. Ihre Verlegung ist zulassig, sofern dies ohne Nach-
teil fur die 6ffentliche Einrichtung moglich ist und derjenige, der die Verlegung verlangt, die Kosten
dafur tragt.

3 Die bauliche Nutzung der speziell ausgewiesenen Flachen ist insoweit méglich, als der Betrieb der
offentlichen Einrichtung nicht beeintrachtigt wird.

4 Die Umsetzung dieser Uberbauungsvorschriften mittels Uberbauungsordnung, Wettbewerb nach SIA-
Ordnung 142 (Art. 93 BauG) oder Gesamtvorhaben hat aufzuzeigen, wie diese 6ffentlichen Einrichtun-
gen in die Uberbauung des Areals integriert werden kénnen.

Art. 8 Gestaltungsgrundsatze

' Die zulassige Gesamthohe in der Zone mit Planungspflicht betragt maximal 60 m ohne Beschrankung der
Geschosszahl.

2 Fur Hochhauser gilt Artikel 22 BauV.

3 Durch gezielte architektonische Interventionen soll eine stadtebauliche Identitat des Quartiers Warm-
bachliweg geschaffen werden.

4 Die Dachgestaltung ist frei.

51In der Zone mit Planungspflicht richten sich die Grenz- und Gebaudeabstinde, die Anordnung sowie
die Gebaudeldngen und -tiefen nach den Bedirfnissen einer zweckméssigen Uberbauung. Gegeniber
Grundstucken in der Industriezone, Dienstleistungszone und Wohnzone ist ein Grenzabstand von

14 m und gegenuber den 6ffentlichen Strassen von 5 m einzuhalten.

8 Fur die Gestaltung des 6ffentlichen Raums ist Artikel 71 BO.06 anzuwenden.

"Der Quartierplatz bildet einen Hauptzugang zur neuen Siedlung, ist urban zu gestalten und mit der
OV Erschliessung abzustimmen.

8 Der Stadtbachkanal ist zwischen den gekennzeichneten Anschlusspunkten offen zu legen und in ei-
nen attraktiven Aussenraum zu integrieren. Zu beachten ist, dass der Stadtbachkanal ein Sauberwas-
serkanal und somit ein Bestandteil des Abwasserkanalsystems der Stadt Bern ist. Der Stadtbachkanal
ist vom Wirkungsbereich Wasserbaugesetz (WBG) ausdriicklich ausgenommen. Der Gewasserabstand
ist frei wahlbar.

9 Der Aussenraum ist mindestens zu 50% unversiegelt zu gestalten.

Art. 9 Denkmalpflege
Innerhalb der Zone mit Planungspflicht wird auf einen Schutz bestehender Bauten im Sinne von
Art. 10b des Baugesetzes verzichtet.

Art. 10 Erschliessungsgrundsatze

' Die Erschliessung der Zone ZPP Warmbachliweg hat fiir Motorfahrzeuge tber die Bahnstrasse sowie
angrenzend an die Kreuzung Warmbachliweg/Bahnstrasse zu erfolgen. Die Erschliessung weniger
Abstellplatze fir Anlieferungen und Besuchende kann uber die Freiburgstrasse und den Warmbachli-
weg erfolgen.

2 Es ist ein attraktives o6ffentliches Fuss- und Velonetz von mindestens 3.00 m Breite zwischen den
gekennzeichneten Anschlusspunkten vorzusehen. Entlang dem Stadtbachkanal ist ein Fussweg vor-
zusehen.

3 Es ist ein offentlicher Quartierplatz zu erstellen.

4 Mindestens 90% der Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind unterirdisch anzuordnen.

5 Die Anzahl der Abstellplatze darf maximal 0.5 Abstellplatze pro Wohnung betragen.

6 Aufgehoben.

Art. 11Ver- und Entsorgung

' Die Warmeversorgung flir Raumheizung und Warmwasser muss an das Fernwarmenetz der Kehricht-
verwertungsanlage Bern angeschlossen werden.

2Wo Dachflachen fir Solaranlagen verwendet werden, kann auf die Dachbegriinung gemass Art. 7 der
Bauordnung verzichtet werden.

3 Die Entsorgung von Hausmiill und Grunabféallen hat aufgrund eines Abfallkonzepts zu erfolgen.

Art. 12 Etappierung

' Bei einer etappenweisen Realisierung muss nachgewiesen werden, dass sich die vorgesehenen
Etappen zweckmassig in die Gesamtplanung des Areals einfligen.

2In den einzelnen Etappen sind die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, insbesondere Farbe und Ma-
terial, aufeinander abzustimmen.

“Oberirdisch ist die Geschossflache samtlicher Geschosse, die nicht Untergeschosse darstellen. Bei Untergeschossen tber-
ragt die Oberkante des fertigen Bodens des dariiberliegenden Vollgeschosses die Fassadenlinie im Mittel aller Fassaden
hochstens um 1,2 m.

Hinweise

- Zwischen der Grundeigentiimerschaft und der Stadt Bern ist am 28. Januar 2011 ein Infrastrukturvertrag ab-
geschlossen worden. Danach muss fir die Zone mit Planungspflicht ein 6ffentlicher Wettbewerb nach SIA-
Ordnung 142 durchgefiihrt werden. In den Vorschriften zum Wettbewerb ist das Kriterium aufzunehmen, dass
die bestehende Bausubstanz an der Giiterstrasse 8 (Grundsockel) und allenfalls bei anderen Geb&auden erhal-
ten werden kann. Im Wettbewerbsprogramm ist fir den Fall eines Erhaltens des Gebaudes Guterstrasse 8 eine
Zufahrt zu den Lagerflachen von der Bahnstrasse her entlang der Wohnbauten vorzusehen. Die Wettbewerbs-
vorschriften werden der Kommission fur Planung, Verkehr und Stadtgriin (PVS) vor der Ausschreibung zur Stel-
lungnahme gebracht.

- Fur die Offenlegung des Stadtbachkanals ist in Bezug auf Sicherheit, Gestaltung und Zugénglichkeit ein Kon-
zept zu erstellen.

- Mit Gemeinderatsbeschluss vom 18. Januar 2012 wurde der Fonds fur Boden- und Wohnbaupolitik beauftragt,
kunftige Baurechtsnehmer und —nehmerinnen bzw. Bauherren oder Bauherrinnen zu verpflichten, die Uberbau-
ung auf dem Areal der ZPP Warmbachliweg nach den Vorgaben «SIA Effizienzpfad Energie», Merkblatt 2040»
zur Erreichung des baulichen Ziels der 2000-W att-Gesellschaft zu realisieren.

Erlauterungen zu den Anderungen:

Art. 5 Abs. 1 und 4 sowie Art. 8 Abs. 1: Anpassungen an die BMBV.

Art. 8 Abs. 2: Anpassung an geandertes kantonales Recht (Art. 22 BauV).

Art. 10 Abs. 6: Anpassung an geandertes kantonales Recht: Da nun nach Art. 51 Abs. 2 BauV die Bandbreite
der vorgeschriebenen Parkplatze 0,5 bis 2 Parkplatze pro Wohnung betragt, steht

Art. 10 Abs. 5 in Einklang mit dem kantonalen Recht. Die Regelung von Abs. 6 wird damit obsolet.
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