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01 Zusammenfassung

Die dem Areal namengebende Metzgerei Meinen an der Brunnmattstrasse wird
ihren Produktionsstandort verlagern. Gemass STEK 2016 und Quartierplanung Il
von 2012 ist in diesem Gebiet ein Quartierzentrum vorgesehen, das einerseits
Versorgungsfunktionen fir das Quartier Gbernehmen kann, andererseits durch
eine Aufwertung der Strassen- und Aussenrdume eine Steigerung der Aufent-
haltsqualitat vorsieht.

Die Grundeigentiimerin Pensionskasse fiir Arzte und Tierarzte (PAT-BVG) der funf
Parzellen stdlich und nérdlich der Schwarztorstrasse will auf dem Meinen-Areal
eine qualitativ hochwertige und nachhaltige Wohn- und Gewerbeliberbauung mit
grosszlgigen Freiflachen erstellen.

In den Jahren 2013/2014 wurde ein zweistufiges Studienauftragsverfahren durch-
gefihrt. Das Siegerprojekt des stadtebaulichen Entwurfs wurde zum Vorprojekt
weiterbearbeitet. Dieses Vorprojekt vom 31.01./01.09.2018 diente als Grundlage
fiir die Erarbeitung der Uberbauungsordnung.

Das Meinen-Areal wird kinftig entlang der Brunnmattstrasse der Kernzone,
entlang der Schwarztorstrasse der Wohnzone gemischt und entlang der Garten-
strasse der Wohnzone zugewiesen. Die Uberhohen Erdgeschosse mit Verkaufs-
flache, nicht storender Arbeitsnutzung und dem Quartier dienenden Nutzungen
werden einen wesentlichen Beitrag zum Quartierzentrum leisten. Wohnnutzung
in den Obergeschossen und attraktive Aussenrdume (Innenhof und kleiner Park)
ermoglichen urbanes Wohnen an bestens erschlossener Lage. Ein Drittel der
Wohnnutzung wird als preisglnstiger Wohnraum erstellt.

Die Uberbauungsordnung umfasst Uberbauungsvorschriften, -plan und Aussen-
raumplan. Mit dem integralen Aussenraumplan wird der Flachensicherung ge-
maéass Art. 46ff BauV und Qualitatssicherung der Freiraumgestaltung Rechnung
getragen, die bei der baulichen Innenverdichtung eine immer anspruchsvollere
und wichtigere Aufgabe zur langfristigen Sicherung der Freirdume wird.

Der Erlass der Uberbauungsordnung liegt in der Kompetenz der Stimmbevélke-
rung. Das Planungsverfahren umfasst eine 6ffentliche Mitwirkung, eine kantona-
le Vorprifung, eine 6ffentliche Auflage und schlussendlich eine Volksabstimmung
(Art. 88 BauG).
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02 Ausgangslage und Planungsvorhaben
02.1 Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Il Mattenhof-Weissenstein. Im Stdden wird
der Perimeter durch die Mattenhofstrasse, im Westen durch die Brunnmattstra-
sse und im Norden durch die Gartenstrasse begrenzt. Im Osten grenzt es an
bestehende Bebauung. Durch den Perimeter verlduft ungefdhr mittig die
Schwarztorstrasse. Das Planungsgebiet umfasst die nordlich der Schwarztorstra-
sse gelegenen Grundstlcke Bern Gbbl.-Nr. 111/54 und Gbbl.-Nr. 111/350, Teile der
Grundstlcke Bern Gbbl.-Nr. 111/3819 (Schwarztorstrasse) und 111/3820 (Lilienweg)
sowie die sudlich der Schwarztorstrasse gelegenen Grundstlicke Gbbl.-Nrn.
111/55, 111/56, und 111/258. Die 7 Parzellen sind mit Ausnahme der Schwarztor- und
Lilienstrasse (Stadt Bern) im Eigentum der Personalvorsorgestiftung der Arzte
und Tierarzte (PAT-BVG). Der Wirkungsbereich umfasst ca. 7'5674m2.
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Abb. 1 Ubersicht iiber den Planungsperimeter (Quelle: GIS Stadt Bern)

Das Areal wird heute hauptsachlich gewerblich- industriell genutzt, vor allem
durch die Metzgerei Meinen (Meinen-Areal).
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Abb. 2 Planungsperimeter und Versorgungsstandorte (Quelle: GIS Stadt Bern)

Meinen-Areal

Die erste Meinen-Metzgerei wurde 1916 an der Gartenstrasse 4 eréffnet. An ih-
rem heutigen Standort besteht die Firma Meinen seit 1947 Damals wurde mit der
ersten Bauetappe entlang der Nordseite der Schwarztorstrasse der Grundstein
fur die Fabrik mit zugehdorigem Fabrikladen gelegt, welche heute den grossten
Teil des Meinen-Areals, sowohl nordlich als auch sidlich der Schwarztorstrasse,
besetzt. Sludlich der Schwarztorstrasse befindet sich an der Ecke Schwarztor/
Brunnmattstrasse (Gbbl.-Nr. 111/56, vgl. Abb. 1) zudem ein Wohn- und Gewerbe-
haus, welches im Erdgeschoss durch eine «Design-Borse und Brockenstube» be-
legt wird. Ein Grossteil des Wirkungsbereichs ist bereits heute unterbaut durch
eine Verladehalle.

Erschliessung / Verkehr

Dank der zentralen Lage befinden sich die Versorgungsmaglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Schulen, Kindertagesstatten und Spital in unmittelbarer Ndhe
des Meinen-Areals. Das Areal ist fir samtliche Verkehrsarten bestens erschlos-
sen. Die Effinger, Brunnmatt- und Schwarztorstrasse stellen die Erschliessung
fr den motorisierten Verkehr und die Anlieferung sicher. Die Autobahnzubringer
Neufeld und Forsthaus sind in wenigen Minuten erreichbar.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zudem die Haltestellen der Tramlinien Nrn. 7
und 8 (Effingerstrasse), Nr. 6 (Brunnmattstrasse) sowie der Buslinie 17 (Schwarz-
tor- resp. Effingerstrasse). Mit dem o6ffentlichen Verkehr ist der Bahnhof Bern in
ca. 6 Minuten erreichbar. Uber die Quartierstrassen ist das Areal zudem bestens
mit dem umliegenden Quartier vernetzt.
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02.2 Historische Quartierentwicklung

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts zeichneten sich die heutigen Westquartiere, zu
denen auch das Mattenhofquartier gehort, durch eine relativ dichte Besiedlung
und gleichzeitig einen léandlichen Charakter mit mehreren Gutshéfen aus. Was-
serlaufe beglnstigten die Ansiedlung von wasserabhéngigen Gewerben wie
Mullereien und Farbereien. Kurz vor der Mitte des 19. Jahrhunderts setzte die
Vorstadtbebauung ein.

Ab der Mitte des 19. Jahrhunderts war in der Stadt aufgrund der Wahl zur Bun-
deshauptstadt und dem Anschluss an das Eisenbahnnetz eine allgemeine Be-
volkerungszunahme zu verzeichnen. Die in der Folge einsetzende Bautatigkeit
konzentrierte sich zuerst auf die Gebiete westlich der Stadt und somit auch auf
das Mattenhofquartier.

Nach der Wirtschaftskrise der 1880er Jahre nahmen die Bautatigkeit und paral-
lel dazu auch das Bevdlkerungswachstum noch einmal massiv zu. In diese Zeit
fielen auch zahlreiche Fabrikgrindungen und die Erstellung mehrerer Schulhau-
ser, wie beispielsweise das Brunnmattschulhaus. Nach 1919 verdichtete sich die
Siedlungsstruktur im Quartier weiter. Aus dieser Zeit stammen beispielsweise
die langeren Miethausreihen entlang der Effingerstrasse. In den 1950er und 60er
Jahren kamen flr diese Zeit typische Verwaltungsbauten hinzu.

So prasentiert sich das Quartier heute sehr heterogen — im Vergleich zu anderen
Quartieren der Stadt — durch eine grosse Differenzierung der Baualter, der Bau-
typen, -formen und -materialien sowie der Nutzungen.

Abb. 3 Ubersichtsplan von 1884 (Quelle: GIS Stadt Bern)
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Abb. 5 Ubersichtplan von 1941 (Quelle: GIS Stadt Bern)
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02.3 Anlass der Planung

Die PAT-BVG will auf dem Meinen-Areal eine qualitativ hochwertige und nach-
haltige Wohn- und Gewerbelberbauung mit grossztgigen Freiflachen erstellen.

Das Bauprojekt umfasst den Rlckbau der bestehenden Bebauung. Die Unter
geschosse mussen aufgrund des schwierigen Baugrunds erhalten bleiben. Sie
werden in die Neubebauung integriert.

Es sind zwei Etappen vorgesehen, die parallel entwickelt werden. Etappe 1 um-
fasst die Parzellen Gbbl.-Nr. 11I/54 und Gbbl.-Nr. 111/350 nérdlich der Schwarz-
torstrasse. Etappe 2 umfasst die Parzellen Gbbl.-Nrn. 111/55, 111/56, und 111/258
stdlich der Schwarztorstrasse.

Die Stadt Bern wiinscht eine Aufwertung des Quartiers an diesem Ort, da die ge-
plante Entwicklung des Meinen-Areals einen wesentlichen Beitrag zur Ausbildung
eines Quartierzentrums, gemass der Quartierplanung Il (vgl. Kap. 3.3), leistet.

Aus baurechtlicher Sicht resultiert aus dem Vorhaben eine Nutzungsénderung,
flr welche eine Anpassung der baurechtlichen Grundordnung nétig ist.

Mit der vorliegenden Uberbauungsordnung (UeO) kann die beabsichtigte Areal-
entwicklung umgesetzt werden. Der Aussenraum kann damit aufgewertet und
die Erschliessung und Anlieferung optimal geregelt werden.

02.4 Anforderungen an die Planung

Stadtebau

Um die Starkung des Stadtgebiets an der Kreuzung Brunnmatt-/Schwarztorstrasse
als ein Quartierzentrum (vgl. Kap. 3.3) zu erreichen, soll die Brunnmattstrasse zwi-
schen Mattenhof- und Effingerstrasse einen in Bezug auf die rdumliche Proportio-
nierung platzartigen Charakter erhalten. Dies soll bei der Neubebauung des Meinen-
Areals durch die Zurlickversetzung des ersten Vollgeschosses (EG) erreicht werden.

Die im Quartierplan beabsichtigte Attraktivierung des Strassenraums kann un-
ter anderem durch die gezielte Festlegung der Gebadudeflucht gegenlber dem
offentlichen Raum gestéarkt werden. Etappe 1 befindet sich in Bezug auf die Ge-
baudefluchten in einem Ubergangsbereich. Die Gebaudeflucht wird analog der
westlich angrenzenden Bebauung in den Obergeschossen Ubernommen. Das
Erdgeschoss (erstes Vollgeschoss) dagegen nimmt die Gebaudeflucht der dstlich
des Meinen-Areals bestehenden Bebauung auf. Dadurch wird eine Kontinuitat
der Geb&udeflucht auf der Strassenebene erreicht und der den im Erdgeschoss
vorgesehen publikumsorientierten Nutzungen vorgelagerte offentlich zugangli-
che Aussenraum angemessen vergrossert.

Frei- und Aussenraumgestaltung

Es wird eine vertiefte Auseinandersetzung mit den differenzierten Freiraumtypen
Platze / Strassenrdume / Arkadenbereiche / Grinflachen / Hofrdume und deren
Nutzung als 6ffentliche / halboffentliche / private Freirdume verlangt. Die Freirdu-
me konnen auf verschiedenen Ebenen liegen; Dachflachen sollen fir die Frei-
raumgestaltung (z.B. fur die Spielflachen) genutzt werden.

"
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Planungsrechtlich missen gem. Art. 43ff BauV in den Projekten Aufenthaltsbe-
reiche, Kinderspielpldatze und grossere zusammenhangende Spielflache nachge-
wiesen werden.

Massnahmen zur 6kologischen Aufwertung des Meinen-Areals werden erwartet. Das
Biodiversitatskonzept der Stadt Bern ist anzuwenden.

Nutzungsart und -mass

Das Meinen-Areal soll als gemischte Wohnzone mit Schwerpunkt Wohnen ent-
wickelt werden. Die Nutzungsart und -anordnung auf dem Areal soll dabei die
Funktion des Gebiets Brunnmatt als Quartierzentrum stéarken, damit es zu einem
Konzentrationspunkt der Versorgung und zu einem l|dentifikationsort des umlie-
genden Quartiers wird. Im Erdgeschoss sollen der Offentlichkeit zugangliche
Nutzungen wie Verkaufs- und Blronutzungen realisiert werden. Wohnnutzung ist
ab dem 1. Obergeschoss vorzusehen.

Die Lagegunst fur publikumsorientierte und dem Quartier dienende Nutzungen im
Erdgeschoss soll ausgeschopft werden. Voraussichtlich wird im Untergeschoss ein
Grossverteiler mit zirka 800 m? Verkaufsflache entstehen.

Als maximales Nutzungsmass wurde eine oberirdische Geschossflache (GFo)
von 18'413 m2 festgelegt.

Preisglinstiger Wohnungsbau und Anforderungen an die Wohnungen

Ein Drittel der Hauptnutzflache HNF Wohnen ist gemass Initiative «Fir bezahlba-
re Wohnungen» dem preisgtinstigen Wohnungsbau zur Verfligung zu stellen. Als
preisgiinstiger Wohnraum gelten Wohnungen, deren Anlagekosten innerhalb der
Kostenlimiten der Verordnung des BWO Uber die Kostenlimiten und Darlehens-
beitrage fir Miet- und Eigentumsobjekte (SR 842.4) liegen.

Die preisglnstigen Wohnungen werden dauerhaft in Kostenmiete vermietet.

Verkehr

Die Vorgaben des Stadtentwicklungskonzepts 2016 (STEK 2016) zum kinftigen
Modalsplit sind umzusetzen. Ein Mobilitdtskonzept soll die entsprechenden
Nachweise und Massnahmen aufzeigen, wie die Arealerschliessung fir motori-
sierten Verkehr und fir Fuss- und Veloverkehr erfolgen sowie der ruhenden Ver-
kehr und die Anlieferung geregelt werden.
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02.5 Planungsablauf

Qualitatssicherndes Verfahren

In den Jahren 2013/2014 wurde ein zweistufiges Studienauftragsverfahren durch-
gefihrt. Das Siegerprojekt des stadtebaulichen Entwurfs wurde zum Vorprojekt
weiterbearbeitet.

Planungsvorlage

Gestltzt auf den stadtebaulichen Entwurf erarbeitete das Stadtplanungsamt ge-
meinsam mit der Bauherrschaft die Planungsvorlage. Diese bildet die Grundlage
fur nachfolgende Bauprojekte.

13
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03 Baurechtliche Grundlagen
03.1 Grundordnung

Nutzungszonenplan

Die Parzellen Gbbl.-Nrn. I11/54 und [11/350 liegen in der Industrie- und Gewerbe-
zone. Sudlich der Schwarztorstrasse ist die Parzelle Gbbl.-Nr. 11I/56 grosstenteils
der Dienstleistungszone, der kleinere Teil sowie die Parzellen Gbbl.-Nr. 111/55 und
[11/258 der gemischten Wohnzone zugewiesen.

P S R s

3818

2 I
H-
E 16
(3559)
137

Festlegungen bisher
Gartenstrasse

. Wirkungsbereich
Wohnzone gemischt (WG)

Dienstleistungszone (D)

Industrie- und Gewerbezone (IG)

omualil

D

0 5 10 15 20 25

Abb. 6 Auszug aus dem Nutzungszonenplan der Stadt Bern (Quelle: CAD Stadt Bern)

Neu wird im Hinblick auf das Bauvorhaben die Nutzungszone angepasst. Entlang
der Brunnmattstrasse wird neu Kernzone, entlang der Gartenstrasse \WWohnzone,
fUr die UGbrige Flache gemischte Wohnzone ausgewiesen.

Festlegungen geméss UeO
sesseee  Wirkungsbereich

Wohnzone (W)
- Wohnzone gemischt (WG)

Kernzone (K)

emuall

D

o5 1015 2 25

Abb. 7 Anderung des Nutzungszonenplan der Stadt Bern (Quelle: CAD Stadt Bern)
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Bauklassenplan

Der Bauklassenplan definiert das Mass der Nutzung. Die Parzellen Gbbl.-Nrn.
[11/54, 111/55 und 111/56 sind der Bauklassse 4 zugewiesen. Die Parzelle Gbbl.-Nr.

[11/350 der Bauklasse 3 und die Parzelle Gbbl.-Nr. I11/258 teilweise der Bauklasse
4 und der Bauklasse E zugewiesen.

Neu werden keine Bauklassen sondern Hohenkoten festgelegt. Das hochste Ge-
baude unterschreitet die 30 m-Grenze.

Baulinienplan

Die in der UeO Quartierplan Mattenhof Teilplan West vom 25. September 1988

definierten Baulinien werden vollstandig aufgehoben und mit der vorliegenden
UeO Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse neu definiert.

o
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Abb. 8 Auszug aus dem Baulinienplan der Stadt Bern (Quelle: CAD Stadt Bern)

Neu werden die Baulinien auf das aus dem qualitatssichernden Verfahren resul-
tierende stadtebauliche Konzept ausgerichtet.

"
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Abb. 9 Anderung des Baulinienplan der Stadt Bern (Quelle: CAD Stadt Bern)

Teilbaubereichsgrenzen werden im Baulinienkataster nicht aufgefihrt.
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Larmempfindlichkeitsstufenplan

Die massgebenden Larmempfindlichkeitsstufen nach Art. 43 der eidgendssi-
schen Larmschutzverordnung sind im Larmempfindlichkeitsstufenplan geregelt.

Entlang der Schwarztorstrasse und im ganzen nordlichen Teil des Wirkungsbe-
reichs galt bisher die Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill, ansonsten ES II.

» w - _
 — S —————
I 3818 Festlegungen bisher
Gartenstrasse
T esesees  Wirkungsbereich
H-—"

Larmempfindlichkeitsstufe ES I
[ Larmempfindlichkeitsstufe ES 11l

Bomusil

0 5 1015 20 25
—

Abb. 10 Auszug aus dem Larmempfindlichkeitsstufenplan der Stadt Bern (Quelle: CAD Stadt Bern)

Neu wird im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung nur entlang der Brunnmatt-
strasse und der Schwarztorstrasse die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il zugewie-
sen. In Etappe 1 entlang der Brunnmattstrasse wird eine grossere Tiefe gewahlt,
so dass die Anlieferung innerhalb der ES Il zu liegen kommt (vgl. Kap. 4.3).

Festlegungen geméss UeO
Gartenstrasse.

sseeses  Wirkungsbereich

Larmempfindlichkeitsstufe ES Il
[ Larmempfindlichkeitsstufe ES III
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Abb. 11 Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplan der Stadt Bern (Quelle: CAD Stadt Bern)
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03.2 UeO Quartierplan Mattenhof, Teilplan West vom 25. 09. 1988

Fiir das Meinen-Areal gilt heute die Uberbauungsordnung Quartierplanung Mat-
tenhof, Teilplan West vom 25. 09. 1988. Sie regelt im Wesentlichen die Bebau-
ungs- und Freiraumstruktur.

Sie wird fur die im Wirkungsperimeter liegenden Teile mit der vorliegenden UeO
aufgehoben.
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i
che zur Schaffung von Aussensitzplitzen Ueberbauungsplan entsprechend bezeicknet, kann von der Li-
en.
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$ind in fhrea Bestand geschUtzt. Dfe historsch oder kinstle- =
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Der flir hre Erscheinng massgebende Aussenraua it im glei- art. 15
chen Sinn geschitzt.

Spitere Plandnderungen
“Bauliche Veranderungen sind mig)ich, sofern ste den Schutz-

danken nicht _widersprechen. Sie unterliegen der Baube- Planinderungen, welche die Grundordaung bezlighich Art und Mass
willigungspflicht und sind in Sinne einer Voranfrage mit der der Nutzung nicht antasten, konnen durch den Stadtrat beschlos-
stadtischen e 2u besprechen. Renovations- und

Rekonstruktionsarbeiten sind als stilgerachte festourierung
auszufihren. Die Geneinde kamn eine solche Restaurierung mit

Finanziellen beitragen unterstiitzen. Art. 16

“Bein Wiederaufbau, 2.8, nach einen Katastrophenfall, sind die LREEUBEA g

wesentlichen Gebiudeelenente, wie Volumen, geschossweiser
ifbau, Massstablichkeit, Matérial, Dachfora, zu rekonstrufe- Die Ueberbauungsordnung tritt mit fhrer Genehaiqung durch die
e Kantonale Baudirektion in Kraft.

Abb. 12 Ausschnitt Uberbauungsordnung Quartierplanung Mattenhof, Teilplan West vom 25. 09. 1988
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03.3 Quartierplanung, Stadtteil Ill, 2012

Fur den Stadtteil Mattenhof — Weissenbihl ist der Quartierplan Ill von 2012 be-
hoérdenverbindliches Planungsinstrument.

Das grosse Umstrukturierungspotenzial des Meinen-Areals fir bauliche Verdich-
tung in Richtung Mischnutzung mit Schwerpunkt Wohnen wird explizit erwéahnt.
Die Integration von Versorgungsfunktionen und Dienstleistungsnutzungen ent-
spricht der zentralen Lage des Gebiets und ist unter der Voraussetzung héherer
Wohnanteile erwlinscht.

Fir das Gebiet Brunnmatt wird festgehalten, dass ein neues Quartierzentrum
als Identifikationsort und Treffpunkt entstehen soll; ein platzartiger Bereich mit
Aufenthaltsqualitaten soll geschaffen werden.
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Abb. 13 Ausschnitt aus Quartierplan Stadtteil Ill, mit Wirkungsbereich UeO (Quelle: Stadtplanungsamt, Stadt Bern)
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03.4 Stadtentwicklungskonzept, STEK 2016

Aus der zentralen Leitidee der griinen Wohn- und Arbeitsstadt leiten sich die Zie-
le und Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzepts (STEK 2016) ab. Fir das
Meinen-Areal liegt der Fokus insbesondere auf der Siedlungsentwicklung nach
innen. Das STEK 2016 ist behordenverbindlich, daher soll mit der vorliegenden
UeO einen Beitrag an die Umsetzung der folgenden Zielsetzungen des STEK
2016 geleistet werden.

Bis 2030 wird ein Bevdlkerungswachstum von 12% angestrebt, dies in Kombina-
tion mit einem moderaten Anstieg der Beschaftigten. Ziel ist es, fir die verschie-
denen Bedurfnisse Wohnraum zu schaffen, preiswerten und gemeinnttzigen
Wohnungsbau im Sinne der Wohninitiative zu férdern und eine gute Nutzungs-
durchmischung zu erreichen.

Die offentlichen Raume sollen aufgewertet werden. In diesem Sinne wird im
Bereich des Meinen-Areals die Umgestaltung der Brunnmattstrasse zu einem
Quartierzentrum angestrebt. Es sollen neue Grin- und Freirdume geschaffen
werden, dies auch im Hinblick auf eine Verbesserung der Biodiversitat und des
Stadtklimas.

Im Bereich Verkehr wird eine Veranderung des Modalsplits zugunsten des 6f-
fentlichen Verkehrs und des Fuss- und Veloverkehrs angestrebt. Insbesondere
der Veloverkehr soll geméss Vorgabe STEK 2016 gefordert werden. Ein Teil der
Umsetzung dieser Zielsetzung ist die Einflihrung des Velogegenverkehrs auf der
Schwarztorstrasse.
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03.5 Weitere rechtliche Rahmenbedingungen

Grundwasserschutz

Gemass Grundwasserschutzkarte des Kantons Bern liegt das Areal im Gewas-
serschutzbereich Au. Der Bereich Au umfasst die nutzbaren Grundwasservor-
kommen sowie die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete. Auf dem Areal
befinden sich zudem drei Vertikalfilterbrunnen.

Im Bauperimeter herrscht ein Grundwasserstockwerkbau. Der freie Grundwasser-
spiegel des oberen Grundwasservorkommens steht ca. 5 m unter dem Strassen-
niveau an. Das untere Grundwasservorkommen in einer Tiefe von ca. 20 m ist
gespannt, es wird durch eine dariber liegende undurchldssige Schicht gestaut.
Gemadss aktuellen Messungen liegt dessen tatsachlicher Grundwasserspiegel
(artesisch gespannt) mindestens 1 m Uber dem Strassenniveau. Eine Reduktion
des Uberlagerungsdrucks durch den Riickbau bestehender Gebaude oder durch
Aushubarbeiten kénnen im Bauzustand zu einer ungentigenden Auftriebssicher-
heit fihren, was eine spezialisierte Planung erfordert.

Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (Velohauptroute)

Das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK II, durch Kanton
genehmigt am 23. Mai 2017) der Region Bern-Mittelland weist die Schwarztor-
und die Effingerstrasse als Velohauptrouten aus. Mit der geplanten Einflhrung
des Velogegenverkehrs auf der Schwarztorstrasse (voraussichtlich Herbst 2019)
setzt die Stadt Bern diese Massnahme um. Darlber hinaus macht das RGSK kei-
ne fur die Planung im Wirkungsbereich der UeO relevanten Aussagen.

) w—

Abb. 14 Auszug aus dem RGSK Il Bern-Mittelland mit den geplanten Velohauptrouten (gelb) und dem Wir-
kungsbereich der UeO. (Quelle: Geoportal Region)
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Storfallvorsorge
Gemaéss Konsultationskataster des Kantons liegt der Wirkungsbereich der UeO
am Rand des Konsultationsbereichs der Swisscom Schweiz AG.

Fir Durchgangsstrassen ist der Grenzwert von DTV >=20'000 Fahrzeugen/Tag
(FZ/Tag) massgebend. Die Durchgangsstrassen im Bereich des Meinen-Areals
(Effingerstrasse, Schwarztorstrasse, Brunnmattstrasse, Mattenhofstrasse) wei-
sen eine deutlich tieferen DTV auf. Entsprechend wird auch kein Konsultations-
bereich ausgeschieden.

Gemass Auskunft des kantonalen Labors resultiert durch die Swisscom Schweiz
AG aufgrund der im Betrieb vorhandenen Stoffe und Mengen keine besondere
Gefahrdung fur das Meinen-Areal. Deshalb ist aus Sicht des kantonalen Labors
keine Risikorelevanz gegeben und eine weitere Koordination mit der Storfallvor-
sorge ist nicht notwendig.

Da um das Meinen-Areal derzeit kein Konsultationsbereich Strasse ausgeschie-

den ist, ist die Risikorelevanz nicht gegeben und eine weitere Koordination mit
der Storfallvorsorge nicht notwendig.
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Abb. 15 Auszug aus dem kantonalen Konsultationskataster mit den Konsultationsbereichen der stationaren
Anlagen (gelb) und der Durchgangsstrassen mit DTV >=20'000 (blau). (Quelle: kantonales Labor, Bern)
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Altlasten
Geméss Altlastenkataster des Kantons ist der Wirkungsperimeter nicht mit Alt-
lasten belastet.

Belastete Standorte Rechtsgiiltige Grundstiicke
- Betriebsstandort E Grundstlicke (Liegenschaften)
: Unfallstandort Projektierte Grundstticke

m Grundstlcke (Liegenschaften)

Abb. 16 Auszug aus dem Kataster der belasteten Standorte (Quelle: Geoportal des Kantons Bern)

Luft- und Larmbelastung

Heute wird das Areal insbesondere durch den Verkehr auf der Schwarztorstrasse
und die Anlieferung der Metzgerei Meinen mit La&rm belastet. Eine unzuldssige
Luftbelastung liegt nicht vor.

Naturschutz
Das Areal ist fast vollstandig versiegelt, so dass keine wertvollen Naturobjekte
vorhanden sind.

Versorgungsroute 3.11

Die Schwarztorstrasse ist ein Abschnitt der Versorgungsroute vom Giterbahnhof
Weyermannshaus bis Unterwerk Monbijou. Sie entspricht dem Typ 3 mit einer
Durchfahrtsbreite von 4.5 m, lichte Hohe von 4.8 m und Tragfahigkeit von 90
Tonnen Gesamtgewicht. Gesetzliche Grundlagen: Artikel 16 Strassengesetz SG
und Artikel 10 und 11 Strassenverordnung SV.
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04 Stadtebauliches Konzept

04.1 Stadtebauliche Setzung

SRONNATISTRASSE

ETAPPE 1

SCHWARZTORSTRASSE HWARZTORSTRASSE

ETAPPE 2

N

Abb. 17 Schwarzplan mit Projektperimeter (Quelle: GWJ/ASTOC, 2018)

Der stadtebauliche Entwurf orientiert sich hinsichtlich Nutzung, Hohe und bauli-
cher Struktur an seinem Umfeld. In Etappe 1 wird der vorhandene Blockrand mit
einer finf- bis sechsgeschossigen Bebauung vollendet und erzeugt damit die fir
diesen Bereich charakteristische Dichte und raumliche Struktur. Die neu positio-
nierte Tramhaltestelle als neuer Knotenpunkt und die Fortsetzung der Verkaufs-
und Gewerbeflachen flr nichtstérende Arbeitsnutzung im 1. Vollgeschoss (EG)
nach Sltden tragen zusammen mit den Wohnnutzungen in den Obergeschossen
zur Schaffung eines neuen Quartierzentrums mit urbanem Charakter gemass
Quartierplanung IlI.

Abb. 18 Visualisierung der 1. Etappe von der Brunnmattstrasse (Quelle: GWJ/ASTOC, 2018)

In Etappe 2 wird an der Ecke Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse ein neungeschos-
siger baulicher Akzent als Auftakt formuliert (vgl. Schattendiagramm im Anhang).
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Diese Bausteine reihen sich einerseits in die Sequenz markanter Bauten zwischen
Loryplatz und Monbijoupark ein und flgen sich andererseits in die zunehmend offe-
nere Bebauungsstruktur stdlich der Schwarztorstrasse ein. Durch einen angemes-
senen Abstand zum historischen Gebdude Mattenhofstrasse Nr. 42 wird die stadt-
raumliche Identitdt bewahrt und in Zusammenhang mit der gegenUberliegenden
Béackerei ein weiterer Ort mit hoher Aufenthaltsqualitédt geschaffen. Insgesamt stérkt
der stadtebauliche Entwurf die vorhandenen Qualitaten des Quartiers, knUpft an die
bestehende bauliche Struktur und die Hohen an und schafft gleichzeitig eine eigene
Identitat fir eine nachhaltige Entwicklung.

BiEs
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Abb. 19 Visualisierung der 2. Etappe von der Brunnmattstrasse (Quelle: GWJ/ASTOC, 2018)

Die Uberbauung Meinen-Areal soll gemiss Bauherrschaft die Anforderungen
nach Minergie (Version 2018.1) anstreben. Hierflr wird bei der Warmeerzeugung
auf einen hohen Anteil erneuerbarer Energie gesetzt. Eine gut geddammte Gebau-
dehulle und eine effiziente Liftungsanlage unterstlitzen das Ziel der Energieeffi-
zienz und Nachhaltigkeit.

In Anlehnung an die Materialitat und Farbstimmung der Umgebung werden als
Primarmaterialien mineralische Sichtbetonoberflachen und Klinker definiert und
in unterschiedlicher Lesart und differenzierenden Farbnuancen auf die zwei Ge-
baudetypologien — Blockrand und Hochpunkt - angewendet.

Die Fassade des Blockrands betont mit den mineralischen, horizontalen Bén-
dern und den spielerisch angeordneten Ziegelelementen die liegende Kubatur.
Das Verhaltnis Glasanteil zu geschlossenen Fassadenteilen ist ausgeglichen und
erzielt durch gruppiertes Versetzen der Obergeschosse eine Dynamik. Der Hoch-
punkt wird durch die Gitterstruktur der Fassade und den hochkant verlegten Klin-
ker als stadtraumlicher Akzent betont.

Dieses konzeptionelle Fassadenspiel sowie die aufeinander Bezug nehmende
Geschossigkeit schafft eine stadtebauliche Verbindung der Baukorper Gber die
Schwarztorstrasse hinweg. Trotz dieser engen Verwandtschaft in der Materialitat
schafft die aus der jeweiligen Gebaudetypologie heraus entwickelte gestalteri-
sche Nuancierung zwei eigenstandige Baukorper.
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Abb. 20 Westfassade 1. und 2. Etappe (Quelle: GWJ/ASTOC, 2018)

Abb. 21 Sldfassade 1. Etappe (Quelle: GWJ/ASTOC, 2018)

Abb. 23 Sidwestfassade 2. Etappe (Quelle: GWJ/ASTOC, 2018)

Im 1. Vollgeschoss zur Brunnmattstrasse und zur Schwarztorstrasse werden Ge-
werbe- und Dienstleistungsfldchen sowie kleinere Geschéafte und Ateliers ange-
boten, welche den Standort als neues Quartierzentrum starken sollen. Zudem
ist in der Etappe 1 ein Grossverteiler im Untergeschoss vorgesehen. Entlang der
Brunnmattstrasse sind auch im 2. Vollgeschoss nicht stérende Arbeitsnutzung
sowie dem Quartier dienende Nutzungen zulassig.

Nutzung
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Abb. 24 Schnitt Nord-Std (Quelle: GWJ/ASTOC, 2018)

Abb. 25 Schnitt (Quelle: GWJ/ASTOC, 2018)

Der wesentliche Anteil der Flachen wird der Wohnnutzung zugeordnet. Es wer-
den ca. 184 neue Wohneinheiten geschaffen. Die Wohnungen werden in drei
Wohnformen differenziert:

e anpassbarer Wohnungsbau (1.5 — 3.5 ZimmerWohnungen)
e preisglnstiges Wohnen (1.5 — 4.5 Zimmer-Wohnungen)
e Familienwohnungen (3.5 - 4.5 Zimmer-Wohnungen)

Der «anpassbare Wohnungsbau» wird so gestaltet, dass die Wohnungen fir jun-
ge und éaltere Nutzer je nach Ihren Anforderungen angepasst werden konnen.
Dabei wurden insbesondere mogliche Anpassungen fir eine barrierefreie Nut-
zung der Wohnung bertcksichtigt. Ca. 50% aller Wohnungen sind nach Vorprojekt
31.01./01.09.2018 anpassbare Wohnungen.

Ein Drittel der Wohnflachen, ca. 40% aller Wohnungen, wird fir «preisglinstiges
Wohnen» vorgesehen. Hierbei wird gewahrleistet, dass diese Wohneinheiten
nach Fertigstellung in Kostenmiete vermietet werden.

Die «Familienwohnungen» richten sich in Aufteilung, Gestaltung und Flexibilitat
an die BedUrfnisse von Familien. Sie machen rund 10% der Wohnungen aus.
Auch bei den anderen beiden Wohnformen gibt es 3-Zimmerwohnungen und
grossere, werden diese dazugerechnet, sind ca. 30% aller Wohnungen als Fa-
milienwohnungen nutzbar. Aufgrund des begrenzten Grinflachenanteils ist die
Anzahl an Familienwohnungen ebenfalls begrenzt: Unter Berlicksichtigung des
Flachennachweises fir Aufenthalts- und Kinderspielflaichen gemaéss Artikel 44
BauV sind mehr Familienwohnungen nicht méglich.
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04.2 Aussenraumkonzept

Das Aussenraumkonzept umfasst die freiraumplanerische Einbettung der Neu-
Gberbauung in die stadtraumliche Umgebung Brunnhof. Durch die zukilnftige
Konzentration der Tramhaltestelle Brunnhof und Prédsenz eines Grossverteilers
wird der heutige Ort zum interaktiven Ankunfts- und Einkaufspunkt im Quartier.
Der Strassenabschnitt zwischen der Schulanlage Brunnmatt und dem Vorplatz

der Backerei an der Ecke Mattenhofstrasse wird als zusammenhangender 6ffent-
licher Raum aktiviert.

Im Weiteren zeigt das Aussenraumkonzept auf wie die einzelnen Freirdume der

Etappe 1 und 2 kiinftig genutzt und in ihren Grundzlgen gestaltet sind.
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Abb. 26 Aussenraum, Vorprojekt (Quelle: ASP, 2018)
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1. Etappe (Baubereiche B1 - B3, B5)

Durch die Ergédnzung des Blockrands zwischen der Garten- und der Schwarztor-
strasse entsteht im Bereich der Neubauten ein eigenstandiger privater Wohn-
hof, der sich in der Fortsetzung der bestehenden Bebauung als grosszlgiger
und durchgrliinter Innenhof prasentiert. Von den Treppenhausern ist dieser als
gemeinschaftlicher Aussenraum direkt zuganglich. Der Hof wird als Grinanlage
mit Aufenthaltsbereichen und Kinderspielflachen zum Treffpunkt der Bewohner.
Im Zentrum des Wohnhofs befindet sich eine grosse Spielflache, welche zum
Rasen- und Ballspiel einladt. Niedrige Mischpflanzungen aus teilweise immer
grinen Strauchern, Blitenpflanzen und schlankwachsenden Baumen lassen eine
gartenartige Aufenthaltsatmosphare entstehen und vermitteln einen grinen Ab-
standsbereich zu den Wohnungen im Erdgeschoss bzw. Hochparterre. Entlang
der Gartenstrasse werden Vorgérten entstehen.

2. Etappe (Baubereiche 4.1 und 4.2)

Die angrenzenden Aussenrdaume Ostlich des Wirkungsperimeters entlang der
Mattenhofstrasse werden durch bepflanzte Vorgarten und Garten gepragt. Diese
Qualitaten werden erganzt, indem ein neuer Park zwischen Schwarztor- und Mat-
tenhofstrasse entwickelt wird. Ergédnzend zur Geschaftigkeit an der Brunnmatt
—und Schwarztorstrasse entsteht hier eine griine Parkanlage mit Baumen und
niedrigen Pflanzflachen, die zur Erholung, dem Aufenthalt im Freien und dem
Spiel von Kindern einladt.

Abb. 27 Visualisierung Pocket Park 2. Etappe (Quelle: GWJ/ASTOC, 2014)
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Die Terrasse auf dem tieferen Gebaudeteil der 2. Etappe wird als Dachgarten
flr die Hausgemeinschaft realisiert. Das Flachdach des Treppenhauskerns wird
als Flugdach vorgezogen und bietet den Bewohnern einen geschltzten Sitzplatz
auch bei schlechterem Wetter. Niedrige Mischpflanzungen aus Strauchern, Gra-
sern und Stauden fassen den Aufenthaltsbereich ein und bilden eine angenehme
Filterschicht zu den Nachbargebauden. Der Dachgarten wird so zum idyllischen,
familidren Aufenthaltsbereich Gber den Dachern der Stadt aufgewertet.
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Abb. 28 Aussenraum, Vorprojekt (Quelle: ASP, 2018)
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04.3 Mobilitatskonzept (Anhang 2)

Die einzelnen BaukoOrper adressieren sich lUberwiegend an die angrenzenden
Strassenrdaume. Mit jeweils grosszlgigen Eingangsbereichen zeigen sie eine
klare und freundliche Zugangssituation auf. Die Wohnnutzung des Baukdrpers
an der Brunnmattstrasse in Etappe 1 wird mit den Zugangen zum attraktiven
Innenhof kombiniert.

Die Eingangssituation des Grossverteilers wird freigespielt und erhalt einen an-
gemessenen Auftritt mit eigener ldentitdt zum vorgelagerten stadtischen Frei-
raum.

Abb. 29 Schemaplan Hauszugénge und Erschliessungskerne (Quelle: GWJ/ASTOC/ASP, 2018)

Die Anlieferung fir einen moglichen Grossverteiler erfolgt Uber eine ebenerdige,
geschlossene Anlieferung zu Beginn der Gartenstrasse. Die Ein- und Ausfahrt
erfolgt Uber die Brunnmattstrasse. Die Durchfahrt der Gartenstrasse via Ziegler-
strasse ist fur die Anlieferung nicht gestattet. Die Anlieferung fir die Gewerbe-
nutzung im 1. Vollgeschoss (EG) der 2. Etappe erfolgt Gber eine markierte Anlie-
ferungszone entlang der Brunnmattstrasse.



UeO Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse — Erlauterungsbericht
04

Die Erschliessung der Einstellhalle fir MIV und Fahrrader ist ausschliesslich
Uber die Schwarztorstrasse moglich. Flr die Parkierung der Wohn- und Gewerbe-
nutzung wird die ehemalige Verladehalle unter der Schwarztorstrasse sowie ein
Teilbereich des neu strukturierten Untergeschosses genutzt. Da die Schwarztor-
strasse im Einbahnregime betrieben wird, erfolgt die Zufahrt von Westen, die
Wegfahrt nach Osten in Richtung Stadtzentrum. Die bestehende LKW-Rampe ab
Mattenhofstrasse wird zurlickgebaut.

Neben dem motorisierten Individualverkehr befindet sich auch der Grossteil der
Veloabstellplatze im Untergeschoss. Diese konnen Uber eine sichere Velospur
innerhalb der Einstellhallenrampe oder Gber den Warenlift der 2. Etappe erreicht
werden. Die oberirdischen Velostellplatze befinden sich jeweils in der Nahe der
Hauseingange, sowie an den Zugangsbereichen der Grinflachen.
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Abb. 30 Schemaplan Anlieferung, Erschliessung und Parkierung Fuss- und Veloverkehr (Quelle: GWJ/ASTOC/
ASP; 2018)
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Biodiversitdtskonzept und Entsorgung

04

Im Wirkungsbereich sollen 15% der Flache des Wirkungsbereichs ohne Basis-
und Detailerschliessung als Okologische Ausgleichsflachen wertvoll gestaltet
werden gemass Biodiversitatskonzept der Stadt Bern. Fir den Nachweis werden
unterschiedliche anrechenbare Elemente kombiniert, so dass die erforderliche
Flache von 983 m2 (15% von 6554 m?) erreicht wird:

(zu

extensive Wiese -
100% anrechenbar)’ -
SIA
] e i

Hoch- und Wildstaudenflachen
mit Strduchern
57m2
(96 m2 zu 60% anrechenbar,
da 40% nicht einheimische Arten)

Pionierfliche stark genutzt

268m2
(895m2 zu 30% anrechenbar)

140m2
(7 Stk. zu je 20m? anrechenba
2.B. Feldahorn, Hainbuche,

__ gewdhnliche Traubenkirsche

Parzellengrésse Etappe 1
davon 15%

Parzellengrosse Etappe 2:
davon 15%:

—Total naturnahe Lebensrédume:

4477m?
670m?

2'075m?
311m?2

981m?”

A = == A Ly
[-Hoch- und Wildstaudenflichen
mit Striuchern

157m2
- (242m2 zu 65% anrechenbar, |
da 35% nicht einheimische Arten)

extensive Dachbegriinung

Il 38m2 |

(76m2 zu 50% anrechenbar)
i

100m:
(5 Stk. zu je 20m? anrechenbar)
2.B. Feldahorn, Linde

mit Strauchgrn

anrgchenbar,
gimische Arte

Abb. 31 Nachweis naturnahe Lebensrdaume gemass Biodiversitatskonzept (Quelle: GWJ/ASTOC/ASP, 2018)
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Effektive anrechenbare

Flache Flache
Etappe 1
Extensive Wiesen Vorzone Gartenhofstrasse 53 m’ 53 m?
(100% anrechnbar)
Hochstaudenfluren mit Strauchern vor dem Hoch- 96 m? 57 m?
parterre zum Innenhof (mit Beimischung nicht ein-
heimischer Arten daher 60% anrechenbar)
Pionierflaichen im Innenhof Schotterrasen und 895 m?2 268 m?
Chaussierungen stark genutzt (30% anrechenbar)
Einzelbaume (100% anrechenbar) 140 m?2 140 m?
Etappe 2
Hochstaudenfluren mit Strduchern im Park (mit 300 m? 180 m?2
Beimischung nicht einheimischer Arten daher 60%
anrechenbar)
Hochstaudenfluren mit Strduchern im Park (mit 242 m?2 157 m?
Beimischung nicht einheimischer Arten daher 65%
anrechenbar)
Einzelbaume (100% anrechenbar) 100 m? 100 m?
Extensive Dachbegriinung, Dach Uber Terrasse 76 m? 38 m?
(50% anrechenbar)
Summe 993 m?

In der Weiterentwicklung des Projekts sind Saatmischungen und Artenlisten mit
der Fachstelle Natur und Okologie abzusprechen, dadurch kann es noch Veran-
derungen in der Artenzusammensetzung und in der Anrechenbarkeit der Flachen
und Einzelbaume geben. Falls sich in der Weiterentwicklung des Projekts zeigt,
dass raumlich-gestalterische Ziele im Widerspruch zu den Anforderungen an die
Biodiversitatselemente stehen, konnen auf den Dachflachen weitere anrechen-
bare Flachen (extensive Dachbegrinung) aktiviert werden.

Entsorgung

Um den zuklnftigen Nutzern moglichst kurze Wege zu bieten, werden die Con-
tainerstellplatze und -bereitstellungsplatze in der Nahe der jeweiligen Zugange
angeordnet. Sie werden im Baubewilligungsgesuch nachgewiesen. Die gewerb-
lich genutzten Flachen entsorgen getrennt von den Wohnnutzungen. Innerhalb
der 1. Etappe werden Containerstandorte im Vorland oder innerhalb der Gebaude
vorgesehen. Fir die 2. Etappe ist ein Standort im stdostlichen Teil des Parks
vorgesehen, welcher mit Unterflurcontainern und Containern oder nur mit Con-
tainern ausgestattet wird. Aufgrund der bestehenden Unterbauung kann noch
nicht abschliessend beurteilt werden, ob Unterflurcontainer im stddstlichen Teil
des Parks erstellt werden kdonnten (vgl. Erlauterungen zu Art. 15 in Kap. 5.4).
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05 Planungsvorlage

Die Planurj_gsvorlage besteht aus einer Uberbauungsordnung (Uberbauungsvor-
schriften, Uberbauungsplan und Aussenraumplan) sowie den Vereinbarungen mit
der Grundeigentimerin.

Die Uberbauungsordnung regelt Art und Mass der baulichen Nutzung, Baulinien,
die Erschliessung, Bauweise, Dachform, -aufbauten und —begriinung, Ver und
Entsorgung im Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften sowie die Ty-
pologie der Aussenrdume, die Grundzige der Aussenraumgestaltung und den
Nachweis flr Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und grossere zusammen-
hangende Spielflachen im Aussenraumplan und in Artikel 11 der Uberbauungs-
vorschriften.

Die Vereinbarungen zwischen der Stadt mit der Grundeigentiimerin umfassen die
in den Uberbauungsvorschriften unter Hinweise genannten Dokumente:

e Planungsmehrwertverfigung (PMWYV): Die Regelung der Mehrwertabschop-
fung erfolgt auf Basis des Mehrwertabschopfungsreglements der Stadt
Bern. Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage liegt die PMWYV im Entwurf
vor.

e |nfrastrukturvertrag: Er regelt die Pflichten- und Kostenaufteilung betreffend
der Infrastrukturen zwischen der Stadt Bern und den betroffenen Grundei-
gentimern.

e Sondernutzungskonzession: Die bestehende Sondernutzungskonzession,
welche die Unterbauung der Schwarztorstrasse regelt, welche im Eigentum
der Stadt liegt, wird aktualisiert beziehungsweise durch eine neue Sonder-
nutzungskonzession abgelost.

e Privatrechtliche Grundsatzvereinbarung: Zur Regelung jener Inhalte, die eine
zu grosse Dynamik fur die Regelung in der vorliegenden UeO aufweisen,
wird zwischen der Stadt und der Bauherrschaft ein privatrechtlicher Vertrag
mit Grundbucheintrag abgeschlossen.

e Dienstbarkeitsvertrag: Zwischen der Stadt Bern und der Grundeigentimerin
wird ein Dienstbarkeitsvertrag erarbeitet.
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05.1

| |

Uberbauungsplan
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Abb. 32 Uberbauungsordnung Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse - Meinen Areal, leil Uberbauungsplan
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05.2 Aussenraumplan (s. Art. 11 UeV)

Der Aussenraumplan ist Bestandteil der Uberbauungsordnung. Die Festlegun-

gen zum Aussenraum sind in Art. 11 der Uberbauungsvorschriften geregelt (s.
Kap. 05.3 und 05.4).
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Abb. 33 Uberbauungsordnung Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse - Meinen Areal, Teil Aussenraumplan
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05.3 Uberbauungsvorschriften

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Uberbauungsordnung gilt fiir das im Uberbauungsplan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhdltnis zur Grundordnung und andern Nutzungspldanen

' Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern (Nutzungszonenplan vom

8. Juni 1975, Bauklassenplan vom 6. Dezember 19872, Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 10. Marz 1996°
und Bauordnung vom 24. September 2006%) vor. Enthélt die Uberbauungsordnung keine Regelung gelten die
Vorschriften der Grundordnung.

2 Die Uberbauungsordnung Quartierplanung Mattenhof, Teilplan West vom 10. Juni 1987 wird fiir die Teile
innerhalb des Wirkungsbereichs aufgehoben.

3 Der Nutzungszonenplan Quartierplanung Mattenhof vom 21. Juli 1986 wird fir die Teile innerhalb des Wir-
kungsbereichs aufgehoben.

Art. 3  Art der Nutzung

' Es gelten die im Plan eingetragenen Nutzungszonen.

2 Im ersten Vollgeschoss von Baubereich B2 und im zweiten Vollgeschoss von Baubereich B3, B4.1 und B4.2
sind nur Wohnen, nicht stérende Arbeitsnutzungen und dem Quartier dienende Nutzungen zulassig.

3 In den Untergeschossen sowie im ersten Vollgeschoss der Baubereiche B3, B4.1 und B4.2 sind nur nicht
stérende Arbeitsnutzungen, Laden und Verkaufsgeschafte und dem Quartier dienende Nutzungen zulassig.

4 Im Baubereich B5 sind nur Kleinbauten zulassig.

Art. 4 Mass der Nutzung, Bauweise

' Fiir die einzelnen Baubereiche gelten die im Uberbauungsplan eingetragenen maximalen oberirdischen Ge-
schossflachen (GFo)®.

2 In Abweichung von Artikel 29 BO® gilt im Baubereich B1 das Geschoss, bei dem die Oberkante des fertigen
Bodens des daruber liegenden Vollgeschosses die Fassadenlinie im Mittel aller Fassaden um 2,5 m tberragt,
als Untergeschoss. Hauseingange sind in diesem Untergeschoss uneingeschrankt zulassig.

3 Verschiebungen von bis zu 500 m? GFo zwischen den Baubereichen B1 bis B3 sind zulassig.

4 Esgilt die geschlossene Bauweise.

Art. 5 Baulinien, Baubereiche

' Die Baulinien begrenzen einen Baubereich. Sie gehen den Vorschriften Uber die Gebaudelange und -tiefe,
Grenz-, Gebaude- und Strassenabstande vor. Unter Vorbehalt von Absatz 7 diurfen keine vorspringenden Ge-
baudeteile Uber die Baulinien herausragen.

2 Teilbaubereichsgrenzen unterteilen Baubereiche mit unterschiedlichen Festlegungen. Es gilt die gegenseitige
Anbaupflicht. Die Ubergreifenden Gebaudeteile unterliegen den Festlegungen fur den Baubereich, zu dem sie
mehrheitlich gehéren.

3 Die Gestaltungsbaulinien definieren die Gebaudeflucht, an die gebaut werden muss. Sie gelten nur fir Voll-
geschosse.

4 Die Arkadenbaulinie (ohne Anbaupflicht) bestimmt die maximale Ausdehnung des Baukérpers im ersten Voll-
geschoss. Zwischen Arkadenbaulinie und den vorgelagerten Baulinien ist ein Bereich mit einem Luftraum von
mindestens 4.00 m Hohe offen zu lassen. Die Arkadenfassade des ersten Vollgeschosses darf keinen Versatz
aufweisen. Der 6ffentliche Zugang in der Arkade ist zu gewahrleisten.

5 Im Teilbaubereich B4.1 ist entlang der Schwarztorstrasse ein Riicksprung analog Absatz 4 zulassig.

% In der Arkade des Baubereichs B3 sind Flachen als Wartebereich fiir OV-Nutzende zur Mitbeniitzung zur
Verfligung zu stellen.

" Ausserhalb der Baubereiche sind gedeckte oder ungedeckte Containerstandplatze und Fahrradabstellplatze
sowie dergleichen zulassig, welche eine Grundflache von 15 m? und eine Gesamthéhe von 3.50 m nicht Giber-
schreiten. Zudem sind gedeckte oder ungedeckte Sitzplatze (Pergolen) bis 20 m? zuldssig. Entlang der Gar-
tenstrasse sind ausserhalb des Baubereichs B1 auch Vordacher zulassig. Sie missen einen Strassenabstand
von mindestens 1 m einhalten.

8 Sudlich des Baubereichs B1 diirfen die Treppen zur Erschliessung des ersten Vollgeschosses tiber den Bau-
bereich B1 hinausragen.

9 Befestigte Lagerflachen sowie fest montierte Sichtschutz- und Larmschutzelemente sind ausserhalb der Bau-
bereiche nicht zulassig.
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°lm gesamten Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung kénnen unterirdische Bauten bis an die Parzellen-
grenzen gebaut werden.

! Die Baulinie von Koordinate A 26 bis A 27 gilt fiir die oberirdischen Teile der slidlich angrenzenden Geb&ude,
fiir welche im Ubrigen die Festlegungen der bestehenden Quartierplanung Mattenhof, Teilplan West vom
25. September 1988 gelten.

Art. 6 Geschosszahl, Gesamthohe

" In den Baubereichen diirfen die héchsten Punkte der Dachkonstruktionen die im Uberbauungsplan einge-
tragenen Hohenkoten in m . M. und eine Gesamthdhe von 30 m nicht Gberschreiten.

2 Die Geschosszahl ist innerhalb der zulassigen Héhe nicht beschrankt.

3 In den Baubereichen B3, B4.1 und B4.2 muss das erste Vollgeschoss mindestens 4 m hoch sein.

4 In den Baubereichen B2 und B3 sind auf dem Dach je zwei ungedeckte Aufenthaltsbereiche von je maximal
15 m? zulassig. Sie mussen strassenseitig von der Dachkante mindestens 2 m zurlickversetzt sein.

Art. 7 Gestaltung der Bauten
Fir die Gestaltung und Materialisierung der Fassaden der Bauten ist das Vorprojekt vom 31.01./01.09.2018
wegleitend. Bei guter Einordnung sind energiegewinnende Fassaden zulassig.

Art. 8 Dachgestaltung, Dachaufbauten

" Es sind nur Flachdacher zul&ssig.

2 Im Baubereich B1 ist das oberste Geschoss als Attikageschoss auszubilden. In Abweichung von Artikel 32
BO werden uberdeckte Aussenflachen, welche dem Aufenthalt dienen, bis insgesamt 10 % der darunterliegen-
den Geschossflache nicht an die Grundflache des Attikageschosses angerechnet. Das Attikageschoss ist ent-
lang der Gartenstrasse fassadenbilindig anzuordnen.

3 Im Teilbaubereich B4.2 ist (iber dem obersten Vollgeschoss eine begehbare Dachterrasse und ein (iberdeck-
ter, gemeinschaftlicher Aufenthaltsbereich zuldssig. Der uUberdeckte Aufenthaltsbereich darf inklusive Er-
schliessung 90 m2 Flache nicht tiberschreiten. Auf der Dachterrasse sind zuséatzlich Beschattungen wie Storen,
Segelkonstruktionen oder Pergolen zuléssig. Sie diirfen nicht héher als die Uberdeckung des Aufenthaltsbe-
reichs sein.

Art. 9 Umgebungsgestaltung, Dachbegriinung

' Die Pflanzung invasiver Neophyten ist unzulassig.

2 Flachdacher von Hauptgebauden sind, mit Ausnahme der begehbaren Terrassen, extensiv zu begriinen. Wo
die Dachflache flr Solaranlagen verwendet wird, reduziert sich die zu begriinende Dachflache um das Mass
der Solarinstallationen.

3 Mindestens 15 % der Flache des Wirkungsbereichs ohne Basis- und Detailerschliessung sind als naturnahe
Lebensraume auszugestalten und fachgerecht zu pflegen.

Art. 10 Stadtklima-Massnahme
In dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich sind durch die Grundeigentiimer Massnahmen zur Verbes-
serung des lokalen Stadtklimas zu realisieren und im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu definieren.

Art. 11 Aussenraumplan

" Der Aussenraumplan ist Bestandteil der Uberbauungsordnung. Er legt die Flachen und Typologie der Aus-
senrdume verbindlich fest. Die definitive Gestaltung wird mit dem Umgebungsgestaltungsplan” im Baubewilli-
gungsverfahren festgelegt.

2 Vorgarten sind als Garten mit Einfriedungen gemass Artikel 11 BO zu gestalten. Zulassig sind gedeckte oder
ungedeckte Fahrradabstellplatze und Entsorgungseinrichtungen, sowie Aufenthaltsbereiche die sich in den
Vorgarten integrieren und den Charakter des Quartier- und Strassenbildes wahren.

3 Der Innenhof ist als stark durchgriinter Aussenraum mit Baumen, Strauchern sowie Stauden- und Graser-
pflanzungen und einer zentralen Wiesen- und Rasenflache zu gestalten. Die Wiesen- und Rasenflache dient
dem bewegten Spiel.

4 Der Park ist als stark durchgriinter Aussenraum mit Baumen, Strauchern sowie Stauden- und Gréaserpflan-
zungen zu gestalten. Die befestigten Flachen sind wenn mdglich versickerungsfahig zu gestalten. Angrenzend
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an die Fassade Baubereich B4 kann ostseitig ein 3 m breiter Streifen durch die Nutzenden des ersten Vollge-
schosses zum Aufenthalt beansprucht werden. Wird im Baubereich B4.1 eine Arkade realisiert (vgl. Art. 5 Abs.
5 hiervor) kann die nérdliche Begrenzung des Parks auf die Flucht des ersten Vollgeschosses zurlickspringen.
5 Von den im Aussenraumplan dargestellten Baumstandorten (Lage schematisch) sind mindestens 24 zu rea-
lisieren. Die exakten Standorte sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

6 Die Nordfassade im Baubereich B2 ist angemessen zu begriinen.

Art. 12 Anzahl und Organisation der Abstellpldatze, Mobilitdtskonzept

' Es dirfen maximal 108 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge gebaudeintern erstellt werden.

2 |In den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen kénnen Abstellplatze fiir besondere Bediirfnisse erstellt
werden.

3 Insgesamt sind mindestens 400 Fahrradabstellplatze zu erstellen, davon miissen mindestens 110 ebenerdig
und in der Nahe der Hauseingange sein.

4 Im Ubrigen gilt das Mobilitatskonzept.

Art. 13 Erschliessungsanlagen fiir den Verkehr

' Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist innerhalb des im Uberbauungsplan bezeichneten Abschnitts zu er-
stellen. Die exakte Lage ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

2 Fiir den Baubereich B3 und B4.1/B4.2 sind in den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen je eine An-
lieferung zu erstellen. Deren Breite wird durch das mandvriertechnisch nétige Mass bestimmt. Artikel 12 BO ist
nicht anwendbar. Die exakte Lage ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

3 Die Zu- und Wegfahrt zur Anlieferung im Baubereich B3 hat via Brunnmattstrasse zu erfolgen.

4 Fir die Anlieferungszeiten fir den Baubereich B3 gilt das Mobilitatskonzept.

5 Von der Schwarztorstrasse zur Mattenhofstrasse ist eine offentliche Fusswegverbindung zu erstellen, die
durchgehend hindernisfrei zu gestalten ist.

6 Die bestehende Ein- und Ausfahrt fiir Lastwagen an der Mattenhofstrasse darf ab Fertigstellung der Baube-
reiche B1, B2 und B3 nur noch als Baustellenzufahrt zum Baubereich 4 benutzt werden.

Art. 14 Larmschutz

" Es gelten die im Plan festgelegten Larmempfindlichkeitsstufen ES.

2 Zum Schutz vor ibermassigem Larm sind folgende Massnahmen zu treffen und im Baubewilligungsverfahren

nachzuweisen:

a. Gebaudeinterner Warenumschlag bei Anlieferung im Baubereich B3 (bei geschlossenen Toren)

b. Haustechnische Anlagen sind im Innenhof nicht gestattet, mit Ausnahme notwendiger Sicherheitsanlagen
(z.B. Entrauchung) und Zuluftfassungen flr die Belliftung der Untergeschosse.

Art. 15 Entsorgung

' Bestehende Werkleitungen im Bereich der heute bestehenden Verladehalle unter der Schwarztorstrasse zwi-
schen den Baubereichen B2, B3, B4.1 und den Parzellennummern Gbbl.-Nr. 3/257, 3/258 und 3/7303 (BR
3637) sind zu erhalten oder kdnnen, Dienstbarkeitsregelungen vorbehalten, auf Kosten der Verursacherinnen
und Verursacher verlegt und nach Mdglichkeit mit einem Werkleitungskorridor gefasst werden. Der Zutritt zu
Betrieb und Unterhalt mit Unterhaltsfahrzeugen ist zu gewahrleisten.

2 Die Verlegung der 1904 erstellten Abwasserleitung zwischen der Garten- und der Schwarztorstrasse in die
Gartenstrasse ist im Infrastrukturvertrag geregelt.

3 Grundsatzlich darf nicht mehr Regenabwasser in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden als vor der
der Inkraftsetzung der Uberbauungsordnung.

4 Im Vorland ist die Ableitung des Regenwassers in Abstimmung mit der Stadt Bern zu I6sen.

5 Fir die Entsorgung von Kehricht, Papier/Karton und Griingut sind Container vorzusehen. Fiir Gewerbe- und
Dienstleistungsflachen in den Baubereichen B2 und B3 sind eigene Container vorzusehen.

8 Fir die Baubereiche B4.1 und B4.2 ist nur in dem im Plan bezeichneten Bereich ein Containerstandplatz
und/oder Unterflurbehalter zulassig.

Art. 16 Energie

' Der zulassige Warmebedarf fir Heizung und Warmwasser darf héchstens zu 25 Prozent mit nicht erneuer-
baren Energien gedeckt werden. Andernfalls hat die Warmeversorgung fur Heizung und Warmwasser mittels
Anschluss an das Fernwarmenetz zu erfolgen.
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2 Erfolgt ein Anschluss an das Fernwarmenetz so gilt die Anschlusspflicht,

a. fur Gebaude, die neu erstellt werden,

b. fir bestehende Gebaude, deren Heizung ersetzt wird und

c. furbestehende Gebaude, die so umgenutzt werden, dass der Energiebedarf fir Heizung und Warmwasser
wesentlich erhéht wird.

3 Alle Grundeigentiimer und Grundeigentiimerinnen im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung sind ver-

pflichtet, auf ihrem Grundstiick Leitungen und Ubergabestationen fiir die Fernwérmeversorgung benachbarter

Gebéaude zu dulden.

4 Anschlusspflichtige Eigentimer und Eigentiimerinnen sind verpflichtet, fir den Warmebedarf Fernwéarme zu

beziehen.

5 Fir die Nutzung eigener erneuerbarer Energien gilt der Vorbehalt gemass kantonaler Energiegesetzgebung.

Art. 17 Preisgiinstiger Wohnraum

" Ein Drittel der Hauptnutzflache fiir Wohnen ist als preisgiinstiger Wohnraum zu erstellen und zu erhalten
sowie dauerhaft in Kostenmiete zu vermieten. Wird die Uberbauung in Etappen ausgefiihrt, darf der fiir die
betreffende Etappe erforderliche Anteil an preisglinstigem Wohnraum nicht erst mit einer spateren Etappe er-
stellt werden.

2 Als preisgtinstiger Wohnraum gelten Wohnungen, deren Anlagekosten innerhalb der Kostenlimiten der Ver-
ordnung des BWO uber die Kostenlimiten und Darlehensbeitrage fur Miet- und Eigentumsobjekte (SR 842.4)
liegen. Relevant sind die Kostenlimiten gemass dem Berechnungsmodell «Wohnraum mit Preisglnstigkeits-
verpflichtung Stadt — Anfangsmietzinssumme des preisglinstigen Wohnraums» vom 12. April 2018.

3 Der preisglinstige Wohnraum und dessen Vermietung in Kostenmiete werden im Grundbuch angemerkt.

4 Kostenmiete ist gegeben, wenn bei der Kalkulation der Mietzinssumme nur die effektiven Kosten fir Verzin-
sung von Kapital und Land bzw. Baurechtszins, Amortisationen/Abschreibungen, Rickstellungen, Verwaltung
und Unterhalt einfliessen; Veranderungen der Bodenpreise und Marktentwicklungen duirfen bei der Kosten-
miete nicht berlicksichtigt werden. Die Anfangsmietzinssumme der Kostenmiete wird nach dem Berechnungs-
modell «Wohnraum mit Preisglinstigkeitsverpflichtung Stadt — Anfangsmietzinssumme des preisglinstigen
Wohnraums» vom 12. April 2018 berechnet.

5 Wahrend der Mietdauer und bei Wiedervermietung der Wohnungen kénnen die Kostenmieten nach der rela-
tiven Berechnungsmethode angepasst werden. Anpassungen an die Orts- und Quartieriblichkeit sind nicht
gestattet. Gemeinnutzige Wohnbautrager gemass Verordnung Uber die Forderung von preisglinstigem Wohn-
raum (WFV; SR 842.1) kdnnen die Mietzinssumme nach Mietzinsmodellen gestalten, die im gemeinnditzigen
Wohnungsbau gangig sind, wenn sie mit dem Bericht einer anerkannten und unabhangigen Revisionsstelle die
Einhaltung der Gemeinnitzigkeit und Kostenmiete vorweisen.

Hinweise

1. Zwischen der Grundeigentimerschaft und der Stadt Bern und den Stadtwerken Bern ist am ........... ein
Infrastrukturvertrag abgeschlossen worden.

2. Es besteht eine Sondernutzungskonzession vom ...., erneuert am .... fiir die unterirdischen Bauten unter
der Schwarztorstrasse.

3. Zwischen der Grundeigentimerschaft und der Stadt Bern ist am ........... ein privatrechtlicher Vertrag mit
Grundbucheintrag abgeschlossen worden.
4. Zwischen der Grundeigentimerschaft und der Stadt Bern ist am ........... ein Dienstbarkeitsvertrag zur
Parknutzung und Sicherung von Mischwasserleitungen...... abgeschlossen worden.
5. Der Gemeinderat hat das «Meinen-Areal» Mobilitdtskonzept mit Gemeinderatsbeschluss vom
................... genehmigt.
"NZP; SSSB 721.4 5nach Art. 16 Abs. 1ai.V.m. Art. 29 Abs. 1 BO in der Fas-
sung
°BKP; SSSB 721.31 gemass BMBV-Anpassung vom 25.11.2018
3LSV; SR 814.41 6 Art. 29 Abs. 1 BO in der Fassung gemass BMBV-Anpassung

4BO; SSSB 721.1 vom 25.11.2018
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05.4 Erlauterungen zur Uberbauungsordnung

Artikel 3: Art der Nutzung

Die heutige Industrie- und Dienstleistungszone wird abgelést durch eine Kernzo-
ne und eine (gemischte) Wohnzone, um so einen Nutzungsmix zu erreichen. Es
wird die Bildung eines Quartierzentrums gemaéss Quartierplanung Il angestrebt.
Damit werden die Zielsetzungen des STEK 2016 hinsichtlich Nutzungsdurchmi-
schung erflllt.

Der Baubereich B1 entlang der Gartenstrasse wird der Wohnzone W zugewie-
sen. Entsprechend des Charakters der Gartenstrasse sowie der angrenzenden
Nutzungen soll hier nur Wohnen zulassig sein.

Fir die Baubereiche B2 und B5 entlang der nérdlichen Schwarztorstrasse wird
die gemischte Wohnzone WG festgelegt. Hier ist Wohnen und nicht stérendes
Arbeiten zulassig. Im Baubereich B2 besteht die Moglichkeit — wie im Vorprojekt
vorgesehen — nebst der Wohnnutzung im ersten Vollgeschoss (EG) auch nicht
storende Arbeitsnutzungen wie Ateliers, Praxen, Coiffeur oder &dhnliches und
dem Quartier dienende Nutzungen (z.B. Quartierblro) unterzubringen.

Der Baubereich B5 wurde explizit fir die Erstellung einer Gberdeckten Fluchttrep-
pe aus der Einstellhalle, eines allfalligen Velolifts sowie flir gedeckte Fahrradab-
stellplatze im Doppelparksystem ausgeschieden.

Die Baubereiche B3, B4.1 und B4.2 werden der Kernzone K zugewiesen. Die
Kernzone dient nach Artikel 21 BO in erster Linie der Férderung von Quartier-
zentren, im Ubrigen gelten in der Kernzone die Vorschriften der Wohnzone. In
Artikel 3 Absatz 2 und 3 UV wird festgelegt, in welchen Geschossen dieser
Baubereiche die nicht storenden Arbeitsnutzungen, die Laden und die dem Quar-
tier dienenden Nutzungen vorzusehen respektive zuldssig sind. In allen Ubrigen
oberirdischen Vollgeschossen ist Wohnen vorzusehen.

Artikel 4: Mass der Nutzung, Bauweise
Das Nutzungsmass wird (BMBV-konform) als oberirdische Geschossflache
(GFo) definiert.

Die maximale GFo ist pro Baubereich ausgewiesen. Das maximale Nutzungs-
mass betragt gesamthaft 18’413 m2 GFo.

Zwischen den Baubereichen B1, B2 und B3 sind Verschiebungen der GFo von
500 m2 zulassig.

Das bestehende Tiefparterre im Baubereich B1 kann aufgrund des Gefalles von
Westen nach Osten ungefédhr 2 m, am 6stlichen Ende bis 2.50 m Uber die Fassa-
denlinie ragen. In Abweichung von Artikel 29 BO (in der Fassung vom 25.11.2018)
wird hier bestimmt, dass der fertige Boden des darlber liegenden Vollgeschos-
ses die Fassadenlinie im Mittel aller Fassaden um 2.50 m Uberragen darf und
dennoch als Untergeschoss und nicht als Vollgeschoss gilt. Es ist somit bei der
Berechnung der oberirdischen Geschossflache nicht zu berlcksichtigen. Haus-
eingange sind in diesem Untergeschoss uneingeschrankt erlaubt, was ebenfalls
eine Abweichung von Artikel 29 BO darstellt
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Artikel 5 bis 8: Baulinien, Baubereiche, Geschosszahl, Hohen, Dachgestaltung
Die Baubereiche B1, B2 und B3 bilden einen Blockrand mit Innenhof, der die 0st-
lich vom Wirkungsbereich bestehende Bebauung ergédnzt. Grundsatzlich dirfen
keine Gebéaudeteile Uber die Baubereiche hinausragen. Es werden aber Ausnah-
men geregelt: Gedeckte oder ungedeckte Containerstandplatze und Fahrradab-
stellplatze bis 15 m2, Pergolen und Sitzplatze bis 20 m2 und Vordécher bei den
Eingdngen sind ausserhalb der Baubereiche zulassig. Die Vordacher haben zwar
keine Grossenbeschrdankung, dirfen aber nicht so gross sein, dass die Bepflan-
zung der Vorgérten entlang der Gartenstrasse nicht mehr moglich ist. Stdlich des
Baubereichs B1 sind Aussentreppen zur Erschliessung des Hochparterres vom
Innenhof her zuldssig. Befestigte Lagerflachen sind ausserhalb der Baubereiche
nicht gestattet. Dieses Verbot ist insbesondere wegen der im Erdgeschoss der
Baubereiche B2 und B4.1/B4.2 zuldssigen Gewerbebetriebe notwendig. Diese
Bestimmungen verhindern unerwlnschten Wildwuchs von Kleinbauten ausser-
halb der Baubereiche.

Die Baulinie von Koordinate A26 bis A27 gilt fir die oberirdischen Teile der stdlich
angrenzenden Gebdude. Das Erganzen dieser Baulinie in der Flucht der Baulinie
der Koordinate A18 und A24 ist notwendig, da die Quartierplanung Mattenhof,
Teilplan West vom 25.09.1988 fiir die ausserhalb des hier geltenden Wirkungsbe-
reichs liegenden Grundstlicke weiterhin Gultigkeit hat, innerhalb des Wirkungs-
bereichs jedoch vollstéandig aufgehoben wird.

Im Baubereich B3 ist mit einer Arkadenbaulinie festgeschrieben, dass das 1.
Vollgeschoss entlang der Brunnmattstrasse und um die Ecke gegenUber der
Schwarztorstrasse mindestens um das vorgegebene Mass zurlickspringen muss.
Unter der Arkade im Baubereich B3 muss sichergestellt sein, dass unabhangig
der Nutzung im ersten Vollgeschoss (EG), freie Flachen zur Mitbenutzung stehen,
welche die OV-Nutzenden bei schlechtem Wetter zum Warten benutzen kénnen,
auf eine spezifische Moblierung wie Billettautomat ist zu verzichten. Ausserdem
bietet die Arkade Platz fir gedeckte Velostellplatze, Verkaufsauslage und ahnli-
ches sofern die Zuganglichkeit fur Kundschaft und Offentlichkeit gewahrleistet
bleibt.

Die Teilbaubereiche B4.1 und B4.2 sind entlang der Brunnmattstrasse geschlos-
sen. Im Baubereich B4.1 ist gegenlber der Schwarztorstrasse ebenfalls eine
Arkade moglich, sie ist jedoch nicht zwingend und deshalb nicht mit einer Arka-
denlinie gesichert.

Auf die unterschiedlichen Hohenniveaus entlang der Brunnmattstrasse wird re-
agiert, indem fir das Uberhohe erste Vollgeschoss (EG) in den Baubereichen B3,
B4.1 und B4.2 nur die Mindesthdhe von 4 m festgeschrieben wird, es darf aber
hoher sein. Die (mdglichen) Rickspringe in Baubereich B3 und B4.1 mussen
parallel zur vorgelagerten Gestaltungsbaulinie ausgestaltet sein.

Der Baubereich B4.1 ist der hochste im Meinen-Areal, aber nicht héher als 30 m
und somit kein Hochhaus nach kantonalem Baugesetz.

Im Teilbaubereich B4.2 darf das oberste Geschoss des Hochpunkts nur eine
Erschliessung der grosszlgigen und gemeinschaftlich nutzbaren Dachterrasse
sowie Uberdachte Gemeinschaftsflachen mit Aussenkiche mit einer Grundfla-
che von insgesamt maximal 90 m2 umfassen. Zusatzlich dirfen Beschattungen
wie Pergolen, Storen oder Segelkonstruktionen bis zur maximalen Hohe des
obersten Geschosses erstellt werden. An die oberirdische Geschossflache GFo
mussen diese Flachen nicht angerechnet werden. Anrechenbar sind nur allseitig
geschlossene Gebaudevolumen.

Im Teilbaubereich B1 umfasst das entlang der Gartenstrasse fassadenblindige At-
tikageschoss eine Flache von maximal 70% der Geschossflache des darunterlie-
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genden Vollgeschosses. In Abanderung von Artikel 32 BO missen die Gberdeck-
ten Aussenfldchen nicht an die 70% angerechnet werden. Sie dirfen zusétzlich
max. 10% des darunterliegenden Vollgeschosses betragen. In den Baubereichen
B2 und B3 ist es zudem maglich, je zwei kleinere nicht gedeckte Dachterrassen
zu realisieren. Der hochste Punkt der Dachkonstruktion wurde so gewahlt, dass
ein Geldnder von 1 m Hohe realisiert werden kann.

Fir die Gestaltung und Materialisierung der Fassaden der Bauten ist das Vor-
projekt vom 31.01./01.09.2018 wegleitend (vgl. Anhang 1). Energiegewinnende
Fassaden sind zuldssig, wenn sie sich gut einordnen.

Artikel 9: Umgebungsgestaltung, Dachbegriinung

Unter Berlcksichtigung der Funktionalitdt, Gestaltungsaspekte und der Verhalt-
nisméassigkeit sollen mdglichst viele Flachen unversiegelt ausgestaltet und so
ein Beitrag zu Verbesserung des Stadtklimas geleistet werden. Gemass gangiger
Praxis der Stadt missen zudem alle Flachdacher, die nicht fir Dachterrassen ge-
nutzt oder mit Solaranlagen belegt sind, extensiv begrint werden. Zur Férderung
der Biodiversitat missen mindestens 15 % der Flache des Wirkungsbereichs
ohne Basis- und Detailerschliessung als naturnahe Lebensraume gestaltet und
gepflegt werden. Zudem dirfen keine invasiven Neophyten gepflanzt werden.

Artikel 10: Stadtklima-Massnahme

Gemaéss Quartierplan Ill von 2012 sind Baumpflanzungen entlang der Schwarz-
torstrasse eine Vorgabe flr das qualitdtssichernde Verfahren. Diese Baumpflan-
zungen sind aufgrund der Unterbauung und der Leitungen in der Schwarztor-
strasse nach aktuellem Kenntnisstand nur mit sehr grossem Aufwand madglich.
Als Kompensationsmassnahme flr die Baume, und zur gleichzeitigen gestalte-
rischen Aufwertung des Quartierzentrums mussen in dem im Uberbauungsplan
markierten Bereich Massnahmen zur Verbesserung des lokalen Stadtklimas er-
griffen werden.

Beispiele fur solche Massnahmen:

e Begrinungen wie Rankpflanzen an fassadenunabhéngigen «freistehenden»
Rankhilfen, Straucher. Aufgrund der vorgesehenen Fassadengestaltung ist
eine Fassadenbegrinung keine Option.

e Belagsoberflachen mit einer hohen Ruckstrahlfahigkeit. Die Rickstrahlfahig-
keit unterschiedlicher Materialien ist bekannt und messbar in Albedo. Eine
Albedo von 0.90 (z.B. fir Schnee) entspricht 90 % Rickstrahlung. Asphalt
hat einen Albedo-Wert von 0.05 - 0.20. Es wird empfohlen, einen Wert von
0.4 oder hoher anzustreben, allerdings fehlen Erfahrungen in der Stadt Bern.

e Entsiegelung zur Férderung der Verdunstung, anschliessende Gestaltung mit
Stauden, Grésern, ev. Rasengittersteinen.

e Elemente zur Beschattung wie Sonnensegel oder Pergolen.

e Verdunstung und Kihlung mit Wasserspielen wie Nebeldlisen, mit «Wasser-
film» Uberzogene Kreislaufbrunnen und Brunnen.

Die Massnahmen sind durch die jeweiligen Grundeigentimer umzusetzen, sinn-
vollerweise miteinander koordiniert.

Im Aussenraumplan ist entlang der Schwarztorstrasse mehrheitlich Hartbelag
vorgesehen. Diese Vorgabe ist nur wegleitend zu verstehen. Insbesondere flr
die Umsetzung von klimaverbessernden Massnahmen, kann davon abgewichen
werden.

43




44

UeO Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse — Erlauterungsbericht
05

Artikel 11: Aussenraumplan

Im Aussenraumplan sind die erforderlichen Flachen fir Aufenthaltsbereiche, Kin-
derspielpldatze und grossere Spielflachen geméss Artikel 44 und 46 BauV fest-
gelegt. Gemass Aussenraumplan und untenstehender Tabelle ist der Nachweis
fur Aufenthaltsbereiche von 222 m?2 und Kinderspielplatze von 824.9 m?2 Flache
erbracht. Der Nachweis flr die grossere zusammenhangende Spielflache erfolgt
im Innenhof der Baubereiche B1, B2 und B3: Die Flache umfasst 550 m2 anstelle
der nach Artikel 46 Absatz 2 BauV erforderlichen 600 m2.

Die Reduktion um 50 m2 wird wie folgt begrindet:

Das Areal ist heute fast vollstandig unterbaut. Diese bleibt bestehen und wird
in Bezug auf die Neulberbauung umstrukturiert. Es handelt sich somit um eine
Nachverdichtung im Bestand, was limitierende Auswirkungen auf die Flachendes
Innenhofs hat. Ausserdem sind zur Verbesserung des lokalen Stadtklimas Baum-
und Straucherpflanzungen wenigstens entlang der Stdfassade des Baubereich
B1 zwingend ndtig, damit sich die Bebauung aber auch der Innenhof nicht zu
stark aufheizen kann. Damit gentigend Wurzelraum zur Verfigung steht, ist eine
machtigere Uberdeckung des Untergeschosses notwendig. Durch diese Geldn-
demodellierung wird die ebene Flache flr bewegtes Spiel verkleinert. Die erfor-
derliche Mindestflache ist daher gestltzt auf Artikel 46 Absatz 2 i.V.m. Artikel 45
Absatz 3 BauV auf 550 m2 herabzusetzen.

Anzahl  |Wohnungstyp / HNF + KF pro  [Anzahl |HNF + KF Erf. Erf. Aufenthaltsflache 5% HNF + KF Grossere
Wohn- Wohnungsgrdsse Wohnung Familien- Kinderspielflache |aller Wohnungen Art. 45.2. BauV Spiel-
einheiten (Durchschnitt)  |wohn- flache
ungen
stk (Typ und Beschrieb der m2 Stk m2 15% HNF + KF | Grundsatzlich Reduktion effektive Effektiv Art. 46
Wohnungen) der erf. 50% der Reduktion | erforderlich BauV
Familienwohn- m2 Balkonfldche | Art.45.4 m2*
ungen bei Balkonen BauV m2
Art. 45.1. BauV >2m Tiefe *** | m2***
Einzimmerwohnungen
26 mit Balkon (>2m Tiefe) 47.4 = 1233.0 = 61.7 74.7 v 61.7 0.0
Einzimmerwohnungen v
36 it Balkon (<2m Tiefe) 44.4 - 1597.3 - 79.9 - | 0.0 79.9
Einzimmerwohnungen [
10| s Bolkon 55.7 - 557.4 - 27.9 - 0.0 27.9
Zweizimmerwohnungen
50 mit Balkon (>2m Tiefe) 69.8 = 3489.8 = 174.5 184.2 1745 0.0
Zweizimmerwohnungen
10 mit Balkon (<2m Tiefe) 65.4 = 653.5 = 32.7 - v 0.0 32.7
Dreizimmerwohnungen [
32 | Balkon (v2m Tifa) 94.3 32 | 30183 4527 150.9 227.7 1509 0.0
Dreizimmerwohnungen [
10 | it Balkon (<2m Tisfo) 87.5 10 | 8749 1312 437 - 0.0 437
Vierzimmerwohnungen
6 mit Balkon (>2m Tiefe) 115.2 6 11521 172.8 57.6 42.0 42.0 15.6
Vierzimmerwohnungen
4 mit Balkon (<2m Tiefe) 109.2 4 436.6 65.5 21.8 - v 0.0 21.8
Total Familienwohnungen 52
184 Total Flachen 822 | 429 222 600

Flachen gemeinsam 1644

* (Mindestflache betragt 20 m2
(Art. 45.2 BauV)

* Die Mindestflache fir die Aufenthaltsbereiche betragt 20 m2 pro Gebaude (Art. 45.2 BauV)

** Einfamilienhduser somit auch Reiheneinfamilienhauser I6sen keine Pflicht zur Realisierung von Aufenthaltsbereichen und
Kinderspielplatzen aus, wohl aber von grésseren Spielflachen

*** Reduktion kann nicht grésser sein als die Uber die BGF errechnete, erforderliche Flache. Jede Wohnung muss fiir sich betrachtet werden

**** rechnerisches Ergebnis 50% der Balkonfldchen >2m Tiefe, bei Ergebnis > erforderliche Fldche wird um erforderliche Fléche reduziert, Angabe gem.
Anforderung SPA vom 02.05.2018

Abb. 34 Berechnungstabelle Spiel- und Aufenthaltsflache (Quelle: gwj/astoc, Mai 2018)
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Der Aussenraumplan legt die Typologien der Aussenrdume fest und gilt weglei-
tend fir die Gestaltung. Die definitive Gestaltung der Umgebung wird mit dem
Umgebungsgestaltungplan im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Dem Baubereich B1 vorgelagert sind entlang der Gartenstrasse Vorgarten vorzu-
sehen, die den Charakter des Quartier- und Strassenbildes wahren.

Der Innenhof ist stark durchgriint zu gestalten. Er ist von Westen nach Osten
in drei Bereiche gegliedert: Aufenthaltsbereich, zentrale Spielflache und Kinder-
spielplatz. Die Ubergange kénnen fliessend resp. verzahnt ausgestaltet werden,
sofern die Flachennachweise erfillt bleiben. Die Stauden- und Gréaserpflanzun-
gen kénnen auch als Sdume und Wiesen ausgestaltet werden. Im Innenhof sind
Anlagen zur Zuluftversorgung und notwendige Sicherheitsanlagen wie Schutz-
raumversorgung gestattet.

Die Nordfassade des Baubereichs B2 ist angemessen zu begriinen. Maueroff-
nungen flir Balkone, Laubengdnge und Fenster dirfen selbstverstandlich frei
bleiben.

Die gemeinschaftliche Dachterrasse im Baubereich B4.2 ist fir die Aufenthalts-
qualitat der Bewohnerschaft von grosser Bedeutung. Um die Nutzbarkeit zu er-
hohen, ist ein Teil davon Uberdacht (vgl. Bebauung, Dachlandschaft in diesem
Kapitel). Zur Anrechenbarkeit an die GFo siehe oben, Erlauterungen zu Artikel 5
bis 9.

Der Park zwischen Mattenhofstrasse und Schwarztorstrasse (Etappe 2) dient
den Bewohnern und kann als 6ffentlicher Durchgang genutzt werden. Die De-
tails der Nutzung werden in den Vertragswerken geregelt (vgl. Hinweise zu den
Vorschriften).

Im Park ist eine 6ffentliche Fusswegverbindung zu erstellen (vgl. Art. 13 Abs. 5).
Eine Mindestbreite wird bewusst nicht festgelegt, die barrierefreie Nutzbarkeit
muss gewdhrleistet sein. Die befestigten Parkflachen sind nach Mdglichkeit ver-
sickerungsfahig auszugestalten. Aufgrund der Unterbauung ist eine eigentliche
Versickerung ins Grundwasser voraussichtlich nicht moglich. Ein Plattenbelag mit
Fugen ist denkbar. Die dargestellten Baumstandorte sind in der Lage schema-
tisch. Sie widerspiegeln die lockere und parkartige Anordnung und Anzahl. Auf
Pflanzungen im Raster oder in Reihen ist im Innenhof und im Park zu verzichten.

Arealtrennende Elemente wie fest montierte Sichtschutz- und Larmschutzele-
mente und befestigte Lagerflachen sind im Innenhof und Park nicht zulassig (Art.
5 Abs. 9). Arealabschlisse (Hecken, Zdune, Tore) gegenlber Strassenrdumen
sind jedoch unter Wahrung des Quartier- und Strassenbildes madglich.

Die konkrete Ausgestaltung des Aussenraums ist im Baubewilligungsverfahren
mit dem sogenannten Umgebungsgestaltungsplan zu erbringen. Es ware wiin-
schenswert, wenn das im Quartier prasente Thema Wasser (Brunnmatt) in Form
von Brunnen und/oder Wasserspielen aufgegriffen wirde.

Artikel 12 bis 13: Abstellplatze, Mobilitatskonzept, Erschliessung

Das STEK 2016 sieht vor, dass der MIV-Anteil der Stadtbevolkerung von heute
(bzw. 2010) 22% bis 2030 auf 15% reduziert werden soll. Auf dem Meinen-Areal
muss deshalb von Anfang an ein MIV-Anteil von maximal 15% angestrebt wer-
den. Der Veloanteil soll bei 20% liegen.

Das Mobilitdtskonzept formuliert die in der UeO festgelegten Ubergeordneten
Bestimmungen detailliert und verbindlich aus (vgl. Anhang 2). Mit dem Ziel, die
Verkehrsmittelwahl aller Nutzergruppen in Richtung umweltfreundliche, nachhal-
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tige Verkehrsmittel zu verandern, zeigt das Mobilitdtskonzept Massnahmen auf,
die bewirken sollen, dass mit moglichst wenig motorisiertem Individualverkehr
(MIV) angereist wird. Ebenfalls festgehalten werden Sanktionen bei einer allfalli-
gen Nichteinhaltung des im Mobilitdtskonzept definierten Modalsplits.

In der Uberbauungsordnung sind nur die wichtigsten Eckdaten des durch den
Gemeinderat genehmigten Mobilitdtskonzepts festgelegt.

Die Tiefgarage wird in das Untergeschoss des Bestands integriert. Die Flache
fUr Parkplatze ist somit auf max. 108 beschrankt. Oberirdisch werden Bereiche
fur Parkplatze fir sogenannte besondere Bedlrfnisse (Carsharing, Motorrader
etc.) bereitgestellt. Die Bereiche sind entlang der Schwarztorstrasse so ausge-
schieden, dass max. 3 PKW-Stellplatze und zuséatzlich Motorradstellpléatze mog-
lich sind. Die Ubrigen bestehenden Parkplatze im Perimeter missen aufgehoben
werden.

Die Anlieferung flr die Verkaufsnutzung im Baubereich B3 erfolgt Uber die Brunn-
matt- und Gartenstrasse. Die Anlieferung via Ziegler- und Gartenstrasse ist nicht
gestattet. Der Warenumschlag muss im Gebaude bei geschlossenen Toren erfol-
gen. Die Anlieferung der Nutzungen im ersten Vollgeschoss in den Baubereichen
B4.1 und B4.2 muss via Brunnmattstrasse vor dem Gebdude im vorgesehenen
Bereich erfolgen. Fir die dem Mobilitdtskonzept hinterlegten Nutzungen (Café,
Arzt und Fitness) sind wenige Anlieferungen vorwiegend mit Lieferwagen zu
erwarten.

Zwischen der Schwarztorstrasse und der Mattenhofstrasse soll eine durchgén-
gig hindernisfreie 6ffentlich nutzbare Fusswegverbindung realisiert werden. Im
Uberbauungsplan werden die Anschlusspunkte mit einer Toleranz von 8 m defi-
niert. Im Baubewilligungsverfahren ist die exakte Lage des Anschlusspunkts und
der Verbindung nachzuweisen in Abhangigkeit von der Anordnung der Parkplatze
fUr besondere BedUrfnisse, deren exakte Lage und Einteilung innerhalb des vor-
gesehenen Bereichs ebenfalls nachzuweisen ist.

Nicht Teil der vorliegenden UeQO ist die Umgestaltung der Schwarztorstrasse und
die EinfGhrung des Velogegenverkehrs. Flir den Bereich «Basiserschliessung
Schwarztorstrasse» ist das stadtische Strassenprojekt massgebend. Die Schnitt-
stellen mit der vorliegenden Planung werden im Infrastrukturvertrag geregelt.

Nicht Teil der vorliegenden UeO ist die Umgestaltung der ausserhalb des Wir-
kungsbereichs liegenden Brunnmattstrasse. Hierflr ist das stddtische Stra-
ssenprojekt «Tramgleisersatz Brunnmattstrasse — Fischermatteli» massgebend.
Geméss Stand Vorprojekt September 2018 werden keine Flachen der Parzelle
Gbbl.-Nr. 111/54 beansprucht. Allerdings werden voraussichtlich Verankerungen fir
Leitungen in den Gebdudefassaden notwendig sein. Auch diese Schnittstellen
mit der vorliegenden Planung werden im Infrastrukturvertrag geregelt.

Artikel 15: Entsorgung

In der Schwarztorstrasse verlaufen diverse Werkleitungen, gleichzeitig ist die
Schwarztorstrasse unterbaut. Die Sondernutzungskonzession regelt die Details.
Absatz 1 regelt den Umgang mit diesen Leitungen. Pflanzungen mit Wurzelwerk
durfen nicht Uber 6ffentlichen Abwasseranlagen platziert werden.

Absatz 2: Ein 6ffentlicher Mischabwasserkanal Nennweite 350 quert den Bereich
des Meinen-Areals zwischen der Schwarztor- und der Gartenstrasse. Nach heuti-
gem Wissensstand wird der Uber 100-jahrige Kanal in die Gartenstrasse verlegt.
Die Kosten- und Pflichtenaufteilung werden im Infrastrukturvertrag geregelt.

Das Regenwasser ist in erster Prioritdt zu versickern, kann der Nachweis er-
bracht werden, dass eine Versickerung nicht moglich ist, kénnen in zweiter Prio-
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ritdt Massnahmen zur Retention durch Dachbegriinungen ergriffen werden. Da
das Meinen-Areal heute komplett versiegelt und unterbaut ist, wird die Retention
(verzogerte Ableitung des Regenwassers) im Vordergrund stehen und gegenlber
der heutigen Situation bereits eine wesentliche Verbesserung bringen. Die Nach-
weise und Massnahmen sind im Baubewilligungsverfahren zu erbringen und auf
Starkregenereignisse auszurichten.

Hauskehricht, Papier und Griingut werden jeweils getrennt entsorgt. Unterflur-
container sind in Etappe 1 aufgrund der bestehenden Unterbauung nicht rea-
lisierbar. Hier konnen konventionelle Container verwendet werden. Fir die 2.
Etappe kann aufgrund der bestehenden Unterbauung noch nicht abschliessend
beurteilt werden, ob fur die Entsorgung von Kehricht und Papier/Karton Unter-
flurcontainer im stdostlichen Teil des Parks erstellt werden kénnten. Je nach
Anzahl Bewohner und Bewohnerinnen kann in Absprache mit der zustandigen
stadtischen Fachstelle auch auf konventionelle Container ausgewichen werden.
Die allfalligen Unterflurcontainer dienen ausschliesslich den Nutzungen in den
Baubereichen B4.1 und B4.2 und nicht der Offentlichkeit. Die Entsorgungsmaég-
lichkeiten werden kompakt angeordnet und soweit moglich gestalterisch in das
Aussenraumkonzept integriert.

Artikel 16: Energie und Fernwarme

In Ubereinstimmung mit dem Richtplan Energie und der Warmeversorgungskarte
der Stadt Bern soll das Areal an die Fernwédrmeversorgung von ewb angeschlos-
sen werden, ausser es werde gemass kantonalem Recht héchstens 25 % des
zuldssigen Warmebedarfs mit nicht erneuerbarer Energie gedeckt. Die Regelung
entspricht der heute geltenden Formulierung des Artikel 16 Absatz 1 des kanto-
nalen Energiegesetz vom 15. Mai 2011 (KEnG; BSG 741.1). Im Ubrigen steht die
Regelung in Einklang mit der Regelung, die in die Bauordnung der Stadt aufge-
nommen werden soll.

Absatz 5 bezieht sich nicht nur auf Artikel 16 Absatz 1, sondern auch auf Artikel
16 Absatz 2 KEnG, wonach die Nutzung eigener erneuerbarer Energie immer
zuldssig ist, auch wenn an das Fernwarmenetz angeschlossen werden muss.
Artikel 16 Absatz 2 KEnG schrankt also nicht die Anschluss-, sondern die Bezugs-
pflicht ein und wird aus diesem Grund hier vorbehalten.

Artikel 17: Preisglinstiger Wohnraum

Im Meinen-Areal in den Baubereichen B1, B2 und B3 wird ein Drittel der HNF
Wohnen von Etappe 1 und 2 als preisginstiger Wohnraum erstellt und dauerhaft
in Kostenmiete vermietet geméass der Wohninitiative der Stadt Bern. Die Grund-
eigentimerin hat sich dazu, geméass dem Berechnungsmodell "Wohnraum mit
Preisglnstigkeitsverpflichtung Stadt - Anfangsmietzinssumme des preisglnsti-
gen Wohnraums" vom 12. April 2018, verpflichtet.
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05.5 Kennwerte

Fir die Planung sind die folgenden Kennwerte zum Nutzungsmass von Bedeutung:

GBBI-Nrn. Flache (m’) Eigentum

Etappe 1 (nordlich Schwarztorstrasse)

3/54 3'834 PAT-BVG
3/350 644 PAT-BVG
Total Etappe 1 4'478

Etappe 2 (sldliche Schwarztorstrasse)

3/55 766 PAT-BVG
3/56 583 AT-BVG
3/258 727 PAT-BVG
Total Etappe 2 2'076

Schwarztorstrasse (Basiserschliessung)

Teilparzelle 3819 985 Stadt Bern

Lilienweg (Detailerschliessung)

Teilparzelle 3820 33 Stadt Bern

Total Wirkungsbereich 7574
Wirkungsbereich der UeO 7'674 m’
Grundstlcksflache der Planung (Wirkungsbereich UeO 6'554 m’
exkl. Schwarztorstrasse und Lilienweg)

maximale oberirdische Geschossflache (GFo) 1. Etappe 13'816 m’
maximale oberirdische Geschossflache (GFo) 2. Etappe 4'597 m’
Total oberirdische Geschossflache (GFo) 18'413 m’
Geschossflache (GF) unterirdisch (geméss Vorprojekt 31.01.18) 7'480 m*
Wohnflache gesamt (HNF) (geméss Vorprojekt 31.01.18) 10'390 m’
davon Wohninitiative (HNF) geméss Vorprojekt 31.01.18) 3'480 m*

Fir die einzelnen Baubereiche gelten die im Uberbauungsplan eingetragenen
maximalen oberirdischen Geschossflachen.
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Weitere Kennwerte sind:

Wohnungen (gemaéss Vorprojekt 31.01.2018)
davon Familienwohnungen (>3 Zimmer)

Abstellplatze unterirdisch
Abstellplatze fir besondere BedUrfnisse oberirdisch
Veloabstellplatze

erwartete Anzahl neue Bewohner

Anzahl

184
52

max. 108

3

min. 400

ca. 310
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Legende Abkiirzungen

AK

ARP

BK

BO

EB

ES

DTV

GFo

GFZo

GK

ISV

LG

LK

MB

MPL

Altlastenkataster gemaéss kantonalem Geoportal
Aussenraumplan UeO Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse
Biodiversitatskonzept der Stadt Bern

Bauordnung der Stadt Bern (721.1)

Erlduterungsbericht zur UeOSchwarztorstrasse / Brunnmatt-
strasse

Larmempfindlichkeitsstufenplan der Stadt Bern
Durchschnittlicher Tagesverkehr

Geschossflache oberirdisch

Geschossflachenziffer oberirdisch

Gefahrenkarte der Stadt Bern

Infrastrukturvertrag zwischen ... und Stadt Bern vom ...

Larmgutachten der Gartenmann Engeneering Bern vom
06.08.2018

Leitungskataster Stadt Bern

"Meinen-Areal" Mobilitdtskonzept der Transitec AG, Bern vom
05.11.2018

Massnahmenplan zur Luftreinhaltung 2015/2030 des Kantons
Bern (Stand Juni 2015)

NZP/BKP

QP 3

RGSK

RP 30

SB

STEK

TRP MIV 3

UeO QP 3

VP

Nutzungszonen- und Bauklassenplan der Stadt Bern
Quartierplan Stadtteil Il vom November 2012

Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept der Regio-
nalkonferenz Bern-Mittelland

Richtplan 2030 des Kantons Bern

Bericht des Beurteilungsgremiums vom 16.01.2015
Stadtentwicklungskonzept Bern 2016
Teilverkehrsplan MIV Stadtteil Ill vom August 2012

Quartierplanung  Mattenhof. Uberbauungsordnung Teilplan
West vom Juni 1987

Vorprojekt der Planergemeinschaft GWJ/ASTOC vom 01.09.2018

Legende Bewertung

++

Das Arbeitsthema ist in der Planung optimal berlcksichtigt.
Das Arbeitsthema ist in der Planung ausreichend bertcksichtigt.

Das Arbeitsthema ist wenig eingeflossen, steht der Planung aber
auch nicht entgegen.

Das Arbeitsthema konnte in der Planung nur beschrankt bertick-
sichtigt werden

Das Arbeitsthema konnte in der Planung nicht ausreichend be-
ricksichtigt werden.
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A Raumordnung
A1 Abstimmen der raumwirksamen Tatigkeiten
A1.1 | Abstimmen mit den lbergeord- | Aussagen in den Ubergeordne- | Bedeutung hoch Das Vorhaben setzt die Ubergeordneten Zielsetzun-| UeO ++
neten eidgendssichen, kantona- | ten Planungen und Konzepten gen der Siedlungsentwicklung nach innen und der | EB
len, regionalen und kommuna- | vorhanden Umnutzung bestehender Industrieareale an bestens | STEK
len Planungen, Inventaren und erschlossener Lage fir eine gemischte Wohn- und Ge- | QP3
Konzepten \_/_verbe—/DienstleistungsUberbauung um. Dies erfolgt in
Ubereinstimmung mit dem kommunalen STEK und der
Quartierplanung Stadtteil Ill. Fir die planungsrechtli-
che Umsetzung ist der Erlass einer projektbezogenen
UeO nach Art. 88 BauG notwendig.
A1.2 | Abstimmen mit den benachbar | Keine  Beeintrachtigung der | Bedeutung hoch Die Koordination der Interessen erfolgt tGber die Quar- | SB ++
ten Quartieren und Gemeinden | stadtplanerischen  Zielsetzun- tierplanung Stadtteil Il und den stufengerechten | STEK
gen der benachbarten Quartiere Einbezug der Quartiervertreter in den gesamten Pla- | QP3
nungsprozess seit dem Studienauftrag. Die UeQ prazi-
siert diese Vorgaben und ist die Grundlage fir die Re-
alisierung eines neuen, mit dem Quartier vernetzten
Stadtbausteins an bester Lage.
A2 Haushalterische Nutzung des Bodens
A2.1 | Dezentrale Konzentration, Zer-| Vorhaben, welche einen struk- | Bedeutung mittel Die Umnutzung dieser bestehenden, bestens er | STEK ++
siedlung turellen Einfluss auf die Sied- schlossenen Bauzone leistet einen wichtigen Beitrag
lungsentwicklung haben gegen die Zersiedelung.
A2.2 | 15-jahriger Baulandbedarf Ermoglichen von neuen Wohn- | Bedeutung hoch Geméss kantonalem Richtplan werden Umzonungen | EB ++

und Arbeitsnutzungen

Uberbauter Areale in eine Wohn-, Misch- oder Kernzo-
ne nicht an den 15-jahrigen Baulandbedarf angerech-
net, wenn die Umzonung zur Siedlungsentwicklung
nach innen beitragt. Dies ist mit dem vorliegenden
Vorhaben der Fall.
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A2.3

Verflgbarkeit

Ermdglichen von neuen Nutzun-
gen

Bedeutung hoch

Die am Standort bestehende Grossmetzgerei wird ih-
ren Betrieb in absehbarer Zeit an einen anderen Stand-
ort verlagern. Die Erarbeitung der UeO erfolgt im Hin-
blick auf die geplante Umnutzung.

EB

++

A2.4

Optimale Erschliessung

Erschliessungspflicht der Ge-
meinden

Bedeutung gering

Das Areal ist vollstandig erschlossen. Lediglich die An-
schliisse an das bestehende Strassennetz sind noch zu
erstellen. Dank der hervorragenden OV-Erschliessung
mit Tram- und Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe ist
das Areal auch fir den Langsamverkehr optimal gele-
gen.

EB

++

A2.5

Angemessene Dichte

Ermdglichen von neuen Wohn-
und Arbeitsnutzungen

Bedeutung Hoch

Im Rahmen des Studienauftragsverfahrens wurde die
an diesem Ort aus stddtebualicher Sicht vertragliche
maximale Dichte ausgelotet. Die UeO setzt das Re-
sultat des Studienauftrags um. Mit einer oberirdischen
Geschossflachenziffer (GFZo) von ca. 2.8 wird eine an-
gemessene Dichte erreicht. Gleichzeitig wird grosser
Wert auf qualitative hochwertige Aussenraume flr die
Bewohner der Uberbauung und des Quartiers gelegt.
Die vom Kanton geforderten Aufenthaltsbereiche, Kin-
derspielpldtze und die grossere Spielflache kdénnen in-
nerhalb des Wirkungsbereichs der UeO erstellt werden.

EB
SB

++

A3

Geordnete Besiedlung

A3.1

Nutzung der natlrlichen und
technischen Standortqualitaten

Fallbezogene Betrachtung

Bedeutung hoch

Der Standort wird durch seine zentrale Lage und die
sehr gute verkehrliche Erschliessung gepragt. Mit der
Umnutzung des Industrie- und Gewerbe-Areals zu ei-
ner Wohnnutzung werden diese Standortqualitdten
bestens genutzt.

EB
MB

++

A3.2

Erreichbarkeit in Bezug auf Nut-
zung / Ort

Vorhaben mit besonderen An-
sprlchen an die Erschliessung.

Bedeutung hoch

Das Areal ist flr das Vorhaben bestens mit den ver-
schiedenen Verkehrsmitteln erschlossen.

EB
MB

++
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A3.4 | Synergien der Nutzungen Ermdglichen von neuen Nutzun- | Bedeutung hoch Die neuen Wohn-, Dienstleistungs, Gewerbe- und | EB ++
gen im Siedlungsgebiet Verkaufsnutzungen werten den Standort gegeniber
heute auf und tragen zur Schaffung eines attraktiven,
belebten Quartierzentrums bei. Durch die Schaffung
neuer qualitativ hochwertigen und grosszlgigen, z.T.
offentlichen nutzbaren Aussenrdumen wird das Quar-
tier zusatzlich aufgewertet.
A3.5 | Beachten des natlrlichen Ge-| Der Planungsgegenstand liegt | keine Bedeutung Das Areal ist nicht von Naturgefahren betroffen. EB ++
fahrenpotentials innerhalb eines Gefahrengebie-
tes bzw. Gewasser (offene und
eingedolte) liegen in der Néahe
von Bauzonen
A3.6 | Beachten der Strahlenbelastung | Der Planungsgegenstand liegt | keine Bedeutung Das Areal ist nicht durch NIS belastet. ++
im Immissionsbereich einer An-
lage mit NIS-Emmissionen
A4 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
A4.1 | Auswirkungen auf die Land- | Fallbezogene Betrachtung Bedeutung hoch Das der UeO zugrunde liegende Vorprojekt ist im Rah- | EB ++
schaft und auf das Ortsbild men eines zweistufigen Studienauftrags erarbeitet, auf- | SB
grund der Empfehlungen des Beurteilungsgremiums
weiterbearbeitet und zum vorliegenden Vorprojekt ver-
feinert worden. Das Vorprojekt setzt sich differenziert
mit den umliegenden Nachbarschaften auseinander und
schafft attraktive Frei- und Aussenrdume sowohl fir die
Bewohner als auch die Offentlichkeit.
A4.2 | Ubereinstimmung oder Abwei- | Schutzbestimmungen vorhanden | keine Bedeutung Auf dem Meinen-Areal befinden sich keine wertvollen | EB ++

chung zu bestehenden Schutz-
bestimmungen (Landschaft,
Ortschaft, KulturgUter)

Objekte.
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A4.3 | Aufzeigen des Entwicklungspo- | Den Raum und die Entwicklung | Bedeutung hoch Die heute den Standort prdgende Grossmetzgerei tritt | EB ++
tenzials der Landschaft und des | der Landschaft pragende Pla- als wenig attraktiver, massiver Baukorper in Erscheinung. | VP
Ortbildes nungsabsichten Mit der Umstrukturierung des Areals wird ein attraktives
Quartierzentrum mit grossen Qualitaten sowohl fir die
Bewohner als auch die Nachbarschaft geschaffen. Die
Uberbauung schafft eine identitatsstiftende Adresse.
A5 Wohnliche Siedlungen: Benutzungsqualitat, Sicherheit, asthetische Qualitat
A5.1 | Versorgung mit GUtern des tag- | Ermoglichen von  grosseren | Bedeutung hoch Die Uberbauung ist bestens erschlossen und verfigt | EB ++
lichen Bedarfs und mit offentli- | Wohn- und Arbeitsplatzstand- bereits Uber ein grosses Versorgungsangebot im un- | VP
chen Eintrichtungen orten mittelbaren Umfeld. Diese wird durch die in der Uber-
bauung geplanten Verkaufs-, Dienstleistungs- und Ge-
werbenutzungen noch ergédnzt und der Standort als
neues Quartierzentrum gestarkt.
A5.2 | Nutzungsvielfalt, Zuordnung | Ermdglichen  von  grdsseren | Bedeutung hoch Auf dem Meinen-Areal ist eine gemischt genutzte | EB ++
von Wohnen und Arbeiten Wohn- und Arbeitsplatzstand- Uberbauung vorgesehen, welche den Standort als le- | VP
orten bendiges Quartierzentrum starkt.
Ab.3 | Benltzungsmoglichkeiten, viel- | Wohnsiedlungen und Arbeits- | Bedeutung hoch Entlang der Brunnmatt-, der Schwarztor- und der Mat- | EB ++
faltige Aussen- und Innenrdu- | standorte, offentliche Platze tenhofstrasse sind publikumsorientierte Nutzungen | VP
me, barrierefreies Bauen und Strassen vorgesehen. Fur die Bewohner und die Nachbarschaft
werden sowohl private als auch 6ffentliche Aussenrau-
me mit hoher Qualitdt angeboten. Die Erschliessung
des Aussenraums erfolgt behindertengerecht. Ein Teil
der Wohnungen ist als anpassbarer Wohnraum konzi-
piert (vgl. Kap. 04.1).
AB.4 | Sicherheit im 6ffentlichen Raum | Offentliche Raume, Aussenréu- [ Bedeutung hoch Die publikumsorientierten Erdgeschossnutzungen und | EB ++
me in grésseren Uberbauungen, die um das Areal verlaufenden o6ffentlichen Erschlie- | VP
Strassen, Wege, Unter, Uber ssungen tragen zur Belebung und zur Sicherheit im 6f-
fihrungen fentlichen Raum bei. Die Bebauungsdichte und die Nut-
zungsvielfalt tragen zu einer hohen sozialen Dichte mit
entsprechender sozialer Kontrolle und Sicherheit bei.
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Ab.5 | Gestaltung, Eigenart, Schon-|Wohn-und Arbeitsplatziiberbau- | Bedeutung hoch Die durch ihre grosszigigen publikumsorientierten | EB ++
heit, Gruppierung ungen, Aussen-, Grlin- und Stra- Erdgeschossnutzungen und die offene Fassadenge- | VP
ssenraume sowie Freizeit- und staltung charakterisierte, dichte Uberbauung mit urba-
touristische Anlagen nem Wohnhof und Park wirkt identitatsstiftend fir das
neue Quartierzentrum.
A6 Organisation des Verkehrs
AB.1 | Erschliessung mit dem offentli- | Wohnstandorte, Arbeitsplatzs- | Bedeutung hoch Die Erschliessung mit dem o&ffentlichen Verkehr ist | EB ++
chen Verkehr tandorte, publikumsorientierte aufgrund der sich in unmittelbarer Nahe befindlichen | VP
Nutzungen Haltestellen der Linien 6, 7, 8 und 17 optimal.
A6.2 | Erschliessung fur den Fahrrad- | Wohnstandorte, Arbeitsplatzs- | Bedeutung hoch Die Erschliessung fur den Fuss- und Fahrradverkehr | EB ++
und Fussgangerverkehr tandorte, publikumsorientierte ist Uber das bestehende Strassennetz bereits sehr gut
Nutzungen erschlossen. Mit der Einfiihrung des Velogegenverkehr
auf der Schwarztorstrasse wird die Erschliessung fir
den Fahrradverkehr zusatzlich verbessert. Mit diesem
stadtischen Projekt wird ein Abschnitt der Velohaupt-
route geméass RGSK |l umgesetzt.
A6.3 | Eingliederung und Funktions- | Planungen mit Auswirkungen | Bedeutung hoch Die Anbindung an das Ubergeordnete Strassennetz ist | EB ++

tlchtigkeit des Strassen- und
Wegnetzes

auf die Linienfihrung und Di-
mensionierung von Strassen
und Wegen

sehr gut. Die Einstellhalle wird Uber die Schwarztor-
strasse erschlossen. Die Anlieferung der publikums-
orientierten Erdgeschossnutzungen erfolgt Uber die
Brunnmattstrasse und den westlichen Rand der Gar-
tenstrasse. Die technische und funktionale Machbar-
keit der Anlieferungen — insbesondere im Zusammen-
hang mit dem Tram — wurde geprift und bestatigt.
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A6.4 | Abstellplatze fir Fahrzeuge Grosse Vorhaben geméss BauV | keine Bedeutung Die Anzahl Abstellplatze in der unterirdischen Einstell- | EB ++
(GF /n > 200) halle ist durch das Bauen im Bestand auf maximal 108 | MB
limitiert. Dieser Wert liegt unter den Vorgaben der
kantonalen Bauverordnung. Oberirdisch sind maximal
3 Abstellplatze fir besondere Bedurfnisse und zuséatz-
lich Motorradstellplatze moglich. Das «Meinen-Areal»
Mobilitatskonzept zeigt die Rahmenbedingungen auf
und weist die Machbarkeit nach.
A7 Ver- und Entsorgung
A7.1 | Geeignete Ausgestaltung der | Neue Ver- und Entsorgungsan- | Bedeutung mittel Das Areal ist bereits an das Wasser- und Abwasser | EB ++
Versorgungsanlagen Wasser, | lagen netz angeschlossen. Im Bereich der Mattenhofstrasse | ISV
Abwasser, Abfall kann, in Abstimmung mit der zustandigen stadtischen
Fachstelle, eine neue Unterflurcontaineranlage fir die
Bewohner der 2. Etappe erstellt werden. Je nach An-
zahl Bewohner kann auch auf konventionelle Container
ausgewichen werden.
A7.2 | Nutzung leitungsgebundener | Vorhandene Energietrager; | Bedeutung mittel Der zuldssige Warmebedarf flr Heizung und Warm- | EB ++
Energietrager, Rest- und Abwarme | Rest- und Abwarmequellen vor- wasser wird voraussichtlich zu mehr als 75% mit er
handen neuerbaren Energien gedeckt werden. Andernfalls
ist ein Anschluss an das vorhandene Fernwarmenetz
moglich.
A7.3 | Nutzung von Standortvoraus-| Neue bzw. Sanierungen von | Bedeutung mittel Auf den Dachflachen sind die Voraussetzungen fur | EB ++
setzungen flr aktive und passi- | Wohn- und Arbeitsplatziberbau- alternative Energiegewinnung vorgesehen. Ein detail-
ve Energieversorgung und -er- | ungen liertes Konzept wird im Rahmen der weiteren Projek-
zeugung tierung erarbeitet.
A7.4 | Nutzung von Steinen und Erden, | Fallbezogene Betrachtung, Wald | keine Bedeutung Es bestehen keine entsprechenden Nutzungsabsich- | - ++
Deponiestandorte betroffen ten oder -potentiale.
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B

Anlagen

Vorbelastung

der Regel Anlagen, die UVP-pflich-
tig sind); Wohnzonen, kritische
DurchlGftungssituationen oder In-
versions- und Nebellagen betroffen

Larmquellen vorhanden, ausser
bei offensichtlich geringer oder
zeitlich limitierter Larmbelastung

Bedeutung hoch

naren Anlagen geplant.

Das Areal wird insbesondere von der Brunnmatt- und der
Schwarztorstrasse her mit La&rm belastet. Diesem Um-
stand wird mit der Festlegung der Empfindlichkeitsstufe
ES Il entlang der beiden Strassen Rechnung. Das Vorpro-
jekt reagiert auf die Belastung durch eine entsprechende
Nutzungsanordnung und Schallschutzmnassnahmen.

EB
VP

B1.1 | Vorbelastung Vorbelastung, insbesondere Stick- | Bedeutung mittel Die Schwarztorstrasse ist vorbelastet. Fir die Wohn- | MPL ++
stoffdioxid (NO2), Ozon (O3), Fein- nutzung ist wichtig, dass Aussenraum im verkehrsab-
staub (PM10), Kohlendioxid (CO2) gewandten Wohnhof zur Verfligung gestellt wird.
B1.2 | Massnahmengebiet Vorbelastung, insbesondere | Bedeutung mittel Vorhaben in der Stadt Bern sind auf ihre Auswirkungen zu | MPL ++
Stickstoffdioxid (NO2), Ozon beurteilen. Die Bestimmung der zusatzlichen Belastbarkeit | MB
(O3), Feinstaub (PM10), Kohlen- der Strasse aus Sicht der Luftreinhaltung erfolgt anhand
dioxid (CO2) des entsprechenden Arbeitspapiers des beco (Stand No-
vember 2015). Fur die Schwarztorstrasse (DTV 5'000 Fahr
ten) betragt der Schwellenwert der Belastbarkeit (BE-K) ca.
1'790 Fahrten. Fir das Vorhaben werden maximal 500 Fahr
ten DTV erwartet. Somit ist die Belastbarkeit eingehalten.
B1.3 | Verkehrsintensive Anlagen grosse Vorhaben gemass BauV | keine Bedeutung Es handelt sich nicht um ein grosses Vorhaben. - o)
(BGF / n > 200)
B1.4 | Luftbelastung durch stationédre | Geplante belastende Anlagen (in | keine Bedeutung Auf dem Areal sind keine die Luft belastenden statio- | - 0

++
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B
B2.2 | Gebiete mit Grenzwert- | Grenzwertlberschreitungen ge- | Bedeutung hoch Die UeO definiert die Grenzwerte. Damit diese einge- | UeP ++
Uberschreitungen mass Kataster, Klagen aus der halten werden kénnen, sind zuséatzliche bauliche und | EB
Bevolkerung (z.B. Industire und organisatorische Massnahmen no¢tig. Das Larmgutach- | LG
Gewerbe) vorhanden ten weist nach, dass die massgebenden Grenzwerte | ES
eingehalten werden.
B2.3 | Verkehrsintensive Anlagen grosse Vorhaben geméss BauV | keine Bedeutung Es handelt sich nicht um eine verkehrsintensive Anlage. | - o}
(BGF / n > 200)
B2.4 | Larmbelastung durch ortsfeste | Anlagen, die gemass Kataster | Bedeutung hoch Flr die Verkaufsnutzung an der Brunnmattstrasse | EB ++
Anlagen zur  Larmgrenzwertiberschrei- ist im Bereich Brunnmattstrasse/Gartenstrasse eine | MB
tungen oder zu Klagen aus der Anlieferung fir LKW vorgesehen. Zugunsten des
Bevolkerung flihren praventiven Larmschutzes findet die Anlieferung im
Gebaudeinnern statt. Die Anlieferungszeiten sind im
«Meinen-Areal» Mobilitdtskonzept festgesetzt. Das
Larmgutachten weist nach, dass die massgebenden
Grenzwerte eingehalten werden.
B2.5 | Erschitterungen Erschitterungsempfindliche | geringe Bedeutung Das Tram auf der Brunnmattstrasse verursacht leichte | - o

B3.1

Altlasten und Verdachtsflachen

und erschitterungsverursachen-
de Anlagen und Zonen betroffen

Flachen, die im Altlasten und
Verdachtsflachenhinweiskatas-
ter aufgeflhrt sind

keine Bedeutung

Erschitterungen. Ansonsten sind keine entsprechen-
den Anlagen betroffen oder geplant.

Das Areal ist nicht von Altlasten betroffen.

EB

B3.2

Altlasten und Verdachtsflachen

Flachen, die im Altlasten und
Verdachtsflachenhinweiskatas-
ter aufgeflhrt sind

keine Bedeutung

Das Areal ist nicht von Altlasten betroffen.

EB

B3.3

Fruchtbarkeit der Boden

Planungen, die landwirtschaft-
lich genutzte Flachen betreffen

keine Bedeutung

Im Wirkungsbereich der UeO bestehen keine naturli-
chen Béden mehr.
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B

troffen.

B3.4 | Belastungsgebiete Beeintrachtigte Boden vorhanden | keine Bedeutung Das Areal ist nicht von Altlasten betroffen. EB +
(insbesondere Ackerbaugebiete)
B3.5 | Bodenstabilitdt, Erosion Fallbezogene Betrachtung Keine Bedeutung Das Areal ist nicht von Erosion oder Rutschgefahr be- | — o)

und Anlagen, Zustrombereiche,
Trinkwasserfassungen betroffen

liegt das Areal im Gewdasserschutzbereich Au. Der
Bereich Au umfasst die nutzbaren Grundwasservor-
kommen sowie die zu ihrem Schutz notwendigen
Randgebiete. Auf dem Areal befinden sich zudem drei
Vertikalfilterbrunnen. Der Grundwasserspiegel liegt
auf ca. 520 m. 4. M. Da das Untergeschoss im Be-
stand gebaut wird, besteht durch ie Arealentwicklung
keine Gefahrdung des Grundwasserspiegels. Die drei
bestehenden Vertikalfilterbrunnen werden voraus-
sichtlich im Rahmen der Realisierung der Uberbauung
fachmannisch geschlossen.

B4.1 | Gewasser als Lebensrdume | Gewadsser (offene oder einge- | keine Bedeutung Im Wirkungsbereich und in der Umgebung befinden | EB o
(inkl. Ufervegetation) dolte) mit Uferbereichen sind sich keine oberirdischen, natirlichen Gewasser.
vorhanden oder betroffen
B4.2 | Wasserqualitat Grundwasserschutzareale, Zonen | Bedeutung mittel Geméss Grundwasserschutzkarte des Kantons Bern | EB ++
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B
B4.3 | Versiegelung Uberbauungen, Verkehrsinfra- | Bedeutung hoch Das Areal ist heute versiegelt. Aufgrund der praktisch | EB ++
strukturanlagen, Parkplatzen, unverandert zu erhaltenden unterirdischen Einstell- und | ARP
Sport- und Freizeitanlagen Verladehalle wird es auch klnftig eine Herausforderung | VP

sein, unversiegelte Flachen zu erstellen. Durch Dach-
begrinungen wird Verdunstung und Regenwasserre-
tention gefordert. Soweit in diesem Rahmen mdglich
wird jedoch ein grosstmdglicher Anteil unversiegelter
Grinrdume und Boden erstellt und damit gegentber
heute eine deutliche Verbesserung (insbesondere auch
im Hinblick auf das lokale Stadtklima) erreicht.

troffen

zialstandorte im Wald.

B5.1 | Wald und Waldrand Wald und Waldrand vorhanden | keine Bedeutung Im Wirkungsbereich der UeO und in der Umgebung | - o
und betroffen befindet sich kein Wald.
B5.2 | Naturschutz im Wald Spezialstandorte im Wald be- | keine Bedeutung Im Wirkungsbereich der UeO befinden sich keine Spe- | — o

te, geologische Objekte

befinden sich keine naturnahen Landschaftselemente
oder geologische Objekte.

B6.1 | Geschltzte und schutzwirdige | Naturschutzgebiete, Natur- | keine Bedeutung Im Wirkungsbereich der UeO befinden sich keine Nat- | — o
Lebensraume (Biotopschutz, Ar- | schutzobjekte, Lebensraume mit ruschutzobjekte oder Lebensrdume mit Tieren und
tenschutz) Tieren und Pflanzen der Roten Pflanzen der roten Liste.
Liste betroffen
B6.2 | Naturnahe Landschaftselemen- | Naturnahe Einzelobjekte betroffen | Keine Bedeutung Im Wirkungsbereich der UeO und in der Umgebung | - o
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B,C

B6.3

Schaffen neuer Lebensrdume
und 6kologischer Ausgleich

Fallbezogene Betrachtung

Bedeutung hoch

Im Rahmen der Arealentwicklung werden rund 15%
der Gesamtflache (exkl. Schwarztorstrasse) als na-
turnahe Lebensrdume ausgestaltet und gepflegt. Die
Anrechenbarkeit der Flachen richtet sich nach den Vor-
gaben des Biodiversitatskonzept der Stadt Bern. Es ist
vorgesehen, die Flachen auf den begrinten Dachern
sowie im Wohnhof und im Park nachzuweisen.

EB
BK

++

B6.4

Einflisse auf Wildwechsel und
vermeiden von weiteren Stérun-
gen der Fauna

Entsprechende Standorte vor-
handen

Bedeutung gering

Der Park kann als Trittsteinbiotop zur Vernetzung der
Lebensraume beitragen. Weitere Vernetzungselemen-
te kdnnen nicht angeboten werden.

tionalstrassen, Erdgastransport-
anlagen, Bereiche mit erhdhten
Risikopotenzialen fir Bevodlke-
rung und Umwelt

eine Sondertransportroute: Die Schwarztorstrasse ist
ein Abschnitt der Versorgungsroute 3.11 vom Glter
bahnhof Weyermannshaus bis Unterwerk Monbijou.
Der das Meinen-Areal am Rand betreffende Konsultati-
onsbereich der Swisscom Schweiz AG wird vom kanto-
nalen Labor aufgrund er im Betrieb vorhandenen Stoffe
und Mengen als nicht risikorelevant eingestuft.

B7.1 | Stationare Risiken Risikobetriebe; Industriezonen | keine Bedeutung Auf dem Areal sind keine Betriebe mit stationaren Ri- | — 0
im Bereich von erhohten Risiko- siken vorgesehen.
potentialen bezlglich Bevdlke-
rung und Umwelt

B7.2 | Mobile Risiken Eisenbahnen, Kantons- und Na- | Bedeutung gering Im Planungsperimeter befindet sich als mobiles Risiko | EB +

Beriicksichtigung und Uberein-
stimmung

Ubergeordnetes Konzept mit
direktem Bezug zum vorliegen-
den Planungsgegenstand

Bedeutung mittel

Die Schaffung neuer Arbeitsplatze mit einem breiten | STEK

Nutzungsspektrum entspricht dem Handlungsfeld
«Wirtschaftliche Prosperitat».

EB

++
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| n

C2.1

Hohe der Investitionen

Splrbare Belastung der Finanz-
haushalte

Bedeutung gering

Das Areal ist erschlossen.

Finanzierung durch die offentli-
che Hand: Tragbarkeit, Koordina-
tion mit dem Finanzplan

Bedeutung gering

Fur die offentliche Hand entstehen durch die Planung
nur

geringe zusatzliche Kosten. Diese haben keine Auswir-
kungen auf den Finanzplan. Durch die Umzonung kann
Planungsmehrwert abgeschopft werden.

Ca.1

Arbeitskrafte

Planungsgegenstédnde, welche
konkrete Aussagen zur ausge-
|6sten Nachfrage nach Arbeits-
kréften erlaben

Bedeutung mittel

tragen. Es sind keine Vorinvestitionen der 6ffentlichen
Hand erforderlich.

Es sollen Dienstleistungs-, Gastronomie-, Gewerbe-
und Verkaufsnutzungen geschaffen werden. Die effek-
tiv geschaffene Anzahl Arbeitsplatze ist abhédngig vom
letztlich realisierten Nutzungsmix.

EB

C3.1 | Hohe der privaten Investitionen | Fallbezogene Betrachtung Bedeutung mittel Die Investitionskosten fir die Bebauung liegen Uber | - 0
dem Rahmen flir solche Vorhaben aufgrund des
schwierigen Baugrunds.
C3.2 | Wirtschaftliche Tragbarkeit fir| Gemeinsame Projekte der 6f-| Bedeutung mittel Die Entwicklung des Meinen-Areals ist ein privates | - -
private Investoren fentlichen Hand und von priva- Projekt. Die wirtschaftliche Tragféhigkeit ist mit Stand
ten Investoren mit einem be- 01.09.2018 aus Sicht der Privaten nicht gegeben.
trachtlichen Finanzierungsanteil
von privater Seite
C3.3 | Vorinvestitionen Fallbezogene Betrachtung Bedeutung gering Die Planungskosten werden von der Bauherrschaft ge- | - +
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struktur

von einer Nachfrage vor Ort
ausgehen und bei denen die
bereits vorhandenen Angebots-
strukturen als mitenscheidend
betrachtet werden mussen

werbe- und Verkaufsnutzungen soll das Angebot am
Standort ergdnzt und das Quartierzentrum gestarkt
werden. Mit der Schaffung von Wohnraum fir ver
schiedene Bedlrfnisse ((anpassbarer Wohnungsbau,
preisgiinstiges Wohnen, Familienwohnungen, vgl.
Kap. 04.1 im EB) wird einer bestehenden Nachfrage
entsprochen.

C,D
C4.2 | Verkehrserschliessung Betrachtliche Bedeutung der | Bedeutung gering Das Areal ist vollstandig fir den Verkehr erschlossen. | EB ++
Verkehrserschliessung fir den Die Erschliessung der Einstellhalle erfolgt Uber einen | MB
Planungsgegenstand neuen Anschluss an der Schwarztorstrasse.
C4.3 | Lokale / regionale Wirtschafts- | Planungsgegenstande, welche | Bedeutung hoch Mit den neuen Dienstleistungs-, Gastronomie-, Ge- | EB ++

ren Betrieb in absehbarer Zeit an einen anderen Stand-
ort verlagern. Die Erarbeitung der UeO erfolgt im Hin-
blick auf die geplante Umnutzung.

Cbh.1 | Grosse Fallbezogene Betrachtung Bedeutung hoch Das an diesem Ort aus stadtebaulicher Sicht vertragli- | EB ++
che Nutzungsmass ist im Rahmen eines zweistufigen | VP
Studienauftrags ermittelt und in der UeO festgeschrie-
ben worden. Es ermdoglicht die Schaffung einer dichten
und urbanen Uberbauung.

Cbh.2 | Verflgbarkeit Fallbezogene Betrachtung Bedeutung hoch Die am Standort bestehende Grossmetzgerei wird ih- | EB ++

Die dichte, gemischt genutzte und urbane Bebauung mit qualitativ hochwertigen Aussenrdumen sowohl flr die Bewohner als auch die Nachbarschaft sind ein wichtiger Entwicklungsschritt
fUr das Mattenhof-Quartier sowie die Schaffung eines Quartierzentrums an der Brunnmattstrasse. Die Entwicklung des heutigen Industrie- und Gewerbeareals bringt neue Nutzende und
Bewohnende an den optimal erschlossenen Standort und ermaoglicht gleichzeitig eine gestalterische und 6kologisch sowie stadtklimatisch wertvolle Aufwertung des 6ffentlichen Raums.
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Anhang

Anhang (separate Dokumente)

Anhang 1 Vorprojekt

Dokumentation Vorprojekt des Teams GWJ Architektur AG Bern, ASTOC Ar-
chitects and Planners GmbH, KéIn, ASP Landschaftsarchitekten AG, Zurich, vom
31.01.2018. (vgl. separate Dokumente)

Anhang 2 Meinen-Areal Mobilitatskonzept

Meinen-Areal Mobilitdtskonzept der Transitec AG, Bern vom 05.11.2018 (vgl.
separates Dokument)

Anhang 3 Fachgutachten Larm

Meinen-Areal Bern. Ld&rmgutachten der Gartenmann Engineering Bern, vom
06.08.2018 (vgl. separates Dokument)

Anhang 4 Schattendiagramm

Beschattungsdiagramm «Meinen-Areal» der bbp Geomatik AG GlUmligen, vom
14.02.2018
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Grundriss Etappe 1 (Vorprojekt)

Siidfassade Etappe 1 (Vorprojekt)

Nordfassade Etappe 1 (Vorprojekt)

Etappe 1
Der stadtebauliche Entwurf orientiert sich hinsicht-

lich Nutzung, Héhe und baulicher Struktur an seinem
Umfeld. Auf der nérdlichen Parzelle wird der vorhan-
dene Blockrand mit einer flinf- bis sechsgeschossigen
Wohnbebauung vollendet und erzeugt damit die fur
diesen Bereich charakteristische Dichte und raumli-
che Struktur. Die neu positionierte Tram-Haltestel-
le, als Knotenpunkt des neuen Quartierszentrum
Brunnmattstrasse und in Fortsetzung nach Stden
mit den Verkaufszonen im Erdgeschoss, schafft ein
neues Quartierszentrum mit stddtischem Charakter.

Etappe 1

Westfassade etappentibergreifend (Vorprojekt)

Materialisierung und Gestaltung

In Anlehnung an die Materialitét und Farbstimmung der Um-
gebung werden die Primdrmaterialien mit einer mineralischen
Sichtbetonoberfidche und Klinker definiert und in unterschied-
licher Lesart und differenzierenden Farbnuancen auf die zwei
Gebdudetypologien - Block und Hochpunkt - angewendet. Die
Fassade des Blockrands betont mit den mineralischen hori-
zontalen Bdndern und den spielerisch angeordneten Ziegelele-
menten die liegende Kubatur. Das Verhdltnis Glasanteil zu ge-
schlossenen Fassadenteilen ist ausgeglichen und erzielt durch
gruppiertes Versetzen der Obergeschosse eine wohltuende Dynamik.

Dokumentation Bebauung Meinen Areal Bern
Stand 01.09.2018
Anpassungen zum Vorprojekt vom 31.01.2018

Visualisierung Etappe 1 (Uberarbeitung Wettbewerb)

Fassade Etappe 1 (Vorprojekt)



GWJ nullu Dokumentation Bebauung Meinen Areal Bern
Stand 01.09.2018
Pla nergemelnschdft Meinen Areal Anpassungen zum Vorprojekt vom 31.01.2018

HHHHH
Ukt

Etappe 2

Im stdlichen Bereich wird an der Ecke Schwarztorstrasse/Brunnmattstrasse ein neungeschos-
siger baulicher Akzent als Auftakt zum ,Stadteintritt” formuliert. Diese Bausteine reihen sich
einerseits in die Sequenz markanter Bauten zwischen Lory-Platz und Monbijoupark ein und fu-
gen sich andererseits in die zunehmend offenere Bebauungsstrukur stdlich ab der Schwarztor-
strasse ein. Durch einen angemessenen Abstand zum historischen Gebd&ude Nr. 42 in der
Mattenhofstrasse wird die stadtrdumliche Identitdt bewahrt und in Zusammenhang mit der
gegenuberliegenden Backerei und dem Baumbestand ein weiterer Ort mit hoher Aufenthalts-
qualitat geschaffen. Insgesamt starkt der stadtebauliche Entwurf die vorhandenen Qualitaten
des Quartiers, kntpft die bauliche Struktur und Héhe betreffend dem Vorhandenem an und K - qq :
schafft gleichzeitig eine eigene Identitat fir eine nachhaltige Entwicklung. & ( o
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Grundriss Etappe 2 (Vorprojekt)

Etappe 2
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Ostfassade Etappe 2/Schnitt Etappe 1 (Vorprojekt) Stdwestfassade Etappe 2 (Vorprojekt)

Materialisierung und Gestaltung

Der Hochpunkt, als stadtrdumlicher Akzent betont, durch die Gitterstruktur der Fassade und den hochkant verlegten

Klinker, seine vertikale Richtung und akzentuiert dabei seine Erdgebundenheit. Uber dieses konzeptionelle Fassaden-
— spiel finden die Baukérper Gber die Schwarztorstrasse hinweg, durch die aufeinander Bezug nehmende Geschossig-

. keit, eine starke stadtebauliche Verbindung. Trotz der engen Verwandtschaft in der Materialitdt schafft die aus der

jeweiligen Gebdudetypologie heraus entwickelte gestalterische Nuancierung zwei eigenstdndige Baukérper, die eine

stadtische Vielfalt sichern.
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Nordfassade Etappe 2 (Vorprojekt) Fassade Etappe 2 (Vorprojekt)
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1. Einleitung

1.1  Aufgabenstellung

Auf dem Areal der Berner Grossmetzgerei Meinen soll eine neue Uberbauung entstehen. Es werden mehr-
heitlich Wohnungen, aber auch eine kleinere Anzahl Ateliers, Praxen, Laden und Cafés entstehen. Als
Grundlage fir die Uberbauungsordnung wird ein Mobilitdtskonzept gemass Art. 54 a der kantonalen Bau-
verordnung (BauV) erstellt.

1.2  Grundlagen

Projektdaten zur Arealentwicklung (Stand Vorprojekt 31.01.2018)
Datenquellen flr Eckdaten Uber das Mobilitatsverhalten im Ort des Areals:
Stadtentwicklungskonzept Bern 2016 (Stadt Bern)

Mobilitat in der Region Bern. Mikrozensus 2010 und 2015 zum Verkehrsverhalten (Regionalkon-
ferenz Bern Mittelland)

Dokument «Belegungsdichte nach der Zimmerzahl nach Kanton 2016» (Bundesamt flir Statistik)
2. Ausgangslage

Die Personalvorsorgestiftung der Arzte und Tierérzte PAT-BVG entwickelt siidlich und nordlich der
Schwarztorstrasse das ,Meinen-Areal” mit einer qualitativ hochwertigen und nachhaltigen Uberbauung.
Es entsteht ein neues Quartierzentrum mit Wohn- und Dienstleistungsangeboten.

Es werden insgesamt ca. 184 Wohnungen erstellt. Die Wohnungen verteilen sich voraussichtlich auf die
drei Wohnformen anpassbarer Wohnungsbau, Wohninitiative und Familienwohnungen.

Insgesamt wird eine Geschossflache (GF) von ca. 24100 m2 erstellt, wovon ca. 1490 m2 oberirdisch fur
Dienstleistungs- und Gewerbenutzung vorgesehen sind, sowie ein Retailer mit einer GF von 895 m2 im
Untergeschoss.

Das Vorprojekt sieht insgesamt ca. 108 PW-Abstellplatze in einer unterirdischen Einstellhalle vor. Damit
sind die Anforderungen bezUglich der Parkierung erfuillt. Das Reglement Uber die Ersatzabgabe fur Auto-
abstellplatze (Parkplatzersatzabgabereglement; PPER 2) kommt nicht zur Anwendung (keine Ersatz-
abgabe geschuldet), weil die Voraussetzungen gemass Art. 1 nicht erflllt sind. Dies gilt auch bei einer
Unterschreitung der als maximal festgelegten 108 PW- Abstellplatzen.

FUr das Veloparkieren sind insgesamt 435 Stellplatze geplant. Davon sind 120 Velo-Stellplatze oberirdisch
in der Nahe der Eingdnge angeordnet. In den UeO-Vorschriften wurden die Zahlen auf mind. 400
Stellplatze und davon 110 oberirdische Stellplatze fixiert. (Zielwert ist aber klar der oben genannte: 435,
davon 120 oberirdisch.)

' Die Auswertung des Mikrozensus 2015 zum Verkehrsverhalten in der Region Bern-Mittelland wurde am 27.3.2018 veroffentlicht.
Ein Vergleich mit dem Mikrozensus 2010 zeigt, dass die Veranderungen relativ gering sind. Zudem lagen fur den Mikrozensus
2010 Auswertungen fUr die einzelnen Staditteile vor, die fir den Mikrozensus 2015 nicht gemacht wurden. Deshalb basiert dieser
Bericht weiterhin auf dem Mikrozensus 2010.

2 https://stadtrecht.bern.ch/lexoverview-home/lex-761 61
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3. Modal Split-Ziel aus dem STEK 2016

Das Stadtentwicklungskonzept STEK 2016 sieht vor (S. 62), dass bei der Stadtbevolkerung der MIV-Anteil
von heute (bzw. 2010) 22 % bis 2030 auf 15 % reduziert werden soll. Die Stadt hat deshalb die Auflage
gemacht, dass auf dem Meinen-Areal ein MIV-Anteil von maximal 15 % erreicht werden muss. Ferner soll
bei der Stadtbevolkerung der Veloanteil von heute 11 % auf 20 % erhdht werden.

Zur lllustration:

Das Ziel, dass auf dem Meinen-Areal ein MIV-Anteil von maximal 15 % er-
reicht werden darf, bedeutet, dass von den hier Wohnenden im Durch-
schnitt maximal 15 % die Siedlung mit dem Auto verlassen. Die Ubrigen
Bewohner/innen benttzen fur ihre Wege andere Verkehrsmittel oder gehen
zu Fuss (37 %).

4. Standortanalyse

Das Meinen-Areal hat eine hervorragende Lage. Es liegt im Herzen des Stadtteils Ill. Viele Nutzungen sind
vom Areal aus bestens zu Fuss zu erreichen (viele Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Spital, Bahnhof, usw.).

Das Areal ist ferner aus allen Richtungen gut mit dem Velo erreichbar. Bei der Schwarztorstrasse handelt
es sich um eine stadtische Velohauptroute. Dazu soll Velogegenverkehr auf der Schwarztorstrasse einge-
fOhrt werden.

In unmittelbarer Nahe zum Meinen-Areal liegen die Haltestellen Brunnhof und Kaufmannischer Verband
von 3 Tramlinien und einer Buslinie:

Linie Strecke Kursintervall
(Fahrplan 2018, tagsiiber Mo — Fr)

6 Fischermatteli — Worb alle 10 Min.
7 Biimpliz — Ostring alle 6 - 7.5 Min.
8 Briinnen Westside Bahnhof — Saali alle 6 - 7.5 Min.
17 Koniz Weiermatt — Bern Bahnhof alle 10 Min.

Das Areal liegt nach Definition des Kantons Bern in der OV-Gliteklasse B und nach Definition des Bun-
desamts fur Raumentwicklung in der OV-Guteklasse A. Die Qualitédt der OV-Erschliessung ist damit
beispielsweise vergleichbar mit der Oberen Altstadt oder dem Quartier LAnggasse.
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OV-Gliteklasse gemass Kanton Bern:

B Ov-Giiteklasse A
[ 7] Ov-Guteklasse B
.| OV-Guteklasse C
QOV-Giiteklasse D
OV-Giiteklasse E
QOV-Giiteklasse F

(Quelle: Geoportal Kanton Bern)

OV-Giteklasse geméass Bundesamt fiir Raumentwicklung:

M Klasse A sehr gute Erschliessung

I Klasse B: gute Erschliessung

M Klasse C: mittelmassige Erschliessung
[ Klasse D: geringe Erschliessung

Das Verkehrsverhalten im Stadtteil Ill widerspiegelt sich in folgenden Zahlen zum Motorisierungsgrad und
zum PW-Besetzungsgrad und einem Vergleich mit den Stadtteilen | und II, bei denen die Anzahl der
autolosen Haushalte noch grésser ist:

Ganze Stadt Stadtteil 111 Stadtteil | Stadtteil Il
2010 (u.a. Meinen- (Altstadt) (Langgasse -
Areal) 2010 Felsenau)
2010 2010
Motorisierungsgrad 282 Ca. 270 Ca. 200 Ca. 220
(PW /1'000
Einwohner
Autolose Haushalte 53 % 56 % 79 % 63 %
PW-Besetzungsgrad 1.47

(Quelle: Mikrozensus Verkehr 2010)

oeite © + TRANSITEC
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5. Zukunftiges P-Angebot Meinen-Areal

Vgl. Tabelle im Anhang 1 zum Ausklappen.

Gemass Art. 49 ff BauV waren fur die vorgesehenen Nutzungen mindestens 131 Parkfelder erforderlich

(Berechnung GWJ/ASTOC).

Aufgrund der im Anhang beschriebenen Berechnung erhdlt man fir den angestrebten MIV-Anteil von

maximal 15 % einen Gesamtbedarf von 108 Abstellplatzen.

Far die UeO wird eine Regelung von maximal 108 Abstellpldtzen in der unterirdischen Einstellhalle

vorgeschlagen.

Nutzung Parkplatze

Berechnung im Anhang)

Festlegung als Ergéanzung zur UeO

Wohnnutzung
(Bewohner und Besucher)

Einkaufen, Kleingewerbe, Ateliers,
Buros, Café, Arztpraxis, Fitness
(Mitarbeiter, Besucher/Kunden)

Car-Sharing

Total

maximal 70

maximal 50

Bedarfsgerechtes Angebot

maximal 108

Zum Vergleich: Heute hat es auf dem Meinen-Areal insgesamt 118 PW-Parkplatze, davon ca. 70 Abstell-
platze oberirdisch, wenn man nur den kinftigen UeO-Perimeter berlicksichtigt®.

8 Quelle: Kapitel 3.1.1 in Studie «Umwelt/ Verkehr/Baumpflanzung Arealentwicklung Meinen-Areal» (Emch+Berger AG Bern, 2013)
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6. Verkehrserzeugung

6.1 Fahrtenerzeugung MIV

6.1.1 Personenverkehr

Fr die 80 — 108 Parkplatze (vgl. Kapitel 5) wurde das durchschnittliche Verkehrsaufkommen abgeschatzt
(vgl. Anhang 2):

ca. 370 - 500 PW-Fahrten pro Tag
ca. 120 - 160 PW-Fahrten in der Spitzenstunde.

Zum Vergleich: In der Studie 2013, die als Grundlage fur den Wettbewerb erstellt wurde, rechnete man
mit ca. 200 — 250 Parkfeldern und einem Verkehrsaufkommen von durchschnittlich ca. 650 — 750 Fahrten
pro Tag *. Zum Zeitpunkt der Uberarbeitung im Januar 2016 sah das Projekt 147 Parkplétze vor. Mit dem
heutigen Projekt mit 80 — 108 Parkplatzen betragt das MIV-Aufkommen noch maximal 506 Fahrten pro
Tag.

Das Areal wird durch die neue Ein-/Ausfahrt an der Nordseite der Schwarztorstrasse erschlossen. In der
Spitzenstunde (ca. 17 — 18 Uhr) wird die Ein-/Ausfahrt von ca. 160 Motorfahrzeugen benutzt, d.h. durch-
schnittlich von ca. 2.5 Mfz pro Minute. Die Einfahrten erfolgen aus Richtung Westen, die Ausfahrten Rich-
tung Osten. D.h. vom Verkehr auf der Schwarztorstrasse sind maximal ca. 90 - 100 Mfz (ca. 60 % von
160) durchs Meinen-Areal verursacht.

Dies entspricht rund 15% der Spitzenstundenbelastung von 550 bis 600 PW-Einheiten auf der Schwarz-
torstrasse zwischen Brunnmattstrasse und Zieglerstrasse.

Heute hat es auf dem Meinen-Areal noch 95 Parkfelder (zum Vergleich: Studie E+B °: heute 118 Park-
felder). Diese 95 Parkfelder sind dispers Ubers Areal verteilt. Die Zu- und Wegfahrten erfolgen zu einem
grossen Teil (wie im Projekt Meinen-Areal) Uber die Knoten Schwarztorstrasse/Brunnmattstrasse und
Schwarztorstrasse/Zieglerstrasse.

Das aktuelle durchschnittliche Verkehrsaufkommen betrdgt ca. 380 Fahrten pro Tag, also etwas weniger
als beim zukUnftigen Projekt auf dem Meinen-Areal (370-500 PW-Fahrten pro Tag).

FUr die Frage der Auswirkungen auf die angrenzende Schwarztorstrasse ist die Spitzenstundenbetrach-
tung relevant, da wahrend diesen Zeiten die Schwarztorstrasse bereits heute stark belastet ist und eine
zusatzliche Belastung negative Auswirkungen auf die Fahrplanstabilitdt der Buslinie 17 von Bernmobil
haben kdnnte.

In der Spitzenstunde verursacht das Meinen-Areal heute total ca. 85 bis 105 Fahrten, je nach angenom-
mener Verteilung der Fahrten Uber den Tag (unregelmassiger Schichtbetrieb, Anteil Spitzenstunden am
Tagesverkehr 15 bis 30 %).

In der Spitzenstunde wird die Verkehrserzeugung folglich um ca. 50 - 70 Fahrten, von heute 85 bis 105
auf zukUnftig maximal 160 Fahrten, zunehmen.

Far die Frage der moglichen Auswirkungen auf die fur die Buslinie von Bernmobil relevanten Knoten
Schwarztorstrasse / Zieglerstrasse und Schwarztorstrasse / Belpstrasse ist die Anzahl der Ausfahrten aus
dem Meinen-Areal massgebend. Der Anteil Ausfahrten betragt max. 60%, der minimale Anteil der Ein-
fahrten 40%.

Heute betragt die Anzahl Ausfahrten in der Spitzenstunde 50 bis 65 Fahrzeuge. Dies entspricht 8 bis 11 %
des Gesamtverkehrs auf der Schwarztorstrasse.

In Zukunft werden in der Spitzenstunde maximal 96 Fahrzeuge aus dem Meinen-Areal auf die Schwarztor-
strasse einmUnden. Dies entspricht ca. 16 % des Gesamtverkehrs auf der Schwarztorstrasse.

4 Quelle: Kap. 3.1.2 in Studie «Umwelt / Verkehr / Baumpflanzung Arealentwicklung Meinen-Areal » (Emch+Berger AG Bern, 2013)
5 Quelle: Kap. 3.1.1 in Studie «Umwelt / Verkehr / Baumpflanzung Arealentwicklung Meinen-Areal » (Emch+Berger AG Bern, 2013)

Seite 8
0804 _173-rap-ugl-10-Meinen-Areal_Anhang_Mobilitatskonzept-ENTWURF-05112018.docx - 05.11.18

+TF§ANSiTEC}



Bern — Meinen-Areal, Mobilitatskonzept / ENTWURF November 2018

Seite 9

0804 _173-rap-ugl-10-Meinen-Areal_Anhang_Mobilitatskonzept-ENTWURF-05112018.docx - 05.11.18

Die Veranderung (Zunahme) betragt somit ca. 30 bis 45 Fahrzeuge pro Spitzenstunde, also ca. 0.5 bis
0.75 Fahrzeuge pro Minute oder 5 bis 8% des Gesamtverkehrs auf der Schwarztorstrasse.

Diese Verkehrszunahme von 5 bis 8% bewegt sich im Bereich der Ungenauigkeit der Abschatzungen. Ein
spurbarer Einfluss auf die Stausituation kann mit grosser Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

6.1.2 Anlieferung

In Etappe 1 ist ein Retailer vorgesehen. Die Anlieferung erfolgt via Brunnmattstrasse und Gartenstrasse
innerhalb des Gebaudes. FUr die Retailnutzung sind ca. 6 - 8 Anlieferungen pro Werktag zu erwarten.
Somit kénnen folgende Eckdaten und entsprechende Massnahmen definiert werden:

Anlieferung Gartenstrasse

Zwei Anlieferungen zwischen 19.00 — 07.00 Uhr sind erlaubt, wenn der Planungswert der ES Il ge-
mass dem Larmgutachten der GaE vom 6. August 2018 eingehalten wird. Im Baubewiligungs-
verfahren wird das AfU die Auflage machen, dass diese Werte vor Ort zu prifen sind.

FUr die Retailnutzung sind (via Brunnmattstrasse in der Gartenstrasse) max. 8 Anlieferungen pro
Werktag (= max. 16 Lastwagen-Fahrten pro Werktag) erlaubt.

Der Warenumschlag erfolgt bei geschlossenem und schallgeddmmtem Anlieferungstor. ©

Far Anlieferungen sind keine Hilfspersonen nétig, da die Anlieferfahrzeuge Uber Kameras furs Rick-
wartsfahren verfligen.

Anlieferung Brunnmattstrasse

In der Etappe 2 erfolgt die Anlieferung via Brunnmattstrasse vor dem Gebaude. Fur die dem Mobilitats-
konzept hinterlegten Nutzungen (Café, Arzt und Fitness) sind wenige Anlieferungen, vorwiegend mit Liefer-
wagen, zu erwarten. Die Anlieferung ist Ubersichtlich zu gestalten; die Fahrzeuge durfen nur vorwérts und
im Schritttempo fahren.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Summe der Anlieferungsfahrten flirs ganze Areal geringer
ausfallen wird als beim heutigen Betrieb (d.h. bis Ende 2018) mit durchschnittlich ca. 55 Lastwagen-
Fahrten pro Werktag bzw. 39 pro Tag (DTV) .

6.2 Gesamte Verkehrserzeugung im Personenverkehr

Die generierten ca. 500 PW-Fahrten pro Tag bedeuten bei einem durchschnittlichen PW-Besetzungsgrad
von ca. 1.47 im Jahr 2010 (vgl. Kapitel 4) ca. 700 Personenfahrten (MIV-Wege). Das Parkplatzangebot
wurde fUr einen Modal Split von maximal 15 % MIV dimensioniert. Die generierten MIV-Wege machen
demnach ca. 15 % der gesamten Anzahl Wege vom/zum Meinen-Areal aus. Die Summe aller Wege
vom/zum Meinen-Areal betragt folglich grob geschéatzt ca. 4’700 Wege. &

6 Larmgutachten GAE vom 06.08.2018 (rev.)
" Quelle: Kap. 3.1.1 in Studie «Umwelt/Verkehr/Baumpflanzung Arealentwicklung Meinen-Areal» (Emch+Berger AG Bern, 2013)

8 Diese Gesamtzahl ist plausibel. Plausibilitatspriifung anhand der grossten bekannten Nutzerzahlen:

1. 313 Einwohner = ca. 1’000 Wege pro Tag
2. ca. 1'200 Kunden Grossverteiler pro Tag = ca. 2'400 Wege pro Tag

3. Ubrige diverse Nutzungen (Beschéftigte Grossverteiler, Beschaftigte und Kunden/Besucher Kleingewerbe, Ateliers, Blros,
Café, Arzte, Fitness): ca. 1'300 Wege pro Tag (= 4'700 — 1’000 — 2'400)

Diese Plausibilitatsprifung zeigt, dass der angestrebte Modal Split von max. 15 % furs Total des gesamten Areals erreicht
wird.

Wenn man jede Nutzergruppe einzeln analysiert (vgl. Anhang 2), fallt auf, dass es Nutzer gibt, bei denen der MIV-Anteil
grosser als 15 % ist (z.B. Arztpraxen), und Nutzer, bei denen der MIV-Anteil unter 15 % liegt; beim Grossverteiler betragt
der MIV-Anteil ca. 7 - 8 % (ca. 90 MIV-Kunden von total 1'200),
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Massnahmen Meinen-Areal

7. Massnahmen MIV

Art. 54a Abs. 2 BauV verlangt, dass «der reduzierte Bedarf an Abstellplatzen von der Bauherrschaft durch
ein Konzept nachzuweisen ist, das die bestehenden und geplanten Mobilitatsangebote sowie die dauer-
hafte Sicherung und die Kontrolle der reduzierten Parkplatzbenutzung aufzeigt (Mobilitatskonzept)».

Mit dem vorliegenden Mobilitatskonzept kann dieser Nachweis erbracht werden:

Gute Standortgunst: Das Meinen-Areal liegt mitten im Stadtteil Il und ist zu Fuss, mit dem Velo und
mit dem OV bestens erschlossen (vgl. Kapitel 4).

Das Angebot des Grossverteilers wird vorwiegend BedUrfnisse des Quartiers abdecken und wird
folglich mit dem reduzierten MIV-Anteil gut «funktionierens».

Mit dem vorliegenden Mobilitatskonzept kann das Ziel der Stadt Bern, den MIV-Anteil auf 15 % zu
beschranken, erreicht werden, indem das Parkplatzangebot auf diese Grésse dimensioniert wird (inkl.
Zuteilung auf die Nutzergruppen) bzw. mit der vorgeschlagenen Regelung in der UeO (Artikel 7 der
UeO) sogar leicht darunterliegt. Mit der Festlegung in der UeQO ist die «dauerhafte Sicherung»
gewahrleistet.

Dass dies gut «funktionieren» kann, belegen andere Beispiele:

Ca. 0.35 Parkplatze pro Wohnung (inkl. Besucherparkplatze) (geméass Kapitel 5 bzw. Berechnung im
Anhang) wird in dieser Gréssenordnung auch in anderen Planungen angestrebt oder unterschritten
(z.B. Altstadt, Siedlung Stéckacker Sud, Planung Mittelfeld, Planung Gaswerkareal in Bern; Projekt
Erlenmatt in Basel) (vgl. auch Tabelle auf S. 7).

Bestehende Grossverteiler in der Umgebung (stichprobenartige Erhebung):

Coop Brunnmattstrasse: ca. 900 m? Verkaufsflache, 48 Parkplatze, 8 Parkplatze belegt in der
Spitzenzeit

Denner Brunnmattstrasse: ca. 900 m? Verkaufsflache, 10 Parkplatze, 2 Parkplétze belegt in der
Spitzenzeit

Die Vermietung wird spezielle Nutzersegmente ansprechen, die mit den vorgesehenen Parkplatzen
auskommen. Ferner ist es praktisch unmdglich, das Regime zu umgehen und aufgrund des be-
schrankten Parkplatzangebots auf umliegenden Flachen zu parkieren (allgemein geltendes Trottoir-
parkverbot, das polizeilich durchgesetzt wird, und durch bauliche Massnahmen geschitztes privates
Vorland).

Die Bewohnerinnen und Bewohner bzw. Gewerbetreibenden des Areals werden darUber informiert,
dass sie kein Anrecht auf eine Anwohnerparkkarte bzw. Gewerbeparkkarte fur die Blaue Zone haben.

Die Parkplatze in der unterirdischen Einstellhalle dirfen nur an Personen vermietet werden, die in
einem Umkreis von hdchstens 650 m Gehdistanz wohnen.

Grundinstallationen fUr Ladestationen werden realisiert.

Oberirdische Abstellplatze:

Abstellplatze fUr besondere Bedurfnisse: Es durfen oberirdisch 4 Parkplatze (Komfortstufe B nach
VSS-Norm SN640291a) angeordnet werden. Ausgeschlossen sind Langzeitparkierungen. Die Park-
platze durfen nicht vermietet werden (ausgenommen CarSharing). Davon durfen maximal 3 Parkfelder
fur PW genutzt werden. Der Teilbereich der Parkflachen sudlich von Baubereich B5, darf nur fur das
Abstellen von Motorradern genutzt werden.
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7.2 Kontrolle Fahrtenerzeugung MIV

Nachfolgend wird relativ detailliert aufgezeigt, in welchen Schritten die Anzahl der MIV-Fahrten Uberprift
werden soll und wie jeweils darauf zu reagieren ist. Einen Uberblick gibt die Tabelle im Kapitel 7.2.4
«Modell Messkonzept».

Auf ein Monitoring der Fahrten kann verzichtet werden, solange Stichprobenzahlungen der Stadt bestéti-
gen, dass sich das Fahrtenaufkommen der Autoeinstellhalle an der Schwarztorstrasse im abgeschéatzten
Rahmen bewegt (maximal 506 MIV-Fahrten pro Tag, max. 160 MIV-Fahrten in der Spitzenstunde) (vgl.
Kapitel 7.2.1). Bestétigen die Zahlungen gem. 7.2.1 die Uberschreitung der Werte, so muss die Areal-
Eigentimerin Massnahmen umsetzen, die zur Reduktion der MIV-Fahrten auf das prognostizierte Mass
fUhren oder einen Nachweis erbringen, dass die Modalsplit-Ziele von maximal 15 % MIV-Wegen erreicht
wird (vgl. Kapitel 7.2.4).

Sollte sich die «Nicht-Wohnnutzung» massgebend verdndern, was zum heutigen Zeitpunkt sehr wahr-
scheinlich ist, muss die neue Nutzung mit der Berechnungsart des Mobilitdtskonzepts neu berechnet
werden und es muss nachgewiesen werden, dass der Modalsplit die maximal 15 % MIV-Wege nicht
Uberschreitet.

Die festgelegte maximale PW-Fahrtenzahl steht in Abhangigkeit zur Art der Nutzungen, nicht aber zu der
innerhalb der Bandbreite realisierten Anzahl Abstellplatze.

7.2.1 Stichprobenerhebungen der Stadt

In einem ersten Schritt erfolgen zwei Stichprobenerhebungen durch die Stadt (vgl. Kap. 7.2.4 Ref. A + B).

Die PW-Fahrten werden bei der Ein- und Ausfahrt zur Autoeinstellhalle an der Schwarztorstrasse gezahlt:

Anzahl Stichprobenkontrollen: zwei Stichprobenzahlungen, d.h. eine Messung im Februar, eine
Messung im August

Stichprobenzahlungen: mindestens 4 Tage innerhalb einer Woche, Samstag oder Sonntag muss
enthalten sein

Stichprobenzeitfenster: mindestens aufeinanderfolgende 4h pro Tag
Definition Tag: 08.00-20.00h (12h)

Datenschutz: die erhobenen Daten sind vertraulich zu behandeln, es erfolgt keine Aufzeichnung von
Fahrzeugnummern oder dergleichen

Auswertung: nach zwei Stichprobenkontrollen (vgl Kap. 7.2.4 Ref. C).
Die Kosten werden durch die Stadt getragen.

Liegen die ermittelten Fahrtenzahlen (Spitzenstunde oder DTV) nicht mehr als 5 % Uber den im Mobili-
tatskonzept festgelegten Werten, sind keine weiteren Massnahmen erforderlich.

Wird einer der Grenzwerte gemass Mobilitatskonzept mehr als 5 % Uberschritten, muss die
Bauherrschaft ihrerseits eine Stichprobenzahlung (gem. nachfolgendem Absatz) durchflhren.

/.2.2 Monitoring der Bauherrschaft

Nachzahlung und Auswertung (zwei Stichprobenzahlungen; vgl. Kap. 7.2.4 Ref. D + E): gleiche Anfor-
derung wie Messkonzept im Kapitel 7.2.1

Da die Messungen im Winter und im Sommer erfolgen, werden die Auswertungen ca. 1 Jahr nach
Aufforderung durch die Stadt vorliegen.

Wenn die beiden Grenzwerte nicht mehr als 5 % Uberschritten werden (weil z.B. erste Massnahmen
getroffen wurden), missen keine weiteren Massnahmen durchgefihrt werden. Die Pflicht fur weitere
Kontrollen der Fahrtenerzeugung entfallt, bis allféllige erneute Stichprobenzahlungen der Stadt (vgl.
Kap. 7.2.4 Ref. A + B) Handlungsbedarf aufzeigt.
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Falls einer der Grenzwerte mehr als 5 % Uberschritten wird, wird die Bauherrschaft Massnahmen zur
Reduktion des Verkehrsaufkommens entwickeln und umsetzen (vgl. Kap. 7.2.4 Ref. F). Sie hat dazu
ca. 1 Jahr Zeit. Anschliessend wiederholt sich der oben beschriebene Ablauf (vgl. Kapitel 7.2.4 Ref.
G+ H).

Die Kosten werden durch die Bauherrschaft getragen.
/.2.3 Sanktionen

Wenn bei den zweiten Nachzahlungen der Bauherrschaft (vgl. Kap. 7.2.4 Ref. G + H) einer der Grenzwerte
um 5 % Uberschritten werden, werden von der EigentlUmerin permanente Zahlistellen eingerichtet (vgl.
Kap. 7.2.4 Ref. I).

Mittels dieser permanenten Zahistellen erfolgt ein Monitoring der Fahrtenzahl. Die Fahrtenzahlen sind je-
weils pro Kalendermonat auszuwerten und der Stadt (Verkehrsplanung) jahrlich vorzulegen. Mittels dieses
Monitorings muss nachgewiesen werden, dass die Grenzwerte nie mehr als in zwei aufeinanderfolgenden
Monaten Uberschritten werden und auch im Jahresmittel nicht Uberschritten werden. Werden die Grenz-
werte in drei aufeinanderfolgenden Monaten oder im Jahresmittel Uberschritten, kann die Gemeinde-
baupolizeibehdrde (Bauinspektorat) vom Grundeigentimer (oder seinem Rechtsnachfolger) eine Ersatz-
abgabe nach Artikel 18 Buchstabe ¢ BauG erheben.

Die Ersatzgabe wird wie folgt berechnet:

Da im vorliegenden Fall die Anzahl Fahrten die massgebende Kontrollgrosse darstellt, wird folgender
Zusammenhang zwischen Anzahl Fahrten und Anzahl Parkplatzen festgelegt:

Pro 5 Fahrten, um welche der Tages- oder der Spitzenstunden-Grenzwert Uberschritten wird, wird als
Sanktion die Ersatzabgabe fir ein Parkfeld geschuldet. Der fur ein Parkfeld geschuldete Betrag betragt
CHF 8700 pro Abstellplatz, das entspricht einem Drittel der Erstellungskosten flr einen Abstellplatz
gemass Reglement Uber die Ersatzabgabe flr Autoabstellplatze vom 8. Juni 2000, in der Fassung vom
1. Juli 2008 (Parkplatzersatzabgabereglement; PPER, SSSB 761.61). Der Betrag ist bei Falligkeit an den
Stand des Landesindexes der Konsumentenpreise anzupassen. Als Ausgangswert gilt der Indexstand bei
Genehmigung des Mobilitdtskonzepts durch den Gemeinderat. Die Sanktion berechnet sich entweder
aufgrund der Uberschreitung des Tages-Grenzwertes oder aufgrund der Uberschreitung des Spitzen-
stunden-Grenzwertes (keine Addition).

Umsetzungsbeispiel:

Anstelle der erlaubten 506 Fahrten DTV, werden durchschnittliche pro Jahr 15 Fahrten im Tag zu viel, also
521, gezahlt. Dies hat eine Ersatzabgabe von (15/5=3 x CHF8'700 =) ca. CHF 26'000.- zur Folge.

Die Ersatzgabe wird maximal einmal jahrlich geschuldet. Eine Ruckerstattung ist ausgeschlossen.
Die Pflicht zur permanenten Nachzahlung endet, wenn die Grenzwerte wahrend 3 aufeinanderfolgenden
Jahren nicht Uberschritten werden.

7.2.4 Modell Messkonzept

Die Tabelle ist als Beispiel gedacht und soll entsprechend sinngemass umgesetzt werden. Die Zielvorga-
ben gelten als nicht erflllt, wenn die Maximalwerte um mehr als 5 % (Toleranz) Gberschritten werden. Dies
gilt bis und mit Ref. I. Nach Ref. | besteht beim Grenzwert keine Toleranz von 5 % mehr.
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Ref.

Messkonzept

* Stichprobenzéhlung 1

* Stichprobenzéhlung 2

* Auswertung / Bericht
falls Uberschreitung

** Nachzéhlung 1

** Nachzéhlung 2

falls Uberschreitung

** Massnahmen

** Nachzéhlung 3

** Nachzéhlung 4

falls Uberschreitung

** Nachruistung permanente
Zabhlstelle (Kap. 7.2.3)

Monitoring von 12 Monate

Sanktionen
(Kap. 7.2.3)

Max. jahrliche Nachkontrolle
(vgl. Kap. 7.2.3)

* Verkehrsplanung der Stadt Bern ** PAT-BVG

Monat

Februar

August

August

Februar

August

1 Jahr

Februar

August

Ab
Sept.

*%k

*%k

*** Bauinspektorat

MO

4h

08.00 —
12.00

4h

08.00 —
12.00

4h

08.00 —
12.00

4h

12.00 -
16..00

4h

12.00 -
16..00

4h

12.00 -
16..00

4h

08.00 -
12.00

4h

16.00 —
20..00

4h

08.00 -
12.00

4h

16.00 —
20..00

4h

08.00 -
12.00

4h

16.00 —
20..00

4h 4h

4h
12.00 - 16.00 - 08.00 -
16..00 20..00 12.00
4h
08.00 —
12.00
4h 4h 4h
12.00 - 16.00 — 08.00 -
16..00 20..00 12.00
4h
08.00 —
12.00
4h 4h 4h
12.00 - 16.00 — 08.00 -
16..00 20..00 12.00
4h

08.00 —
12.00
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7.3 Massnahmen Veloverkehr

Trotz des Machbarkeitsnachweises in Kapitel 7.1 ist die Bauherrschaft bereit, weitergehende Massnah-
men zu treffen, um das Projekt dauerhaft erfolgreich zu positionieren:

Gemass Berechnung nach Art. 54c¢ BauV mussen auf dem Meinen-Areal mindestens 431 Veloabstell-
platze erstellt werden (Berechnung GWJ/ASTOC). Gemass Berechnung nach VSS-Norm 640 065
(2011) mussen auf dem Areal 402 Abstellplatze zur Verflgung gestellt werden (vgl. Berechnung im
Anhang 3).

Das Angebot von insgesamt 435 Abstellplatzen liegt Gber der nach BauV und VSS-Norm geforderten
Anzahl.

Mit dem Angebot von insgesamt 435 Abstellplatzen wird sichergestellt, dass der angestrebte Modal
Split von 20 % Velo (vgl. Kapitel 3) erreicht werden kann (vgl. Anhang 3).

Zudem sind die Veloabstellplatze attraktiv platziert. 110 Velo-Abstellplatze sind ebenerdig/oberirdisch
in der Nahe der Eingange angeordnet.

Untergeschoss - Veloparkieren unterirdisch - Stand Vorprojekt 31.01.2018

Veloparkieren

Treppenhaus

| mm
i

.

\

i
- .‘ .I I:
.r‘rl"?
o ﬁ T
i .
B

T T

Flr die Zufahrt/Wegfahrt der 1. Etappe Uber die Rampe Schwarztorstrasse muss eine sichere Ldsung
entwickelt werden. Diese muss vor der Einreichung des Baugesuchs durch die Verkehrsplanung der Stadt
Bern genehmigt werden.

Gangbreite = 1.20 m
In Etappe 2 kann der "Warenlift" als Velolift benutzt werden.

Die Erreichbarkeit der entsprechenden Veloabstellplatze (Velokeller) ab Treppenhaus soll méglichst direkt
und gut begehbar sein, das heisst:

Distanz <35 m
Gangbreite = 1.20 m
Bei potentiellen Gefahrenstellen werden entsprechende Signalisationen eingesetzt.

Die folgenden Abbildungen zeigen das Konzept der Veloabstellplatze im Aussenbereich (Stand
31.1.2018).
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Situation Etappe 1 - Veloparkieren oberirdisch - Stand Verprojekt 31.01.2018

- Veloparkieren

P

Situation Etappe 2 - Veloparkieren oberirdisch - Stand Vorprojekt 31.01.2018

- Veloparkieren
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Mdégliche Zusatzangebote, um das Velofahren moglichst attraktiv zu machen:
Veloabstellplatze zum grossen Teil im Gebaude (vor Witterung und Diebstahl geschuitzt)
Attraktive Velostandersysteme (Systementscheid in der Ausfiihrungsplanung)

Attraktives Schliesssystem fur Zugang Veloraum (Mdglichkeit von Schiebetlren mit Schitissel Badge,
Entscheid in der Ausfiihrungsplanung)

Abstellplatze fur Veloanhanger

Gratis-Velowaschplatz mit passendem Wasserschlauch
Werkbank/Werkstatte

Pumpstation

Ladestationen fur E-Velos

Schliessfacher

8. Verbindliche Inhalte

Damit bestatigt die Verkehrsplanung Stadt Bern, dass die Anforderungen an ein Mobilitatskonzept
gemass Art. 54a, Abs. 2 BauV erflllt sind.

Weiter wird im folgenden Kapitel 9 festgehalten, wie das Mobilitdtskonzept einfach angepasst werden
kann. Auf veranderte Situationen muss von Seite Bauherrschaft reagiert werden kénnen.

Das Mobilitatskonzept stellt den aktuellen Stand des Wissens dar (Verkehrsverhalten, Verkehrspotenziale,
Nutzungsmischung usw.). Bei einer spateren Anpassung kann auf dieser Grundlage basiert werden und,
mit Begrindungen, davon abgewichen werden.

9. Regeln fur Anderungen

Anderungen an diesem Mobilitdtskonzept werden durch die Areal-Eigentiimerin (oder deren Rechts-
nachfolgerin bzw. einer durch diese beauftragte Gesellschaft) bei der Verkehrsplanung der Stadt Bern
beantragt.

Die Verkehrsplanung der Stadt Bern ist verpflichtet, den Anderungsantrag innert niitzlicher Frist zu
prufen und ihre Zustimmung oder Ablehnung zu begrinden.

Grundséatzlich missen Anderungen des Mobilitdtskonzeptes durch den Gemeinderat beschlos-
sen/genehmigt werden. In folgenden Fallen, die als wenig relevant betrachtet werden, verzichtet der
Gemeinderat auf eine Genehmigung und Ubertragt geringfligige Nachfliihrungen der zustéandigen
Amtsstelle (Verkehrsplanung):

Es wird die in diesem Mobilitatskonzept vereinbarte Berechnungsart angewendet.
Der Modalsplit-Anteil MIV betragt auch mit der Nachfihrung maximal 15 %.

Die nach der Nachfuhrung resultierende Fahrtenzahl liegt maximal 30 % Uber den urspringlich
festgelegten Maximalwerten von 506 PW-Fahrten im Tagesdurchschnitt (DTV) beziehungsweise
durchschnittlich 160 PW-Fahrten in den Spitzenstunden am Morgen und am Abend (MSP/ASP).

Seite 16 -
0804 _173-rap-ugl-10-Meinen-Areal_Anhang_Mobilitatskonzept-ENTWURF-05112018.docx - 05.11.18 T R A N S | T E G



Bern — Meinen-Areal, Mobilitatskonzept / ENTWURF November 2018

10. Fazit

Mit dem vorliegenden Projekt konnte eine Losung gefunden werden, bei der die stéadtischen Modal Split-
Ziele erreicht werden. Mit der Bemessung des Parkplatzangebots wird sichergestellt, dass der MIV-Anteil
15 % nicht Ubersteigen wird. Durch die Regelung von maximal 108 Parkfeldern in der UeO kann das Ziel
dauerhaft gesichert werden. Die Uberpriifung des MIV-Anteils Uber die Gesamtzahl der Fahrten zeigt,
dass die Berechnung der Parkplatze plausibel ist.

11. Genehmigungsvermerk

- Genehmigt durch die Bauherrschaft

- Genehmigt durch die Verkehrsplanung der Stadt Bern im Sinne einer Bestatigung, dass die
Anforderungen an ein Mobilitdtskonzept gemass Art. 54a, Abs. 2 BauV erfullt sind.

- Genehmigung durch den Gemeinderat der Stadt Bern

oete 17 + TRANSITEC
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Anhang 1: Berechnung des Parkplatzbedarfs

1. Eckdaten iiber Mobilititsverhalten im Ort

Anzahl Wege pro Person und Tag (alle 34
Verkehrsmittel) &

Angestrebte Modalsplit MIV 15 %
Aktueller Modalsplit MIV 22%
Durchschnittlicher Belegungsgrad 147
Aktueller Motorisierungsgrad (PW/1000 EW) 270
Autofreie Haushalte 56 %
Regelmassig benutzte PW/1000 EW (heute) 150
Gelegentlich benutzte PW/1000 EW (heute) 120
Anteil gelegentlich benutzte PW 44.44 %

2. Eckdaten zum Projekt und Angaben zu den Arealnutzungen

2.1. Wohnnutzung (Etappen 1+ 2)
2.1.1. Eckdaten zu den Wohnnungstypen

Datenquelle

Kommentare

Mikrozensus 2010 zum
Verkehrsverhalten (RKEM). S. 35

Nur fiir evil. Berechnung
Verkehrsaufkommen

STEK 2016 Stadt Bern. S. 17

STEK 2016 Stadt Bern. S. 17

Mikrozensus 2010 zum
Verkehrsverhalten (RKBM). S. 53

Mikrozensus 2010 zum
Verkehrsverhalten (RKBM). §. 18

Mikrozensus 2010 zum
Verkehrsverhalten (RKEM).. S. 21

Nur filr Plausibilitatspriitung

Regelmassig benutzte PW/1000 EW
= Modal Split MIV (22%) /
Belegungsgrad (1.47)

Regelméssig benutzte PW/1000 EW
= Motorisierungsgrad -
Regelmassig benutzte PW/1000 EW

Wohnungstyp Anzahl Anzahl Personen  |Anzahl
Wohnungen |pro Wohnung* Personen
*Anzahl Personen pro Wohnung:
1.5-Zimmer-Wohnungen 72 13 94{Bundesamt fiir Statistik
‘Belegungsdichte nach der
2I5.Zimmer.WDhnungen 61 1.6 [+1:] Zimmerzah! und nach Kanton®
(2016). Statistik fir Wohnungen
) mit runder Zimmerzahl, Werte in
8.5-Zimmer-Wohnungen Al = 80 e Tabelle sind Mitteiwerte
Ziel Bauherrschaft:
4.5-Zimmer-Wohnungen 10 35 35/|Familienwohnungen mit 3.5
Personen
Total 184 - 313
2.1.2. Angaben zum Parkplatzbedar fiir Besucher
[Anteil Besucher-Parkplitze fir Wohnnutzung | 10%) [sn 640 281
2.2. Verkauf - Grossverteiler mit 600 m2 Verkaufsfliche (Etappe 1)
Erdgeschoss inkl. Anlieferung (GF) 544 m2 Projektdaten
Untergeschoss inkl. Verkaufsflache und z
Lagerflachen (GF) 895 m2 Projektdaten
Verkaufsfliche (GF) 600 m2 Projektdaten
Anzahl Mitarbsiter 20 Angaben vom Retailer
Anzahl Mitarbeiter gleichzeitig 14 Schitzung
Anzahl Parkplatze fiir Filialleiter und Magaziner 2 Angaben vom Retailer
Kunden im Jahr 350000 Angaben vom Retailer
Kunden pro Tag 1200 Schatzung
Durchschnittliche Aufenthaltszeit 20 Min Schatzung
Anzahl Stunden offen pro Tag 12 Schatzung
Anzaht Kunden gleichzeitig im ** Annahme avfgrund
Durchschnitt = (Kunden pro Tag /  |Kundenganglinie vom Coop
Stunden offen) x (Min Aufenthalt / [Brunmattenstrasse gemass
Anzahl Kunden gleichzeitig in der Spitzenstunde 66 60 Min) Google. Spitzenstunde: ca. 18
Anzahl Kunden in der Uhr
Spitzenstunde = 2 x Anzahl Kunden
gleichzeitig im Durchschnitt* *
2.3. Kleingewerhe, Ateliers, Biiros Schwarztorstrasse (Etappe 1)
Anzahl Kleingewerbe, Atelier, Biiros 10 Projektdaten
Flache gesamt 353 m2 Projektdaten
Anzahl Mitarbeiter gleichzeitig 2 Annahme: 2 Mitarbeiter pro Laden
Anzahl Besucher gleichzeitig 2 Annahme: 2 Besucher pro Laden

2.4. Arbeiten, Gewerbe, Dienstleistungen (Etappe 2)
2.4.1. Cafe

Flache (BGF) 52 m2
Mitarbeiter-Parkplitze 1
Kunden-Parkplitze 1
2.4.2. Arzte
Flache (BGF) 160 m2
Mitarbeiter-Parkplatze 4
Anzahl Besucher gleichzeitig 5
2.4.3. Fitness
Flache (BGF) 400 m2
Mitarbeiter-Parkplitze 2
Anzahl Kunden gleichzeitig 40
3. Ergebnisse
3.1. Wohnnutzung (Etappen 1 + 2)
Anzahl MIV-fahrende Persanen pro Tag 47
Anzahl benutzter PW pro Tag 32
Anzahl gelegentlich benutzte PW 26
Anzahl PW im Areal 58
Anzahl Parkplatze fiir Einwohner 58
Anzahl Parkplatze fir Besucher 6
Total Parkplitze fiir die Wohnnutzung 64
Anzahl Parkplatze pro Wohnung 0.35
3.2. Einkaufen - Grossverteiler (Etappe 1)
Anzahl Mitarbeiter-Parkplatze = Anzahl MA*0.15
(Angestrebter Modalsplit: 15%) + PP (Filialleiter, 4
Magaziner)
Anzahl Kunden-Parkplitze = Anzahl Kunden 10
gleichzeitig*0.15 (Angestrebter Modalsplit: 15%)
Total Parkplétze Einkaufen - Grossverteiler 14
3.3. Kleingewerhe, Ateliers, Biiros Schwarztorstrasse (Etappe 1)
1 Mitarbeiter/Kunden-Parkplatz pro Fliche =
(Anzahl Kunden gleichzeitg + Anzahl Mitarbeiter 10
gleichzeitig) *0.15 (Angestrebter Modalsplit: 15%).
Anzahl Flachen = 10
Total Parkpldtze Kleingewerbe, Ateliers, Biiros 10
3.4. Arbeiten, Gewerbe, Dienstleistungen (Etappe 2)
Anzahl Mitarbeiter-Parkplitze Cafe 1
Anzahl Kunden-Parkplatze Cafe 1
Anzahl Mitarbeiter-Parkplatze Arzte 4
Anzahl Besucher-Parkplatze Arzte = Anzahl Kunden
gleichzeitig*0.5 (Angenommener Modal Split bei 3
Arzt-Besuchern: 50%)
Anzahl Mitarbeiter-Parkplétze Fitness 2
Anzahl Kunden-Parkplatze = Anzahl Kunden 6
gleichzeitig*0.15 (Angestrebter Modalsplit: 15%)
Total Parkplitze Arbeiten, Gewerbe,

. . 17
Dienstleistungen
3.5. Car-sharing
[Anzahl Parkplitze car-sharing (z.B. Mobility) | 3|
[3.6. Total Parkplitze | 108|

Projektdaten

Vorschlag

Vorschlag. Annahme: Die
Kunschaft stammt meistens aus
der Nachbarschaft

Projektdaten
Vorschlag
Vorschlag

Projektdaten
Vorschlag
Schitzung

[Annahme
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Berechnung des Parkplatzbedarfs fur die WWohnnutzung

a) Parkplatzbedarf fiir Bewohner/innen

Eckdaten

Die Parkplatzberechnung basiert auf der Anzahl Personen, die im Areal wohnen. Die Anzahl der Einwoh-
ner/innen wird aufgrund der geplanten Anzahl Wohnungen pro Wohnungstyp mittels Ansatzen zur durch-
schnittlichen Wohnungsbelegung nach Wohnungstyp ermittelt.

Berechnung
Die Anzahl Parkplatze entspricht der Anzahl PWs im Areal. Um die Anzahl PWs im Areal zu ermitteln,
werden
die Anzahl regelméssig benutzter PWs und
die Anzahl gelegentlich benutzter PWs
separat berechnet und addiert.

Die Anzahl der in Zukunft regelmassig benutzten PWs errechnet sich aus der Anzahl Personen im Areal,
die regelmassig den MIV benutzen. Der Anteil dieser Personen entspricht dem MIV-Anteil im angestrebten
Modalsplit (15 %). Die Anzahl Personen, die regelmassig den MIV benutzen, geteilt durch den durch-
schnittlichen PW-Belegungsgrad ergibt die Anzahl PWs, die im Areal regelmassig benutzt werden.

Far die Ermittlung der Anzahl der gelegentlich benutzten PWs wird angenommen, dass das Verhéltnis
zwischen regelmassig und gelegentlich benutzten PWs im Areal gleich zu dem heutigen Verhaltnis im
Stadtteil des Areals ist. Um dieses Verhéltnis zu ermitteln werden die folgenden Kenngréssen berechnet:

Die Anzahl regelmassig benutzter PW/1000 EW (heute) wird als Division des aktuellen Modalsplits
MIV (22 %; &quivalent zum Anteil Personen, die den MIV regelméassig benutzen) durch den
Belegungsgrad berechnet.

L Regelmassige MIVBenutzer /1000EW
Regelmassig benutzte PW /1000EW =

MIVBenutzer /[PW
Modalsplit MIV (%
B PETIVC8) 1000 . Modalsplit MIV (%)
B Belegungsgrad PW B Belegungsgrad PW

Die Anzahl gelegentlich benutzter PW/1000 EW (heute) wird als Differenz zwischen dem Motori-
sierungsgrad (PW-Bestand/1000 EW) und der Anzahl regelméssig benutzter PW/1000 EW berech-
net.

Mit den beiden Kenngrdssen wird das Verhaltnis zwischen regelmassig und gelegentlich benutzten PWs
berechnet. Da dieses Verhaltnis auch im Areal gilt, und die Anzahl regelméassig benutzter PWs bestimmt
wurde, kann die Anzahl gelegentlich benutzter PWs im Areal bestimmt werden. Somit wird die Anzahl
PWs flr die Bewohner/innen des Areals ermittelt: 58 Parkfelder fir Bewohner/innen.

b) Parkplatzbedarf fiir Besucher/innen

Der Parkplatzbedarf fur Besucher/innen wird gemass der Norm SN 650 281 berechnet und betragt 10%
der Parkplatze fur die Bewohner/innen. Dies ergibt zurzeit 6 Parkplatze fir Besucher/innen.
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Berechnung des Parkplatzbedarfs fur Nicht-\VWohnnutzungen

a) Parkplatzbedarf fiir Mitarbeiter/innen
Grossverteiler und Kleingewerbe, Ateliers und Biliros Schwarztorstrasse

Fir die Nutzung Grossverteiler sowie die Nutzungen Kleingewerbe, Ateliers und Bilros Schwarztorstrasse
basiert die Parkplatzberechnung auf der Anzahl gleichzeitig anwesender Mitarbeiter/innen. Diese wurde
flr den Grossverteiler aufgrund der Angaben eines Retailers vergleichbarer Grosse und flr die Geschafte
Schwarztorstrasse aufgrund der Projektdaten geschatzt. Der Anteil der Mitarbeiter/innen, die mit dem PW
zum Areal kommen, entspricht dem Anteil MIV im angestrebten Modalsplit (15 %). Der Parkplatzbedarf
flr Mitarbeiter/innen entspricht also ungefahr 15 % der Zahl der gleichzeitig anwesenden Mitarbeiter/in-
nen.

Arbeiten, Gewerbe, Dienstleistungen

Fur die Anzahl Parkplatze fir Mitarbeiter/innen fir die Nutzungen Café, Arzte und Fitness wurde aufgrund
der Projektdaten ein Vorschlag gemacht.

b) Parkplatzbedarf fiir Kunden/innen und Besucher/innen

Analog zur Ermittlung des Parkplatzbedarfs fir Mitarbeiter/innen wird angenommen, dass 15 % (ange-
strebter Modalsplit MIV) der Kunden/Besucher mit PW zum Areal kommen. Nur bei der Nutzung
Arzte/Arztinnen wurde ein hdherer MIV-Anteil (50 %) angenommen, da zu erwarten ist, dass Patienten
und Patientinnen Uberdurchschnittlich auf MIV angewiesen sind.

Die Ermittlung der Anzahl gleichzeitig anwesender Kunden und Kundinnen beim Grossverteiler erfolgt
aufgrund der Angabe eines potenziellen Retailers zum jahrlichen Kundenpotenzial. Mit dieser Zahl wird
unter Beriicksichtigung der Anzahl Offnungstage pro Jahr der Tagesdurchschnitt der Kunden geschétzt.
Daraus wird geschatzt, wie viele Kunden und Kundinnen in der Spitzenzeit gleichzeitig im Grossverteiler
sind. Die Kundenganglinien dhnlicher Grossverteiler gemass Google zeigen, dass die Anzahl Kunden und
Kundinnen in der Spitzenstunde (ca. 18 Uhr) ca. doppelt so hoch ist wie in einer durchschnittlichen Stunde
und die Aufenthaltszeit im Laden ungefahr 20 Minuten betragt.

Far die Ermittlung der Anzahl gleichzeitig anwesender Kunden/Besucher flir die restlichen Nicht-Wohn-
nutzungen wurden anhand der Projektdaten plausible Annahmen getroffen.
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Anhang 2:

Berechnung des Verkehrsaufkommens

Aufgrund des im Anhang 1 berechneten Parkplatzangebots von 108 P ist mit folgendem Verkehrsauf-

kommen zu rechnen (grobe Schéatzung):

Nutzer Parkplatze

Bewohner/innen 32

(+ 26 nicht regelmassig
benutzt)

Besucher/innen 6

Wohnen

Mitarbeiter/innen 4

Grossverteiler

Kunden / Kundinnen 10

Grossverteiler

Mitarbeiter/innen 5

Kleingewerbe,

Ateliers, Biiros

Kunden/Besucher 5

Kleingewerbe,

Ateliers, Buros

Mitarbeiter/innen 1

Café

Kunden / Kundinnen 1

Café

Mitarbeiter/innen 4

Arztpraxen

Besucher/innen 3

Arztpraxen

Mitarbeiter/innen 2

Fitness

Kunden / Kundinnen 6

Fitness

Car-Sharing 8

Total 108

Fahrten Anteil
Spitzenstunde

Fahrten Fahrten pro

Spitzenstunde

pro pro Tag
Parkplatz

und Tag

3 96 60% 58
5 30 20% 6
4 16 20% 3
18 180 20% 36
2.5 13 40% 5
5 25 20% 5
2.5 3 20% 1
5 5 40% 2
4 16 40% 6
12 36 15% 5
4 8 20% 2
10 60 40% 24
6 18 20% 4
506 157

Es wird nicht bezlglich jeder einzelnen Nutzung genau der Modal Split von maximal 15 % MIV-Anteil
erreicht, aber bezlglich der massgebenden Gesamtsumme (vgl. Kapitel 6.2).
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In folgender Tabelle wird die Verkehrserzeugung fur ein reduziertes Parkplatzangebot von 80 Parkpléatzen
flr zwei Varianten a und b abgeschatzt:

a) Parkplatzreduktion bei der Wohnnutzung:

Wenn das Parkplatzangebot nur bei der Wohnnutzung reduziert wird, entsteht folgendes Parkplatz-
angebot und folgendes Verkehrsaufkommen:

©  Furdie Bewohner/innen stehen 30 Parkplatze zur Verfigung, d.h. ca. 1 Parkplatz pro 6 Wohnun-
gen.

© Das resultierende Verkehrsaufkommen (vgl. folgende Tabelle) betragt in diesem Fall total ca.
—~ 460 Fahrten / Tag
— 130 Fahrten / Spitzenstunde

Nutzer Parkplatze Fahrten Fahrten Anteil Fahrten pro
pro pro Tag Spitzenstunde Spitzenstunde
Parkplatz
und Tag
Bewohner/innen 17 3 51 60% 31
(+ 13 nicht regelméssig
benutzt)

Besucher/innen 6 5 30 20% 6

Wohnen

Mitarbeiter/innen 4 4 16 20% 3

Grossverteiler

Kunden / Kundinnen 10 18 180 20% 36

Grossverteiler

Mitarbeiter/innen 5 2.5 13 40% 5

Kleingewerbe,

Ateliers, Biiros

Kunden/Besucher 5 5 25 20% 5

Kleingewerbe,

Ateliers, Buros

Mitarbeiter/innen 1 2.5 3 20% 1

Café

Kunden / Kundinnen 1 5 5 40% 2

Café

Mitarbeiter/innen 4 4 16 40% 6

Arztpraxen

Besucher/innen 3 12 36 15% 5

Arztpraxen

Mitarbeiter/innen 2 4 8 20% 2

Fitness

Kunden / Kundinnen 6 10 60 40% 24

Fitness

Car-Sharing 8 6 18 20% 4

Total 80 460 129
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b) Parkplatzreduktion proportional bei allen Nutzungen:

Wenn die Parkplatze fur alle Nutzungen gegenlber dem Vorhaben mit total 108 Parkplatzen (vgl.
voranstehende Seite) proportional reduziert werden, reduziert sich auch das Verkehrsaufkommen

proportional auf total ca.
380 Fahrten / Tag
120 Fahrten / Spitzenstunde
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Anhang 3: Berechnung des Bedarfs an
Veloabstellplatzen gemass VS5-Norm 640 065

Nutzung Spezifi- Velo-P Total Velo-P Modalsplit
scher (Anteil Velo)
Abstell-
platz-
Bedarf
Wohnen Familienwohnunge 30 Zimmer 1 pro 54 358
n: 24 Zimmer Zimmer
10 x 3.5 Zimmer
6 x 4.5 Zimmer
Anpassbare 1 pro 166
Wohnungen: Zimmer
37 x 1.5 Zimmer 37 Zimmer
39 x 2.5 Zimmer 78 Zimmer
17 x 3.5 Zimmer 51 Zimmer
Wohnungsinitiative: 1 pro 138
36 x 1.5 Zimmer 36 Zimmer Zimmer
20 x 2.5 Zimmer 40 Zimmer
14 x 3.5 Zimmer 42 Zimmer
5 x 4.5 Zimmer 20 Zimmer
Mitarbeiter/innen 16 Mitarbeiter 2 pro 3.2 18 20 %
Grossverteiler gleichzeitig 10 MA
Kunden / Kundinnen 600 m2 VF 2.5 pro 15 Mind. 23 %
Grossverteiler 100 m2 (15 von 66
VF Besuchern in
Spitzenzeit)
Mitarbeiter/innen 20 Mitarbeiter 2 pro 4 5 20 %
Kleingewerbe, gleichzeitig 10 MA
Ateliers, Buros
Kunden/Besucher 20 Besucher 0.5 pro 1 5%
Kleingewerbe, gleichzeitig 10 MA
Ateliers, Biiros
Mitarbeiter/innen 1 Mitarbeiter 2 pro 0.2 2 20 %
Café gleichzeitig 10 MA
Kunden / Kundinnen 10 Besucher gleich- 2 pro 2 20 %
Café zeitig (Annahme 10B
bez. 52 m2)
Mitarbeiter/innen 4 Mitarbeiter 2 pro 0.8 2 20 %
Arztpraxen gleichzeitig 10 MA
Besucher/innen 5 Besucher 3 pro 1.2 24 %
Arztpraxen gleichzeitig 10 MA
Mitarbeiter/innen 3 Mitarbeiter 2 pro 0.6 17 20 %
Fitness gleichzeitig 10 MA
Kunden / Kundinnen 40 Kunden 4 pro 16 40 %
Fitness gleichzeitig 10B
Total 402
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Gemass STEK besteht das Ziel, dass mindestens 20 % der Wege der Stadtbevolkerung mit dem Velo
zurlickgelegt werden (vgl. Kapitel 3).

Das Veloabstellplatzangebot geméass VSS-Norm 640 065 ermdéglicht,

dass jede/r der 313 Bewohner/innen (vgl. Anhang 1) durchschnittlich 1.1 Velo besitzen kann und
damit in der Lage ist, mindestens 20 % der Wege mit dem Velo zu unternehmen,

dass 20 % der Beschaftigten mit dem Velo zur Arbeit kommen kénnen und

dass, mit Ausnahme der Kategorie «Kleingewerbe, Ateliers, Buros» 20 - 40 % der Besucher/Kunden
mit dem Velo kommen konnen.

Nur bei den Kunden der Kategorie «Kleingewerbe, Ateliers, Blros» rechnet die VSS-Norm mit einem
unterdurchschnittlichen Veloanteil von ca. 5 %. Sie sind aber bei der Berechnung nicht massgebend
(1 AP).
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1 Ausgangslage

Auf dem Meinen Areal in Bern ist ein Neubauprojekt mit insgesamt 2 Etappen geplant. Das Geb&dude der
Etappe 1 liegt nordlich, das Gebaude der Etappe 2 sidlich der Schwarztorstrasse.

Aufgrund der innerstadtischen Situation sind Larmimmissionen durch die Brunnmatt- und
Schwarztorstrasse vorhanden. Im Weiteren generiert die neue Warenanlieferung Schallemissionen auf
die umliegenden, sowie das geplante Gebaude.

Gemadss der Larmschutzverordnung (LSV) [1] dirfen neue Gebaude mit larmempfindlichen Rdumen nur
bewilligt werden, wenn die Immissionsgrenzwerte (IGW), beziehungsweise die Planungswerte (PW) nicht
Uberschreiten oder diese durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen eingehalten wer-
den. Mit Hilfe von Modellberechnungen sind die zu erwartenden Larmbelastungspegel an den Fassaden
der Neubauten zu ermitteln und mit den Grenzwerten der LSV [1] zu vergleichen. Falls notwendig sind
Massnahmen zur Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen vorzuschlagen. Im Weiteren werden die
Anforderungen an die Schalldémmung der Fassade gemass LSV/SIA 181 [2] definiert.

Die Gartenmann Engineering AG wurde seitens der GWJ ARCHITEKTUR AG beauftragt, das vorliegende
Gutachten zu erstellen.

2 Grundlagen

Die Larmuntersuchung basiert im Wesentlichen auf den folgenden Grundlagen:

[11  Larmschutzverordnung LSV, in Kraft seit 01.04.1987 (Stand 01.04.2018)

(2] Norm SIA 181, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2006, rev. Januar 2007

[3]  Bundesgerichtsentscheid zum Liftungsfenster, BGE 142 11 100

[4]  Geodaten Larmempfindlichkeitsstufenplan der Stadt Bern (Stand 22.02.2018)

[5]  Projektpléne / Situationsplan, GWJ ARCHITEKTUR AG (Stand 20.12.2017)

[6]  Angestrebte Anderung der Larmempfindlichkeitsstufe, Punkt 4.9.7 Wettbewerbsprogramm Mei-
nen Areal, 5.12.2013

(71 Auszug Larmempfindlichkeitsstufen, Stadtplanungsamt Bern, Entwurf 04.07.2018

[8]  Geometerdaten des betroffenen Bereichs (http://webmap.begeo.ch/geodaten.php)

[9]  Studie Umwelt / Verkehr / Baumbepflanzung Arealentwicklung Meinen-Areal, Emch+Berger AG
Bern, 03.07.2013

[10] Verkehrsdaten fur das Jahr 2018 der Schwarztorstrasse und Brunnmattstrasse, AfU der Stadt
Bern, Mail vom 11.06. und 18.06.2018
Verkehrserzeugung Meinen-Areal, Entwurf vom 15.02.2018, Transitec, Mail vom 01.03.2018
Gewerbe Et1, Anlieferungen pro Tag, Annahmen in Absprache mit Architekt, Mail vom 16.10.2017

Schallmessungen an einem vergleichbaren Warenumschlag, Migros Huttwil, Bericht gae, 2005

[11]

[12]

[13]  Schallmessungen Fahrversuche Anlieferung, Industriegeldnde Utzenstorf, Bericht gae, 24.05.2018
[14]

[15]  3D-Larmmodell CadnaA [Version 2018, build: 161.4801, DataKustik GmbH, D-82205 Gilching]
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2.1 Larmempfindlichkeitsstufe

Die Larmempfindlichkeitsstufen (ES) sind in Beilage 1 im Parzellenplan dargestellt.

Gemass Grundlage [4] befinden sich die Parzellen der Etappe 1in der ES IIl. Durch die neu vorgesehene
Nutzung mit hohem Wohnanteil soll das ganze Areal der ES Il zugeordnet werden [6], mit Ausnahmen
von larmvorbelasteten Flachen entlang der Schwarztorstrasse und der Brunnmattstrasse welche weiter-
hin der ES lll zugeordnet sind. Auf den Parzellen der Etappe 2 gilt entlang der Schwarztorstrasse eben-
falls ES I, fur die restliche Flache der Etappe 2 gilt ES II.

Die Stadt Bern beabsichtigt im sidlichen Bereich der Brunnmattstrasse eine Aufstufung in die ES Il wie
im nordlichen Bereich der Strasse [7]. Diese geplante Anderung wird in der Beurteilung beriicksichtigt.

Gemadss LSV [1], Art. 42 gelten fir Raume in Betrieben um 5 dB héhere Planungs- und Immissionsgrenz-
werte.

2.2  Grenzwerte Strassen- und Tramverkehrslarm

Fir die Beurteilung der Belastung durch den Strassenlarm gelten die Immissionsgrenzwerte IGW ge-
mass Larmschutzverordnung LSV, Anhang 3 (Strassenverkehrslarm) [1]:

. . Immissionsgrenzwert (IGW)
Empfindlichkeitsstufe (ES) Tag / Nacht dB(A)
ES I 60/50
ES Il 65/ 55

2.3 Grenzwerte Industrie- und Gewerbelarm

Fur die Beurteilung der Belastung bei Neubauten durch den Industrie- und Gewerbelarm gelten die Pla-
nungswerte gemass Larmschutzverordnung LSV, Anhang 6 (den Industrie- und Gewerbelarm) [1]:

N . Planungswerte (PW)
Empfindlichkeitsstufe (ES) Tag / Nacht dB(A]
ES I 55/ 45
ES I 60 /50

Gartenmann Engineering AG
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3 Belastung durch Strassen- und Tramverkehrslarm

3.1 Larmmodell

Die Untersuchung der Larmsituation erfolgt mit Hilfe des Computer-Larmmodells CadnaA [15], in dem
nach einer erfolgten 3D-Modellierung von Gebauden, Hindernissen und Larmquelle die Schallausbrei-

tung berechnet werden kann. Mdgliche Reflexionen von benachbarten Gebdauden oder Bauteilen werden
dabei bertcksichtigt.

Die gewahlten Beurteilungspunkte fur die Ermittlung der Larmbelastung entsprechen jeweils der Mitte
eines offenen Fensters eines larmempfindlichen Raumes. Ihre genaue Lage ist aus Beilage 2 (Lage der
Beurteilungspunkte] ersichtlich.

Gebaude | Strasse Geschoss | Nutzung Bezeichnung Im-
missionspunkt
Etappe 1 Schwarztorstrasse | 1. 0G Wohnung Et1_Schw _10G_6
Etappe 1 Schwarztorstrasse | 1. 0G Wohnung Et1_Schw _10G_7
Etappe 1 Brunnmattstrasse 1. 0G Wohnung Et1_Brunn_10G_2
Etappe 1 Brunnmattstrasse 1. 0G Wohnung Et1_Brunn_10G_3
Etappe 1 Schwarztorstrasse | EG Gewerbe / Atelier (als Wohnung | Et1_Schw_EG_1
beurteilt)
Etappe 1 Schwarztorstrasse/ | EG Gewerbe Et1 _Schw GW_1
Brunnmattstrasse
Ftappe 2 | Schwarztorstrasse | 1. 06 Wohnung Et2_Schw_10G_1
Etappe 2 Brunnmattstrasse 1. 0G Wohnung Et2_Brunn_10G_1
Etappe 2 | Brunnmattstrasse 1.06G Wohnung Et2 Brunn_10G_2

3.2 Emissionen Strassenverkehr

In der Wettbewerbsphase des Projektes wurde ein Larmgutachten basierend auf damaligen Verkehrs-
zahlen erarbeitet (Grundlage [9]). Fur die Berechnung der Larmemissionen wurden aktualisierte Ver-
kehrszahlen vom Amt fiir Umweltschutz der Stadt Bern [10] verwendet. Die Verkehrsmenge hat im Ver-
gleich zum Jahr 2011 relevant abgenommen, jedoch hat der Anteil stark larmender Fahrzeuge zugenom-
men. Die Daten werden erganzt mit dem zu erwartenden Mehrverkehr nach Angabe Transitec [11], sowie
der Anzahl angenommener Anlieferungen fir das Gewerbe im EG der Etappe 1 [12].

Die folgenden Daten konnen in dieser Form fir das Larmmodell verwendet werden.

Strasse Datengrundlage DTV Nt Nn Nt Nn v
[Fz/24h] | [Fz/h] | [Fz/hl] [km/h]
Schwarztorstr. | Aktuelle Verkehrszahlen 5115 286 66 7% 6% 50
Ost (20.0 Fhz/h)
Zu erwartender Mehrverkehr 12.5
Total 2985 | 66 6.7% 6 % 50
Schwarztorstr. | Aktuelle Verkehrszahlen 4650 265 51 7% 6% 50
West (18.5 Fhz/h)
Gartenmann Engineering AG
www.gae.ch Seite 4/10

2

gutachten

150749_Larm



Gartenmann

Engineering

Zu erwartender Mehrverkehr 12.5

Total 2775 | 51 6.7 % 6 %
Brunnmattstr. | Aktuelle Verkehrszahlen 2620 147 34 4.6 % 3.3% 50
Nord (6.76 Fhz/h) | (1.12

Fhz/h)

Zu erwartender Mehrverkehr 6

Anlieferung 0.375 | 0.25 0.37 Fhz/h 0.25 Fhz/h

(6 Fhz tagsiiber, 2 Fhz nachts)

Total 153.4 | 34.25 | 4.6% 4.0 % 50
Brunnmattstr. Aktuelle Verkehrszahlen 3013 172 33 4.6 % 3.3% 30
Sud (7.91 Fhz/h)

Zu erwartender Mehrverkehr 6

Total 175 33 4.5 % 3.3% 30

3.3 Emissionen Tramverkehr

Die Verkehrszahlen und die Emissionsdaten des Trams an der Brunnmattstrasse stammen vom Amt fur

Umweltschutz der Stadt Bern [10].

Strasse

Nt Nn

Lq [dB (A]]

K2 [dB]

Brunnmattstrasse | 12 3

57

-5

Auf Grundlage dieser Daten wird der Emissionspegel Lo berechnet, wobei fiir M die Anzahl Fahrten pro

Stunde tags Nt, resp. nachts Nn einzusetzen sind.

Lyp =Ly +10log;o(M) + K2 [dB(A]]

Gemass LSV [1] wird der Larm des Tramverkehrs dem Strassenverkehrslarm hinzugerechnet, wenn sich
die Tramtrasse auf der Strasse befindet. Dies ist fir die untersuchte Situation der Fall und wird entspre-

chend im Larmmodell abgebildet.

Gartenmann Engineering AG
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3.4 Immissionspegel Strassen- und Tramverkehrslarm

Die Larmbelastung an den gewahlten Immissionspositionen wird aus dem 3D-Modell fir den Strassen-
und Tramverkehrslarm mit den oben erwahnten Daten berechnet. Aus der Berechnungen ergeben sich
die nachstehenden Beurteilungspegel L. Es gelten die Grenzwerte nach Kapitel 2.2.

Beurteilungspe- Grenzwert IGW
Immissionsposition gelLr Strasse [dBI(A]]
LdBIAI} (Tag / Nacht)
(Tag / Nacht)
Et1 _Schw 10G_6 63 /55
Et1 _Schw 10G_7 62 / 54
Et1 Brunn_10G_2 62 /52 65 /55
Et1 Brunn_10G_ 3 61/52
Et1 Schw EG 1 64 / 55
Et1 Schw GW 1 65 /56 70/ 60
Et2 Schw 106G _1 64 / 55
Et2 Brunn_106G_1 62 /52 65 /55
Et2 Brunn_10G_2 61/52

3.5 Beurteilung der Larmbelastung durch Strassen- und Tramverkehrslarm

Bei larmempfindlichen Raumen in den unteren Geschossen entlang der Schwarztorstrasse wird der IGW
fur Wohnnutzungen knapp eingehalten. In gewerblich genutzten Teilen im EG liegt die Larmbelastung an
der Fassade deutlich unterhalb der Grenzwerte.

Durch den Einbau der Loggien bei allen larmempfindlichen Raumen in den oberen Geschossen kann die
Larmbelastung zusatzlich reduziert werden. Auch ohne Loggien kénnen die Grenzwerte nach LSV [1] er-
fullt werden und tangieren somit den Bundesgerichtsentscheid zum Liiftungsfenster [3] nicht.

3.6 Empfehlungen

Mit schalltechnisch optimierten Loggias lassen sich Larmreduktionen im Bereich von 3 dB erzielen. Die
Reduktion basiert einerseits auf der Hinderniswirkung der Balkonbristung, die dazu durchgehend ge-
schlossen sein und eine Hohe von 1 m aufweisen muss. Anderseits muss die Loggia-Untersicht schall-
absorbierend ausgestaltet sein, damit Schallreflexionen innerhalb der Loggia vermindert werden. Ohne
Absorptionselemente wird sich durch die Reflexionen eine Pegelerhohung ergeben, die die Hinderniswir-
kung der Balkonbristung wieder aufheben kann.

Um sicherstellen zu kdnnen, dass der IGW in der offenen Balkontlre eingehalten wird, missen beide
Massnahmen realisiert werden.
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4 Belastung durch Industrie- und Gewerbelarm

Die Warenanlieferung fir das Gewerbe im EG erfolgt mit LKW Uber die Gartenstrasse. Nach der Anfahrt
werden die Fahrzeuge mit Hilfe eines Mandvers riickwarts an die Verladerampe im Gebaude gefahren.
Aus larmtechnischen Griinden ist ein Tor vorgesehen, welches bei den larmigen Arbeitsvorgangen (Wa-
renumschlag, evtl. Betrieb von Kiihlaggregaten bei der Anlieferung von gekihlten Produkten) geschlos-
sen ist.

4.1 Annahmen zu Betriebszeiten und Larmemissionen

Gemass Larmschutzverordnung LSV, Anhang 6 (Industrie- und Gewerbeldrm) werden die Larmbelastun-
gen getrennt fir die Tag-Periode (07.00 - 19.00 Uhr) und die Nacht-Periode (19.00 - 07.00 Uhr] ermittelt.
Fur die Angaben zu den Betriebsdaten (Anzahl Lieferfahrzeuge wahrend Tag-/Nachtperiode] stitzen wir
uns auf die folgenden Daten [12].

Fir die Berechnung werden 2 Anlieferungen in der Nacht und 6 tagstiber angenommen.

Die Mangver der Anlieferung wurden in Rahmen von Fahrversuchen nachgebildet [13]. Dabei kam ein
LKW Typ zum Einsatz, der ebenfalls fur die zukinftige Anlieferung geplant ist. Wahrend den Versuchen
wurden an zwei Positionen Larmmessungen durchgefihrt, die Ergebnisse sind in den Grundlagen [13]
aufgefiihrt. Diese Messdaten sowie die Fahrzeiten wurden ins Larmmodell integriert, wodurch sich die
Larmsituation realistisch abbilden lasst.

Eine Anliefer-Sequenz teilt sich in 4 Bereiche auf, wobei die LKW-Einfahrt in die Gartenstrasse den Start
der ersten Sequenz bedeutet. Nachdem der LKW aus der Gartenstrasse ausgefahren ist, wird die vierte
Sequenz beendet. Die Dauer der Mandver wurde wahrend den Fahrversuchen ermittelt [13], die Dauer
des Warenumschlags stammt aus der Grundlage [14]:

Auf die Gartenstrasse einfahren bis zum Halt: 0.7 min

Aus dieser Position rickwarts an die Verladerampe fahren: 0.3 min

Anschliessend wird das Tor geschlossen und das Ent- und Beladen beginnt, Dauer 20 min
Wegfahren in die Brunnmattstrasse: 0.5 min

Gesamthaft ergeben die Messungen eine Dauer von 1.5 min fir das komplette Mandver einer Anliefe-
rung. Die Zeitmessung beginnt jeweils mit der Ein-, bzw. Ausfahrt in die Gartenstrasse.

Manover zur Warenanlieferung

Larmemissionen: Manover LKW modelliert anhand der Messungen [13]
Betriebszeiten: durchschnittliche Dauer eines Mandvers = 1.5 min
Tag: Anzahl Mandver = 6 Stk.
Dauer pro Tag = 9 min
Nacht: ~ Anzahl Mandver = 2 Stk.
Dauer pro Nacht = 3 min

Gartenmann Engineering AG
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Warenumschlag an der Verladerampe

Larmemissionen: Warenumschlag in Halle/Betrieb Kiihlaggregat (Grundlage [14]):
Mittlerer Pegel im Bereich Tor wahrend der Larmphase  Leq = 65 dB(A)
Eingesetzter Schalldammwert R'w + Cir des Tores = 30 dB
Betriebszeiten: durchschnittliche Dauer pro Warenumschlag (Annahme) = 20 min
Tag: Anzahl Anlieferungen = 6 Stk.
Dauer pro Tag = 120 min
Nacht:  Anzahl Anlieferungen = 2 Stk.
Dauer pro Nacht = 40 min
Pegelkorrekturen

Die verwendeten Pegelkorrekturen nach LSV [1] wurden anhand des Héreindrucks wahrend den Mes-
sungen [13] ermittelt und sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt:

Emission K1 (Larmart) [dB] | K2 (Tonhaltigkeit) [dB] | K3 (Impulshaltigkeit) [dB]
Warenumschlag 5 2 2
Mangver 0 2 0

4.2  Immissionspunkte zur Beurteilung der Larmbelastung

Wie ersichtlich in Beilage 2 (Lage der Beurteilungspunkte) wurde fir die Beurteilung der Larmbelastung
die folgenden Immissionspunkte verwendet:

Geb&ude der Etappel, Wohnung direkt Gber dem Tor zur Warenanlieferung, Fenster in Wohnen /
Essen: Et1_Gartenstr_10G_2

Blrogebaude an der Brunnmattstrasse 21, Blroraume an der Gartenstrasse, Fenster mit dem
kleinsten Abstand zur Mandvrierflache: G1_Gartenstr EG_3

MFH an der Gartenstrasse 20, Wohnung im EG, Fenster mit dem kleinsten Abstand zur Mandvrier-
flache: G2_Gartenstr_EG_1

4.3 Berechnung der Larmbelastung

Nach erfolgter Modellierung der Larmquellen der Warenanlieferung und des Mandévers im 3D-Larmmo-
dell CadnaA ist eine detaillierte Berechnung der Larmausbreitung von den einzelnen Larmquellen zu den
Immissionsstellen moglich. Ermittelt werden pro Larmquelle die Teil-Belastungspegel, die nach [1], An-
hang 6 mit Pegelkorrekturen und einer Korrektur fir die Dauer der Larmphase versehen werden (Bei-
lage 3).

Die Einzelwerte der Belastung sind in der folgenden Tabelle aufgefiihrt. Es gelten die Grenzwerte nach
Kapitel 2.3.

Gartenmann Engineering AG
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Tag (07:00 bis 19:00 Uhr]:

Immissionsposition | Warenumschlag Manover Gesamtpegel Planungswerte
(Tor geschlossen) [dB(A)] [dB(A]] PW
[dB(A]] [dB(A]]
Et1_Garten- 38.2 49.8 50 55
str 10G_2
G1_Gartenstr EG_3 27.7 49.0 49 60
G2 _Gartenstr_EG_1 23.0 431 43 55
Nacht (19:00 bis 07:00 Uhr):
Immissionsposition | Warenumschlag Manover Gesamtpegel Planungswerte
(Tor geschlossen) [dB(A]] [dB(A]] PW
[dB(A]] [dB(A]]
Et1_Garten- 33.4 45.1 45 45
str 10G_2
G1_Gartenstr EG_3 22.9 44.3 44 50
G2_Gartenstr EG 1 18.2 38.3 38 45

4.4

Beurteilung der Larmbelastung

Der kritischste Immissionspunkt (Et1_Gartenstr_10G_2] beziiglich des Lérms der Anlieferung befindet
sich direkt Uber dem Tor der Anlieferung im Gebaude Et1. Unter den nachfolgend aufgefihrten Voraus-
setzungen ergibt sich fiir diesen Punkt keine Uberschreitung der Planungswerte:

Gartenmann Engineering AG

Larmemissionen und Mandvrierzeiten des LKW basierend auf den Messungen von gae
2 Anlieferungen nachts und 6 Anlieferungen tags, mit jeweils 20 min l&rmigem Ent- und Belade-

vorgang, mit geschlossenem Tor

Das Tor weist eine Schalldammung von R'w + Cir = 30 dB auf

www.gae.ch
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5 Schallddmmung der Fassade

Gemass Larmschutzverordnung LSV [1] sorgt der Bauherr eines neuen Gebaudes dafiir, dass der Schall-
schutz bei Trennbauteilen und auch bei Aussenbauteilen den anerkannten Regeln der Bautechnik ent-
spricht. Als solche gelten die Mindestanforderung nach der Norm SIA 181/2016 "Schallschutz im Hoch-
bau" [2]. Handelt es sich um Eigentumswohnungen gelten die um 3 dB héheren Werte gegeniiber den
Mindestanforderungen.

Der Schallschutz bei den Aussenbauteilen richtet sich nach der zu erwartenden Larmbelastung an der
Fassade. Die grossten Belastungen treten entlang der Schwarztorstrasse auf und resultieren in folgen-
den Anforderungen an die Schallddmmung der Fassade im EG:

Lr=65/56 dB(A)
Larmempfindlichkeit mittel (Wohnen, Schlafen):

Anforderungswert nach Mindestanforderungen: De = 32 dB
Anforderungswert nach erhdhten Anforderungen: De = 35 dB

Diese Werte gelten als Gesamtwert fur die Aussenbauteilflache beider Etappen eines larmempfindlichen
Raumes entlang der Schwarztor- und der Brunnmattstrasse. Sie resultieren aus den Schalldammwerten
der Einzelbauteile (z. B. Fassadenkonstruktion, Fenster, Briistungs-/Sturzelemente usw.], wobei in der
Regel die Fensterkonstruktion das massgebende Bauteil fir den Gesamt-Schalldammwert ist. Die bau-
akustische Dimensionierung der einzelnen Aussenbauteile hat im Rahmen der Detailplanung zu erfol-
gen.

Freundliche Grisse

Gartenmann Engineering AG
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Niklaus Hodel Fabian Scherler
dipl. Ing. ETH / SIA MSc in Engineering BFH
Partner

T 0313408217
E f.scherler(@gae.ch

Beilagen Beilage 1: Larmempfindlichkeitsstufen
Beilage 2: Lage der Beurteilungspunkte
Beilage 3: Berechnung Beurteilungspegel Warenanlieferung
Messbericht LKW-Mandver
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Gartenmann Lage der Beurteilungspunkte
Engineering

Objekt: Meinen Areal Bern
Auftrag: Larmgutachten

Immissionspunkte Strassenlarm

4

Et1_Schw_10G_7
Et1_Schw_10G_6
Et1_Schw_EG_1

AL Et2_Schw_10G_1
Et1_Brunn_10G_2 : Et2_Brunn_10G_1

; Et2_Brunn_10G_2
Et1_Brunn_10G_3 “fa : — ———

Genaue Einbausituation siehe nachfolgende Grundrisse

Gartenmann Engineering AG 150749_Larmgutachten_2
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Lage der Beurteilungspunkte
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Gartenmann Lage der Beurteilungspunkte
Engineering

Objekt: Meinen Areal Bern
Auftrag: Larmgutachten
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Gartenmann Lage der Beurteilungspunkte
Engineering

Objekt: Meinen Areal Bern
Auftrag: Larmgutachten

Immissionspunkte Industrie- und Gewerbelarm

G2_Gartenstr_EG_1

G1_Gartenstr EG_3

Genaue Einbausituation siehe nachfolgende Grundrisse

Gartenmann Engineering AG
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Gartenmann Lage der Beurteilungspunkte

Engineering
Objekt: Meinen Areal Bern
Auftrag: Larmgutachten
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Gartenmann Berechnung Beurteilungspegel Warenanlieferung
Engineering

Objekt: Meinen Areal Bern
Auftrag: Larmgutachten

Tag:

Immissions- | Warenumschlag (Tor geschlossen) | Manévrieren zu Warenanlieferung | Ge-

position samt-
Pegel

Pegel | K1 | K2 | K3 | Korr.| Pegel | Pegel | K1 | K2 | K3 | Korr.| Pegel | Lr
Leq tl/tO Lr,WU Leq tl/tO Lr,MN [dBA]
[dBA] [dBA] | [dBA] [dBA]

Et1_Garten- 370 |5 |2 |2 |-78 |382 669 |0 |2 |0 |-19.0|498 50

str_ 10G_2

G2_Garten- 218 |5 |2 |2 |-78 |230 60.1 0 |2 |0 |-19.0] 431 43

str EG_1

G1_Garten- 265 |5 |2 |2 |-78|277 66.1 0 |2 |0 |-19.0]49.0 49

str EG_3

Nacht:

Immissions- | Warenumschlag (Tor geschlossen) | Manévrieren zu Warenanlieferung | Ge-

position samt-
Pegel

Pegel | K1 | K2 | K3 | Korr.| Pegel | Pegel | K1 | K2 | K3 | Korr.| Pegel | Lr
Leq tl/tO Lr,WU Leq tl/tO Lr,MN [dBA]
[dBA] [dBA] [dBA] [dBA]

Et1 Garten- 37.0 5 12 |2 |-126]|334 66.9 0 |2 |0 -23.8| 45.1 45

str_10G_2

G2_Garten- 21.8 5 |2 |2 |-126]18.2 60.1 0 |2 |0 -23.8| 38.3 38

str EG 1

G1_Garten- 26.5 5 |2 |2 |-126|229 66.1 0 |2 |0 -23.8| 44.3 44

str EG_3

Gartenmann Engineering AG 150749_Larmgutachten_2
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GEMEINDE BERN

Beschattungsdiagramm "Meinen Areal"
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