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1. Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens

Zur éffentlichen Mitwirkung wurde der Entwurf der Uberbauungsordnung
Schwarztorstrasse/ Brunnmattstrasse, Meinen-Areal, Plan Nr. 1466/2, bestehend
aus Uberbauungsplan, Uberbauungsvorschriften und Aussenraumplan sowie der
zugehdrige Erlauterungs- und Raumplanungsbericht mit Anhangen (Vorprojekt
vom 31. Januar 2018 mit Stand 1. September 2018; Mobilitdtskonzept vom No-
vember 2018; Larmgutachten vom 6. August 2018; Beschattungsdiagramm vom
14. Februar 2018), beide vom 30. November 2019, aufgelegt.
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Legende Uberbauungsordnung

Festlegungen
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Stadtklima-Massnahme
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Aussenraumplan
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Legende Aussenraumplan

Wirkungsbereich

Vorgarten

Innenhof

Park

Aufenthaltsbereich (Art. 44 BauV)
Kinderspielplatze (Art. 44 BauV)
Grossere Spielflache (Art. 46 BauV)
Baumstandorte (Lage schematisch)

Fassadenbegriinung

Wiesen- und Rasenfléche
Stauden- und Gréserflache
Chaussierte Flache
Befestige Flache

Hartbelag
Bénke

Brunnen / Wasserspiel

Tiefgarage / Untergeschoss
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Uberbauungsvorschriften

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Uberbauungsordnung gilt fiir das im Uberbauungsplan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhiltnis zur Grundordnung und andern Nutzungsplédnen

' Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern (Nutzungszonenplan vom

8. Juni 1975, Bauklassenplan vom 6. Dezember 19872, Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 10. Mérz 1996°
und Bauordnung vom 24. September 2006*) vor. Enthalt die Uberbauungsordnung keine Regelung gelten die
Vorschriften der Grundordnung.

2 Die Uberbauungsordnung Quartierplanung Mattenhof, Teilplan West vom 10. Juni 1987 wird firr die Teile
innerhalb des Wirkungsbereichs aufgehoben.

3 Der Nutzungszonenplan Quartierplanung Mattenhof vom 21. Juli 1986 wird fur die Teile innerhalb des Wir-
kungsbereichs aufgehoben.

Art. 3 Art der Nutzung

' Es gelten die im Plan eingetragenen Nutzungszonen.

2 Im ersten Vollgeschoss von Baubereich B2 und im zweiten Vollgeschoss von Baubereich B3, B4.1 und B4.2
sind nur Wohnen, nicht stérende Arbeitsnutzungen und dem Quartier dienende Nutzungen zulé&ssig.

3 In den Untergeschossen sowie im ersten Vollgeschoss der Baubereiche B3, B4.1 und B4.2 sind nur nicht
stérende Arbeitsnutzungen, Laden und Verkaufsgeschéfte und dem Quartier dienende Nutzungen zulassig.

4 Im Baubereich B5 sind nur Kleinbauten zul&ssig.

Art. 4 Mass der Nutzung, Bauweise

' Fur die einzelnen Baubereiche gelten die im Uberbauungsplan eingetragenen maximalen oberirdischen Ge-
schossflachen (GFo)®.

2 In Abweichung von Artikel 29 BO® gilt im Baubereich B1 das Geschoss, bei dem die Oberkante des fertigen
Bodens des daruber liegenden Vollgeschosses die Fassadenlinie im Mittel aller Fassaden um 2,5 m tUberragt,
als Untergeschoss. Hauseingénge sind in diesem Untergeschoss uneingeschrankt zuléssig.

3 Verschiebungen von bis zu 500 m2 GFo zwischen den Baubereichen B1 bis B3 sind zuldssig.

4 Esgilt die geschlossene Bauweise.

Art. 56 Baulinien, Baubereiche

' Die Baulinien begrenzen einen Baubereich. Sie gehen den Vorschriften Uber die Gebaudelénge und -tiefe,
Grenz-, Geb&aude- und Strassenabstéande vor. Unter Vorbehalt von Absatz 7 dirfen keine vorspringenden Ge-
baudeteile tiber die Baulinien herausragen.

2 Teilbaubereichsgrenzen unterteilen Baubereiche mit unterschiedlichen Festlegungen. Es gilt die gegenseitige
Anbaupflicht. Die Ubergreifenden Gebaudeteile unterliegen den Festlegungen fur den Baubereich, zu dem sie
mehrheitlich gehéren.

3 Die Gestaltungsbaulinien definieren die Gebaudeflucht, an die gebaut werden muss. Sie gelten nur fir Voll-
geschosse.

4 Die Arkadenbaulinie (ohne Anbaupflicht) bestimmt die maximale Ausdehnung des Baukdérpers im ersten Voll-
geschoss. Zwischen Arkadenbaulinie und den vorgelagerten Baulinien ist ein Bereich mit einem Luftraum von
mindestens 4.00 m Hohe offen zu lassen. Die Arkadenfassade des ersten Vollgeschosses darf keinen Versatz
aufweisen. Der 6ffentliche Zugang in der Arkade ist zu gewéhrleisten.

5 Im Teilbaubereich B4.1 ist entlang der Schwarztorstrasse ein Ricksprung analog Absatz 4 zuléssig.

5 In der Arkade des Baubereichs B3 sind Flachen als Wartebereich fiur OV-Nutzende zur Mitbeniitzung zur
Verfligung zu stellen.

7 Ausserhalb der Baubereiche sind gedeckte oder ungedeckte Containerstandplatze und Fahrradabstellplatze
sowie dergleichen zuléssig, welche eine Grundflache von 15 m? und eine Gesamthéhe von 3.50 m nicht tiber-
schreiten. Zudem sind gedeckte oder ungedeckte Sitzplatze (Pergolen) bis 20 m? zuléssig. Entlang der Gar-
tenstrasse sind ausserhalb des Baubereichs B1 auch Vordacher zuléssig. Sie miissen einen Strassenabstand
von mindestens 1 m einhalten.

8 Stdlich des Baubereichs B1 diirfen die Treppen zur Erschliessung des ersten Vollgeschosses {iber den Bau-
bereich B1 hinausragen.

9 Befestigte Lagerflachen sowie fest montierte Sichtschutz- und Larmschutzelemente sind ausserhalb der Bau-
bereiche nicht zulassig.

°Jm gesamten Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung kénnen unterirdische Bauten bis an die Parzellen-
grenzen gebaut werden.

! Die Baulinie von Koordinate A 26 bis A 27 gilt fur die oberirdischen Teile der stidlich angrenzenden Gebaude,
fur welche im Ubrigen die Festlegungen der bestehenden Quartierplanung Mattenhof, Teilplan West vom
25. September 1988 gelten.

Art. 6 Geschosszahl, Gesamthéhe

" In den Baubereichen dirfen die héchsten Punkte der Dachkonstruktionen die im Uberbauungsplan einge-
tragenen Hohenkoten in m G. M. und eine Gesamthéhe von 30 m nicht tiberschreiten.

2 Die Geschosszahl ist innerhalb der zulassigen Héhe nicht beschrénkt.

3 In den Baubereichen B3, B4.1 und B4.2 muss das erste Vollgeschoss mindestens 4 m hoch sein.

4 In den Baubereichen B2 und B3 sind auf dem Dach je zwei ungedeckte Aufenthaltsbereiche von je maximal
15 m? zulassig. Sie missen strassenseitig von der Dachkante mindestens 2 m zuriickversetzt sein.

Art. 7 Gestaltung der Bauten
Fur die Gestaltung und Materialisierung der Fassaden der Bauten ist das Vorprojekt vom 31.01./01.09.2018
wegleitend. Bei guter Einordnung sind energiegewinnende Fassaden zuléssig.

Art. 8 Dachgestaltung, Dachaufbauten

' Es sind nur Flachdacher zulssig.

2 Im Baubereich B1 ist das oberste Geschoss als Attikageschoss auszubilden. In Abweichung von Artikel 32
BO werden tiberdeckte Aussenflachen, welche dem Aufenthalt dienen, bis insgesamt 10 % der darunterliegen-
den Geschossflache nicht an die Grundflache des Attikageschosses angerechnet. Das Attikageschoss ist ent-
lang der Gartenstrasse fassadenbiindig anzuordnen.

3 Im Teilbaubereich B4.2 ist iber dem obersten Vollgeschoss eine begehbare Dachterrasse und ein Uberdeck-
ter, gemeinschaftlicher Aufenthaltsbereich zulassig. Der Uberdeckte Aufenthaltsbereich darf inklusive Er-
schliessung 90 m2 Flache nicht iberschreiten. Auf der Dachterrasse sind zusétzlich Beschattungen wie Storen,
Segelkonstruktionen oder Pergolen zulassig. Sie durfen nicht hoher als die Uberdeckung des Aufenthaltsbe-
reichs sein.

Art. 9 Umgebungsgestaltung, Dachbegriinung

' Die Pflanzung invasiver Neophyten ist unzul&ssig.

2 Flachdécher von Hauptgeb&uden sind, mit Ausnahme der begehbaren Terrassen, extensiv zu begriinen. Wo
die Dachflache fur Solaranlagen verwendet wird, reduziert sich die zu begriinende Dachflaéche um das Mass
der Solarinstallationen.

3 Mindestens 15 % der Flache des Wirkungsbereichs ohne Basis- und Detailerschliessung sind als naturnahe
Lebensrdume auszugestalten und fachgerecht zu pflegen.

Art. 10 Stadtklima-Massnahme
In dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich sind durch die Grundeigentiimer Massnahmen zur Verbes-
serung des lokalen Stadtklimas zu realisieren und im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu definieren.

Art. 11 Aussenraumplan

" Der Aussenraumplan ist Bestandteil der Uberbauungsordnung. Er legt die Flachen und Typologie der Aus-
senraume verbindlich fest. Die definitive Gestaltung wird mit dem Umgebungsgestaltungsplan’ im Baubewilli-
gungsverfahren festgelegt.

2 Vorgarten sind als Garten mit Einfriedungen geméss Artikel 11 BO zu gestalten. Zuldssig sind gedeckte oder
ungedeckte Fahrradabstellplatze und Entsorgungseinrichtungen, sowie Aufenthaltsbereiche die sich in den
Vorgarten integrieren und den Charakter des Quartier- und Strassenbildes wahren.

3 Der Innenhof ist als stark durchgriinter Aussenraum mit Baumen, Strauchern sowie Stauden- und Graser-
pflanzungen und einer zentralen Wiesen- und Rasenflache zu gestalten. Die Wiesen- und Rasenflache dient
dem bewegten Spiel.

4 Der Park ist als stark durchgriinter Aussenraum mit Bdumen, Strauchern sowie Stauden- und Graserpflan-
zungen zu gestalten. Die befestigten Flachen sind wenn méglich versickerungsféhig zu gestalten. Angrenzend



an die Fassade Baubereich B4 kann ostseitig ein 3 m breiter Streifen durch die Nutzenden des ersten Vollge-
schosses zum Aufenthalt beansprucht werden. Wird im Baubereich B4.1 eine Arkade realisiert (vgl. Art. 5 Abs.
5 hiervor) kann die nordliche Begrenzung des Parks auf die Flucht des ersten Vollgeschosses zuriickspringen.
5 Von den im Aussenraumplan dargestellten Baumstandorten (Lage schematisch) sind mindestens 24 zu rea-
lisieren. Die exakten Standorte sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

5 Die Nordfassade im Baubereich B2 ist angemessen zu begriinen.

Art. 12 Anzahl und Organisation der Abstellplédtze, Mobilitdtskonzept

' Es durfen maximal 108 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge gebaudeintern erstellt werden.

2 |n den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen kénnen Abstellplatze fir besondere Bediirfnisse erstellt
werden.

3 Insgesamt sind mindestens 400 Fahrradabstellplatze zu erstellen, davon miissen mindestens 110 ebenerdig
und in der N&he der Hauseingénge sein.

4 Im Ubrigen gilt das Mobilitatskonzept.

Art. 13 Erschliessungsanlagen fiir den Verkehr

' Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist innerhalb des im Uberbauungsplan bezeichneten Abschnitts zu er-
stellen. Die exakte Lage ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

2 For den Baubereich B3 und B4.1/B4.2 sind in den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen je eine An-
lieferung zu erstellen. Deren Breite wird durch das mandévriertechnisch nétige Mass bestimmt. Artikel 12 BO ist
nicht anwendbar. Die exakte Lage ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

3 Die Zu- und Wegfahrt zur Anlieferung im Baubereich B3 hat via Brunnmattstrasse zu erfolgen.

4 Fur die Anlieferungszeiten fur den Baubereich B3 gilt das Mobilitatskonzept.

5 Von der Schwarztorstrasse zur Mattenhofstrasse ist eine 6ffentliche Fusswegverbindung zu erstellen, die
durchgehend hindernisfrei zu gestalten ist.

% Die bestehende Ein- und Ausfahrt fir Lastwagen an der Mattenhofstrasse darf ab Fertigstellung der Baube-
reiche B1, B2 und B3 nur noch als Baustellenzufahrt zum Baubereich 4 benutzt werden.

Art. 14 Larmschutz

' Es gelten die im Plan festgelegten Larmempfindlichkeitsstufen ES.

2 Zum Schutz vor ibermassigem Larm sind folgende Massnahmen zu treffen und im Baubewilligungsverfahren

nachzuweisen:

a. Gebaudeinterner Warenumschlag bei Anlieferung im Baubereich B3 (bei geschlossenen Toren)

b.  Haustechnische Anlagen sind im Innenhof nicht gestattet, mit Ausnahme notwendiger Sicherheitsanlagen
(z.B. Entrauchung) und Zuluftfassungen fir die Beluftung der Untergeschosse.

Art. 15 Entsorgung

' Bestehende Werkleitungen im Bereich der heute bestehenden Verladehalle unter der Schwarztorstrasse zwi-
schen den Baubereichen B2, B3, B4.1 und den Parzellennummern Gbbl.-Nrn. 3/257, 3/258 und 3/7303 (BR
3637) sind zu erhalten oder kénnen, Dienstbarkeitsregelungen vorbehalten, auf Kosten der Verursacherinnen
und Verursacher verlegt und nach Méglichkeit mit einem Werkleitungskorridor gefasst werden. Der Zutritt zu
Betrieb und Unterhalt mit Unterhaltsfahrzeugen ist zu gewahrleisten.

2 Die Verlegung der 1904 erstellten Abwasserleitung zwischen der Garten- und der Schwarztorstrasse in die
Gartenstrasse ist im Infrastrukturvertrag geregelt.

3 Grundsatzlich darf nicht mehr Regenabwasser in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden als vor der
der Inkraftsetzung der Uberbauungsordnung.

4 Im Vorland ist die Ableitung des Regenwassers in Abstimmung mit der Stadt Bern zu I6sen.

5 Fur die Entsorgung von Kehricht, Papier/Karton und Griingut sind Container vorzusehen. Fiir Gewerbe- und
Dienstleistungsflachen in den Baubereichen B2 und B3 sind eigene Container vorzusehen.

8 Fur die Baubereiche B4.1 und B4.2 ist nur in dem im Plan bezeichneten Bereich ein Containerstandplatz
und/oder Unterflurbehalter zulassig.

Art. 16 Energie

' Der zuléssige Warmebedarf fur Heizung und Warmwasser darf héchstens zu 25 Prozent mit nicht erneuer-
baren Energien gedeckt werden. Andernfalls hat die Warmeversorgung fir Heizung und Warmwasser mittels
Anschluss an das Fernwarmenetz zu erfolgen.
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2 Erfolgt ein Anschluss an das Fernwarmenetz so gilt die Anschlusspflicht,

a. fur Gebaude, die neu erstellt werden,

b. fur bestehende Geb&ude, deren Heizung ersetzt wird und

c. furbestehende Gebaude, die so umgenutzt werden, dass der Energiebedarf fur Heizung und Warmwasser
wesentlich erhéht wird.

3 Alle Grundeigentiimer und Grundeigentiimerinnen im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung sind ver-

pflichtet, auf ihrem Grundstiick Leitungen und Ubergabestationen fiir die Fernwarmeversorgung benachbarter

Gebaude zu dulden.

4 Anschlusspflichtige Eigentiimer und Eigentimerinnen sind verpflichtet, fir den Warmebedarf Fernwérme zu

beziehen.

5 Fur die Nutzung eigener erneuerbarer Energien gilt der Vorbehalt gemass kantonaler Energiegesetzgebung.

Art. 17 Preisgiinstiger Wohnraum

' Ein Drittel der Hauptnutzflache fiir Wohnen ist als preisgiinstiger Wohnraum zu erstellen und zu erhalten
sowie dauerhaft in Kostenmiete zu vermieten. Wird die Uberbauung in Etappen ausgefihrt, darf der fur die
betreffende Etappe erforderliche Anteil an preisgtinstigem Wohnraum nicht erst mit einer spateren Etappe er-
stellt werden.

2 Als preisgiinstiger Wohnraum gelten Wohnungen, deren Anlagekosten innerhalb der Kostenlimiten der Ver-
ordnung des BWO Uber die Kostenlimiten und Darlehensbeitrage fur Miet- und Eigentumsobjekte (SR 842.4)
liegen. Relevant sind die Kostenlimiten gemass dem Berechnungsmodell «Wohnraum mit Preisglinstigkeits-
verpflichtung Stadt — Anfangsmietzinssumme des preisgtinstigen Wohnraums» vom 12. April 2018.

3 Der preisgiinstige Wohnraum und dessen Vermietung in Kostenmiete werden im Grundbuch angemerkt.

4 Kostenmiete ist gegeben, wenn bei der Kalkulation der Mietzinssumme nur die effektiven Kosten fiir Verzin-
sung von Kapital und Land bzw. Baurechtszins, Amortisationen/Abschreibungen, Riickstellungen, Verwaltung
und Unterhalt einfliessen; Veranderungen der Bodenpreise und Marktentwicklungen durfen bei der Kosten-
miete nicht bertcksichtigt werden. Die Anfangsmietzinssumme der Kostenmiete wird nach dem Berechnungs-
modell «Wohnraum mit Preisglnstigkeitsverpflichtung Stadt — Anfangsmietzinssumme des preisgiinstigen
Wohnraums» vom 12. April 2018 berechnet.

5 Wahrend der Mietdauer und bei Wiedervermietung der Wohnungen kénnen die Kostenmieten nach der rela-
tiven Berechnungsmethode angepasst werden. Anpassungen an die Orts- und Quartierublichkeit sind nicht
gestattet. Gemeinnuitzige Wohnbautréager gemass Verordnung tber die Férderung von preisgtinstigem Wohn-
raum (WFV; SR 842.1) kénnen die Mietzinssumme nach Mietzinsmodellen gestalten, die im gemeinnitzigen
Wohnungsbau géangig sind, wenn sie mit dem Bericht einer anerkannten und unabh&ngigen Revisionsstelle die
Einhaltung der Gemeinnutzigkeit und Kostenmiete vorweisen.

Hinweise

1. Zwischen der Grundeigentiimerschaft und der Stadt Bern und den Stadtwerken Bern ist am ........... ein
Infrastrukturvertrag abgeschlossen worden.

2. Es besteht eine Sondernutzungskonzession vom ...., erneuert am .... fur die unterirdischen Bauten unter
der Schwarztorstrasse.

3. Zwischen der Grundeigentimerschaft und der Stadt Bern ist am ........... ein privatrechtlicher Vertrag mit
Grundbucheintrag abgeschlossen worden.
4. Zwischen der Grundeigentimerschaft und der Stadt Bern ist am ........... ein Dienstbarkeitsvertrag zur
Parknutzung und Sicherung von Mischwasserleitungen...... abgeschlossen worden.
5. Der Gemeinderat hat das «Meinen-Areal» Mobilitatskonzept mit Gemeinderatsbeschluss vom
................... genehmigt.
"NZP; SSSB 721.4 Snach Art. 16 Abs. 1a i.V.m. Art. 29 Abs. 1 BO in der Fas-
sung
2BKP; SSSB 721.31 gemass BMBV-Anpassung vom 25.11.2018
3LSV; SR 814.41 8 Art. 29 Abs. 1 BO in der Fassung geméass BMBV-Anpassung
4BO; SSSB 721.1 vom 25.11.2018
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2. Durchfiihrung des Verfahrens

Die 6ffentliche Mitwirkungsauflage der Uberbauungsordnung Schwarztorstrasse/
Brunnmattstrasse, Meinen-Areal, wurde am 21. Dezember 2018 im Stadtanzeiger
publiziert. Sie dauerte vom 7. Januar bis 8. Februar 2019. Die Unterlagen waren
jeweils im Stadtplanungsamt Bern und der stadtischen , BauStelle” sowie im In-
ternet unter www.bern.ch/mitwirkungen einsehbar. Eine Medienmitteilung zur
Mitwirkungsauflage wurde an die Medien gesandt. Die Tagespresse hat Uber die
Mitwirkung berichtet.

Die Quartiermitwirkung Stadtteil 3 wurde Uber die Planungsvorlage orientiert. Zur
Darstellung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fand am 7. Januar 2019
eine Informationsveranstaltung statt.

Wahrend der Auflagefrist konnten schriftlich Einwendungen und Anregungen ein-
gereicht werden.



Uberbauungsordnung Meinen — Mitwirkungsbericht

3. Statistische Auswertung der Mitwirkungseingaben
Einen Mitwirkungsbeitrag eingereicht haben:

Vereine, Verbande
V-1: Quartiermitwirkung Stadtteil 3
V-2: VCS Verkehrsclub der Schweiz, Regionalgruppe Bern

Parteien

P-1: Sozialdemokratische Partei Bern Holligen
P-2: Sozialdemokratische Partei Bern Siid

P-3: Sozialdemokratische Partei Stadt Bern
P-4: FDP Die Liberalen Stadt Bern

P-5: Griines Blindnis Bern

Private

0-1: U.C. Buchschacher AG, Grabenpromenade 5, Postfach 3001 Bern

0-2: Susanne Elsener, Manuel C. Widmer, Schwarztorstrasse 93, 3007 Bern
0-3: Bernadette Dancet, Brunnmattstrasse 24, 3007 Bern

©
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4. Inhaltliche Auswertung der Mitwirkungseingaben
Nr. Eingabe Stellungnahme
V-1 Quartiermitwirkung Stadtteil 3

e Die Stossrichtung der Uberbauungsordnung (UeO) wird begriisst.

e Essind mehr grosse Familienwohnungen (4+) zu erstellen.

e Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

e Die Stadt Bern hat flir den Wunsch nach grossen Familienwoh-
nungen (4 und mehr Zimmer) Verstandnis und teilt grundsatzlich
das Anliegen. Bei der vorliegenden Planung ist jedoch zu beachten,
dass es sich beim Meinen- Areal um ein privates Areal handelt; die
Interessen der Stadt sind mit denjenigen der Investorinnen und
Investoren in Einklang zu bringen, damit attraktive Wohnungen
und ein Mehrwert fir alle entstehen. Die Stadt kann die Grundei-
gentliimerin zu grossen Familienwohnungen animieren, den
Wohnungsmix aber nicht vorgeben.

Die Grundeigentimerin ist seit Beginn der Planungsarbeiten (Wett-
bewerbsverfahren 2013/2014) bereit, die Preisglinstigkeitsver-
pflichtung der Initiative «Fir bezahlbare Wohnungen» (Wohn-
Initiative) zu bericksichtigen und setzt damit ein wichtiges wohn-
politisches Anliegen im Sinne der Stadt ohne Ausstiegsklausel um —
also auch dann, wenn die Wohn-Initiative vor Bundesgericht kei-
nen Bestand haben sollte. Bereits im Wettbewerbsverfahren
2013/14 wurde auch der Wohnungsmix definiert: gefordert wur-
den damals hauptsachlich kleinere Wohnungen mit zwei bis drei
Zimmern.

Trotz weit fortgeschrittenen Projektierungsarbeiten erklart sich die
Bauherrschaft bereit, im Bauprojekt Anpassungen zugunsten gros-
ser Wohnungen zu priifen: zuséatzlich 4 x 5.5 Zimmer-(Gross)-Woh-
nungen kdnnen durch Reduktion von 4 x 3.5 Zimmer-Wohnungen
und 4 x 1.5 Zimmer-Wohnungen entstehen. Die Anzahl Familien-
wohnungen gemadss Definition der kantonalen Bauverordnung

(3 Zimmer und mehr) bliebe unverandert bei 52, der Gesamtwoh-
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Der Anteil von preisglinstigen Wohnungen ist iber alle Wohnungs-
grossen zu verteilen.

Das Parkplatzangebot fiir Motorfahrzeuge ist zu reduzieren.

nungsbestand wiirde sich von 184 auf 180 Wohnungen reduzieren.
Der Anregung kann voraussichtlich entsprochen werden.

Die preisglinstigen Wohnungen sind bereits heute tber alle Woh-
nungsgrossen verteilt. Die Grundeigentliimerin verfolgt zudem das
Ziel, hindernisfreien Wohnraum zu erstellen, was ebenfalls einem
wohnpolitischen Ziel der Stadt Bern entspricht. In zwei von drei
geplanten Wohnformen: in der Wohninitiative und im anpassbaren
Wohnungsbau (1.5 — 3.5 Zimmer-Wohnungen, die auf sich
verandernde Bedirfnisse der Bewohner angepasst werden kénnen
wie z.B. das nachtragliche Montieren von Haltegriffen,
Sitzmoglichkeiten in Nasszellen etc.) geht man speziell auf die
Bedirfnisse alterer Menschen und Menschen mit kérperlichen
Einschrankungen aller Altersklassen ein. Betreute Wohnformen
werden explizit zugelassen, um heute eigenstandige Wohnungen
spater mit beispielsweise SPITEX-Leistungen ergdnzen zu kénnen.
Artikel 3 Absatz 5 Uberbauungsvorschriften (UeV) wurde deshalb
im Rahmen der Mitwirkung erganzt.

Die Grundeigentiimerschaft ist bereit, am Wohnungsspiegel inner-
halb des preisglinstigen Drittels Anpassungen zugunsten grosser
Familienwohnungen zu prifen: Zusétzlich 4 x 5.5 Zimmer-(Gross)-
Wohnungen kénnen durch Reduktion von 4 x 3.5 Zimmer-Woh-
nungen und 4 x 1.5 Zimmer-Wohnungen entstehen. Mit dieser
Anpassung wirde sich die Anzahl der grossen preisglinstigen Woh-
nungen (4+) verdoppeln. Das Total preisglinstiger Wohnungen
wirde sich von 76 auf 72 Wohnungen reduzieren.

Die Anregung ist beriicksichtigt.

Hierzu ist festzuhalten, dass die in der UeO vorgeschriebene An-
zahl von Abstellplatzen die Minimalwerte der gesetzlich vorge-
schriebenen Bandbreite bereits deutlich unterschreitet. Aus ver-
kehrsplanerischer Sicht ist nicht die Anzahl Parkplatze die aus-

"
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Parkplatze sind nicht weiter zu vermieten. Ein quartieriiber-
greifendes Konzept fiur die Parkplatznutzung ist zu erstellen.

schlaggebende Grosse, sondern das induzierte Verkehrsaufkom-
men. Je nach Art der Nutzung ist die Anzahl Parkierungsvorgange
pro Parkplatz pro Tag sehr unterschiedlich: Null, wenn ich meinen
«Oldtimer» nur sehr selten benutze bis tGber 15 bei Kurzzeitpark-
platzen, beispielsweise vor einer Backerei. Deshalb legt das
Mobilitatskonzept die Anzahl Fahrten fest, die zuldssig sind.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Hier bestehen unterschiedliche 6ffentliche Interessen. Grundsatz-
lich soll verhindert werden, dass ein Uberangebot an Parkplatzen
erstellt wird und diese dann nicht von den Bewohnern der Liegen-
schaft genutzt, sondern an Pendler vermietet werden. Hingegen
kann es zweckmassig sein, «Strassenparkplatze» durch Parkplatze
in Einstellhallen zu ersetzen. Dies entspricht der Idee der Quartier-
parkierungsanlage.

Das Parkierungskonzept MIV der Stadt Bern zielt darauf ab, neue
private Parkplatze durch die Reduktion von 6ffentlichen Parkplat-
zen zu . kompensieren®. Das Aufheben von Strassenparkplatzen
ausserhalb des Planungsperimeters kann jedoch nicht innerhalb
dieser Planungsvorlage festgelegt werden.

Das Mobilitatskonzept wird dahingehend erganzt, dass die Anzahl
an Dritte vermieteter Parkplatze der Stadt Bern, Verkehrsplanung,
periodisch gemeldet werden muss. Die Form der Datenerhebung
wird noch bis zur Genehmigung des Mobilitatskonzepts (durch den
Gemeinderat) festgelegt.

Gemass Massnahmen MIV im Mobilitatskonzept, dirfen Parkplatze
in der unterirdischen Einstell-halle nur an Personen vermietet
werden, die in einem Umkreis von hochstens 650 m Gehdistanz
wohnen. Damit wird sichergestellt, dass kein zusatzlicher
Mehrverkehr durch Pendler entsteht.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.
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Die Anzahl von Veloparkplatzen ist auf 1,5 Platze pro Bewohner zu
erhohen.

Auf der Schwarztorstrasse zwischen Loryplatz und Zieglerstrasse
und in der gesamten Brunnmattstrasse ist Tempo 30 einzufiihren.

Gemadss Bauverordnung missten zwei Veloabstellpldtze pro Woh-
nung erstellt werden. Wenn der Anteil des zu erwartenden Velo-
verkehrs Gberdurchschnittlich ist, kann die Stadt mehr als das ge-
setzlich geforderte in der UeO festlegen. Dies hat die Stadt getan
und gemass den Ansatzen der VSS Norm 640.065 einen Fahrrad-
abstellplatz pro Zimmer zu Wohnzwecken, d.h. insgesamt mindes-
tens 400 Fahrradabstellplatze festgesetzt.

Mit dem seitens Bauherrschaft vorgesehenen Angebot von
insgesamt 435 Velo-Abstellplatzen wird sichergestellt, dass der
angestrebte Modal Split-Anteil von 20 % Velo (STEK 2016) erreicht
wird.

Das Veloabstellplatzangebot reicht aus, damit:

- jede/r der 313 Bewohner/innen durchschnittlich 1.3 Velo
besitzen kann und damit in der Lage ist, mindestens 20 % der
Wege mit dem Velo zu unternehmen,

- 20 % der Beschaftigten mit dem Velo zur Arbeit kommen
kénnen und - mit Ausnahme der Kategorie «Kleingewerbe,
Ateliers, Bliros»

- 20 -40 % der Besucher/Kunden mit dem Velo kommen
kdénnen.

Die Vorgabe des STEK 2016 wird beriicksichtigt und die Anzahl
Fahrradabstellplitze in Artikel 12 Absatz 3 Uberbauungsvor-
schriften (UeV) auf mindestens 435 erhoht.

Die Umgestaltung der Schwarztorstrasse und die Einfiihrung des
Velo-Gegenverkehrs sind nicht Gegenstand dieser Planungsvor-
lage. Fir den Bereich «Basiserschliessung Schwarztorstrasse» ist
das stadtische Strassenprojekt massgebend, fiir die Umgestaltung
der Brunnmattstrasse das Projekt «Tramgleisersatz Brunnmatt-
strasse — Fischermatteli». Die jeweiligen Schnittstellen mit der
vorliegenden Planung werden im Infrastrukturvertrag zum Meinen-
Areal geregelt.
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Es ist kein weiterer Detailhdndler anzusiedeln, um den Druck auf
das existierende Kleingewerbe nicht weiter zu erhéhen.

Das Projekt Velo-Gegenverkehr auf der Schwarztorstrasse wird in
absehbarer Zeit umgesetzt. Betreffend Tempo 30 hat der Stadtrat
mit SRB Nr. 2018-166 vom 5. April 2018 beschlossen, dass auf der
Schwarztorstrasse im Abschnitt zwischen Belp- und Sulgeneck-
strasse Tempo 30 eingefiihrt werden soll. Ein entsprechender
Auftrag fur weitere Abschnitte der Schwarztorstrasse liegt derzeit
nicht vor.

In den vergangenen Jahren hat der Gemeinderat einzelne Tempo-
30-Umsetzungspakete beschlossen. Dabei wurden jeweils jene
Abschnitte priorisiert, bei denen der grosste Handlungsbedarf
besteht. Dabei spielt der Larmschutz eine wesentliche Rolle. Die
Schwarztorstrasse ist eine der noch zu stark larmbelasteten Stras-
sen, wo mit Temporeduktion eine Larmreduktion erreicht werden
kann. Daher ist vorgesehen, diese Strasse in eines der kommenden
Tempo-30-Pakete aufzunehmen, wobei die Minimierung der Fahr-
zeitverlangerung der Buslinie 17 bei der Projektentwicklung be-
ricksichtigt werden muss.

Der Anregung kann im Rahmen dieser Planung nicht entsprochen
werden.

Die Nutzungsarten wurden bereits im Studienauftrag zum Meinen-
Areal im Jahr 2015 vordefiniert. Danach soll das Meinen-Areal in
Richtung Mischnutzung mit Schwerpunkt Wohnen entwickelt
werden. Die Nutzungsart und —anordnung sollen dabei die Funk-
tion als Quartierzentrum starken, damit es zu einem Konzentra-
tionspunkt der Versorgung und zu einem ldentifikationsort des
umliegenden Quartiers wird. Die publikumsorientierten Nutzungen
im Erdgeschoss sollen in erster Linie der Quartierversorgung die-
nen. Eine grundeigentiimerverbindliche Vorgabe zum Nutzungsmix
gibt es jedoch nicht. Die UeV lassen einen vielféltigen Mix an
Verkaufsgeschéaften, Restaurants, Bars, Cafés zu.

Der Anregung kann daher nicht entsprochen werden.
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V-2

VCS Verkehrsclub der Schweiz, Regionalgruppe Bern

Die Aufwertung und Innenverdichtung werden begrusst.

Das Parkplatzangebot fiir Motorfahrzeuge (Bewohner und gewerb-
liche Nutzungen) ist zu reduzieren, auf 0,2 Parkpladtze pro Woh-
nung (37 Parkplatze) und 35 Kunden- und Mitarbeiterparkplatze.
Die bestehenden und teilweise ungenutzten Parkpldtze im gegen-
Uberliegenden Gebdaudekomplex an der Brunnmattstrasse sind in
der Bedarfsermittlung fiir neue Parkplatze zu berticksichtigen.

Im Bereich des neuen Quartierzentrums zwischen Mattenhof- und
Effingerstrasse ist eine Begegnungszone einzurichten. Zwischen
Loryplatz und Zieglerstrasse ist Tempo 30 einzufiihren.

Die Kontrolle der Fahrtenerzeugung und die Abschatzung zusatz-
licher Verkehrsbehinderungen auf der Schwarztorstrasse ist
schwierig. Daher wird es als wirksamer erachtet, die Autonutzung
Uber die Anzahl verfligbarer Parkplatze einzuschranken.

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Ergdnzend: Der Einbezug von wenig genutzten Parkplatzen in be-
nachbarten Gebauden erscheint zweckmassig, ist aber planungs-
rechtlich kaum umsetzbar. Die Bedarfsermittlung bezieht sich auf
die Nutzungen innerhalb des Planungsperimeters, eine «Quartier-
betrachtung» kann nicht auf dieser Planungsstufe erfolgen. Die
Stadt hat aber die Méglichkeit, auf ein «Uberangebot» an Parkplat-
zen zu reagieren, indem die Anzahl oder die Nutzungsregeln der
offentlichen Parkplatze angepasst werden.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Erganzend: Auf der Brunnmattstrasse verkehrt ein Tram. Dieses
ist immer —auch in Begegnungszonen — vortrittsberechtigt. Eine
Fussganger- oder eine Begegnungszone ist daher nicht zweckmas-
sig. Es ist moglich, auf dieser Achse eine weitere Verkehrsberuhi-
gung zu erreichen, beispielsweise durch eine Temporeduktion auf
20 km/h. Diese Moglichkeit wird im Projekt «Tramgleisersatz
Brunnmattstrasse — Fischermatteli» geprift.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Die Kontrolle der Anzahl Fahrten ist relativ einfach moglich, da alle
Parkplatze Uber eine Einstellhallenzufahrt erfolgen missen. Hier ist
die technische Erfassung der ein- und ausfahrenden Fahrzeuge
moglich. Die Anzahl der maximal zulassigen Parkplatze wird in der
UeO und im Mobilitatskonzept definiert, ist also nicht «frei».

Die Anregung ist bereits beriicksichtigt.
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Die Anzahl an Veloabstellplatzen ist auf 2,2 Veloabstellplatze pro
Bewohner zu erhéhen. Davon ist mindestens ein Veloabstellplatz
pro Bewohner/ Mitarbeiter/ Kunde ebenerdig oberirdisch
anzuordnen.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Ergdnzend: Ein Veloabstellplatz pro Bewohner/ Mitarbeiter/ Kunde
ebenerdig oberirdisch entspricht rund 455 Veloabstellplatzen (310
Bewohner, 44 Mitarbeitende, 100 Kunden).

Aktuell schreiben die UeV vor, dass mindestens 110 Veloabstell-
platze ebenerdig und in der Nahe der Hauseingange anzuordnen
sind.

Aus verkehrsplanerischer Sicht sollte mindestens ein Drittel der
Veloabstellplédtze oberirdisch angeordnet werden (in diesem Fall
140 bis 150). Ein Abweichen von dieser Vorgabe ist dann zulassig,
wenn die Erschliessung der unterirdischen Anlage sehr sicher und
komfortabel ist.

Gleichzeitig ist auch die «Flachenkonkurrenz» zwischen verschie-
denen offentlichen Anliegen an den Aussenraum zu berticksichti-
gen wie beispielsweise Aufenthaltsqualitat, Gestaltung und Fuss-
gangersicherheit. Die 110 oberirdischen Velo-Abstellplatze sind in
diesem Sinne als Kompromiss zwischen verschiedenen Anliegen zu
betrachten.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

P-1

Sozialdemokratische Partei Bern Holligen

Die Umzonung und Neuliberbauung des Areals wird begrisst und
unterstltzt. Man ist (iberzeugt, dass ein gutes Bespiel fiir verdich-
tetes Bauen im urbanen Raum entstehen wird.

Der Wohnungsmix ist zugunsten von mehr grossen Familienwoh-
nungen (4 1/2 Zimmer) zu korrigieren. Eine weitere Reduktion der
Spielflachen wird aufgrund vorhandener Spiel- und Bewegungs-
flachen im Umfeld als gerechtfertigt erachtet. Die Stadt muss sich
beim Kanton fir eine weitergehende Ausnahmeregelung
zugunsten grosserer Wohnungen einsetzen.

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1.

Ergdnzend: Das Mattenhofquartier ist bereits heute mit 6ffent-
lichen Griin- und Freirdumen unterversorgt. Die kantonale Bau-
gesetzgebung (Pflicht zur Erstellung von Aufenthaltsbereichen,
Kinderspielflachen und einer grossen Spielflache im Aussenbe-
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Die zusatzliche Einfihrung von Tempo 30 zwischen Loryplatz und
Zieglerstrasse wird als wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit und zum Larmschutz und damit zur
Qualitatssteigerung fiir die Neuliberbauung erachtet und ist jetzt
umzusetzen.

In den Baubereichen B3, B4.1 und B4.2 muss im ersten
Vollgeschoss auch Wohnen zuldssig sein. Ab dem zweiten
Vollgeschoss soll ausschliesslich Wohnen zuldssig sein.

reich) kann mit der vorliegenden Planung knapp eingehalten
werden. Die gesetzlich vorgeschriebene Mindestgrdsse der grossen
Spielflache wird bereits herabgesetzt. Weitere Reduktionen fiihren
zu Einbussen in der Wohn- und Lebensqualitat. Angesichts der zu-
nehmenden Innenverdichtung reicht der Bau von qualitativem
Wohnraum und guter Verkehrsanbindung allein nicht aus. Der Aus-
senraum im Wohnungsbau kann auch aus fachlicher Sicht nicht
nach Belieben reduziert werden. Nicht zuletzt ist es der Bauherr-
schaft und der Stadt ein Anliegen, mit der vorliegenden Planung
attraktive Wohn- und Aussenraumqualitdten zu schaffen. (Die
Stadt bearbeitet das Thema der Spielflachen auf konzeptioneller,
gesamtstadtischer Ebene im Rahmen der Umsetzung von Mass-
nahme 1.4) der Wohnstrategie).

Der Anregung zur weiteren Reduktion der Spielflichen kann nicht
entsprochen werden.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Gemadss STEK 2016 und Quartierplanung Stadtteil Il ist an diesem
Standort ein neues Quartierzentrum vorgesehen, das Versorgungs-
und Dienstleistungsfunktionen fur das Quartier ibernehmen kann.
D.h. man moéchte an dem Standort baulich in Richtung Misch-
nutzung verdichten und gleichzeitig einen Schwerpunkt Wohnen
realisieren. Um dies umsetzen zu kdnnen missen die ersten
beiden Vollgeschosse der ausgewiesenen Kernzone (Erdgeschoss
und ers-tes Obergeschoss) Arbeits-, Dienstleistungs- und
Quartiernutzun-gen aufnehmen kénnen, um eine gewisse
Flexibilitat zu gewdahr-leisten.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

17
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Es sollen nur so viele Parkplatze erstellt werden missen, wie auch
tatsachlich vermietet werden kdnnen.

Das Parkplatzangebot soll sich am Grundsatz des autoarmen
Bauens orientieren und ist auf 0,2 Parkplatze pro Wohnung zu
reduzieren.

Parkplatze sind nur an Personen zu vermieten, welche im
Perimeter der Uberbauungsordnung wohnen.

Parkplatze fir Kundinnen und Kunden sowie fiir Angestellte sind zu
bewirtschaften.

Es sind mindestens 435 Veloabstellpldtze festzusetzen, damit der
angestrebte Modal-Split von 20% Velo erreicht werden kann.

Die Anzahl von Veloparkplatzen ist auf 1,5 Platze pro Bewohner zu
erhohen.

Die Anlieferungssituation (Ort, -zeiten, gebaudeintern) wird als gut
gelost erachtet.

Die Abgrenzung der Larmempfindlichkeitsstufen ist nicht nachvoll-
ziehbar.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Die Bewirtschaftung aller Parkplatze erfolgt Gber die Begrenzung
der Anzahl der Fahrten.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Anzahl Fahrten hat Sanktionen
zur Folge: Pro 5 Fahrten, um welche der Tages- oder der Spitzen-
stunden-Grenzwert Giberschritten wird, wird als Sanktion die
Ersatzabgabe fiir ein Parkfeld geschuldet. Der fiir ein Parkfeld
geschuldete Betrag betrdagt CHF 8700 pro Abstellplatz. Somit
besteht fiir den Anlagenbetreiber bzw. Investoren ein relevanter
finanzieller Anreiz, dass die zuldssige Anzahl Fahrten nicht
Uberschritten wird.

Die Anregung ist beriicksichtigt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bundesrecht gibt Uiber die Zuteilung von Larmempfindlichkeits-
stufen Leitlinien vor. Dem Meinen-Areal wird entlang der Schwarz-
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Die Warmeversorgung muss zu 100% durch erneuerbare Energien
oder mittels Anschluss an das Fernwarmenetz erfolgen.

Der festgesetzte Anteil an preisgilinstigen Wohnungen wird als sehr
wichtig erachtet.

Der Zeitplan fir die Realisierung soll gestrafft werden.

tor- und Brunnmattstrasse Nr. 27 (Baubereiche B4.1 und B4.2) die
Larmempfindlichkeitsstufe ES Il analog der jeweiligen Nachbarbe-
bauung zugewiesen. Damit kdnnen die Immissionsgrenzwerte
durch den Strassenverkehr eingehalten werden. Entlang der
Brunnmattstrasse Nr. 23 (Baubereich B3) wurde die Larmempfind-
lichkeitsstufe ES Il so festgelegt, dass die Anlieferung noch in
dieser zu liegen kommt. Gemass Artikel 43 LSV sind in der ES ||
keine storenden Betriebe zugelassen.

Die Anregung ist beriicksichtigt.

Das Areal soll — in Ubereinstimmung mit dem Richtplan Energie
und der Warmeversorgungskarte an die Fernwarmeversorgung
von ewb angeschlossen werden, ausser es werden hdchstens 25%
des zuldssigen Warmebedarfs mit nicht erneuerbaren Energien ge-
deckt. Dies entspricht der Regelung in Artikel 16 Absatz 1 kantona-
les Energiegesetz 2011.

Da in der Schwarztorstrasse bereits eine Fernwarmeleitung ver-
l[auft, ware dies aus Sicht der Stadt Bern die nachhaltigste Losung.
Die Bauherrschaft priift im weiteren Verfahren, zusammen mit
ewb, einen moglichen Anschluss. In Anbetracht dieser Tatsache
wird die Frage nach dem Anteil erneuerbarer Energien fir Heizung
und Warmwasser obsolet.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Der Hinweis ist berlicksichtigt (siehe auch V-1).

Die Stadt hat ein grosses Interesse daran, dass das neue Quartier-
zentrum bald realisiert werden kann. Daher werden wir darum
besorgt sein, die Planungsvorlage moglichst schnell vor das Volk
und zur Rechtskraft zu bringen.

Die Anregung ist beriicksichtigt.

19
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P-2

Sozialdemokratische Partei Bern Siid

Die Verlagerung einer der letzten grossen Produktionsbetriebe aus
der Stadt wird bedauert. Das Neubauprojekt und die Stossrichtung
werden ausdriicklich begrisst.

Der angestrebte Wohnungsmix entspricht nicht dem Bedarf. Das
grosste Wohnungsdefizit besteht bei grosseren Wohnungen fur
Familien mit 4,5 oder mehr Zimmern. Bezahlbarer Wohnraum fiir
Familien fehlt.

Die Schaffung eines Quartierzentrums entspricht einem wichtigen
Anliegen der SP Bern Sid. Der angestrebte Nutzungsmix entspricht
nicht dem Bedarf. Anstelle eines weiteren Detailhdndlers wirde
man einen vielfdltigen Mix an Verkaufsgeschaften, Restaurants,
Bars, Cafés begriissen.

Die Schwarztorstrasse muss dazu verkehrsberuhigt werden.

Der Anteil an grosseren Familienwohnungen (4 1/2 Zimmer) ist zu
erhohen. Die Stadt muss sich beim Kanton fiir eine weitergehende
Reduktion der Spielflachen zugunsten von mehr grésseren Woh-
nungen einsetzen.

Das Gebiet ist stark durch den motorisierten Individualverkehr
belastet. Da das Areal hervorragend erschlossen ist soll der zusatz-
liche Verkehr moglichst vollstandig durch den 6ffentlichen Ver-
kehr, Fuss- und Veloverkehr abgewickelt werden.

Das Parkplatzangebot ist auf 0,2 Parkplatze pro Wohnung zu
reduzieren.

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahmen zu den Eingaben der Quartier-
kommission V-1 und der Sozialdemokratischen Partei Bern Holligen
P-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahmen zu den Eingaben der Quartier-
kommission V-1 und der Sozialdemokratischen Partei Bern Holligen
P-1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das STEK 2016 wird
umgesetzt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1
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Der festgesetzte Anteil an preisgiinstigen Wohnungen wird als sehr
wichtig erachtet.

Der Nutzen des Projekts wird sich erst nach der Realisierung zei-
gen. Wichtig wird der Mietermix in den Erdgeschossen. Es wird
gewlnscht, das Quartier weiterhin in die Entwicklung und konkrete
Vermietung einzubeziehen.

Der Hinweis ist bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherr-
schaft weitergeleitet.

P-3

Sozialdemokratische Partei Stadt Bern

Die Grundsatze und Zielsetzungen der Planungsvorlage werden
unterstitzt. Die Umzonung in vorliegender Form wird begrisst.

Angesichts des Mangels an grossen Wohnungen in der Stadt Bern
ist der Wohnungsmix zugunsten grdsserer Wohnungen,
insbesondere flir Familien zu korrigieren.

Der Anteil von preisglinstigen Wohnungen ist Gber alle Wohnungs-
grossen zu verteilen.

Das zweite Vollgeschoss aller Baubereiche soll ausschliesslich fur
Wohnen genutzt werden.

Das Parkplatzangebot soll sich am Grundsatz des autoarmen
Bauens orientieren. Die geplante Anzahl Abstellplatze ist auf 0,2
pro Wohnung zu reduzieren.

Parkplatze diirfen nur an Personen vermietet werden, welche im
Perimeter der Uberbauungsordnung wohnen oder arbeiten.

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahmen zu den Eingaben der
Sozialdemokratischen Partei Bern Holligen P-1

Ergdnzend: Die UeV ermdglichen in allen Baubereichen im zweiten
Vollgeschoss ausschliesslich Wohnen zu realisieren.

Die Anregung ist beriicksichtigt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der

Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

21



Uberbauungsordnung Meinen — Mitwirkungsbericht

22

e Die Anzahl von Veloparkpladtzen ist auf mindestens 1,5 Platze pro
Bewohner zu erhohen.

e Mit der Umnutzung des Meinen-Areals kommen weitere Woh-
nungen hinzu. Daher ist auf der Schwarztorstrasse zwischen
Loryplatz und Zieglerstrasse Tempo 30 einzufiihren.

e Die Warmeversorgung muss zu 100% durch erneuerbare Energien
oder mittels Anschluss an das Fernwarmenetz erfolgen.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der

Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Sozialdemokratischen Partei Bern Holligen P-1

P-4

FDP Die Liberalen Stadt Bern
e Das Projekt und die Stossrichtung werden begriisst. Der fortschrei-
tenden Gentrifizierung wird mit dem Projekt Vorschub geleistet.

e Kritisch betrachtet wird der Nichteinbezug des Perimeters Lory-
platz und Florapark. Die Gesamtsicht fehle.

e Die Qualitat der gewahlten Architektur wird beméangelt.

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

Mit der Entwicklung des Quartierzentrums und der Neuliberbau-
ung Meinen werden notwendige Stadtreparaturarbeiten geleistet,
die per se nicht zu Verdrangungsprozessen fiihren. Hinzu kommt
die Bereitschaft der Grundeigentimer, die Preisglinstigkeitsver-
pflichtung der Initiative «Fiir bezahlbare Wohnungen» (Wohn-
Initiative) zu bericksichtigen. Damit werden wichtige Signale
gegen Gentrifizierungsprozesse gesendet.

Grundsatzlich legt die Stadt einen Planungsperimeter nur Gber
Flachen, deren Grundeigentimer bereit sind, eine gemeinsame
Planung zu lancieren.

Die UeO Meinen-Areal umfasst 7 Parzellen, welche mit Ausnahme
der Schwarztor- und Lilienstrasse (Stadt Bern) im Eigentum der
Personalvorsorgestiftung der Arzte und Tierérzte sind. Eine dritte
Etappe war geplant, mit den Eigentiimern konnte jedoch keine
Einigung erzielt werden.

Die Qualitat der Architektur wurde im Rahmen eines zweistufigen
Studienauftragsverfahrens ermittelt. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Das Projekt darf die Anbindung an den Autobahnzubringer
Neufeld/ Forsthaus nicht behindern oder erschweren.

Die Platzgestaltung an der Kreuzung Schwarztorstrasse/ Brunn-
mattstrasse muss weiterhin mit einem Schwerpunkt auf den
Verkehr gestaltet werden. Eine Verkehrsberuhigung/ Fussganger-
zone widerspricht den Ubergeordneten Rahmenbedingungen fir
den Verkehr.

Die Durchlassigkeit der Uberbauung fiir die Quartierbewohner ist
nicht gegeben. Dies widerspricht dem Beschrieb in der Planungs-

vorlage, der von einer offenen und durchldssigen Struktur spricht.

Die Nutzungszonen sind nachvollziehbar.

Es wird bedauert, dass Gebdude — im Sinne einer hdheren
Verdichtung — eine Gesamthdhe von 30 m nicht liberschreiten
durfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben des VCS
Verkehrsclub der Schweiz, Regionalgruppe Bern V-2

Ergdnzend: Neben der vorliegenden Planung UeO Meinen — Areal
ist die Neugestaltung des Quartierzentrums Brunnhof aus stadt-
und verkehrsplanerischer Sicht zentral. Es ist die Schliessung einer
jahrzehntelangen stadtebaulichen Wunde im Quartier. Ziel ist es,
einen attraktiven Platzraum zu entwickeln, der seiner Funktion als
Quartierzentrum gerecht wird. Die Neugestaltung des Quartier-
zentrums Brunnhof ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.
Die Projektierung erfolgt im Rahmen des Projekts «Tramgleisersatz
Brunnmattstrasse — Fischermatteli».

Die Durchlassigkeit der Uberbauung ist nur im Bereich der
Parkanlage gegeben, in der eine 6ffentliche Wegeverbindung
realisiert werden soll. Die Planungsvorlage enthalt keinen
Widerspruch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemass regionalem Hochhauskonzept ist der Planungsperimeter
dem «Eventualraum» zugeordnet, innerhalb dem Hochhauser nur
im Sonderfall und unter Einhaltung hochster Qualitatsanforderun-
gen moglich sind. Die Beurteilung der ersten Stufe des Studienauf-
trags hat zu der Erkenntnis gefiihrt, dass auch ohne Hochhaus gute
stadtebauliche Ansdtze mit einer angemessenen Verdichtung
moglich sind. Die Studien mit Hochhdusern haben in Bezug auf die
stadtebaulichen Qualitaten nicht lGiberzeugt. Auch ein struktureller
Mehrwert gegenlber einer Losung ohne Hochhaus konnte nicht
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Die Vorgabe von Flachdachern ist nicht mit dem Energieziel des
Gemeinderats vereinbar.

Auf Vorgaben zur Fassadengestaltung soll aus Kostengriinden
verzichtet werden.

Ein Ersatz des Fundamentgeschosses wird als glinstiger erachtet als
eine Sicherung bzw. Sanierung des Bestandes.

Auf eine Zertifizierung «Minergielabel» soll aus Kostengriinden
verzichtet werden.

10-30% Familienwohnungen sind zu wenig. Eine Ausnahmebe-
willigung fiir das Herabsetzen der Kinderspielflachen wird als
moglich erachtet.

Das maximale Nutzungsmass ist — im Sinne einer héheren Verdich-
tung - héher anzusetzen.

nachgewiesen werden. Daher hat man auf Hochhauser verzichtet.
Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Die Festsetzung von Flachdachern steht nicht im Widerspruch zum
kommunalen Energierichtplan, der die thermische Nutzung der
Sonnenenergie zur Brauchwasservorwarmung und Heizungsunter-
stltzung auf geeigneten Dachflachen propagiert.

Die UeO lasst explizit sowohl Solarenergienutzung als auch
Dachbegriinung nebeneinander zu.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Mit den Wegleitungen hinsichtlich Gestaltung und Materialisierung
wird sichergestellt, dass die im 2-stufigen Studienauftrag erreichte
Qualitat des Siegerprojekts auch tatsachlich realisiert wird. Dies
geschieht im Konsens mit der Bauherrschaft.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Das Fundamt ist aus statischen Griinden zu erhalten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Bern schreibt keine Zertifizierung vor. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen und an die Bauherrschaft weitergeleitet.

Verweis auf die Stellungnahmen zu den Eingaben der Quartier-
kommission V-1 und der Sozialdemokratischen Partei Bern Holligen
P-1

Verweis auf die obige Stellungnahme zum Thema «Gebaude Uber
30 m Hohe»

Ergdnzend: Die aus stadtebaulicher Sicht vertragliche maximale
Dichte wurde im Rahmen eines 2-stufigen Studienauftragsverfah-
rens ausgelotet. Mit einer oberirdischen Geschossflachenziffer
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Die Vorgabe einer Maximalzahl von Abstellplatzen fir
Motorfahrzeuge gebaudeintern ist nicht nachvollziehbar.

Es wiére sinnvoll, wenn der Grossverteiler die Einstellhalle ebenfalls

nutzen konne.

Die Vorgabe, dass der Warenumschlag gebdudeintern erfolgen
muss, wird als gewerbefeindlich und an dieser Lage als nicht
opportun erachtet.

Die Beispiele moglicher Stadtklima-Massnahmen werden als
unbeholfen erachtet und auf den bosco vertikale in Mailand als
Vorzeigemodell verwiesen.

Artikel 17 Absatz 1 UeV ist zu streichen. Dem Investor soll
freigestellt sein, wo und wann er den preisglinstigen Wohnraum
erstellt.

Die Aussage der Privaten im Raumplanungsbericht C3.2, dass die
wirtschaftliche Tragfahigkeit des Projektes mit Stand 1.09.2018
nicht gegeben sei, wird hinterfragt.

GFZo von ca. 2,8 wird eine dem Ort angemessene Dichte erreicht.
Gleichzeitig wird grosser Wert auf qualitativ hochwertige Aussen-
raume fir die Bewohner und das Quartier gelegt.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Die Anregung ist beriicksichtigt.

Aufgrund der Larmgrenzwerte wurde die Bauherrschaft
verpflichtet, eine gebdudeinterne Anlieferung umzusetzen. Eine
Durchfahrt durch die Gartenstrasse wurde bereits im
Wettbewerbsprogramm ausgeschlossen.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Als Kompensationsmassnahmen fiir die entfallenden Baumpflan-
zungen entlang der Schwarztorstrasse und zur gestalterischen
Aufwertung des Quartierzentrums sind stadtklimaverbessernde
Massnahmen zu realisieren. Eine mogliche Massnahme ist eine
Form von Fassadenbegriinung. Die Festlegung geeigneter
Massnahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Mit Artikel 17 Absatz 1 UeV wird sichergestellt, dass der preis-
glinstige Wohnraum auch wirklich innert nitzlicher Frist erstellt
wird.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Bei der Entwicklung des Meinen-Areals handelt es sich um eine
private Investition.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Begriindung der Fachleute, dass eine reduzierte Zahl von Park-
platzen gut funktionieren kdnne ist nicht nachvollziehbar, da sie
sich auf noch nicht realisierte Planungen abstiitzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ggfs. durch andere
Beispiele erganzt.

P-5

Griines Biindnis Bern

Die Zielsetzung und das stadtebauliche Konzept der Planung
werden beflirwortet.

Die geplante Anzahl Abstellplatze ist auf 68 zu reduzieren. 37, d.h.
0,2 pro Wohnung, 28 fiir die Dienstleister und 3 fiir Carsharing.

Ein Teil der Einstellhallenplatze ist mit einer Ladeinfrastruktur fur
Elektrofahrzeuge auszustatten.

Die Anzahl ober- und unterirdischer Veloparkplatze ist auf
mindestens 1,5 Platze pro Bewohner zu erhéhen.

Freiwerdende Parkplatze in der bestehenden Einstellhalle sind als
Quartierparkierungsanlage zu nutzen und entsprechend Parkplatze
in der blauen Zone im Umfeld aufzuheben.

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Im Mobilitdtskonzept ist bereits festgehalten, dass Grundinstalla-
tionen fir Ladestationen realisiert werden. Deren Ausbau wird
bisher dem Betreiber liberlassen. Er kann damit auf die effektive
Nachfrage reagieren.

Eine grundsatzliche Verpflichtung, effektiv Ladestationen zu rea-
lisieren (ohne deren Anzahl festzulegen) erscheint zweckmassig,
kann damit doch moglicherweise der «Kaufentscheid» einer Miet-
partei flr ein E-Fahrzeug beeinflusst werden. Das Mobilitdtskon-
zept wird in Abschnitt 7.1 «Massnahmen MIV» durch den folgen-
den Satz erganzt: Davon sind mindestens zwei Parkplatze fir E-
Mobilitat auszuristen. Es sind die notigen Vorbereitungsmassnah-
men zu treffen, die es erlauben, bei Bedarf weitere Parkplatze fir
E-Mobilitat auszuriisten. Die Erganzung erfolgt bis zur
Genehmigung des Mobilitatkonzepts durch den Gemeinderat.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1
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e Auf den Dachern der Siedlung ist eine Solar- oder

Photovoltaikanlage zu bauen. Falls die Bauherrschaft diese nicht
selbst erstellen mochte, soll die Dachflache interessierten Dritten
zur Verfligung gestellt werden.

e Der Aussenraum der Siedlung ist in Absprache mit der Fachstelle

Natur und Okologie zu 100% naturnah zu gestalten, um die Bio-
diversitat maximal zu fordern und moglichst vielen einheimischen
Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum zu bieten.

e Dem Wunsch des Stadtrats ist zu entsprechen und auf dem Areal

sind mindestens die Halfte der Familienwohnungen mit 4 oder
mehr Zimmern zu erstellen.

Die Stadt setzt sich beim Kanton dafir ein, die Richtlinien fir die
Aussenraumanforderungen zu flexibilisieren, damit mehr grosse
Wohnungen auf dem Areal gebaut werden kdonnen.

e Ein Grossteil der grossen Wohnungen ist im preisgiinstigen

Segment zu erstellen.

Flachdacher sind gemass Artikel 9 Absatz 2 UeV, mit Ausnahme
begehbarer Terrassen, extensiv zu begriinen. Wo Solarinstalla-
tionen geplant sind, kann diese Flache um das Mass dieser
Installationen reduziert werden. D.h. die konkrete Ausgestaltung
der Dachlandschaft obliegt der Bauherrschaft.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Das Areal ist heute vollstandig versiegelt. Aufgrund der fast unver-
andert zu erhaltenden unterirdischen Einstell- und Verladehalle
wird es zukiinftig eine Herausforderung sein, unversiegelte Flachen
zu erstellen. Durch Dachbegriinung wird Verdunstung und Regen-
wasserretention geférdert. Es werden mindestens 15 % des
Wirkungsbereichs (ohne Strasse) als naturnahe Lebensraume
ausgestaltet. Damit werden die Vorgaben des Biodiversitats-
konzepts der Stadt Bern erfillt und ein wichtiger Beitrag zur
Verbesserung des lokalen Stadtklimas erreicht.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

0-1

U.C. Buchschacher AG

e Die zuldssige Gesamthohe der an der Gartenstrasse geplanten
Gebdude ist nach Massgabe des bisher geltenden Bauklassenplans
auf Bauklasse 3 zu begrenzen. Der héchste Punkt der gegeniber-

Die zuldssige Gesamthdhe wurde im Rahmen eines 2-stufigen
Studienauftrags ausgelotet. In der ersten Stufe wurde ein stadte-
bauliches Gesamtkonzept entwickelt, in dem man unter anderem
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liegenden Hauserreihe ist nicht zu iberschreiten.
Im Fall der Nichtanpassung der Hohe werde man Entschadigungen
verlangen.

Die Umsetzung des Mobilitatskonzepts im Bereich der Einfahrt
Gartenstrasse ist durch geeignete Massnahmen sicherzustellen.

Antworten gefunden hat zur Volumetrie der neuen Gebaude und
dem stadtebaulich vertraglichen Nutzungsmass. In der zweiten
Stufe wurden die Projektvorschlage weiter ausgearbeitet. Der ge-
wahlte stadtebauliche Entwurf orientiert sich hinsichtlich Nutzung,
Hohe und baulicher Struktur an seinem Umfeld. In Etappe 1, die an
die Gartenstrasse angrenzt, wird der vorhandene Blockrand mit
einer funf- bis sechsgeschossigen Bebauung vollendet und erzeugt
damit die fiir diesen Bereich charakteristische Dichte und raumli-
che Struktur. Er bildet die Grundlage fiir die Planungsvorlage.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Im Mobilitatskonzept werden die Massnahmen und deren
dauerhafte Sicherung und Kontrolle aufgezeigt.
Die Anregung ist beriicksichtigt.

0-2

Susanne Elsener, Manuel C. Widmer

Es werden verschiedene Anregungen und Hinweise zum Projekt

gegeben:

e Die Fassadengestaltung sollte tiberdacht und Uber alternative,
erneuerbare Baustoffe und die Verwendung recyclierter
Baumaterialien nachgedacht werden.

e Das Thema Wasser sollte in die Planung einfliessen.

e Das Primat der Veloforderung sollte zugunsten der Férderung
eines Quartiertreffpunktes (fiir Fussganger) iberdacht
werden.

e Ein Quartiertreff sollte angeboten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherr-
schaft weitergeleitet.

Der Aussenraumplan als Bestandteil der UeO enthalt im Innenhof
der Etappe 1 sowie im Park je einen Brunnen bzw. ein Wasserspiel.
Die Anregung ist beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die UeO lasst explizit im ersten Vollgeschoss und im strassenseiti-
gen Zwischengeschoss von Baubereich B2 und in den Unterge-
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schossen und dem ersten Vollgeschoss von Baubereich B3, B4.1
und B4.2 quartierdienende Nutzungen wie einen Quartiertreff zu.

o Esfehlen 4 % Zimmer- und grossere Wohnungen; eine urbane
Wohnzone sollte geschaffen werden, in der Gewerbe, Woh-
nen, Leben, Spiel, Gastronomie, Verkehr und Vergniigen als
Teil des urbanen Lebens akzeptiert und gegenseitig toleriert
werden.

e Die zuldssige Gesamthohe sollte —im Sinne einer hoheren
Verdichtung — Gberpriift werden.

e Anstelle eines weiteren Detailhandlers wiirde man einen
vielfdltigen Mix an Verkaufsgeschaften, Restaurants,
Kleingewerbe etc. begriissen.

e Die Partizipation sollte ausgebaut und aus einem Projekt ,fur”
das Quartier ein Projekt ,mit”“ dem Quartier gemacht werden.

e Uberlegungen sollten angestellt werden, wie man da Quartier
flr die lange Bauphase entschadigen kénnte.

e Die Bauarbeiten firr die Neuliberbauung sollten mit den
Gleisarbeiten an der Brunnmattstrasse und dem Umbau der
Schwarztorstrasse synchronisiert werden.

e Esist anzudenken, wie verhindert werden kann, dass
offentliche Anlagen zum Hunde-WC verkommen.

Die Anregung ist beriicksichtigt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahmen zu den Eingaben der FDP Die
Liberalen der Stadt Bern P-4 und der U.C. Buchschacher AG O-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die

Bauherrschaft weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die
Bauherrschaft weitergeleitet.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die
Bauherrschaft weitergeleitet.

0-3

Bernadette Dancet
e Es besteht ein Mangel an grossen Familienwohnungen (4+). Der
Wohnungsspiegel sollte dahingehend angepasst werden.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der
Quartierkommission V-1
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5. Fazit

Im Rahmen der Mitwirkungsauflage zur Planung Schwarztorstrasse/ Brun-
nmattstrasse, Meinen-Areal, wurden 10 Mitwirkungseingaben eingereicht.

Die Eingaben beziehen sich vor allem auf folgende Themen:

- die Bereitstellung von grossen und preisglnstigen Familienwohnungen
(4 Zimmer +)

- die Verteilung preisglnstiger Wohnungen

- die Sicherstellung eines vielfaltigen Nutzungsmixes

- die Reduktion des Parkplatzangebotes fur Motorfahrzeuge

- den Bedarf nach mehr Veloparkplatzen

- das Bedlrfnis nach Koordination tangierender Verkehrsprojekte und die

- Frage nach héherer Dichte.

Die wesentlichen Anregungen sind bereits durch Vorgaben im Studienauftrag,
aber auch durch Vereinbarungen mit der Grundeigentimerschaft verbindlicher Be-
standteil der Planung geworden. Das weitere Vorgehen in vielen Einzelfragen ist
gemeinsam mit Fachstellen definiert worden vor allem die Fragen zum Thema
Mobilitat.

Die Mitwirkungseingaben ziehen geringfiigige Anpassungen des Uberbauungs-
plans, der dazugehorigen Vorschriften und des Erlauterungsberichts zur Planung
Schwarztorstrasse/ Brunnmattstrasse, Meinen-Areal, gegenlber der Mitwir
kungsauflage nach sich.
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Monbijou, WeissenbUhl und Sandrain

Quartiermitwirkung Stadtteil 3

Stadtplanungsamt Bern
zuhanden des Gemeinderates
Zieglerstrasse 62

Postfach

3001 Bern

(per Mailversand)

Bern, 13. Februar 2019

Stellungnahme Mitwirkungsauflage UeO Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse
"Meinen-Areal"

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir danken Ihnen fir die Méglichkeit, zur UeO Meinen-Areal Stellung nehmen zu drfen.
Wir nehmen diese gerne wahr.

A) Allgemeine Anliegen

QM3 ist mit der Stossrichtung der UeO grundsétzlich einverstanden. Auf der Basis eines
Wettbewerbs mit einem qualitétssichnernden Verfahren wurde ein solides Projekt
herausgearbeitet. QM3 begriisst es, dass auf dem Meinen-Areal ein Quartierzentrum mit
Laden und vielen Wohnungen entsteht. QM3 schétzt es zudem sehr, dass auf freiwilliger
Basis ein Drittel der Hauptnutzfléche fiir Wohnen preisgiinstig angeboten wird.

B) Konkrete Anliegen
Nichtsdestotrotz hat QM3 einige Anpassungsvorschldge:

1) Trotz dem Dilemma mit den vom Kanton geforderten Spiel- und Freiflachen sollten
nach Einschdtzung von QM3 mehr grosse Familienwohnungen (4+ Zimmer) angeboten
werden. Zudem hélt der Erléduterungsbericht fest, dass ein Drittel der Wohnfléche und 40
Prozent der Wohnungen fir preisgtinstiges Wohnen erstellt werden. Dadurch entstehen
vor allem kleine Wohnungen im preisgiinstigen Segment. Der Anteil von preisgiinstigen
Wohnungen sollte Uber alle Groéssen proportional angemessen sein.

2) Die geplanten 108 Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge (ca. 0,35 pro Wohnung) erachtet
die QM3 als zu viel. Zudem sollte es nicht gestattet sein, nicht benutzte Parkplétze weiter
vermieten zu dirfen. Es braucht aus der Sicht von QM3 ein quartieriibergreifendes
Konzept fur die Parkplatznutzung.

3) Dagegen ist QM3 der Meinung, dass der Bedarf an Veloparkplatzen (auch unterirdisch)
zu bescheiden berechnet wurde. Hier sollten mehr Plétze angeboten werden (min. 1,5
pro BewohnerIn).

4) QM3 ist der Ansicht, dass es angebracht ist, auf der Schwarztorstrasse vom Loryplatz
bis zur Zieglerstrasse Tempo 30 einzuftihren, da auf diesem Abschnitt vor allem
Wohnungen existieren. Des Weiteren sollte auch auf der Brunnmattstrasse durchgehend
Tempo 30 herrschen.

5) In unmittelbarer N&he zum Meinen-Areal gibt es bereits eine hohe Konzentration an
Grossverteilern. Diese wird zudem mit dem vorliegenden Projekt erhoht. Dies sieht QM3
als stérend an, da das existierende Kleingewerbe dabei stark unter Druck kommen wird.

QM3 | Schiossstrasse 87a | 3008 Bern | Tel. 031 371 00 23 | info@gm3.ch | www.qm3.ch | PC 30-195937-3

Quartiere Holligen, Weissenstein, Mattenhof,

Uberbauungsordnung Meinen — Mitwirkungsbericht

Monbijou, Ohl und Sandrain

v .
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Quartiermitwirkung Stadtteil 3

Besten Dank, dass Sie unsere Fragen beantworten bzw. das Anliegen priifen.

Die Stellungnahme wurde von der Delegiertenversammlung vom 11. Februar 2019 mit 11
Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen verabschiedet.

QM3 - Quartiermitwirkung Stadtteil 3
Fabian Dreher, Vorstand Patrick Krebs, Geschéftsleiter

L f—

QM3 | Schiossstrasse 87a | 3008 Bern | Tel. 031 371 00 23 | info@gm3.ch | www.gm3.ch | PC 30-195937-3
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Stadtplanungsamt Bern

Zieglerstrasse 62

Postfach

3001 Bern

Per Mail an: stadtplanungsamt@bern.ch

Bern, 7. Februar 2019

Mitwirkung UeO Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse, Meinen-Areal

Sehr geehrte Damen und Herren

Gerne dussern wir uns im Rahmen der Mitwirkung zu verkehrlichen Aspekten der UeO. Wir
begriissen grundsitzlich die Aufwertung und Innenverdichtung des (ehemaligen) Meinen-Areals.

Autoverkehr/-Parkplatze

Die Reduktion von heute 118 Parkpldtzen auf (geplante) 108 Parkplétze und die (fast) komplette
Verlegung in den Untergrund sehen wir positiv. Wir nehmen ermutigend zur Kenntnis, dass
innerhalb von 5 Jahren die (geplanten) Parkplétze von 200 — 250 (Studie 2013) iiber 147 (2016) bis
heute auf 80 bis 108 reduziert wurden (Angaben im Mobilitétskonzept, Seite 8). Offenbar findet
hier ein Umdenken statt. Wir sagen: weiter so! Aus unserer Sicht geniigen 8o Parkplatze, also das
untere Ende der im Mobilititskonzept angegebene Bandbreite.

Sowohl bei den Parkplétzen fiir die Bewohner wie fiir die gewerbliche Nutzungen kénnen und
sollten weniger als die (hdchstens) erlaubten 108 Parkplétze genehmigt und realisiert werden.

Der Anteil autoloser Haushalte betrug im Jahr 2010 im Stadltteil 3 bereits 56%. Seither ist dieser
Anteil weiter gestiegen. Zudem diirfte er in den verdichteten und hervorragend mit dem OV
erschlossenen Quartieren hoher liegen. Die 0,35 Parkplitze pro Wohnung (Mobilitdtskonzept Seite
18, entsprechend 64 Parkplétzen) sind also Standard. Das erklarte Ziel der Stadt ist, den MIV-Anteil
zu senken. Am einfachsten ist dies zu erreichen, indem das autofreie Wohnen gefordert und
gefordert wird. In diesem Sinne und angesichts der optimalen OV-Erschliessung, der Bahnhofs-
und Zentrumsnihe und der optimalen Quartierversorgung direkt im Quartierzentrum erachten wir
0,2 Parkplétze pro Wohnung fiir angebracht (entspricht 37 Parkplétzen).

VCS Verkehrs-Club der Schweiz

Regionalgruppe Bern

Bollwerk 35, 3011 Bern

Tel. 031318 54 40

www.vcs-rgbern.ch, regionbern@ves-be.ch

Wie die sehr geringe Belegung der Denner und Coop Kundenparkpldtze zeigt, gehen die
allermeisten Kunden zu Fuss, mit dem Velo oder dem OV zum Einkaufen. Das Auto wird hierfir nicht
benbtigt, obschon (mehr als) geniigend Kundenparkplitze verfiigbar und gut erreichbar sind. Dies
wird bei einem neuen Grossverteiler vis-a-vis der heutigen Liden (und den weiteren kommerziellen
Nutzungen) nicht anders sein. Die geplanten 47 Mitarbeiter- und Kundenparkpldtze sind daher zu
grossziigig berechnet. Bevor neue Parkplitze gebaut werden (Kosten, Anreiz fiir Autonutzung),
sollten die bestehenden besser genutzt werden. Die bestehenden und teilweise ungenutzten
Parkpldtze im gegeniiberliegenden Gebdudekomplex an der Brunnmattstrasse sind in die
Bedarfsermittlung fiir neue Parkpldtze im Meinen-Areal zu beriicksichtigen, die Anzahl Mitarbeiter-
und Kundenparkplétze auf 35 zu reduzieren.

Rund um das (neue) Quartierzentrum an der Brunnmattstrasse empfehlen wir, eine
Begegnungszone einzurichten und auf den angrenzenden Strassen Tempo 30 einzufiihren.

Kontrolle Fahrtenerzeugung

Das «relativ detaillierte» Aufzeigen der Kontrolle der Fahrtenerzeugung (Mobilitatskonzept Seite
11) begriissen wir einerseits. Gut ist, im Vorfeld zu regeln, welche M I bei Nichteinhal

der Fahrtenzahl ergriffen werden miissen, damit die Zielwerte eingehalten werden. Andererseits
zeigen langjéhrige Erfahrungen aus anderen Uberbauungen, dass aus verschiedenen Griinden
meist doch nichts passiert, wenn die «Grenzwerte» nicht eingehalten werden. Daher ist es unseres
Erachtens besser und einfacher, die Autonutzung iiber die Anzahl verfligbarer Parkplitze
einzuschrénken.

Zunahme Stau und OV-Behinderung auf der Schwarztorstrasse

Laut Mobilitétskonzept fiihren die (zusétzlichen) Fahrten wahrscheinlich nicht zu einer Zunahme
des Staus auf der Schwarztorstrasse, der dann inshesondere die Bernmobil-Linie 17 behindert. Das
ist zum jetzigen Zeitpunkt schwierig abzuschitzen. Auch hier gilt: Weniger Parkpldtze, weniger
Fahrten, weniger Stau, weniger Behinderung des OV.

Abstellplatze fiir Velos

Die Anzahl Abstellplétze fiir Velos ist mit 1,1 Velos pro Bewohner unseres Erachtens deutlich zu tief
b Erfahr dss besitzt - insbesondere in autoarmen Uberbauungen — jeder
Bewohner mehrere Velos. Die VSS-Norm ist nicht auf autoarme Uberbauung ausgerichtet; daher
kann mit ihr fiir solche Uberbauungen héchstens eine Untergrenze berechnet werden.

Wir fordern daher, die Anzahl an Velo-Abstellplétzen zu verdoppeln. Davon sollte mindestens ein
Velo-Abstellplatz pro Bewohner/Mitarbeiter/Kunde ebenerdig oberirdisch angeordnet werden. Je
attraktiver und einfacher die Velonutzung ist, desto eher/mehr wird das Velo gebraucht.

Mitwirkung VCS UeO Meinen-Areal Seite 2



Fussverkehr

Die Verbreiterung des Fusswegbereichs an der Brunnmattstrasse, die neu zu schaffenden
Querverbindungen und die Aufwertung des Aussenraumes begriissen wir. Wie oben aufgefiihrt,
sollte an der Brunnmattstrasse (zwischen der Mattenhof- und Effingerstrasse) eine
Begegnungszone geschaffen werden (méglicherweise ist das bereits geplant; uns sind die Projekte
zur Sanierung der Schwarztorstrasse und der Verlegung der (Brunnmatt-) Haltestellen nicht im
Detail bekannt).

Antrage

- Reduktion der geplanten Parkplatze auf 72

- Erhohung der Veloabstellpldtze auf 2,2 pro Bewohner, davon 1,0 oberirdisch und ebenerdig

- Einrichtung einer Begegnungszone Brunnmattstrasse zwischen Mattenhof- und Effingerstrasse

- Einrichtung von Tempo 30 auf der Schwarztorstrasse zwischen Loryplatz und Zieglerstrasse

Wir danken lhnen fiir die Beriicksichtigung unserer Antrdge und stehen bei Fragen gerne zur
Verfiigung.

Freundliche Griisse

Jochen Faber Adrian Indermiihle
Co-Prasident VCS-Regionalgruppe Bern Vorstandsmitglied VCS-Regionalgruppe Bern
Mitwirkung VCS UeO Meinen-Areal Seite 3
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SP Bern Holligen
3000 Bern
Stadtplanungsamt Bern
Mitwirkung
Uberbauungsordnung Meinen-Areal
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Bern, 20. Januar 2019

Mitwirkungseingabe der SP Bern Holligen zur Uberb dnung Meinen-Areal

Sehr geehrte Damen und Herren

Die SP Bern Holligen dankt fiir die Méglichkeit der Mitwirkung zur Uberbauungsordnung
Meinen-Areal.

Neben allgemeinen Bemerkungen, Anliegen und Forderungen nimmt sie weiter zu einzelnen
Artikeln der Uberbauungsvorschriften wie folgt Stellung:

1. Allgemeine Bemerkungen

Wir bedauern sehr, dass der urspriingliche Perimeter verkleinert werden musste, weil mit den
Eigentiimern der vorgesehenen dritten Etappe keine Einigung erzielt werden konnte.

Wir begriissen und unterstitzen die Umzonung dieses zentrumsnahen, vom 6V bestens
erschlossenen Areals sehr. Sie tragt den stédteplanerischen Verénderungen Rechnung,
wonach Industriebetriebe an dieser Lage heute fehl am Platz sind. Wir erachten die
Umnutzung dieses Areals als weiteren qualitativen Entwicklungsschub in unserem Quartier.
Wir sind tberzeugt, dass die geplante Uberbauung nach deren Realisierung ein gutes Beispiel
fur verdichtetes Bauen im urbanen Raum sein wird, analog der Uberbauung Brunnmatt-Ost.

Die vorgesehene Uberbauung erméglicht die Realisierung von dringend bendtigtem
Wohnraum an zentrumsnaher Lage fur Menschen in verschiedenen Lebenssituationen. Nicht
einverstanden sind wir mit dem Wohnungsmix. Wir verweisen auch auf die eingereichten
parlamentarischen Vorstésse. Von den ausgewiesenen 52 Familienwohnungen sind lediglich
10 4 %2 Zimmerwohnungen. Das ist zu wenig.

Dies umso mehr, als geméss Quartierplanung des Stadtteils Il der Wohnungsmix nicht
ausgewogen (es besteht ein Unterbestand an grésseren Wohnungen) und die Infrastruktur fir
Familien vorhanden ist. Kitas, Schulen, Frei- und Bewegungsraume (Schulhausplatz, Insel-,
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Cécilien-, Monbijou- und Kocherpark) sowie Einkaufsméglichkeiten sind in kurzer Distanz
erreichbar.

Wir erwarten eine Korrektur beim Wohnungsmix z.G. von mehr grésseren Wohnungen (4 %
Zimmer). Die Brunnmatt ist — entgegen anderslautender Ausserungen — auch ein Quartier fir
Familien. Das zeigt der Wohnungs- und Mietermix der Uberbauung Brunnmatt Ost
eindriicklich. Das Meinen-Areal ist nur einen Steinwurf davon entfernt, bietet also die gleiche
Situation.

Mit der Umzonung und Uberbauung des Meinen-Areals zugunsten des Wohnens wird das
letzte fehlende Puzzlestiick der baulichen Erneuerung in der Brunnmatt gesetzt. Damit wird
entlang der Schwarztorstrasse zwischen Loryplatz und der Kreuzung Ziegler-
/Schwarztorstrasse mit wenigen Ausnahmen ausschliesslich gewohnt. Die Brunnmatt wird
zwischen Loryplatz und Zieglerstrasse zu einem zusammenhéngenden Wohnquartier.

Aus Sicht der SP Bern Holligen ist jetzt der Zeitpunkt, wo auch die Stadt ihren Teil zur
Verbesserung der Wohnqualitit zwischen Loryplatz und Zieglerstrasse leisten muss. Wir
verweisen auf die Motion Fraktion SP (Kéger/Sutter): «Verbindung und Erweiterung der
Pilotprojekte Tempo 30 Loryplatz und Brunnmattstrasse im Bereich Brunnhof». In der Antwort
schreibt der Gemeinderat, dass die zusatzliche Einfithrung von Tempo 30 zwischen Loryplatz
und Zieglerstrase einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und
zum Larmschutz beitragen kénne, also eine Qualitatssteigerung fiirs Wohnen.

Wir fordern den Gemeinderat auf, jetzt, wo Veranderungen anstehen, tatig zu werden, damit
der so erreichte tiefere Larmpegel in die weitere Uberarbeitung der Uberbauungsordnung und
des Bauprojektes miteinbezogen werden kann. Damit kann auch das geplante
Quartierzentrum aufgewertet und die Aufenthaltsqualitét im Park beim Baubereich B4.1 und
B4.2 verbessert werden.

2. Zu den Uberbauungsvorschriften
Zu Art. 3:

Wir sind nicht einverstanden, dass im zweiten Vollgeschoss von Baubereich B3, B4.1 und B4.2
(Absatz 2) auch nicht stérende Arbeitsnutzungen und dem Quartier dienende Nutzungen
zuléssig sind. Das zweite Vollgeschoss der Baubereiche B3, B4. und B4.2 soll ebenfalls
ausschliesslich fur Wohnen genutzt werden. Absatz 2 ist dahingehend zu &ndern.

Wir fordern eine Anderung der Vorschrift Absatz 3, damit auch im ersten Vollgeschoss der
Baubereiche B3, B4.1 und B4.2 Wohnen gestattet ist, neben nicht stérenden Arbeitsnutzungen
und dem Quartier dienenden Nutzungen (wie in Baubereich B2).

Brunnmatt Ost zeigt beispielhaft, wie dies architektonisch gelést werden kann und dass die
Vermietung der Wohnungen auch im ersten Vollgeschoss kein Problem ist. Auch die anderen
Wohnliegenschaften an der Schwarztorstrasse zwischen Loryplatz und Zieglerstrasse haben
im Hochparterre Wohnungen.

Zu Art. 11:

Wir fordern einen héheren Anteil an grésseren Familienwohnungen (4 % Zimmer), weil wir
Uberzeugt sind, dass an diesem nun zur Nachverdichtung anstehenden Ort die in der UO
ausgewiesenen Aufenthalts- und Kinderspielflachen gentigen. Es konnte eine gute Lésung im
direkten Wohnumfeld gefunden werden. In kurzer Fussdistanz sind weitere Spiel- und
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Bewegungsflachen vorhanden (Schulhausplatz, Inselpark, Monbijoupark, Kocherpark,
Caécilienpark).

Wir sind uns bewusst, dass wegen unserer Forderung zusétzliche Ausnahmen geméss Artikel
44 und 46 BauV beansprucht werden miissen. In einer dichter werdenden Stadt geht das aber
nicht anders. Es gilt, diese Problematik einzelfallweise zu prifen und zu l6sen.

Aus unserer Sicht lassen sich an diesem Ort weitergehende Ausnahmen vertreten (s. erster
Abschnitt). Dies wurde auch schon so gemacht, z.B. auf dem Mutachareal (die
zusammenhéngende Spielflache wird im Stadtteilpark Holligen Nord ausgewiesen) oder bei
der stadtischen Liegenschaft Freiburgstr. 57 (s. Anzeiger vom 3. Februar 2016) wie auch bei
weiteren Wohniiberbauungen.

Wir erwarten von der Stadt, dass sie sich beim Kanton (zugunsten von mehr grésseren
Wohnungen auf dem Meinen-Areal) fir eine weitergehende Ausnahmeregelung einsetzt. Die
besonderen Verhaltnisse rechtfertigen dies.

Zu Art. 12:

Im Sektionsgebiet der SP Bern Holligen gibt es zu viele Einstellhallenplatze. Viele Haushalte
haben kein eigenes Auto, weil die Erschliessung durch den 6V sehr gut ist und viele Wege zu
Fuss oder mit dem Velo gemacht werden kénnen.

Wir sind Uberzeugt, dass die Reduktion der Parkplatze fiir den miV auch wirtschaftlich lohnend
ist. Es sollen nur so viele Parkplatze erstellt werden missen, wie auch tatsachlich vermietet
werden kénnen. In den Einstellhallen der Liegenschaft Europaplatz 1 und in der Einstellhalle
der Uberbauung Brunnmatt Ost, aber auch in der Dennerliegenschaft, stehen Parkplétze leer.

Wir begrissen, dass auf dem Meinen-Areal ein reduziertes Parkplatzangebot vorgeschrieben
werden soll. Das entspricht den Zielsetzungen des Parkierungskonzeptes. Allerdings geht uns
die Reduktion (0,35 Parkplatze/Wohnung) an diesem vom 6V bestens erschlossenen und so
zentrumsnahen Areal zu wenig weit.

Das Parkplatzangebot soll sich am Grundsatz des autoarmen Bauens orientieren und ist,
soweit rechtlich méglich, zu reduzieren. So wie das auch im Parkierungskonzept aufgefihrt
ist. Wir fordern Sie auf, Art. 12 Absatz 1 so zu &ndern, dass man auf den Wert von 0,2
Parkplatzen/Wohnung kommt. Das entspricht Variante b Anhang 2 des Mobilitatskonzeptes.

Gemass Mobilitatskonzept, welches Bestandteil der UO sein wird, soll es méglich sein, die
Parkplatze in der unterirdischen Einstellhalle an Personen, welche im Umkreis von 650 m
Gehdistanz wohnen, zu vermieten (s. Seite 10).

Wir sind damit nicht einverstanden. Wir beantragen einen Absatz oder die Formulierung im
Mobilitétskonzegt, dass Parkplatze nur an Personen vermietet werden diirfen, welche im
Perimeter der Uberbauungsordnung wohnen.

Rechtsverbindlich festgehalten werden muss auch, dass die Parkplatze fur Kundinnen und
Kunden sowie fir Angestellte bewirtschaftet werden mussen.

Sparsam wird mit der Zahl der Veloabstellplatze umgegangen. Wieso nicht mindestens 435
Veloabstellplétze in Art. 12 Absatz 2 aufgenommen wurden, wie dies im Mobilitatskonzept auf
Seite 14 als Sicherstellung des angestrebten Modal Split von 20% beschrieben wird, ist fur
uns nicht nachvollziehbar.

Uberbauungsordnung Meinen — Mitwirkungsbericht

Der Wert 1,1 Velo pro Bewohnerin, pro Bewohner ist uns zu gering. Aus Erfahrung wissen wir,
dass sehr viele zwei und mehr Velos besitzen. Deshalb fordern wir 1,5 Velo pro
Bewohnerin, pro Bewohner. Auch die Zahl der Veloabstellplétze fiir die anderen Nutzungen
ist nochmals zu Gberpriifen. Die Lage des Meinen-Areals ist fiir velofahrende Arbeitnehmende
und auch fur die Kundschaft attraktiv.

In der Einstellhalle unter der Schwarztorstrasse wird es auch fir eine gréssere Zahl von
Veloabstellplatzen Platz haben.

Zu Art. 13:

Gute Lésungen konnten aus unserer Sicht fur den Ort der Anlieferung (B3) und bzgl. der
Vorgaben fir die Anlieferungszeiten in Absatz 3 und 4 gefunden werden.

Zu Art. 14:

In Absatz 1 wird auf die im Plan festgelegte Larmempfindlichkeitsstufe verwiesen. Wir fragen
uns, weshalb das Verhaltnis von ES Il zu ES Il nicht zugunsten von ES Il verschoben werden
kann. Wir haben bei der Uberprifung der ES — Stufen entlang der Schwarztorstrasse vom
Loryplatz bis zur Zieglerstrasse den Eindruck bekommen, dass die in der UO festgelegte
Grenze starker nach hinten gelegt wurde, sowohl an der Schwarztor- wie an der
Brunnmattstrasse.

Unklar ist fir uns, weshalb die Grenze zwischen ES Il und ES Il im Bereich B3 (Meinen Nord)
weiter nach innen gerlickt ist, als jene im Bereich B4.1, B4.2 (Meinen Sud) entlang der
Brunnmattstrasse.

Zu Art. 14 Absatz 2a:

Richtig und fir uns wichtig ist, dass der Warenumschlag bei Anlieferung geb&udeintern
erfolgen muss. Damit kann verhindert werden, dass Anwohnerinnen und Anwohner
unverhéltnisméssig belastigt werden. Die oberirdische Anlieferung beim Coop an der
Brunnmattstrasse zeigt, wie larmig und stoérend sie furr die Anwohnenden ist.

Zu Art. 16:

Wieso an diesem Ort auch ein Anteil von nicht erneuerbaren Energien erlaubt werden soll,
kénnen wir nicht nachvollziehen. Wir fordern, dass die Nutzung von 100% erneuerbarer
Energie vorgeschrieben, der Artikel also dementsprechend geéndert wird.

Zu Art. 17:

Fur uns sehr wichtig ist, dass ein Drittel der Hauptnutzfliche fiir Wohnen als
preisgiinstiger Wohnraum erstellt wird. Die Regelung in Absatz 1 sichert auch, dass dieser
langfristig erhalten bleibt.
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Zum Schluss:

Wie Sie wissen, musste das Produktionsgeb&dude aus Sicherheitsgrinden eingeriistet werden.
Damit wurde ein unwirtlicher Ort geschaffen. Wir bitten Sie dringend, alles zu unternehmen,
um den Zeitplan zu straffen, damit die Abstimmung zur Uberbauungsordnung bereits im
November 2019 erfolgen kann. Die Quartierbevolkerung hat schon zu lange auf die
Uberbauungsordnung warten missen und will jetzt verhindern, dass die Bauruine zu lange
das Quartierbild beeintrachtigt.

Wir bedanken uns fiir die Berticksichtigung unserer Anliegen, Anregungen und Forderungen.

Freﬂundlichel Grisse

[TAL oY T

I Pnbetef
{')

Kevin Bomhardt

SP Bern Holligen



Sozialdemokratische Partei

Bern Sud
SP Bern Stid
3000 Bern
Stadtplanungsamt Bern
Mitwirkung Uberbauungsordnung Meinen-Areal
Zieglerstrasse 62
Postfach
3001 Bern
(Mailversand) Bern, 27. Januar 2019
Mitwirkungseingabe der SP Bern Siid zur Uberk dnung Meii Areal

Sehr geehrte Damen und Herren

Die SP Bern Siid dankt fiir die Méglichkeit der Mitwirkung zur Uberbauungsordnung Meinen-Areal
und nimmt wie folgt Stellung.

1. Allgemeine Einschédtzung

Wir bedauern sehr, dass einer der letzten grésseren Betriebe im sekundéren Sektor in unserem
Sektionsgebiet aus der Stadt verlagert wird. Das Fabrikgebdude der Mei Metzgerei hat das
Quartierbild iiber Jahrzehnte mitgepragt und hat der Umgebung einen eigenen Charakter verliehen.
Wir wiirden eine stérkere Beriicksichtigung eines diversifizierten Arbeitsplatzangebot in der
Stadtplanung begriissen, da dies fiir eine funktionierende Gesellschaft wichtig ist.

Wir begriissen gleichzeitig, dass durch die Chance genutzt wird, an der gut erschlossenen Lage ein
neuer Wohnraum geschaffen wird. Insbesondere begriissen wir ausdriicklich, dass ein Drittel der
Wohnungen im preisgiinstigen Segment geschaffen werden. Der angestrebte Wohnungsmix
entspricht nach unserer Einschétzung jedoch nicht dem Bedarf. Von den ausgewiesenen 52
Familienwohnungen sind lediglich 10 4 % Zimmerwohnungen. Das ist zu wenig. Das grésste
Wohnungsdefizit im Stadtteil ist-aus unserer Sicht bei den grésseren Wohnungen fiir Familien mit 4,5
oder mehr Zimmer auszumachen. Bezahlbaren Wohnraum fiir die vielen neuen Familien im Quartier
ist fiir uns ein prioritares Anliegen.

Mit der Schaffung eines Quartierzentrums nimmt die Planung ein weiteres wichtiges Anliegen der SP
Bern Siid auf. Wir wiinschen uns eine stirkere Belebung des Stadtteils und sehen die
Arealentwicklung Meinen als Chance. Wir stellen jedoch fest, dass auch hier der angestrebte
Nutzungsmix aus unserer Perspektive nicht dem Bedarf entspricht. Mit dem neuen Coop und dem
Denner ist der Perimeter mit grosseren Detailhandelgeschaften gut versorgt. Anstatt ein weiteres
grosseres Detailhandelgeschéft anzusiedeln, wiirden wir uns einen vielfaltigeren Mix mit kleineren
Verkaufsgeschéften, Restaurants, Bars, Cafés etc. begriissen. So haben sich beispielsweise die
Ansiedlung der Gelateria die Berna oder die Eréffnung des Werkhof 102 als positive Impulse
erwiesen. Fiir uns ist es sehr wichtig, dass die neuen Wohnungen und Gewerbefléchen auf dem

Uberbauungsordnung Meinen — Mitwirkungsbericht

Meinen-Areals einen Beitrag zur Belebung des Quartiers leisten. Damit dies Giberhaupt gelingen kann,
muss die Schwarztorstrasse dringend beruhigt werden.

2. Zu den Uberbauungsvorschriften
Zu Art. 11:

Wir fordern einen héheren Anteil an grésseren Familienwohnungen (4 % Zimmer), weil wir iberzeugt
sind, dass an diesem nun zur Nachverdichtung anstehenden Ort die in der UO ausgewiesenen
Aufenthalts- und Kinderspielflichen geniigen. Es konnte eine gute Lésung im direkten Wohnumfeld
gefunden werden. In kurzer Fussdistanz sind weitere Spiel- und Bewegungsflachen vorhanden
(Schulhausplatz, Inselpark, Monbijoupark, Kocherpark, Cécilienpark).

Wir sind uns bewusst, dass wegen unserer Forderung zusétzliche Ausnahmen geméss Artikel 44 und
46 BauV beansprucht werden miissen. In einer dichter werdenden Stadt geht das aber nicht anders.

Wir erwarten von der Stadt, dass sie sich beim Kanton (zugunsten von mehr grésseren Wohnungen
auf dem Meinen-Areal) fiir eine weitergehende Ausnahmeregelung einsetzt. Die besonderen
Verhiltnisse rechtfertigen dies.

Zu Art. 12:

Das Sektionsgebiet der SP Bern Siid ist sehr stark durch den motorisierten Individualverkehr belastet.
Dies betrifft insbesondere auch die Schwarztorstrasse, die durch das Meinen Areal fiihrt. Gleichzeitig
ist das Areal hervorragend mit drei Tram- und einer Buslinie erschlossen. Wir méchten, dass der
zusétzliche Verkehr méglichst vollstandig durch den 6ffentlichen Verkehr, Fuss- und Veloverkehr
abgewickelt wird.

Wir fordern Sie auf, Art. 12 Absatz 1 so zu &ndern, dass man auf den Wert von 0,2
Parkplatzen/Wohnung kommt. Das entspricht Variante b Anhang 2 des Mobilitdtskonzeptes. Im
Gegenzug fordern wir zudem die Anzahl Veloabstellplatze entsprechend zu erhéhen.

ZuArt. 17:

Fiir uns sehr wichtig ist, dass ein Drittel der Hauptnutzflache fiir Wohnen als preisgiinstiger
Wohnraum erstellt wird. Die Regelung in Absatz 1 sichert auch, dass dieser langfristig erhalten bleibt.

3. Zum Schluss

Der Nutzen des Projekts fiir das weitere Quartier wird sich erst nach der Realisierung zeigen. Wichtig
wird aus unserer Sicht der Mietermix in den Erdgeschossen. Wir méchten, dass das Quartier
weiterhin in der Entwicklung einbezogen wird und die Grundeij
konkreten Vermietung zu gegebener Zeit dem Quartier vorstellt. Wir sind iiberzeugt, dass die
Bevélkerung viele wichtige Hinweise geben kann, welchen Bedarf an neuen Léden und
Gastronomiebetrieben besteht.

in ihre Vor zur

Wir danken lhnen fiir die geleistete Arbeit und es wiirde uns freuen, wenn Sie unsere Anregungen
zur Verbesserung des Projektes tibernehmen kénnen.
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o Natalie Studer, Weissensteinstrasse 84, 3007 Bern; natalie.studer@gmail.com; +41 79 733 16
57

o Fabian Dreher, Bernstasse 94, 3018 Bern; alepha03@vahoo.co.uk; +41 79 208 08 24

Freundliche Grisse

Natalie Studer, Co-Préasidentin

Fabian Dreher,
Mitglied des Vorstands
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Stadtplanungsamt Bern
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Bern, 5. Februar 2019

Mitwirkung UeO strasse / Bru asse i Areal"

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir bedanken uns fir die Moglichkeit, an der Mitwirkung zur UeO
Schwarzterstrasse / Brunnmattstrasse "Meinen-Areal" teilzunehmen.

Wir bitten Sie um wohlwollende Priifung unserer Stellungnahme und bitten Sie
um Beriicksichtigung unserer Anliegen in den weiteren Planungsschritten.

Freundliche Griisse

Sozialdemokratische Partei der Stadt Bern

il .Gl

Daniel Rauch Michael Sutter

Co-Président Parteisekretér

Sozialdemokratische Partei
Stadt Bern

Monbijoustrasse 61
Postfach 2947 - 3001 Bern

Telefon 031 370 07 90
Telefax 031 370 07 81

bern@spbe.ch
www.spbemn.ch

Uberbauungsordnung Meinen — Mitwirkungsbericht

1 Grundsatz

Die SP unterstitzt die Grundsétze und Zielsetzungen der vorliegenden Planungs-
vorlage fir das «Meinen-Areal». Wir begriissen die Umzonung dieses zentrums-
nahen, vom 6V bestens erschlossenen Areals in eine gemischte Wohnzone mit
Schwerpunkt Wohnen und entlang der Brunnmattstrasse in eine Kernzone mit
Gewerbenutzungen.

Die vorgesehene Uberbauung erméglicht die Realisierung von dringend bendtig-
tem Wohnraum an zentrumsnaher Lage flir Menschen in verschiedenen Lebens-
situationen und offentlich zugéangliche Nutzungen flr die Quartierversorgung im
Erdgeschoss. Die SP begriisst auch die Attraktivierung des 6ffentlichen Raums
und die Schaffung neuer Griin- und Freirdume.

Zu einzelnen Aspekten der Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

2 Wohnungsmix / Familienwohnungen

Von den ausgewiesenen 52 Familienwohnungen sind lediglich zehn 4Vz-
Zimmerwohnungen vorgesehen. Das erachten wir angesichts des Mangels an
grossen Wohnungen in der Stadt Bern eindeutig als zu wenig und verweisen auf
Ziel 2b der Wohnstrategie des Gemeinderats, dass die Stadt Bern auch bei priva-
ten Wohnbauprojekten grosse (Familien-)Wohnungen férdert. Wir fordern deshalb
eine Korrektur des Wohnungsmix zugunsten von mehr grésseren Wohnungen,
insbesondere flir Familien.

Geméss Erlauterungsbericht sind ein Drittel der Wohnflache und 40 Prozent der
Wohnungen flir preisglinstiges Wohnen vorgesehen. Dadurch entstehen vor al-
lem kleine Wohnungen im preisglinstigen Segment. Wir fordern, dass der Anteil
von preisgiinstigen Wohnungen Uber alle Wohnungsgréssen angemessen verteilt
wird.

3 Wohn- und Arbeitsnutzungen

Wir sind nicht einverstanden, dass im zweiten Vollgeschoss von Baubereich B3,
B4.1 und B4.2 nicht stérende Arbeitsnutzungen und dem Quartier dienende Nut-
zungen zuléssig sind. Diese sind auf das Erdgeschoss zu beschrénken. Wir for-
dern, dass das zweite Vollgeschoss aller Baubereiche ausschliesslich flir Wohnen
genutzt wird.
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4 Verkehr / Abstellplétze

Das Parkplatzangebot soll sich am Grundsatz des autoarmen Bauens orientieren
und ist mdglichst zu reduzieren, wie das auch im Parkierungskonzept aufgeflihrt
ist. Die geplanten 108 Abstellplatze flir Motorfahrzeuge erachten wir als zu viel
und fordern eine Reduktion auf 0,2 Parkplétze/Wohnung. Das entspricht Variante
b Anhang 2 des Mobilitdtskonzeptes mit maximal 80 Abstellplatzen flir Motorfahr-

zeuge.

Geméss Mobilitatskonzept, welches Bestandteil der UO sein wird, soll es mdglich
sein, die Parkplatze in der unterirdischen Einstellhalle an Personen, welche im
Umkreis von 650 m Gehdistanz wohnen, zu vermieten. Wir sind damit nicht ein-
verstanden und fordern, dass Parkpldtze nur an Personen vermietet werden dir-
fen, welche im Perimeter der Uberbauungsordnung wohnen oder arbeiten.

Der Bedarf an Veloabstellplatzen ist aus unserer Sicht zu bescheiden berechnet.
Hier missen mehr Plétze angeboten werden. Wir fordern mindestens 1,5 Veloab-

stellplatze pro Bewohnerln.

Entlang der Schwarztorstrasse wird hauptséchiich gewohnt, mit der Umnutzung
des Meinen-Areals kommen weitere Wohnungen hinzu. Wir fordern deshalb, dass
auch auf der Schwarztorstrasse zwischen Loryplatz und Zieglerstrasse Tempo 30
eingeflihrt wird und verweisen in diesem Zusammenhang auf die Motion Fraktion
SP (Kéger/Sutter): «Verbindung und Erweiterung der Pilotprojekte Tempo 30 Lo-

ryplatz und Brunnmattstrasse im Bereich Brunnhof».

5y Warmeversorgung

Es ist nicht einleuchtend, weshalb flir die Warmeversorgung ein Anteil von 25%
nicht erneuerbarer Energien erlaubt werden soll. Wir fordern eine entsprechende
Anpassung der Uberbauungsvorschriften (Art. 16), dass die Warmeversorgung zu
100% durch erneuerbare Energien (oder mittels Anschluss an das Fernwdrme-

netz) gedeckt werden muss.
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FDP FDP.Die Liberalen T +41 (0)31 320 36 33
Stadt Bern F +41 (0)31 320 36 30
Die Liberalen Neuengasse 20
CH-3011 Bern info@fdp-stadtbern.ch

www.fdp-stadtbern.ch

FDP.Die Liberalen Stadt Bern, Neuengasse 20, 3011 Bern

Vorab per Mail
Stadt Bern
Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
3001 Bern

Bern, 07. Februar 2019

Mitwirkungsbericht zum Meinen-Areal

Sehr geehrte Damen und Herren
Die Stadtplanung ladt zur Mitwirkung ein. An dieser Stelle danken wir Ihnen fur diese Méglichkeit.

Mit heutiger Eingabe ist die Frist vom 8. Februar 2019 fiir das Einreichen einer Mitwirkung einge-
halten. Die Eingabe erfolgt vorab per Mail.

Wenn nachfolgend kritische Bemerkungen angebracht und Ergénzungen vorgeschlagen werden,
soll dies in keiner Weise die geleistete Arbeit schmélern, sondern als konstruktive Kritik angesehen
werden.

1. Generell

Es ist zu begriissen, dass eine Mitwirkung stattfindet und das Areal eine gemischte Nutzung mit
Gewerbe im Erdgeschoss und Wohnungen in den oberen Geschossen erhalten soll. Auch dass ein
Grossverteiler fur die tagliche Versorgung im Quartier angesiedelt werden soll, ist zu begriissen,
wobei das Meinen Areal in unmittelbarer Néhe bereits heute iiber ein Coop sowie einen Denner
verfigt. Ziehen die anderen Grossverteiler nicht aus, dann wird dieser Bereich der Stadt extrem
gut versorgt sein.

In der Uberbauungsordnung wird ausgefiihrt, das vorliegende Projekt ermégliche urbanes Wohnen
an bestens erschlossener Lage. Das mag sein, wobei hier die Stadt der voranschreitenden Gentri-
fizierung Vorschub leistet. Inwiefern das in Zukunft eine nachhaltige Wohnpolitik darstellt, stellen
wir in Frage. Die Gentrifizierung wird trotz Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum voranschrei-
ten.

Eine verpasste Chance stellt in unseren Augen der Nichteinbezug des Perimeters Loryplatz sowie
Florapark. Es wére wiinschenswert, wenn hier eine ganzheitliche Sicht eingenommen wiirde.

Mit der neuen Uberbauung wird aus einer stadtplanerischen Sicht ein neues Quartierzentrum ge-
schaffen, aber dieser Anspruch hat auch der Loryplatz. Diese Gesamtsicht fehlit uns im vorliegen-
den Projekt, obwohl dies auf Seite 53 explizit festgehalten wird.

PLR PLR PLD
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Schade ist zudem, dass die geplante Uberbauung keinen mutigen architektonischen Anspriichen
entspricht. Das ausgewéhlte Projekt dhnelt in vielen Gesichtspunkten vielen bereits realisierten
Projekten und wird mit grosser Wahrscheinlichkeit keinen internationalen Architekturpreis gewin-
nen und auch keine Architekturinteressierten anziehen. Einmal mehr hat man den Eindruck von
0815-Bauten (siehe Bild auf der ersten Seite der Dokumentation Ueberbauungsordnung). Ob
Westside, Schonberg Ost oder das soeben vorgestellte Wettbewerbssiegerprojekte im Vierer/Mit-
telfeld, immer eine &hnliche Architektur, welche sich vor allem durch den Aussenbereich unter-
scheidet. Warum in Art. 8 der Ueberbauungsvorschriften nur Flachdécher erlaubt sind, ist nirgends
begriindet.

Einmal mehr wir das STEK devot als Grundlage herangezogen, wobei dieses Dokument haupt-
séchlich eine links-griine Agenda ist, die zwar behdrdenverbindlich, aber nicht demokratisch abge-
segnet wurde. Dem STEK fehlt folglich die juristische wie die demokratische Legitimation.

2. Spezifisch

Erschliessung/Verkehr

Es stimmt, dass das Areal zumindest aktuell verkehrstechnisch gut erschlossen ist und zwar so-
wohl fiir den Langsamverkehr, den MIV wie auch den &ffentlichen Verkehr. Wie lange das noch so
bleibt, ist insbesondere fiir den MIV fraglich. Es wére wiinschenswert, wenn die Anbindung an den
Autobahnzubringer Neufeld/Forsthaus nicht behindert oder erschwert wiirde. Gemass dem STEK
sollen die angrenzenden Haupt-Verkehrsachsen bestehen bleiben.

Sowohl die Brunnmattstrasse, wie insbesondere auch die Schwarztorstrasse werden von verschie-
denen Verkehrsteilnehmergruppen intensiv befahren. Diese beiden Verkehrsachsen bilden daher
aus raumplantechnischer Seite eine Barriere.

Der Betrachtungsperimeter der Vorlage beinhaltet zwei voneinander getrennte raumplanerische
Einheiten.

Die Platzgestaltung der Kreuzung Schwarztorstrasse, Brunnmattstrasse wird weiterhin mit einem
Schwerpunkt auf dem Verkehr gestaltet werden mussen. Eine beruhigte Situation &hnlich einer
Fussgéngerzone, wie sie in der Abbildung 18 dargestellt ist und im Kapital 03.3 beschrieben, wi-
derspricht den tibergeordneten Rahmenbedingungen fiir den Verkehr.

Die Ueberbauung an sich bildet mit den fléchigen Fassaden gegen die Strassen einen Abschluss.
Es ist keine Durchlassigkeit fir die Quartierbewohner der Nachbarschaft gegeben. Aufgrund der
Lage und der intensiven Befahrung der Strassen ist dieses Prinzip hier sinnvoll. Es schiitzt die Be-
wohner des Neubaus vor dem Verkehr. Es widerspricht aber der Darstellung im vorliegenden Dos-
sier von einer offenen und durchléssigen Struktur fur die Oeffentlichkeit.

Nutzungszonen
Die grundsétzlichen Nutzungszonen sind nachvollziehbar.

Hohe

Es ist bedauerlich, dass keine héheren Bauten als maximal unter 30 m gebaut werden durfen. Das
Gebiet ist weit von der Altstadt = Perimeter Weltkulturerbe entfernt und hier kénnte man der im
STEK enthaltenen Verdichtung Rechnung tragen, indem die Hohenkoten héher definiert werden
respektive nicht gleich weggelassen werden. Eine Begriindung, weshalb auf eine Héhenkote von
unter 30m festgehalten wird, fehlt. Es wird eine Chance verpasst, die gemass STEK vorgesehenen
hohen Bauten an einer geeigneten Lage umzusetzen.

Flachdéacher
Warum nur Flachdécher? Fur Sonnenkollektoren etc. eignen sich Flachdécher nicht. Mit dem
Energieziel des Gemeinderates sind solche Einschrankungen nicht realisierbar.

PLR PLR PLD
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Bauweise

Im vorliegenden Konzept sind die folgenden Punkte noch zu bereinigen, respektive zu hinterfra-
gen:

Die Vorgaben zur der Fassadengestaltung (Materialisierung, Fenstergrossen, Fassadenriick-
sprung) bedingen relativ teure Bauweisen. Die Kosten dafiir werden die Mieter tragen miissen.
Das widerspricht dem Ziel, fur die Bewohner mit tiefen Einkommen zahlbare Wohnungen anbieten
zu konnen.

Die Unterlagen schreiben vor, die Untergeschosse miissten bestehen bleiben. Die projektieren Ge-
baude bedingen gemass einer Ueberschlagsrechnung massivere Fundamente als diejenigen im
Bestand. Ein Ersatz des Fundamentgeschosses ware daher voraussichtlich guinstiger als eine zu-
séatzliche, aufwandige Sicherung und Sanierung des Bestandes. Gemass dem Kapital 03.5 ist das
mit einer kompetenten Fachplanung méglich. (Anmerkung: wir gehen davon aus, dass die Arbeiten
ausschliesslich an kompetente Planer vergeben werden)

Minergielabel: Erfahrungsgemass sind Massnahmen zu Nachhaltigkeit sinnvoller und effektiver,
wenn sie spezifisch fiir ein Projekt geplant werden, als wenn ein standardisiertes Label angewandt
wird. Wir empfehlen, so vorzugehen, wie es oft heute in der Privatwirtschaft gemacht wird: Anwen-
dung der im Projekt sinnvollen Massnahmen, aber Verzicht auf die teure und heute nicht mehr be-
deutsame Zertifizierung.

Familienwohnungen

Es wird immer wieder betont, es gebe zu wenige grosse Familienwohnungen in der Stadt Bern. 10
— bis 30 % im Meinen-Areal sind zu wenig. Der Verweis auf Art. 44 BauV geniigt nicht.

Art. 45 Abs. 3 BauV lautet ,Die Baubewilligungsbehérde kann .... Mindestflache angemessen her-
absetzen.... aufgrund besonderer Umstéande unverhaltnisméssig wére.” In der Néhe ist z.B. der
Florapark und auch ein, zwei Spielplatze zu finden.

Das Marzili etc. sind in einer Stadt der kurzen Wege mit dem Fahrrad innert kiirzester Zeit erreich-
bar. Hier ware sicherlich eine Ausnahmebewilligung méglich.

Mass der Nutzung
Das maximale Nutzungsmass ist hoher anzusetzen. Verdichtung ist das Mass der Stunde und so-
mit geniigen 18413 m2 GFo nicht mehr, wenn die Hohenkote wegfallt.

Anzahl Abstellplatze/Parkplatze

Da mit Ausnahme von zwei, drei Behindertenparkplatzen alle tibrigen Abstellplétze fur Motorfahr-
zeuge unterirdisch resp. gebaudeintern bestehen werden, ist nicht nachvollziehbar, warum die An-
zahl in den Ueberbauungsvorschriften mit einer fixen Maximalzahl beschrankt werden muss. Art.
50 der BauV spricht von einer Bandbreite. Art. 51 spricht von 0,5 bis 2 Abstellplétzen pro Woh-
nung.

Es ware sinnvoll, wenn der Grossverteiler ebenfalls Parkplétze in der Einstellhalle nutzen kénnte.
Aus dem Erlauterungsbericht geht das nicht klar hervor.

Warenumschlag (Seite 46, Erlauterungen zum Art. 12 bis 13)

Der Erlauterungsbericht fiihrt aus, dass der Warenumschlag nur im Geb&ude bei geschlossenen
Toren erfolgen darf. Einerseits propagiert man hier das urbane Wohnen andererseits erwartet man
Ruhe wie auf dem Land. Diese Vorschrift erachtet die FDP als gewerbefeindlich und an dieser
Lage als nicht opportun. Es handelt sich um ein Quartier mit gemischter Nutzung, was auch ihren
Reiz hat und dazu gehért auch entsprechender Stadtlarm.

Stadtklima-Massnahmen
Die Beispiele im Erléuterungsbericht sind eher unbeholfen. Wir verweisen hierzu auf den ,bosco
verticale" in Mailand als Vorzeigemodell fur heutige Stadtklima-Massnahmen.

Preisgiinstiger Wohnraum

Art. 17 Abs 1 letzter Satz ist zu streichen. Wenn schon die noch nicht rechtskraftige Auflage fur 1/3
gemeinnitziger Wohnungsbau in der Ueberbauungsordnung festgehalten ist, sollte es dem Inves-
tor — das ganze Areal gehort ja einer PK — freigestellt sein, wo und wann er diese Kostenmieten-
Wohnung erstellt.

PLR PLR PLD
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Fragen/Unklarheiten
In C3.1 (Seite 64) wird erwéhnt, die wirtschaftliche Tragfahigkeit sei mit Stand 1.9.2018 aus Sicht
der Privaten nicht gegeben. Wie ist diese Bemerkung zu verstehen?

Transitec, Mobilitatskonzept, Seite 10: Die Fachleute fuhren aus, eine reduzierte Anzahl Park-
plétze koénne gut "funktionieren”. Als Beweis werden Planung aufgefiihrt, die noch gar nicht reali-
siert wurden (bspw. Gaswerkareal). Das ist eine komische Art etwas zu begriinden und diese Bei-
spiele belegen daher nicht, dass das Vorgehen auch wirklich funktionieren wird.

Freundliche Grisse
FDP Stadt Bern

/ Ve, —=hdY s

Dolores Dana Barbara Freiburghaus
Parteileitungsmitglied und Stadtratin Stadtratin / Kommission PVS
PLR PLR PLD

Les Libéraux-Radicaux 1 Liberali s Liberals
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Stadtplanungsamt Bern
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

4. Februar 2019

Mitwirkung UeO Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse, Meinen-Areal

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir bedanken uns fiir die Méglichkeit, uns im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens zur
Uberbauungsordnung Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse, Meinen-Areal dussern zu
kénnen.

Grundsitzlich steht das Griine Biindnis (GB) der Erstellung von Wohnungen auf dem
ehemaligen Meinen-Areal positiv gegeniiber. Wir begriissen es besonders, dass ein Drittel
der Wohnungen preisgiinstig werden soll. Ebenfalls als positiv werten wir, dass ein Teil
des Areals so gestaltet werden soll, dass er als dringend notwendiges Quartierzentrum
fungieren kann.

Im Folgenden gehen wir auf einige Kernpunkte der Vorlage genauer ein.

Mobilitdt

Das Griine Biindnis begriisst es, dass mit Hilfe des Mobilititskonzepts darauf hingewirkt
wird, den durch die neue Siedlung entstehenden MIV zu reduzieren. Auch begriisst das
GB, dass die Parkplitze ausschliesslich unterirdisch erstellt werden. Nicht akzeptabel ist
jedoch, dass beim Projekt lediglich die im STEK formulierten Minimalziele angestrebt
werden (15% MIV). Das Meinen-Areal verfiigt iiber eine optimale OV-Anbindung und wird
in naher Zukunft auch mit zwei Velohauptrouten erschlossen sein. Aufgrund dieser sehr
guten Voraussetzungen fiir autofreies Wohnen fordert das Griine Biindnis eine weitere
Reduktion der Parkplitze auf 0.2 pro Wohnung (d.h. 37 insgesamt). Auch bei den
Parkplitzen fiir die Dienstleister ist eine weitere Reduktion angezeigt, wie die-Beispiele
der Grossverteiler in der Umgebung zeigen, deren Parkpldtze haufig ungenutzt sind. Wir
fordern deshalb, dass hier ein Modalsplit von 10% statt 15% angestrebt wird, womit sich

die nétigen Parkplatze auf 28 reduzieren. Zudem ist ein Teil der Einstellhallenpldtze mit
einer Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge auszustatten. Um den ambitionierten
Modalsplitt zu erreicht, muss die Attraktivitat fiir den Veloverkehr noch gesteigert
werden, und es braucht daher mehr oberirdische und unterirdische Veloparkplatze.

Sollte nach der Erhéhung der Veloabstellpldtze in der bestehenden Einstellhalle noch
Flachen zur Verfiigung stehen, sollen sie als Quartierparkierungsanlage genutzt werden,
und im Gegenzug die entsprechenden Parkplatze in der blauen Zone im Umfeld
aufgehoben werden.

Antrdge:

1. Die geplante Anzahl Abstellplatze ist auf 68 zu reduzieren (37, d.h. 0.2 pro Wohnung, 28
fiir die Dienstleister und 3 fiir Carsharing).

2. Ein Teil der Einstellhallenplétze ist mit einer Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge
auszustatten.

3. Die Anzahl oberirdischer und unterirdischer Veloparkplatze ist zu erhohen (mindestens
1.5 Platze pro Person).

4. Freiwerdende Parkplétze in der bestehenden Einstellhalle sind als
Quartierparkierungsanlage zu nutzen und entsprechend Parkpldtze in der blauen Zone im
Umfeld aufzuheben.

Energie

Die Energie und Klimastrategie 2015 der Stadt Bern fordert, dass die Erzeugung von
lokalem erneuerbarem Strom bis 2025 15 % des Stromverbrauchs erreichen soll. Dieser
ambitionierte Wert kann nur erreicht werden, wenn iiberall dort, wo es in der Stadt Bern
moglich ist, erneuerbarer Strom erzeugt wird. Aus Sicht des GB sollte deshalb auf den
Dichern der Uberbauung Meinen-Areal eine Solar- oder Photovoltaikanlage gebaut
werden.

Antrag

5. Auf den Déchern der Siedlung ist eine Solar- oder Photovoltaikanlage zu bauen. Falls
die Bauherrschaft diese nicht selber erstellen méchte, soll die Dachfldche interessierten
Dritten zur Verfligung gestellt werden.
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Griinraum / Okologie

Die Stadt ist nicht nur ein Lebensraum fiir Menschen, sondern auch fiir viele Pflanzen und
Tierarten. Durch die'angestrebte innere Verdichtung der Stadt kommen die natdrlichen
Lebensraume jedoch unter Druck und es muss darauf geachtet werden, die verbleibenden
Griinanlagen und Garten umsichtig zu gestalten. Dies kann dazu beitragen, die
Biodiversitit in der Stadt zu erhéhen und gefahrdete Arten zu erhalten und zu férdern.
Die Uberbauung des Meinen-Areals ignoriert diese Problematik und méchte nur die
gesetzlich vorgeschriebene absolute Minimalfliche von 15% naturnah gestalten. Fiir das
GB sollte der Aussenraum einer Siedlung von dieser Grosse Vorbildcharakter haben und
Lebensraum fiir moglichst viele Tier-und Pflanzenarten bieten. Die Ausfiihrungen im
erliuternden Bericht lassen zudem bei uns Zweifel aufkommen, dass die vorgesehenen
15% naturnahen Flachen wirklich als solche angerechnet werden kénnen und die
erforderliche Qualitat aufweisen. Die Umsetzung der Vorgaben und die detaillierte
Aussenraumgestaltung ist deshalb mit der Fachstelle Natur und Okologie abzusprechen.

Antrag

6. Der Aussenraum der Siedlung st in Absprache mit der Fachstelle Natur und Okologie zu
100% naturnah zu gestalten, um die Biodiversitdt maximal zu fordern und méglichst
vielen einheimischen Tier-und Pflanzenarten einen Lebensraum zu bieten.

Wohnungsgrossen

In der Stadt Bern fehlt es vor allem an grossen Wohnungen. Im Stadtrat wurde deshalb
ein Postulat erheblich erklirt, welches fordert, dass auf dem Meinen-Areal mindestens
40% Wohnungen mit 4 oder mehr Zimmern erstellt werden. Das nun vorliegende Projekt
sieht jedoch lediglich 10 von 184 Wohneinheiten als 4-Zimmer-Wohnungen vor. Die
Planung verletzt'somit die Vorgabe des Stadtrats aufs Grobste. Das Argument, der
Aussenraum lasse nicht mehr Familienwohnungen zu, kann diesen Umstand nur teilweise
entkriften. Die 52 Familienwohnungen auf dem Areal bestehen zu 80% aus 3-Zimmer-
und nur zu 20% aus-4-Zimmer-Wohungen. Es wire moglich, die Halfte der
Familienwohnungen als 4-Zimmer-Wohungen zu bauen, ohne dabei die Flachenvorgaben
zu verletzen. Dies vor allem, weil die Berechnungen in der Tabelle auf S. 44 falsch sind.
(Die gesamte FHF+FK von 6 4-Zimmer-Familien-Wohungen a je 115.2m? betrigt 691 m’ und
nicht 1152 m?).

Wir mochten ebenfalls anregen, dass sich die Stadt beim Kanton dafiir einsetzt, dass die
Richtlichtlinien bzgl. Aussenraumanforderungen fiir Familienwohnungen im stédtischen
Gebiet zu flexibilisieren. Anstelle der starren kantonalen Vorgaben in jedem einzelnen
Projekt umzusetzen wire es'in der Stadt Bern viel sinnvoller, die
Aussenraumanforderungen mit dem Freiraumkonzept abzustimmen. Mit den 6ffentlich
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zugénglichen Parken und Schulhausanlagen bestehen in den einzelnen Stadtteilen aber
auch gute Angebote, die nicht im unmittelbaren Wohnumfeld liegen. Es ist unbestritten,
dass Kinder auch in ihnrem Wohnumfeld geniigend Platz brauchen zum Spielen. '
Belegungszahlen (vgl. z.B. Grundlagenbericht zur Wohnstrategie) zeigen aber auch, dass
ein grosser Teil der 3-Zimmerwohungen von Paaren und nicht von Familien genutzt
werden und auch Wohngemeinschaften ohne Kinder sind auf grosse Wohnungen
angewiesen. Deshalb ist aus unserer Sicht eine Lockerung der Aussenraumvorgabe
moglich; ohne die Aufenthaltsqualitét fiir Kinder zu gefahrden.

Esist darauf zu achten, dass ein Grossteil der grossen Wohnungen fiir preisgiinstiges
Wohnen erstellt wird.

Antrage:
7.Dem Wunsch des Stadtrats ist zu entsprechen und auf dem Areal sind mindestens die
Halfte der Familienwohnungen mit 4 oder mehr Zimmern zu erstellen.

8. Die Stadt setzt sich beim Kanton dafiir ein, die Richtlinien fiir die
Aussenraumanforderungen zu flexibilisieren, damit mehr grosse Wohnungen auf dem
Areal gebaut werden kdnnen.

9. Ein Grossteil der gossen Wohnungen ist im preisgiinstigen Segment zu erstellen.

Wir danken Ihnen fiir die Beriicksichtigung unserer Anliegen und Vorschlige und
verbleiben mit freundlichen Griissen

Y. e

i.V. Benjamin Steinweg
Geschaftsfiihrer des Griinen Biindnis
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Mitwirkungsauflage UeO ,,Meinen-Areal“; schriftliche Anregungen und Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderatinnen und Gemeinderate

Wir beziehen uns auf die Mitwirkungsauflage UeO ,Meinen-Areal" und schreiben lhnen als
Verwaltung der folgenden Liegenschaften:

- Gartenstrasse 12 (Eigenttimer: Beat und Ulrich Buchschacher);
- Gartenstrasse 14 (Eigentiimerin: Susanne Boutros);
- Gartenstrasse 18 (Eigentumerin: Barbara Konig).

Entsprechende Vollmachten legen wir auf erste Aufforderung hin gerne vor. Im Namen der
von uns vertretenen Eigentiimer stellen wir die folgenden

l. Antrage
1. Die zulassige Gesamthohe der an der Gartenstrasse geplanten Gebaude sei

nach Massgabe des bisher geltenden Bauklassenplans (Bauklasse 3) zu begren-
zen.

2. Die Umsetzung des Mobilitatskonzepts im Bereich Einfahrt Gartenstrasse sei
durch geeignete Massnahmen sicherzustellen.

MITGLIED DES SCHWEIZERISCHEN VERBANDES DER IMMOBILIEN-TREUHANDER

Uberbauungsordnung Meinen — Mitwirkungsbericht

Il.  Begriindung
1. Gesamthéhe der an der Gartenstrasse geplanten Gebdude

a.  Gegenwartig ist die an die Gartenstrasse angrenzende, zum ,Meinen-
Areal‘ gehérende Parzelle (Bern-Gbbl. 111/350) der Bauklasse 3 zugeordnet
(vgl. Ziff. 03.1 auf S. 15 des Erlauterungsberichts). Diese Bauklasse ermog-
licht drei Vollgeschosse (Art. 28 Abs. 1 BO).

b. Neu ist an diesem Bereich (dies geht beispielsweise aus der Visualisierung
auf S. 25 des Erlauterungsberichts hervor) eine funf- bis (im Bereich Kreu-
zung Gartenstrasse/Brunnmattstrasse) sechsgeschossige Wand mit einem
tberhohen (mindestens 4 m) Erdgeschoss geplant.

Diese Baute gliedert sich nicht in die Nachbarschaft der Gartenstrasse ein.

C. Die von uns vertretenen Eigentiimerinnen und Eigenttimer verlangen des-
halb, dass an der Gartenstrasse auf der Parzelle Bern-Gbbl. Nr. 111/350
nicht héher gebaut wird, als es die Grundordnung (BO) zulésst, geméass der
die Regeln der Bauklasse 3 massgebend sind. Die Uberbauungsordnung
ist entsprechend anzupassen. Hingegen bestehen keine Einwande dage-
gen, dass die Gebaudehohe im Arealinnern (mit zunehmendem Abstand
zur Gartenstrasse) kontinuierlich ansteigt.

d.  Die beantragte Anderung setzt voraus, dass der Uberbauungsplan entspre-
chend angepasst wird. Im Uberbauungsplan ist bezogen auf die Parzelle
Bern-Gbbl. Nr. 111/350 eine Héhe von 547.41 Meter Gber Meer angegeben.
Wir gehen davon aus, dass es sich dabei um die Héhenkote gemass Art. 6
Abs. 1 der Uberbauungsvorschriften handelt. Das entsprechende Mass ist
zu reduzieren und zwar auf eine Héhe, welche jedenfalls den héchsten
Punkt der gegenuberliegenden Hauserreihe an der Gartenstrasse nicht
Ubersteigt.

e.  Furden Fall, dass die verlangte Anpassung nur teilweise (beispielsweise
Reduktion um nur ein Geschoss) oder Uberhaupt nicht erfolgen sollte, wer-
den die von uns vertretenen Eigentiimerinnen und Eigentiimer Entschadi-
gung im Sinne von Art. 30 ff. BauG (Lastenausgleich) verlangen. Die An-
spriiche gelten hiermit vorsorglich als angemeldet und die von uns vertrete-
nen Eigentimerinnen und Eigentimer erwarten, dass sie tber den weite-
ren Verfahrensverlauf orientiert werden (Art. 31 BauG), wenn keine Reduk-
tion der Gebaudehdhe erfolgt.
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2. Mobilitatskonzept

Das Mobilitatskonzept (vgl. Ziff. 04.3 ab S. 30 des Erlauterungsberichts) sieht
vor, dass die ,Anlieferung fiir einen maéglichen Grossverteiler ... zu Beginn der
Gartenstrasse” (also im Bereich der Kreuzung Gartenstrasse/Brunnmattstrasse)
erfolgen soll. Die Lastwagen sollen aus der Brunnmattstrasse kommend in die
Gartenstrasse einbiegen und die Brunnmattstrasse Uiber die Gartenstrasse wie-
der verlassen (vgl. Abb. 30 auf S. 31 des Erlauterungsberichts).

Dagegen bestehen keine Einwénde. Allerdings befirchten die von uns vertrete-
nen Eigenttimerinnen und Eigentimer, dass das geplante Mobilitatskonzept in
der Praxis nicht umgesetzt wird und die Lastwagen die Gartenstrasse (als Quar-
tierstrasse) als Zu- und Wegfahrt benutzen. Eine solche Nutzung muss durch ge-
eignete Massnahmen verhindert werden. Dies kénnte durch die folgende Signali-
sation geschehen:

a.  Im Bereich der Anlieferung wird auf der Gartenstrasse eine Doppellinie
(Art. 73 SSV; vgl. Abbildung 6.04) angebracht, die es denjenigen Fahrzeu-
gen untersagt, die Strassenmitte zu Uberqueren, welche die Gartenstrasse
aus der fur die Anlieferung ,unerwiinschten” Verkehrsrichtung befahren.

b. Bei der Ausfahrt der Anlieferung ist ein Schild ,Abbiegen nach rechts ver-
boten” (Art. 25 SSV; Abbildung 2.42 der SSV) anzubringen, das verhindert,
dass Lastwagen nach erfolgter Anlieferung statt nach links zuriick in die
Brunnmattstrasse nach rechts abbiegen und die Gartenstrasse befahren.

Es ist schon bei Erlass der Uberbauungsordnung sicherzustellen, dass geeignete
Massnahmen (beispielsweise in der Form der vorgeschlagenen Signalisation) er-
griffen werden.

Wir bitten Sie hoflich um Kenntnisnahme und um Berticksichtigung der Anliegen.

Mit freundlichen Griissen
.C. Buchschacher AG

Ulrich Buchschacher

- Kopien an Eigentimer
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Manuel C. Widmer
Stadtrat Bern (GFL)
Schwarztorstrasse 93
3007 Bern
+41792227878
mcw@bluewin.ch

Stadtplanungsamt Bern
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Bern, 21. Januar 2019

Offentliche Mitwirkung UeO Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse "Meinen-Areal"
Sehr geehrte Damen und Herren

Gerne nehme ich als direkter Nachbar des Areals die Gelegenheit zur Mitwirkung wahr und teile
lhnen gerne meine Gedanken zum vorliegenden Projekt mit:

Grundsitzlich begriisse ich, dass das Mattenhofquartier, welches in meinen Augen fiir die Stadt Bern
so was wie ein ,vergessenes Quartier” darstellt — oder zumindest lange darstelle — endlich etwas in
den Fokus riickt. In den letzten 25 Jahren hat dieses Quartier vor allem Stillstand und , Ubergangen
werden” erlebt. Ein ziemlicher Riickgang von Arbeitsplitzen im Quartier fiihrte zur Schliessung von
Geschaften und Restaurants — sprich: Die Infrastruktur wurde fiir die Quartierbevélkerung in den
letzten 20 Jahren immer schlechter. Das gilt auch fiir die Erschliessung mit dem 6V — der Wegfall der
beiden Linien 13 und 14 stadteinwérts durchs Quartier waren spiirbar. Gratiszeitungen fanden lange
den Weg nicht in die Umgebung von Meinen und Denner. Die Schliessung des Migros am Loryplatz
war bis in den Brunnhof spiirbar. Publibike lanciert ich Angebot als letztes im Mattenhof und
Bernmobil baut alle Anzeigetafeln im Quartier ab — zu wenig Publikumsverkehr... Die Liste liesse sich
beliebig erweitern.

Mit der Fertigstellung der ,Uberbauung 5 Freunde” zeichnete sich ein Silberstreifen am Horizont ab.
So kam zum Beispiel mit dem Einzug der Menschen in die gelben Backsteinhduser mit Coop wieder
ein Retailer ins Quartier und der Werkhof 102 bot erstmals so etwas wie ein ,Quartierzentriimchen”
an —etwas was es bisher weder lokal noch physisch gab und gibt.

Natiirlich ist die Hoffnung gross, dass die Uberbauung Meinen weiter dazu beitrégt, dass sich das
Quartier entwickelt und den Trend, dass z.B. Familien ins Quartier ziehen, beschleunigt.

Nicht allzu grosse Begeisterung hat bei mir die Visualisierung der Uberbauung ausgeldst — was nicht
nur optische Griinde hat. Der angedachte Bau zeigt sich wenig innovativ, reiht sich zwar ziemlich
nahtlos in die aktuelle eher starre und kubische Architektur ein — hat aber wenig Charakter und damit

Uberbauungsordnung Meinen — Mitwirkungsbericht

kaum Potential, einem Quartier einen neuen Charakter zu geben. In meinen Augen — Entschuldigung
— wirkt das Ganze eher langweilig und kastig. Kahle Beton- oder Steinwénde tragen selten zur
optischen Aufwertung eines Quartiers bei — vor allem dann nicht, wenn — wie im Brunnhof — es eher
an Griin denn an Grau mangelt. Die ,5 Freunde” kénnten positive Impulse liefern.

So scheint man vor allem — auch im von aussen sichtbaren Bereich — auf sehr traditionelle Werkstoffe
und auf eine sehr traditionelle Optik zu setzen. Gerade mit Blick auf die aufkommenden Diskussionen
des Stadtklimas wiirde ich mir wiinschen, dass die Bauherrschaft noch einmal iibe die Biicher geht.
Diese Steinwande, zusammen mit der eh schon grossen Graufléche von Schwarztor- und
Brunnmattstrasse, werden v.a. im Sommer kaum zu einem angenehmeren und kiihleren Klima
beitragen und eher eine Erhitzung fordern.

Dem kdnnte mit alternativen, erneuerbaren Baustoffen entgegengewirkt werden — es gibt heute
optisch sehr ansprechende Aussenverkleidungen aus Holz, welche aktiv zur Verbesserung des
Stadtklimas beitragen kénnten (vgl. z.B. partiell die ,Aussenhaut” des WestSides).

Auch kénnte mir einer begriinten Dachterasse (inkl. Biume) und sogar der Aussenfassaden etwas zur
aktiven Verbesserung des Mikroklimas im Quartier beigetragen werden — ebenfalls sowohl optisch
wie real (vgl. Garden Tower in Wabern). Damit kénnten evtl. auch die fehlenden 50m2 Aussenflache
kompensiert werden.

Ebenfalls immer wichtiger wird in den letzten Jahren das Thema ,Recycling von Baumaterialien.”
Auch mit der Verwendung von andernorts abgebauten Werkstoffen kénnte sich im Bau der Hauser
etwas Interssante(re)s ergeben. Der Kanton Solothurn etwas will diese Form des Baustoff-Recyclings
aktiv fordern — und es gabe auch in der Schweiz bereits viele Testgebdude und Vorbilder. Zudem
wiirde ein solches Bauen den Leigslaturzielen der Stadt entsprechen, welche die Share-Economy
aktiv fordern wollen.

Auch mit ins Thema Stadt-, oder Quartierklima passt das Thema ,Wasser*, welches im vorliegenden
Projekt, obschon es im Brunnhof stehen wird und der Stadtbach unter dem Gebé&ude durchfliesst,
leider keine Beachtung findet. Es wire mehr als wiinschenswert, wenn das Thema Wasser noch ins
Projekt aufgenommen werden kénnte, zum Beispiel mit einem Brunnen und/oder Bach in der
offentlichen ,Parkanlage Siid.” Fliessendes Wasser wire nicht nur fiir Kinder ein willkommenes
JSpielzeug” < nebst dem beruhigenden Plétschern kénnte das Wasser eben auch aktiv zu einer
Verbesserung des Klimas beitragen (z.B. Abkiihlung im Sommer).

Dem offentlichen Raum gilt es grundsitzlich grosse Beachtung zu schenken, denn (innere?
Verdichtung fiihrt immer auch zu Interessenkollisionen. Im Falle der Uberbauung Meinen kénnte dies
insbesondere die Konkurrenzsituation von éffentlichem Verkehr, Veloférderung und
Quartierzentrum betreffen. Der Platz, der fiir alle diese Nutzungen zur Verfiigung steht, ist eher
beschrankt — insbesondere im Perimeter Brunnmattstrasse, zwischen Effinger- und
Schwarztorstrasse. Wenn dort nebst einer Neuverlegung der Gleise auch noch Platz fir spezielle
Velospuren geschaffen werden sollte, so scheint einmal mehr das , Fussvolk”, die Leute, die da
stehen und sitzen statt sich von A nach B bewegen wollen, ,,den Kiirzeren zu ziehen.” Mit
Tramstationen, Gleisetrassees und Velospuren bleibt am Schluss wenig Platz fiir Begegnung, ,einfach
Sein” und Fussginger/innen. Aus meiner Sicht darf die Stadt hier die Prioritdten gerne auch mal zu
Gunsten der Fussgéngerinnen, der Ruhenden, der den &ffentlichen Raum Nutzenden setzen. Eine
Quartierzentrum, ein Raum wird von den Leuten nur genutzt werden, wenn sie da nicht dauernd be-
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und/oder verdréangt werden. Dafiir musste aber evtl. fir einmal der Primat der Veloférderung
zugunsten der Férderung eines Quartiertreffpunktes iberdacht werden.

A propos Quartierzentrum: Ein physischer Treffpunkt, eine Quartiertreff fehlt dem
Mattenhof/Brunnhof seit jeher. Es wiirde das Quartiergefiige sicher positiv beeinflussen, wenn in
den neuen Gebauden ein (ebenerdiger?) Raum ausgeschieden werden konnte, der als
Treffpunkt/Versammlungsort/Veranstaltungsort vom und im Quartier genutzt werden kénnte.
Ahnliche Institutionen finden sich erst weiter weg in der Villa Stucki oder an der Schlossstrasse —dem
Quartier fehlt bis anhin so ein Ort...

Auch wenn das Quartier sich in seiner Struktur (viele vielbefahrene Strassen, wenig Griin- und
Spielflachen, kaum Infrastruktur fiir Kinder, ...) bisher nicht sonderlich Familienfreundlich zeigt, so
enttduscht der angedachte Wohnungsmix doch etwas. Der seht hohe Anteil an kleinen
Wohneinheiten fiihrt erfahrungsgeméss eher zum Zuzug von Leuten, bei denen der Bezug zum
unmittelbaren Umfeld nicht allerhdchste Prioritét geniesst. Ein oder Zweizimmerwohnungen werden
haufiger von Wochenaufenthaltern oder weniger ortsgebundenen Personen bewohnt, selten zu
zweit. Dieses Segment ist im Mattenhof schon gut abgedeckt. Mit den 5 Freunden* sind
erfreulicherweise Familien, Kinder, Kinderwagen und spielende Kinder haufiger geworden. Aber
Familien brauchen auch zum Wohnen Platz und ein stimmiges Umfeld. Mit bloss 10 4,5-Zimmer-
Wohnungen wird sich bedauerlicherweise an der Quartierstruktur kaum etwas éndern. Es fehlen a)
Wohnungen mit einer noch héheren Zimmerzahl und mehr 4%-Zimmer-Wohnungen. Auch wenn

man wohl mit kleineren Wohnungen auf weniger Quadratmetern mehr Miete generieren kann — dem
Quartier witrde ein verinderter Wohnungsmix - insbesondere auf dem Siid-Areal - sicher gut tun. Es
wire hier wie iiberall angezeigt, den Mietermix auch iiber das Angebot an Wohnungen aktiv zu
bestimmen. Denn der wirkt sich direkt auf das Leben im Quartier und das Quartierleben aus.

An der Informationsveranstaltung vom 07.01.19 im Werkhof 102 machen sich viele Leute Sorgen um
Larm. Ich teile diese Sorge nicht. Sie ist geprégt vom Verlangen, zwar in der Stadt zu wohnen —aber
zu Konditionen wie in , Hintertupfingen” auf dem Lande. Stadt macht Larm, wenn sie lebt. Statt der
Vorschlage, die Lairmgrenzwerte noch zu verschérfen, rege ich an, fiir die Uberbauung Meinen
erstmals eine neue Zone zu schaffen — die ,,Urbane Wohnzone.“ Die Idee dahinter ist, dass Gewerbe,
Wohnen, Leben, Spielen, Gastronomie, Verkehr und Vergniigen als Teil des urbanen Lebens
akzeptiert und gegenseitig tolerieren. Wer in eine Siedlung in einer urbanen Wohnzone zieht, weiss,
dass er auch iiber Mittag Kinder spielen hért, dass auch mal nach 22 Uhr Geldchter oder Musik aus
einer Bar ertdnt, dass man das Gewerbe auch am Nachmittag in der Wohnung héren kann und dass
ein Quartierfest auf einem Quartierplatz tént — und sie geniessen das bewusst... In der Stadt und auf
Bundesebene sind Bestrebungen zur Schaffung einer solchen Bauzone im Gange — und das ehemalige
Industrieareal Meinen wiirde sich als Pilotprojekt dafiir hervorragend eignen.

Nicht zuletzt méchte ich anregen, die Hohe der Geb&ude noch einmal zu Giberpriifen. Mich erstaunt
in der Diskussion um ,verdichtetes Bauen” immer wieder, dass sich Bauprojekte in Bern —so erlebe
ich das zumindest — immer wieder eine Selbstbeschrénkung auferlegen. Wiirde man die Gebaude je
einen oder zwei Stdcke hher bauen, kénnten noch mehr Leute auf dem gleichen Platz eine Bleibe
finden. Was genau spricht da dagegen?

Mit der Erfahrung, wie die Stadt mit dem Mattenhof in den letzten 35 Jahren umgegangen ist — oder
eben nicht umgegangen ist — méchte ich mit Nachdruck darauf hinweisen, dass es mit dem Erstellen
von 184 Wohnungen fiir das Quartier nicht getan ist. Wir haben zwar 2 Béckereien, aber ansonsten
ist das Quartier in jedem Belang, bis auf 2 Retailer (braucht es da wirklich noch einen Dritten?), eher
diinn bestiickt. Der Metzger zieht weg, es gibt ein Restaurant. Wenn sich Leute in einem Quartier
wobhl fithlen sollen, so muss gewéhrleistet werden, dass sie einen Grossteil ihrer Erledigungen auch
im Quartierumfeld erledigen kénnen. Ist das nicht der Fall, schlafen die Leute zwar im Quartier,
kaufen aber in der Stadt ein, wo sie auch aus- und ins Restaurant gehen. Diese Entwicklung kann und
darf nicht einfach dem ,Markt iiberlassen” werden. Da braucht es in meinen Augen eine aktive Rolle
der Stadt, zusammen mit dem Bauherrn, den Quartierorganisationen und dem ansassigen Gewerbe.
In die gleiche Kerbe schlagt die Hoffnung, dass die Gewerbeflachen in den Neubauten zu Preisen
vermietet werden, die es nicht nur grossen Playern erlauben, sich da einzumieten. Das wére sicher
fiir den Gewinn der Pensionskasse dienlich —aber kaum fiir das Quartier. Wenn nur Dienstleister
einziehen, die alle um 17.00 schliessen und nach Hause gehen, bringt das Ansiedeln von neuen
Geschéften dem Quartier leider gar nichts.

Zusammenfassend bin ich froh um die Bewegung, die die Uberbauung ins Quartier bringt und die
Chance, die sich daraus ergeben. Allerdings liegt ,der Teufel im Detail.” Diese Details habe ich
aufzulisten versucht. Es gibt dabei kaum eine Reihenfolge in der Wichtigkeit —vor allem weil die
meisten Dinge miteinander zusammenhangen. Schon jetzt iibt die Bauherrschaft ja die
Zusammenarbeit mit Leuten aus dem Quartier. Ich wiirde anregen, diese Partizipation auszubauen —
und aus einem Projekt ,fiir das Quartier ein Projekt ,mit” dem Quartier zu machen.

Ganz zum Schluss mochte ich anregen, Uberlegungen anzustellen, wie das Quartier fiir die erneut
lange Bauphase ,entschidigt” werden kdnnte. Sprich: Wie kann dem Quartier, das schon wieder 2
Jahre Larm, Verkehr, Staub und Erschiitterungen zu vergegenwartigen hat (vgl. 5 Freunde) die
Akzeptanz leichter gemacht werden?

/]

Map(ﬁel C. Widmer

PS1: Wie sieht es beziiglich Synchronisierung der Geleisearbeiten an der Brunnmattstrasse und den
Bauarbeiten an der Uberbauung aus? Es wire wohl schwer versténdlich, wenn das nicht gleichzeitig
gemacht wiirde, oder?

PS2: Gleiche Frage wie bei PS1 beziiglich des Umbaus der Schwarztorstrasse (Velo-Gegenverkehr)
und den Uberbauungsmassnahmen. Auch hier miissten mit Riicksicht auf die

Quartierbewohnerinnen Doppelspurigkeiten vermieden werden.

PS3: Es gilt schon jetzt — und mit der Erfahrung aus dem Park hinter den 5 Freunden —anzudenken,
wie verhindert werden kann, dass die 6ffentliche Anlage Siid zum Hunde-WC verkommt.

Diese Eingabe entstand In Zusammenarbeit mit Susanne Elsener.



Von: bernadette.dancet@bluewin.ch <bernadette.dancet@bluewin.ch>

Gesendet: Dienstag, 8. Januar 2019 21:21

An: _M Stadtplanungsamt, PRD SPA <stadtplanungsamt@BERN.CH>

Betreff: Mitwirkungsauflage UeO Schwarztorstrasse / Brunnmattstrasse "Meinen-Areal"

Sehr geehrte Damen und Herren

Gestern Abend habe ich an der Infoveranstaltung betreffend MeinenAreal teilgenommen
und mochte gerne meine Erniichterung betreffend die Aussagen zu den Familienwohnungen
mit ihnen teilen, da sie zur 6ffentlichen Mitwirkung aufgerufen haben.

Der Wohnungsspiegel sieht in der Uberbauung lediglich 10 4.5 Zimmerwohnungen vor.
Solche Planungswiinsche seitens der PAT-BVG kann ich aus wirtschaftlichen Griinden
nachvollziehen. Gelernt habe ich vom Vertreter der PAG-BVG dass auch 3.5
Zimmerwohungen per Gesetz als Familienwohnung gelten. Dies steht aber im Gegensatz zu
den gezeigten Statistiken (wieviel Wohnraum brauchen wir heutzutage) und der Realitét, in
welcher nur selten eine Familie mit Kindern in einer 3.5 Zimmerwohnung lebt.

Nicht einverstanden mit der gestrigen Darstellung seitens der Stadt bin ich aber was die
Wohnqualitdt fiir Familien an der Brunnmattstrasse/ Schwarztorstrasse: sie ist sehr hoch! Ich
lebe selber mit meiner Familie an dieser Kreuzung und vermisse zwar ein paar Grinflachen
aber vorallem: Nachbarskinder. Die benachbarten Familien verlassen das Quartier mit
zunehmender Familiengrésse nur weil sie keine Wohnung finden mit 4 oder mehr Zimmern.
Nun kann die Frage nach dem Huhn oder dem Ei gestellt werden: Gibt es zuwenig grosse
Wohnungen weil es zuwenig Nachfrage gibt oder zwingt das Angebot Familien zum Auszug?

Ich bin klar der Meinung dass im Quartier ein Mangel an grossen Wohnungen herrscht und
finde bedenklich, dass in einer neuen Uberbauung wie auf dem MeinenAreal nur 10
Wohnungen erstellt werden welche wirklich fiir Familien geeignet sind. Geméss den Plénen
soll ein neuer Quartierplatz entlang der Brunnmattstrasse / MeinenAreal entstehen,
moglichst belebt. Dass dieser Platz aber auch in Zukunft belebt wird sollen auch bauliche
Voraussetzungen fiir Familien geschaffen werden.

Ich wére ihnen sehr verbunden, wenn der Wohnungsspiegel im Sinne einer familidren
Nachbarschaftssituation angepasst wiirde.

Gerne stehe ich ihnen fiir weitere Ausfiihrungen zur Verfiigung, wir werden das Projekt
sprichwortlich aus ndchster Ndhe mitverfolgen.

Freundliche Griisse,

Bernadette Dancet
Brunnmattstrasse 24

3007 Bern
bernadette.dancet@bluewin.ch
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