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03 Umgang mit Schutzbestimmungen

Das Schlossmattareal ist als Teil der Strukturgruppe Ausserholligen im Bauinventar enthalten. Zudem ist die
Siedlung Holligen als Gesamtgebiet im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (I1SOS)
mit einer hohen Schutzkategorie bewertet. Die Gebdude selbst sind jedoch keine Baudenkmaler.

Der Doppelkindergarten und seine Umgebung sind von gartendenkmalpflegerischem Wert, jedoch ohne
rechtsverbindliche Einstufung.

Die neu festgelegten Vorschriften mit der maximalen Hohe, der oberirdischen Geschossflachenziffer und
einer hohen Grinflachenziffer stellen die Einbettung eines Aus- oder Neubaus in die Siedlung Holligen si-
cher.

04 Planungsmehrwert

Durch die Planung wird keine Mehrwertabgabe ausgel6st, da es sich um eine 6ffentliche Nutzung handelt
(Grundstick befindet sich im Verwaltungsvermogen der Stadt Bern und dient unmittelbar 6ffentlichen Zwe-
cken).
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01 Ausgangslage

Das Schlossmattareal befindet sich in der Siedlung Holligen und umfasst den Doppelkindergarten Schloss-
matte, den dazugehdrigen Aussenraum und die 6ffentliche Parkanlage. Die Grundeigentiimerin ist die Ein-
wohnergemeinde Bern (nachfolgend Stadt Bern). Aktuell beherbergt der Kindergarten zwei Klassen. Auf-
grund der Wohnungsbauentwicklung im umliegenden Gebiet werden die Schilerinnen- und Schiilerzahlen
in den kommenden Jahren stark zunehmen. Der Schulstandort Steigerhubel/Schlossmatt wird mittelfristig
Raum fir 24 Klassen benotigen. Dies betrifft die Volksschule Steigerhubel und den Doppelkindergarten
Schlossmatt. Eine Machbarkeitsstudie zeigte flir das Schlossmattareal ein Potential von vier Klassen auf. Die
heutigen Gebdude kénnen diesen Mehrbedarf jedoch nicht aufnehmen. Die zur Realisierung des Potentials
erforderliche Erweiterung des Bestands ist innerhalb der heutigen Baulinien und oberirdischen Geschossfla-
chenziffer nicht moglich.

Abbildung 1: Luftbild mit Baulinien, Markierung des bestehenden Kindergartens © Geoinformation Stadt Bern

Aufgrund dieser Ausgangslage plant die Stadt Bern, den Kindergartenstandort Schlossmatt von zwei auf drei
bis vier Basisstufen zu erweitern und gleichzeitig den wichtigen Freiraum zu schitzen.

Damit das stadtebauliche Potenzial ausgeschopft werden kann, braucht es eine geringfligige Anpassung des
Nutzungszonen-, des Larmempfindlichkeitsstufen- und des Baulinienplans sowie eine Teilrevision der Bau-
ordnung der Stadt Bern vom 24. September 2006 (BO, SSSB 721.1).

Abhidngigkeit mit der stadtweiten Revision der Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

Die Stadt Bern ist derzeit in der Vorbereitung der Revision aller Zonen fir 6ffentliche Nutzungen. Die Erwei-
terung des Kindergartenstandorts auf dem Schlossmattareal muss jedoch zeitlich als separates Verfahren
vorgezogen werden, da die Gesamtrevision mehr Zeit in Anspruch nehmen wird und dem Druck nach Schul-
raum am vorliegenden Standort ansonsten nicht rechtzeitig gerecht werden kann. Die Anpassungen sind auf
das neue System der geplanten Gesamtrevision abgestimmt.
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02 Gegenstand der Planung

Das vorliegende Verfahren betrifft das Grundstick Bern Gbbl Nr. 3/3091, welches heute in einer Zone fir
offentliche Nutzungen (Freifliche A) liegt. Nach dem geltenden kantonalen Baugesetz vom 9. Juni 1985
(BauG; BSG 721.0) sind fur Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) die Zweckbestimmung sowie die Grund-
ziige der Uberbauung und Gestaltung festzulegen (Art. 77 BauG). Diese Festlegungen werden fiir sdmtliche
Zonen fir 6ffentliche Nutzungen im Anhang Il zur Bauordnung aufgefiihrt. Gleichzeitig mit der vorliegenden
Zonenplananderung wird daher eine Teilrevision der Bauordnung vorgenommen. Die neu in Anhang Il der
Bauordnung geregelten Zonen fiur offentliche Nutzungen werden durchnummeriert. Das Schlossmattareal
erhdlt die Nummer 8 (FB 8). Zusédtzlich werden die Baulinien an der Schlossmattstrasse 7 aufgehoben, was
eine Anpassung des Baulinienplans bedingt. Der Baulinienplan der Stadt Bern ist eine stadtweite Uberbau-
ungsordnung.

Festlegung der Zweckbestimmung

Die Festlegung der Zweckbestimmung ist bereits auf die geplante gesamtstadtische Revision der Zonen fir
offentliche Nutzungen abgestimmt. Die Grundlage bilden die heutigen und kiinftig geplanten Nutzungen
und lauten wie folgt: durchgriinter Freiraum inklusive zudienende Nutzung und Bildung, Sport, Freizeit und
Quartiernutzungen.

Festlegung der Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Heute betrédgt die zugelassene oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) 0.1. Realisiert ist die Halfte davon.
Um den geplanten Ausbau zu erméglichen, wird die GFZo von 0.1 auf 0.15 geringfiigig angehoben. Das ent-
spricht einer Erhéhung der erlaubten oberirdischen Geschossflache um 335 m2. Aufgrund dieser Erh6hung
wird das Areal von einer Freiflache A zu einer Freifliche B aufgezont und somit im Nutzungszonenplan neu
grau dargestellt. Zudem missen die bisherigen Baulinien aufgehoben werden, da das definierte Baufeld sehr
einschrankend ist. Durch die Aufhebung der Baulinien kann die Erweiterung des Kindergartenstandorts fle-
xibler geplant werden.

Um den Grinraum weiterhin zu schiitzen, wird anstelle der Baulinien eine Griinflachenziffer von 0.65 fest-
gelegt. Zur Grinflache anrechenbar sind nur natirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen. Abstellflachen,
Zufahrten oder versiegelte Flachen zahlen nicht als Grinflachen. Die Grinflachenziffer wird zu Gunsten des
Erhalts der gartendenkmalpflegerischen Substanz sowie der 6ffentlichen Griinanlage definiert. Zudem sind
die bestehenden Baume durch das Baumschutzreglement der Stadt Bern geschutzt.

Bisher fehlt in allen Grinrdumen die Zuordnung zu einer Lairmempfindlichkeitsstufe. Diese muss jedoch neu
flaichendeckend festgelegt werden. Neu gilt die Empfindlichkeitsstufe Il entsprechend den umliegenden
Wohnnutzungen. Inhaltlich hat dies keine Anderung zur Folge. Neu wird ausserdem die maximale Héhe fest-
gelegt, da diese Festlegung bisher fehlt. Mit einer traufseitigen Fassadenhdhe von 9,00 m sind zweigeschos-
sige Schulbauten moglich (Annahme Raumhdhe 3,00 m).



