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Stadtplanungsamt / ( // X Baubereich A1 2600682.56 1201218.38 E12 2600710.33 1201206.62
@ ;

o / . 2 \ / &V max Maximales Bauvolumen m? A2 2600702.15 1201240.51 E13 2600713.80 1201210.70
_ Polygons trasee 2 S i \ // A3 2600703.12 1201239.64 E14 2600718.48 1201215.74
2 O ] S~ / _ _ A4 2600703.87 1201238.98 E15 2600726.34 1201223.85
® Ry ° . , N / X.x Teilbaubereich A5 2600737.57 1201278.55 E16 2600734.02 1201233.15
e % o 0° % R \ ,,’ Dol — . e ster Pkt e DKo M M it Tolorans £0.50 m A6 2600738.24)  1201277.79 E17 2600741.90] 120124243
. _ | A7 2600766.08 1201297.88 E18 2600756.70 1201258.59
° e N N Baulinie A8 2600766.65 1201297.05 E19 2600765.49 1201266.16
.- ‘2, T4 I A9 2600775.60 1201283.85 E20 2600774.53 1201273.40
_____ ! | ..
U b e rb auun g SO rd nun g e — 69 "e@ 835 o /§/ 5 Baulinie aufzuhebend A10 2600776.72 1201282.20 F1 2600638.71 1201215.00
~ 3 _ T — A S / S A11 2600746.85 1201264.36 F2 2600640.27 1201217.32
. e — e [ 7 s [T~ T~ - Teilbaubereichsgrenze A12 2600748.18 1201262.84 F3 2600655.79 1201203.66
Wylerrl ngstrasse 34 36 46 u nd 48 o 2 / A13 2600715.36 1201228.80 F4 2600658.58 1201202.25
y y % | o o S _ Teilbaubereichsgrenze (T Toleranz +4 m) A14 2600716.86 1201227.48 F5 2600672.50 1201217.98
W . f A I P A D ey o A S A A15 2600697.27 1201205.36 F6 2600680.90 1201210.53
| ag' rea "e,@ B A / W //// // potentieller Baubereich (in Absprache mit SBB) A16 2600641.67 1201219.40 F7 2600671.98 1201227.75
- -_— %, / . ‘ y A17 2600659.24 1201245.54 F8 2600682.67 1201222.29
\\\\\\ ° S e\’@g O ’ ‘ Bereich fiir vorspringende Gebaudeteile bis 100% des zugehdrigen Fassadenabschnitts 212 2288222:;; 1281;;2:3? E?O iggggig:gg Egﬁig:gg
\\\\\\\\\ 7 S / A20 2600694.69 1201266.89 F11 2600682.69 1201179.85
T~ % ! Abgrenzung ES A21 2600672.11 1201236.89 F12 2600681.79 1201181.70
~__ T~ & 95, ) S A22 2600673.77 1201235.77 F13 2600683.63 1201179.06
Die V9rlage beinhaltett. = LA Y e’ TT——— \\ \\\\\\\ S e Larmempfindlichkeitsstufe ES Il A23 2600676.25 1201234.10 F14 2600693.72 1201195.18
® Uberbauungsplen SSRGS R NN = ————T T ~_ \\ \\\\ 974 """"""" e A24 2600658.68 1201207.96 F15 2600695.74 1201192.75
® Uberbauungsvorschriften \ - ~ \\\\\\ ‘,/ / V’.{} Larmempfindlichkeitsstufe ES Il A25 2600680.56 1201293.30 F16 2600701.76 1201201.38
® Aufhebung des Nutzungszonenplans ~ \\ \\ \\\\\ 51 Y o ¢ . A26 2600742.26 1201335.13 F17 2600701.93 1201244.03
vom 08. Juni 1975 T~ T~ _ ~_ T~ %%, o ng Erhaltenswertes Geb&ude A27 2600751.91 1201320.89 F18 2600702.91 1201243.17
® Aufhebung des Bauklassenplans \ \\ \ \ \\\\\\ A28 2600753.03 1201319.24 F19 2600687.77 1201248.85
vom 06. Dezember 1987 T ~__ T~ _ T~ T~ T f M@%& Kranbahn A29 2600690.21 1201279.06 F20 2600703.41 120125945
® Aufhebung des Larmempfindlichkeitsstufenplans - h ~__ ~__ = \ = \ >~ A30 2600691.33 1201277.40 F21 2600681.47 1201181.28
vom 30. November 1995 \\\\\\\\ \\ \ ! Bereich fiir gemeinschaftlichen Aussenraum A31 2600779.03 1201302.85 F22 2600688.17 1201282.07
® Aufhebung des Baulinienplans S < A32 2600824.96 1201333.99 F23 2600677.50 1201297.80
vom 10. Februar 2021 T ™~ T~ Bereich fiir privaten Aussenraum A33 2600823.87 1201332.04 F24 2600689.72 1201314.11
T~ ; A34 2600825.53 1201333.17 F25 2600723.66 1201337.12
- ™~ Bereich fiir Platz A35 2600831.05 1201321.45 F26 2600727.58 1201331.32
® ‘\; \\\\\\ / A36 2600833.83 1201320.92 F27 2600693.65 1201308.31
LT Py Bereich fiir Kinderspielplatz i inschaftlichen A A37 2600787.89 1201289.77 F28 2600725.89 1201337.40
00— ereich fur vinderspieiplatz im gemeinschaftlichen Aussenraum A38 2600786.77 1201291.43 F29 2600736.67 1201344.67
F29 oo I TV ypo
; - 2 LYY Bereich fiir grissere Spielfiiche A39 2600779.59 1201302.02 F30 2600698.08 1201269.24
__________ ‘ 2<3 , / 7] +V Ses . 0 A40 2600768.49 1201330.87 F31 2600695.85 1201270.74
---- — la = r _ A41 2600799.32 1201351.77 F32 2600692.45 1201275.75
----------- 21'500 m3 ~ W” Pflanzbereich A42 2600830.98 1201373.24 F33 2600708.31 1201276.64
DRGSR IK KK KKK R 6 n =20 @ @ -~~~ ; A43 2600839.68 1201360.41 F34 2600761.75 1201311.24
27 ® .\.. - ' @ Baum bestehend, zu erhalten (Toleranz +1 m) Ad4 2600808.02 1201338.94 F35 2600756.56 1201319.21
‘ A45 2600777.18 1201318.04 F36 2600733.23 1201277.42
PlanNr. 1433/2 Wm Ersatzstandort Hecke A46 2600745.37 1201352.49 F37 2600756.15 1201291.15
Datum 09.05.2023 A47 2600770.22 1201369.30 F38 2600769.43 1201300.15
Massstab 1 500 " | pooooooo  Fassadenbegrinung A48 2600786.12 1201378.06 F39 2600721.49 1201232.71
c e \ 5457 ————— o o A49 2600808.65 1201390.17 F40 2600725.99 1201228.74
° . \ \ - Bereich flr unterirdische Bauten A50 2600809.61 1201387.33 F41 2600749.33 1201255.10
Stadtplaner Mark Werren o 'n 280500 5 [ - 1 A51 2600825.78 1201392.85 F42 2600765.36 1201274.50
: ‘ 25 L SR B Ll F50 554.00 m .M. Bereich fur Anlieferung intern, Entsorgung und Parkplatz A52 2600849.98 1201392.20 F43 2600767.23 1201271.74
/é M e Sl \ == ~ i 1 47 A53 2600833.70 1201381.16 F44 260075517 1201338.04
. ° l| \ A2z ! B F19 & . 265 § Bereich fiir Hauszufahrt A54 2600828.16 1201389.34 F45 2600756.38 1201336.87
o ° ‘. \ yodm > § ".3m F48 \ A55 2600794.12 1201366.26 F46 2600785.03 1201356.11
Format 1470 mm /891 mm ol .F2 A23 = ich Ei - A56 2600754.33 1201339.28 F47 2600805.63 1201371.06
d | 5T [ Etapp 1 - E . ~ TT % e En Ausfem Tefgarge 2 R T TS Fis | asooson 10 tzotaeras
: . 5 1 e 5 L6 ~_ : : : :
Bearbeing SPA  GN MSLI AD E31.,F3 = e 1 25 A / R —— PN 2 2. Oé) M Gy, / v .‘0‘ NG ™~ \\ \\ \\ % A 9 Bereich Ein-/ Ausfahrt Anlieferung AS8 2600861.58 120136142 F49 2600829.00 1201388.10
Dateiname 4103_UeO_Wylerringstr_34_36_MSt_20230509.vwx ® | 20m F5 / F3g|554.00 m G.M. ! ‘ : 1 s L0 / 0.. RN S~ . \\ S~ A59 2600871.66 1201346.56 F50 2600762.13 1201327.77
o ol Fi7 . 55 oy [ P I A F A Bereich Ein/ Ausfahrt Fahrradit ABO 2600843.31  1201327.34 F51 260082815 1201377.40
o ol \ . ), ) & 58 o ! 5 A42 F54 S5te10ms Dgxsz e~ Q.O‘ S - - \\ N A61 2600835.48 1201338.89 F52 2600832.49 1201375.47
l 5 Al oA “ : T P F37 F59 = ! : 7 vl” —= .‘0, \\\\\ ~ \ - ~ \ ~ r 1 oberirdischer Besucher- und Kundenparkplatz (Toleranz +1 m) A62 260085145 1201349.72 Fo3 260083461 1201374.89
° |‘ \ : PP S AT g & H— 26m s 16775 Aoall %o, e ~_ \\ ~__ L — AB3 2600856.22 1201396.87 F54 2600836.90 1201376.44
\ ~~~~~ m3 g S . N - ~_ ~ ~_ — :E: — orirdische Ent | Tol » AB4 2600873.76 1201408.76 F55 2600845.01 1201381.94
o &5l WYLER- F6 o T Y \\ S~ < - L ___| unterirdische Entsorgungsanlage (Toleranz 1 m) A65 2600893.04 1201380.33 F56 2600852.93 1201387.31
o ° | \ TERRASSE N 55460 m a.M. | =0 o — S S~ \\ \\ \ AB6 2600877.77 1201369.98 F57 2600856.42 1201396.57
Genehmigungsvermerke . VB — A4 &9 - 4 X \\ ~ S > - Dauersperre MIV (Toleranz +5 m) A67 2600886.72 1201356.78 F58 2600772.79 1201312.04
o E6! \ 2 ] L4 X - \\ ~ T AB8 2600884.44 1201355.23 F59 2600774.67 1201309.61
, \ s s “ / L4 RN ~_ \\ 7 A M A Hohenkote m . M. massgebendes Terrain A69 2600863.67 1201385.87 F60 2600803.37 1201328.89
' ) X X | e ° AR . ~ h A70 2600865.91 1201387.39 F61 2600812.70 1201339.10
LET \ cs a5 BT M. 5 ll e, X ~ \\ > L XX Koordinate AT1 2600853.90 1201351.37 F62 2600835.47 1201354.53
‘ AT == Fe4 9, g ‘ S 04 RS ™~ - AT2 2600861.72]  1201339.83 F63 2600777.62]  1201304.92
Mitwirkung: 26.08.2021 - 24.09.2021 £l - S + ° Vv ‘ S — 0, X > LXom Bemassung A73 2600681.60]  1201187.66 F64 2600846.11 1201350.93
Mitwirkungsbericht: 08.11.2021 * FRt [F12 L BT A A e T \ [ I > O = —2, RS q A74 2600638.35 1201221.63 F65 2600859.76 1201360.19
Vorprifungsbericht: - L F1gs e GE F16 — — — ‘ ; — - M. - P e — [ feso Dgem, Vorgas | s ITYTYS - o A75 260082321 1201396.64 F66 2600874.37]  1201370.09
Offentliche Auflage: _ - SRS EO \ | E1o0’ \ %l ° = . e [ S S AT | 7 CNkmalpfige. KX | P80 TFatey Hinweise A6 2600841.65 1201404.83 F67 2600789.48 1201287.43
Publikation im Anzeiger Region Bern: - | Z e / ‘ ~!.C-7 “ ge / :\ ™1 Interessenlinie SBB A77 2600845.18 1201399.47 F68 2600835.42 1201318.58
Publikation im Amtsblatt - . SNeseccecccceesse VII,2 / c f / . / sk, [o B1 2600674.49] 120129349 F69 260080246  1201295.34
G1 965.00 G / g | / : / TEI Y y N mmmmmmme o Etappierung B2 2600684.10 1201279.32 F70 2600838.55 1201320.23
_ / / 0 / > - B3 2600721.61 1201214.98 F71 2600845.14 1201324.63
Einsprachen: - } & / . n/® / N B4 2600725.39 1201219.24 F72 2600871.06 1201342.12
Einspracheverhandlung: - a . +8 /g / / ‘W%‘ Bestandesbauten B5 2600783.79 1201278.89 F73 2600906.45 1201366.85
Erledigte Einsprachen: - 1 S %, ¢ 7?\l F82[ 75, e, / Z B6 2600791.44 1201284.54 F74 2600934.46 1201385.80
Unerledigte Einsprachen: - 2 5 === ®0ee-. [0 / — Kontrollmass B7 2600874.36] _ 1201342.55 F75 2600936.66]  1201398.93
Rechtsverwahrungen: ) 2 = LEINEN-  /@-——— p / B8 2600886.84 1201351.70 F76 2600946.08 1201405.30
> /£ 1 g ' PLATZ ' ' ' '
S Ai Y - /F75 ‘ ~ B9 2600767.96 1201299.16 F77 2600942.35 1201390.51
_ ' m e : B10 2600778.60 1201283.48 F78 2600933.24 1201407.98
Gemeinderatsbeschluss Nr.: - / 6396, B11 2600886.59 1201357.03 F79 2600941.33 1201413.32
Stadtratsbeschluss Nr.: - e | 5 ) § i & B12 2600937.11 1201391.21 F80 2600938.29] 120143568
e L % 685 | : i 338 ; I & : \QQ B13 2600939.60 1201387.47 F81 2600940.21 1201436.95
Beschlossen durch die Stimmberechtigten: o - (3066) ; / f g ci 2600704.10] 120120214 F82 2600946.47| __ 1201423.34
Ja: -, Nein: - 1 — G21 Qegy. < 4 7 C2 2600745.71 1201244.86 F83 2600947.45 1201423.99
004?,, ,," / c3 2600777.48 1201275.48 G1 2600682.59 1201171.08
- e ! c4 2600870.56 1201342.44 G2 2600719.59 1201212.70
Namens der Stadt Bern: & / C5 2600694.12 1201201.80 G3 260072573 1201219.62
L . o & c6 2600775.11 1201300.19 G4 2600738.12 1201233.65
Der Stadtprasident Die Stadtschreiberin S c7 2600870.23 1201362.43 G5 2600739.42 1201235.15
Alec von Graffenried Dr. Claudia Mannhart N c8 2600710.95 1201212.90 G6 2600748.66 120124558
]L g co 2600744.25 1201246.16 G7 2600756.09 1201253.51
o c10 2600776.19 1201277.00 G8 2600774.20 1201271.00
S C11 2600869.08 1201344.63 G9 2600778.77 1201275.00
%% 2 D1 2600732.08 1201226.81 G10 2600780.33 1201276.35
D2 2600694.63 1201282.05 G11 2600790.74 1201284.00
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: ta D3 2600851.98 1201388.74 G12 2600795.47 1201287.66
D4 2600879.69 1201346.93 G13 2600801.14 1201291.95
Bern, den Die Stadtschreiberin E1 2600643.55 1201209.04 G14 2600804.45 1201294.37
Dr. Claudia Mannhart : E2 2600648.84 1201204.66 G15 2600808.66 1201297.34
: E3 2600653.68 1201200.13 G16 2600810.37 1201298.54
\\\\\\\\\ E4 2600657.15 1201196.96 G17 2600817.04 1201303.24
Tt 0 5 00— T @ T T TTTT— 6% E5 2600664.25 1201190.46 G18 2600818.79 1201304.47
\\\\\\\\\\\\ > E6 2600668.48 1201186.38 G19 2600834.52 1201315.56
S 1 s s N /L s e O o L N N N Ot ——— E7 2600673.47 1201182.76 G20 2600845.99 1201323.38
Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern: ! E8 2600677.09 1201179.28 G21 2600935.30 1201384.55
) 23 E9 2600694.46 1201188.80 G22 2600951.76 1201395.69
— - E10 2600702.47 1201198.32
‘w E11 2600706.40 1201201.94
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Vorher Nachher Legende

Uberbauungsvorschriften

1. Abschnitt: Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Wirkungsbereich, Verhailtnis zur baurechtlichen Grundordnung

5 Unterirdische Bauten ausserhalb der Baubereiche sind nur in den im Plan festgelegten Berei-
chen flr unterirdische Bauten zulassig. Davon ausgenommen sind unterirdische Entsorgungs-
anlagen. Bestehende unterirdische Bauten durfen fir die neu vorgesehene Nutzung vollstéandig
umgenutzt und umgebaut werden.

81n dem im Plan bezeichneten Bereich Ai-P-E sind Parkierungsmdglichkeiten und eine unterir-
dische Entsorgungsanlage zu realisieren. Eine Ein- und Ausfahrt fir eine interne Anlieferung

Baumen ist eine Schichtstarke von mindestens 1,20 m fiir vegetationsfahiges Substrat sowie unterhalb
davon eine zusammenhangende Rigolschicht zur Wasserspeicherung vorzusehen.

5 Die Flachenversiegelung ist auf das funktionale Minimum zu beschranken und darf 50 % der Flache
des Grundstlicksareals nicht Gberschreiten. Fir die Berechnung gilt die Norm SN 592 000 «Anlagen fir
die Liegenschaftsentwasserung — Planung und Ausfiihrung» (Stand 2012) mit den dort aufgefiihrten
Abflussbeiwerten.

Art. 11 Erschliessungsanlagen fiir den Verkehr

' Es ist die im Plan festgelegte Erschliessungsanlage (Hauszufahrt) zu erstellen.

2 Die Zu- und Wegfahrten fiir die Tiefgarage und Anlieferungen sowie der Fahrradlift ab Kranbahn sind
in den im Plan bezeichneten Bereichen zu erstellen.

3 An den im Plan bezeichneten Stellen sind Sperren fiir den motorisierten Individualverkehr vorzusehen.

2 Die Immissionsrichtwerte der «Weisung flr die Beurteilung von Erschiitterungen und Kérperschall bei
Schienenverkehrsanlagen (BEKS)» (BAFU, Version vom 20. Dezember 1999) fir Mischzonen sind in
den Baubereichen | — VIII (ohne die Teilbaubereiche VI.2, VI.3, den potentiellen Baubereich Vla und die
Leinenweberei) einzuhalten.

3 Neubauten im Baubereich VIII sind elastisch zu lagern.

Nutzungszonenplan

Festlegung der Bebauung mittels spezieller Vorschriften
Wohnzone (W)

1 I I . , . Dienstleist D
) Plevt.ll_blfrbaugngsfo;dgung gl'.lt fur c(ijen |(r51bUb;rbauungs(jplan emge(;ragen]?n \r/]V|l|;kur.lgsbere|ch. ist darin zuldssig. 6 Gegenuber &ffentlichen Strassen sind die Grundstiicke mit Wohnnutzungen quartiertypisch einzufrie- Art. 12 Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge und Fahrrider 6. Abschnitt: Schutzobjekte A— Inlj;]:'tri_s:::z:;eer(be)zone 16)

m Ylirktingsbereich der vorliegenden Jberbatilingsordnung werden alfgehoben: den. Mauern und Zaune sind flr Kleintiere durchlassig zu gestalten. 1o , . . ; o . — e .
a. der Nutzungszonenplan vom 8. Juni 1975 3. Abschnitt Gestaltung der Bauten Fir den ganzen Wirkungsbereich sind maximal 570 Fahrten (durchschnittlicher Tagesverkehr DTV, Art. 17 Baudenkmaler Zone fiir éffentliche Nutzungen Freiflache B (FB)
b. der Bauklassenplan vom 6. Dezember 1987 Art.8 Kinderspielplitze, gréssere Spielfliche und Typologie der Aussenriume Anlleferungsverke.z.hr r.1|cht enthal.ten).zuIaSS|g. !Es duarfen m?X|maI 210 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge " Fiir das im Uberbauungsplan als erhaltenswert bezeichnete Baudenkmal gilt Artikel 10b des Bauge- = %one mit Planungspflicht
c. der Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 10. Marz 1996 und Art. 5 Allgemeine Gestaltungsgrundsitze . ’ erstellt werden. Fir die Fahrten ist ein Controlling durchzufiihren. i 4 Uberbauungsordnung
d. der Baulinierr: lan der Stadt BerFr)1 (Plan Nr. 1460/42 vom 10.02.2021) 1 Eir die ei : . i ; i . ' Der Uberbauungsplan legt die Bereiche fiir Kinderspielplatze und die gréssere Spielflache sowie die 2 Die Abstellplatze sind in einer gemeinsamen Tiefgarage zu erstellen. In den im Uberbauungsplan be- setzes vom 9. Juni 1985°.

3 Die Uberb P 4 ht der baurechtlichen Grundordnuna der Stadt B Enthalten di Fir die einzelnen Baubereiche gelten die im Plan eingetragenen maximalen oberirdischen Gebaude- Typologie der Aussenrdume verbindlich fest. zeichneten Bereichen diirfen oberirdische Besucher- und Kundenparkpltze erstelit werden 2 Fur einen Neubau im Baubereich VIl ist ein Wettbewerb nach SIA-Ordnung 142 durchzufiihren. Die-
Ub;?bauﬁggili‘;?ffﬁrﬁﬂzlﬁ,”feﬂee Rege;ui;rzce,t; o Voreohrifion dor E;uofdnune;;;/f Stadt Berm vom V.‘"“'gggé;‘)mb'kmeter (berechnet gemass SIA Norm 416 «Flachen von Volumen und Gebauden (Ver- 2 In den Baugesuchen fiir die einzelnen Etappen sind die geméss Artikel 44 ff. Bauverordnung vom > Mindestens 5 der 210 Abstellplétze sind ab der 1. Bauetappe fiir Carsharing zu reservieren. Zusétzlich ser soll eine iiberdurchschnittliche stadtebauliche und architektonische Qualitat im Kontext der erhal- : - &
; sion ) LT . . . " . - . . o —
6. Marz 19853 firr die jeweils betroffenen Baubereiche erforderlichen Mindestflachen fiir Aufenthaltsbe- i 5 x - tenswerten Leinenweberei sicherstellen. .
24. September 2006" (Stand 19. August 2021). 2 Fir Neubauten muss ein qualitatssicherndes Verfahren durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse bereits e Kinderspielpléjtze und grossere Spielfiache nachzuweisen, Vor Bezug der realisierten Etappen §|ng Irt;fraztrukturen furrI]EIektrofahrzeuge gemass SIA Merkblatt 2060 «Infrastruktur fiir Elektrofahrzeuge AL = U755 g
N ; . , : in Gebauden» vorzusehen. ~ =
2. Abschnitt: erfolgter Verfahren missen in Folgeverfahren berlcksichtigt werden. . _ ist der angrenzende gemeinschaftliche Aussenraum fertigzustellen. 4 Pro Zimmer zu Wohnzwecken ist mindestens ein Fahrradabstellplatz gut zuganglich und zeitgeméss 7. Abschnitt: Weitere Bestimmungen L= ’ ) L= ﬁ
. Abschnitt: Bauten und Nutzungen 3 Die Fassaden der Gebaude mussen sich ins Ortsbild einordnen und dirfen nicht zu Blendwirkungen 3 Private Aussenraume sind als Garten mit Einfriedungen geméss Artikel 11 BO zu gestalten ; I [ Ara—<X I O A—=X
Art. 2 Art der Nutzung flihren. Grosse Glasflachen sind fiir Vogel wahrmehmbar zu gestalten. 4 Gemeinschaftliche Aussenraume sind stark durchgriint mit Baumen, Strauchern sowie Stal-Jden- und ?usgerustet P er(')stellen. 5 -- ; ; ; 0 Art.18 Preisglinstiger Wohnraum
4 Unter den einzelnen Bauetappen sind die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, insbesondere Farbe ! Ind star _ » Ot Mindestens 20 % der Fahrradabstellplatze missen ebenerdig angeordnet sein. Mindestens 10 % der ' Ein Drittel der GFo Woh <t al ninStaer A toll q halt o d Bauklassenplan
' In den einzelnen Baubereichen sind unter Vorbehalt der nachfolgenden Absitze alle Nutzungen zu- und Material. aufeinander abzustimmen Graserpflanzungen zu gestalten. Zulassig sind Erschliessungsanlagen fir Fuss- und Veloverkehr, Auf- Abstellplatze miissen Platz fiir Anhanger und Spezialfahrzeuge bieten. in Lnttet der &0 Yonhnen It als preisgunstiger ohnraum zu erstefien und zu erhaiten sowie dau- Fostieauna der Bebauund mitels soezieller Vorschriften
lassig, die mit den dort gemass Uberbauungsplan jeweils festgelegten Empfindlichkeitsstufen vereinbar 5 b ot . - : enthalts- und Spielbereiche fir allfalligen Schulraum im Wifag-Areal sowie gegeniiber &ffentlichen 6 Mindestens 750 Fahrradabstellplatze sowie der Lift ab der Kranbahn zum Geschoss Gleisniveau miis- erhaft in Kostenmiete zu vermieten. Wird die Uberbauung in Etappen ausgefiihrt, darf der fir die betref- gung 9 P
sind .In den IBauberemhen;r . IV'und Vilist zur Wylerrlngstras§e en uberhohes erstes V9llge§choss zu er Strassen Einfriedungen. sen bereits mit Abschluss der 1. Bauetappe zur Verfiilguna stehen fende Etappe erforderliche Anteil an preisgiinstigem Wohnraum nicht erst mit einer spateren Etappe Bauklasse 2
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Wohnnutzungen und vergleichbar empfindliche Nutzungen nicht zulassig. 2, Bereiche fir Kinderspielplatze und Aufenthalts- und Spielbereiche fur allfalligen Schulraum im Wifag- vom 27. Januar iegen.

4 Der Teilbaubereich VIII.2 dient der Wiederherstellung der sidwestlichen Aussenfassade der histori-
schen Leinenweberei.

® Mindestens 80% der zulassigen oberirdischen Geschossflache GFo im ganzen Wirkungsbereich sind
im Endausbau der Wohnnutzung vorbehalten.

6 In den an Wylerterrasse, Leinenplatz, Kranbahn und Wifaghof angrenzenden Raumen des ersten Voll-
geschosses sind Uiberwiegend dem Quartier dienende Arbeitsnutzungen vorzusehen. Bei den zwei letzt-
genannten sind ergdnzend Wohn- und Wohnnebennutzungen zulassig.

" Es sind gemeinschaftlich nutzbare Rdume von insgesamt mindestens 180 m2 HNF zu erstellen. Sie
mussen sich im ersten Vollgeschoss befinden, vom Aussenraum her direkt zuganglich sein und ein WC
sowie eine Kochgelegenheit aufweisen.

Art. 3 Mass der Nutzung, Héhen und Bauweise

' Fir die einzelnen Baubereiche und den potentiellen Baubereich Vla gelten die im Plan eingetragenen
hoéchsten (als maximal mogliche Héhe) bzw. definitiven héchsten (als zwingend einzuhaltende Hohe)
Punkte der Dachkonstruktion sowie das im Plan festgelegte massgebende Terrain. Neubauten im po-
tentiellen Baubereich Vla bedirfen zwingend der vorgangigen Zustimmung der SBB. Die Volumenver-
teilung und Geschosszahl sind innerhalb der durch die Baubereiche und die héchsten bzw. definitiven
héchsten Punkte der Dachkonstruktion vorgegebenen maximalen Gebaudeumrisse frei.

2 Innerhalb des Baubereichs | sind zwei bis drei, innerhalb des Baubereichs |l eins bis zwei Geb&ude-
volumen zulassig. Zwischen den Gebauden sind gebaudehohe Durchgange mit einer Breite von 5 m
bis 10 m zu realisieren.

3 In den Teilbaubereichen 1.2, 1.3, 11.3, I11.2, IV.2 und IV.3 dirfen die zulassigen Héhen gemass Abs. 1
fur Absturzsicherungen um maximal 1,20 m Uberschritten werden.

Art. 4 Baulinien und Baubereiche

' Die Baulinien begrenzen einen Baubereich. Sie gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.

2 Teilbaubereichsgrenzen trennen Teilbaubereiche mit unterschiedlichen Festlegungen. Teil-
baubereichsgrenzen mit einer Toleranz gemass Plansignatur kénnen um maximal 4 m in Rich-
tung des Gebaudeinnern verschoben werden.

3 Fur vorspringende Gebaudeteile gelten die im Plan eingetragenen Bereiche und Vorgaben fiir
vorspringende Gebaudeteile. Fiir den Baubereich VIII gelten die Vorgaben der Denkmalpflege.
4 Die Konstruktion der Kranbahn ist — soweit statisch mdglich — zu erhalten.
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Art. 6 Dachgestaltung

' Fur Neubauten sind nur Flachdécher zulassig mit Ausnahme der Baubereiche VII.2 und VIII. Dort wird
die Dachform im qualitatssichernden Verfahren bestimmt.

2 Flachdacher von Hauptgeb&uden sind, mit Ausnahme der begehbaren Dachterrassen, mit Substrat
unterschiedlicher Zusammensetzung und in variierender Starke (mindestens 10 cm) zu begriinen. An-
lagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.

3 Die Flachdacher sind mit einem Retentionsvolumen und einer Abflussverzégerung auszustatten. Die
Dachgestaltung ist auf die wechselfeuchten Bedingungen anzupassen.

4 Technisch bedingte Dachaufbauten (mit Ausnahme von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Ener-
gien) sind ortlich zusammenzufassen. Sie dirfen insgesamt nicht mehr als 20 % der Dachflache bean-
spruchen und mussen alle einen Abstand von mindestens 4 m von den Fassadenfluchten aufweisen.

4. Abschnitt: Aussenraum

Art. 7 Aussenraumgestaltung

' Gleichzeitig mit dem Baugesuch flr den erstiiberbauten Baubereich ist ein Bauprojekt fir die Umge-
bungsgestaltung im gesamten Wirkungsbereich einzureichen. Dieses ist fur die weiteren Bauetappen
verbindlich. In nachfolgenden Baubewilligungsverfahren kann davon abgewichen werden, sofern die
Abweichung begriindet und qualitativ eine mindestens gleichwertige Losung erzielt wird.

2 In den bezeichneten Pflanzbereichen gelten folgende Vorgaben:

Pflanzbereiche 1: Es sind total mindestens 11 klein- und 8 mittel- bis grosskronige standortgerechte
Baume zu pflanzen. In unterbauten Bereichen sind Offnungen der Tiefgaragendecke mit einer Mindest-
flache von 45 m? je Ausstanzung vorzusehen. Pflanzbereich 2 (Wifaghof): Es sind mindestens 9 mittel-
bis grosskronige standortgerechte Baume zu pflanzen. Pflanzbereich 3 (Leinenplatz): Es ist 1 standort-
gerechter grosskroniger Baum zu pflanzen. Pflanzbereiche 4 (Wylerringstrasse): Es sind total mindes-
tens 9 mittel- bis grosskronige standortgerechte Baume zu pflanzen. Pflanzbereich 5 (Wylerringstrasse):
Es sind mindestens 4 mittel- bis grosskronige standortgerechte Bdume zu pflanzen. Darin enthalten
sind die notwendigen Ersatzpflanzungen gemass Artikel 5 des Baumschutzreglements der Stadt Bern
vom 7. Juni 19982 (Stand April 2020).

3 Die zu erhaltenden Baume sind im Uberbauungsplan bezeichnet.

4 Dort, wo Bepflanzungen vorgesehen sind, sind unterirdische Bauten mit Substrat unterschiedlicher
Zusammensetzung und in variierender Starke (mindestens 30 cm) zu Giberdecken. Im Pflanzbereich von
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Areal. Die Wiesen- bzw. Rasenflache auf der Wylerterrasse dient als grossere Spielflache.

Art. 9 Versickerung

Das im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung anfallende Regenwasser muss innerhalb des Wir-
kungsbereichs gespeichert, verdunstet und verzégert in die Regenabwasserkanalisation abgeleitet wer-
den.

Art. 10 Biodiversitat

' Mindestens 15 % des gesamten Wirkungsbereichs sind als naturnahe Lebensraume auszugestalten
und fachgerecht zu pflegen. Fir Ausgestaltung und Pflege gilt der «Schlissel zur Anrechenbarkeit na-
turnaher Lebensraume» aus dem «Handbuch und Ratgeber Biodiversitat in der Stadt Bern» (Stand Mai
2014).

2 Die naturnahen Lebensrdume missen so angelegt werden, dass die 6kologische Vernetzung mit der
Nachbarschaft des Wirkungsbereichs sichergestellt werden kann.

3 Invasive Neophyten sind dauerhaft und fachgerecht zu entfernen und zu entsorgen. Die Pflanzung
invasiver Neophyten ist unzulassig.

4 An den Fassaden der Gebaude in allen Baubereichen sind insgesamt mindestens 40 Nisthilfen fir
Mauersegler, 10 flr Alpensegler und 30 fiir Zwergfledermause anzubringen. Die genaue Ausflihrung
und Lage ist mit Stadtgriin Bern abzusprechen.

5 Im Wirkungsbereich befinden sich schiitzenswerte Lebensraume. Lasst sich im Baubewilligungsver-
fahren eine Beeintrachtigung dieser Lebensraume unter Abwagung aller Interessen nicht vermeiden, so
hat der Verursacher fiir besondere Massnahmen zu deren bestmdéglichem Schutz, fir Wiederherstel-
lung oder flr angemessenen Ersatz zu sorgen. Dachflachen sind nur anrechenbar, wenn sie mit Ver-
netzungselementen mit dem Boden verbunden sind. Grundlage fiir den Umgang mit den schiitzenswer-
ten Lebensraumen bildet die Lebensraumkartierung Wifag-Areal, 6kologischer Ersatzbedarf.

6 Der zu rodende Teil der Wildhecke auf der Parzelle /623 mit einer Flache von 56 m? muss qualitativ
gleichwertig und quantitativ mit einem Faktor 1,25 in dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich
ersetzt werden.

5. Abschnitt: Erschliessung und Umwelt
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sammelstellen zu erstellen. Deren Standorte sind im Uberbauungsplan bezeichnet.

2 Die Standplatze der Griincontainer miissen am Rand der Siedlung liegen. Der Bereitstellungsplatz
muss fur die Kehrichtabfuhr gut erreichbar sein und darf nicht mehr als 5 m vom Strassenrand entfernt
sein. Die Containerstandplatze durfen Uberdacht sein. Sie sind im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

Art. 14 Energie

" Neubauten sind an ein Fernwarmenetz anzuschliessen, sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe eine
Anschlussmdglichkeit vorhanden ist und kein unverhaltnismassiger Aufwand nachgewiesen wird.

2 Fur den ganzen Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung muss die gemeinsame gewichtete Ge-
samtenergieeffizienz den kantonal vorgegebenen Grenzwert um mindestens 20 Prozent unterschreiten.
Wird nicht gemeinsam gerechnet, muss jedes einzelne Gebaude den kantonalen Grenzwert um diesen
Prozentwert unterschreiten.

Art. 15 Empfindlichkeitsstufen, Larmschutzmassnahmen

' Die Larmempfindlichkeitsstufen sind im Uberbauungsplan festgelegt (Koordinaten D1-D4).

2 Sind bei Wohn- und Schlafraumen die Immissionsgrenzwerte an der Fassade (iberschritten, werden
die Anforderungen an die Schallddmmung der Aussenbauteile angemessen erhoht.

3 Zum Schutz vor tUberméssigem Larm sind folgende Massnahmen zu treffen und im Baubewilligungs-
verfahren nachzuweisen:

a. Warenumschlag mit Lastwagen ist nur zwischen 07.00 — 19.00 Uhr zulassig.

b. Grundsatzlich hat der Warenumschlag fiir Lieferwagen bei Etappe 3 gebaudeintern zu erfolgen (bei
geschlossenen Toren).

¢. Zwischen 19.00 — 07.00 Uhr sind durchschnittlich maximal 225 Fahrten tber die Rampe im Baube-
reich | (Zufahrt Tiefgarage) zulassig.

d. Haustechnische Anlagen sind im Innenhof, mit Ausnahme notwendiger Sicherheitsanlagen, nicht ge-
stattet.

Art. 16 Erschiitterungen, abgestrahlter Kérperschall

' Die Anhaltswerte der DIN Norm 4150-2 «Erschitterungen im Bauwesen — Teil 2: Einwirkungen auf
Menschen in Gebauden» (Ausgabe 1999-06) fir Mischzonen (Tabelle 1, Zeile 3) sind in den Bauberei-
chen | — VIII (ohne die Teilbaubereiche V1.2, VI.3, den potentiellen Baubereich Vla und die Leinenwe-
berei) einzuhalten.

3 Der preisglinstige Wohnraum und dessen Vermietung in Kostenmiete werden im Grundbuch ange-
merkt.

4 Kostenmiete ist gegeben, wenn bei der Kalkulation der Mietzinssumme nur die effektiven Kosten fiir
Verzinsung von Kapital und Land bzw. Baurechtszins, Amortisationen/Abschreibungen, Ruckstellun-
gen, Verwaltung und Unterhalt einfliessen; Veranderungen der Bodenpreise und Marktentwicklungen
dirfen bei der Kostenmiete nicht berlcksichtigt werden.

5 Wahrend der Mietdauer und bei Wiedervermietung der Wohnungen kénnen die Kostenmieten nach
der relativen Berechnungsmethode angepasst werden. Anpassungen an die Orts- und Quartiertblich-
keit sind nicht gestattet. Gemeinnltzige Wohnbautrager gemass Verordnung Uber die Férderung von
preisgiinstigem Wohnraum vom 26. November 20038 kénnen die Mietzinssumme nach Mietzinsmodel-
len gestalten, die im gemeinnitzigen Wohnungsbau gangig sind, wenn sie mit dem Bericht einer aner-
kannten und unabhangigen Revisionsstelle die Einhaltung der Gemeinnutzigkeit und Kostenmiete vor-
weisen.

8. Abschnitt: Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 19 Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation ihrer Genehmigung in Kraft.

Hinweise

Der Gemeinderat hat das Mobilitatskonzept vom 9. Mai 2023 mit Gemeinderatsbeschluss Nr. 2023-XY
vom XX. XX. 2023 genehmigt.

Es liegt eine Vereinbarung zum preisgiinstigen Wohnraum vom 16. August 2022 mit Anhang (Formu-
lar Berechnung Anfangsmietzinssumme Wifag-Areal vom 7. Juni 2022) vor.
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5SR 842.4
8 WFV; SR 842.1

Wylerstrasse

I/

5y
-—J

Wylerstrasse

Gebaudelange / Gebaudetiefe in m bei geschlossener Bauweise
Gebaudelange / Gebaudetiefe in m bei offener Bauweise

»  Begrenzungen

Abgrenzung des Aaretalschutzgebiets
Zone im offentlichen Interesse

Zone mit Planungspflicht
Uberbauungsordnung

Festlegung der ES mittels spezieller Vorschriften
Larmempfindlichkeitsstufe ES Il
Larmempfindlichkeitsstufe ES Il
Larmempfindlichkeitsstufe ES IV

Baulinie genehmigt
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