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1. Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens

Zur dffentlichen Mitwirkung wurde der Entwurf der Uberbauungsordnung Wyler-
ringstrasse 34, 36, 46 und 48 (Wifag-Areal), Plan Nr. 1433/2, bestehend aus Uberbau-
ungsplan und Uberbauungsvorschriften sowie der zugehérige Erlauterungs- und Raum-
planungsbericht mit Anhdngen (Mobilitatskonzept vom 13. Juli 2021; Larmgutachten
vom 23. Marz 2021; Erganzung Larmgutachten vom 22. Méarz 2021; Erschitterungsgut-
achten vom 7. Dezember 2020; Lebensraumkartierung vom

16. November 2018), beide vom 16. Juli 2021, aufgelegt.
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Legende Uberbauungsplan
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Uberbauungsverschriften

1. Abschnitt: Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Wirkungsbereich, Verhiltnis zur baurechtlichen Grundordnung

" Die Uberbauungsordnung gilt fiir den im Uberbauungsplan eingetragenen Wirkungsbereich.

? Der Nutzungszenenplan vom 8. Juni 1975, der Bauklassenplan vom 8. Dezember 1987 und der Bau-
linienplan der Stadt Bemn (Plan Nr. 1460/42 vom 10.02.2021) werden im Wirkungsbereich der vorliegen-
den Uberbauungsordnung aufgehoben. Der Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 10. Marz 1996 wird
im Wirkungsbereich der vorliegenden Uberbauungsordnung geandert.

3 Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern vor. Enthalten die
Uberbauungsvorschriften keine Regelung, gelten die Vorschriften der Bauordnung der Stadt Bern vom
24. September 20067 (Stand Oktober 2020).

2. Abschnitt: Bauten und Nutzungen

Art. 2 Art der Nutzung

" In den einzelnen Baubereichen sind unter Vorbehalt der nachfolgenden Absétze alle Nutzungen zu-
l4ssig, die mit den dort geméss Uberbauungsplan jeweils festgelegten Empfindlichkeitsstufen vereinbar
sind.

2 Im Teilbaubereich V1.1 sind Wohnnutzungen einzig in den beiden obersten Geschossen zuldssig, so-
fern sie iiber bahnseitige Laubengénge erschlossen werden.

3 In den Teilbaubereichen VI.2, V1.3 und der Leinenweberei sind Wohnnutzungen und vergleichbar emp-
findliche Nutzungen nicht zulassig.

+ Der Teilbaubereich VIII.2 dient der Wiederherstellung der stidwestlichen Aussenfassade der histori-
schen Leinenweberei.

% Mindestens 80% der zul#ssigen oberirdischen Geschossfldche GFo im ganzen Wirkungsbereich sind
der Wohnnutzung vorbehalten.

& In den an Wylerterrasse, Leinenplatz, Kranbahn und Wifaghof angrenzenden Raumen des ersten Voll-
geschosses sind Uberwiegend dem Quartier dienende Arbeitsnutzungen vorzusehen. Bei den zwei letzt-
genannten sind ergénzend Wohn- und Wohnnebennutzungen zuldssig.

7 Es ist ein Gemeinschaftraum mit einer Mindestfliche von 180 m? unterteilbar in zwei Rdume, zu er-
stellen. Alternativ kénnen zwei Gemeinschaftsraume mit einer Flache von insgesamt mindestens 180
m? erstellt werden. Gemeinschaftrdume miissen sich im ersten Vollgeschoss befinden und vom gemein-
schaftlichen Aussenraum her direkt zuganglich sein. Sie miassen ein WC, Koch-/Catering-Gelegenheit,
Stau-/ Abstellflache aufweisen und es muss mindestens ein Gemeinschaftsraum spatestens nach Be-
zug der 1. Bauetappe zur Verfugung stehen

Art. 3 Mass der Nutzung, Hohen und Bauweise

* Fur die sinzelnen Baubereiche gelten die im Plan eingetragenen maximalen oberirdischen Geb&ude-
volumen in Kubikmeter {berechnet geméss SIA Norm 416 «Flachen von Volumen und Gebauden (Ver-
sion 2003)) und die hochsten bzw. definitiven Punkte der Dachkonstruktion sowie das im Plan festge-
legte massgebende Terrain. Die Volumenverteilung und Geschosszah! sind innerhalb der durch die
Baubereiche und die héchsten bzw. definitiven Punkte der Dachkonstruktion vorgegebenen maximalen
Gebéaudeumrisse frei.

2 Innerhalb des Baubereichs | sind zwei bis drei, innerhalb des Baubereichs Il eins bis zwei Gebédude-
volumen zuldssig. Zwischen den Gebduden sind gebdudehohe Durchgénge mit einer Breite von 5 m
his 10 m zu realisieren.

Art. 4 Baulinien und Baubereiche

" Die Baulinien begrenzen einen Baubereich. Sie gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.

? Teilbaubereichsgrenzen trennen Teilbaubereiche mit unterschiedlichen Festlegungen.

3 Gestaltungsbaulinien definieren die Gebaudeflucht, an die gebaut werden muss. Uber die Ge-
staltungsbkaulinien dirfen nur im Ermessen eines Beurteilungsgremiums eines Qualitétssiche-
rungsverfahrens allfdllige Ruckspriinge in den oberen Geschossen zugelassen werden. Fir
vorspringende Gebaudeteile gelten Artikel 37 und 40 BO

* Die Konstruktion der Kranbahn ist - soweit statisch moglich - zu erhalten

"BO; 888B 721.1

5 Unterirdische Bauten ausserhalb der Baubereiche sind nur in den im Plan festgelegten Berei-
chen fur unterirdische Bauten zulassig. Davon ausgenommen sind unterirdische Entsorgungs-
anlagen. Bestehende unterirdische Bauten diirfen fiir die neu vorgesehene Nutzung vollstandig
umgenutzt und umgebaut werden.

3. Abschnitt Gestaltung der Bauten

Art. 5 Allgemeine Gestaltungsgrundsatze

' Fur Neubauten muss ein qualitdtssicherndes Verfahren durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse bereits
erfolgter Verfahren miissen in Folgeverfahren beriicksichtigt werden.

* Die Fassaden der Geb&ude miissen sich ins Ortsbild einordnen und durfen nicht zu Blendwirkungen
fuhren. Grosse Glasflachen sind fur Vogel wahrnehmbar zu gestalten.

3 Unter den einzelnen Bauetappen sind die wesentlichen G 1erkmale, instk e Farbe
und Material, aufeinander abzustimmen.

* In den Baubereichen |, IV und VIl ist zur Wylerringstrasse ein iiberhohes erstes Vollgeschoss zu er-
richten (lichte Raumhdhe mindestens 3,20 m). Es muss nicht Gber die gesamte Geb&udetiefe gehen.

5 Die im Plan bezeichneten Fassaden sind dauerhaft mit einer standortgerechten Bepflanzung zu be-
grinen und als Vernetzungselemente auszugestalten. Rankhilfen diirfen ausserhalb der Baubereiche
angebracht werden.

Art. 6 Dachgestaltung

Flr Neubauten sind nur Flachdécher zuléssig mit Ausnahme der Baubereiche VII.2 und VIII. Dort wird
die Dachform im qualitétssichernden Verfahren bestimmt.
2 Flachddcher von Hauptgebduden sind, mit Ausnahme der begehbaren Dachterrassen, mit Substrat
unterschiedlicher Zusammensetzung und in variierender Stérke (mindestens 10 cm) zu begriinen. An-
lagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.
# Die Flachd&cher sind mit einem Retentionsvolumen und einer Abflussverzégerung auszustatten. Die
Dachgestaltung ist auf die wechselfeuchten Bedingungen anzupassen.
4 Technisch bedingte Dachaufbauten (mit Ausnahme von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Ener-
gien) sind drtlich zusammenzufassen und zu umwanden. Sie diirfen insgesamt nicht mehr als 20 % der
Dachflache beanspruchen und miissen alle einen Abstand von mindestens
4 m von den Fassadenfluchten aufweisen.

4. Abschnitt: Aussenraum

Art. 7 Aussenraumgestaltung

" Gleichzeitig mit dem Baugesuch fur den erstiberbauten Baubereich ist ein Bauprojekt fir die Umge-
bungsgestattung im gesamten Wirkungsbereich einzureichen. Dieses ist fir die weiteren Bauetappen
verbindlich. In nachfolgenden Baubewilligungsverfahren kann davon abgewichen werden, sofern die
Abweichung begriindet und qualitativ eine mindestens gleichwertige Lésung erzielt wird.

2 In den bezeichneten Pflanzbereichen gelten folgende Vorgaben:

Pflanzbereich 1: Es sind mindestens 11 klein- und 8 mittel- bis grosskronige standortgerechte Baume
zu pflanzen. In unterbauten Bereichen sind Offnungen der Tiefgaragendecke mit einer Mindestflache
von 45 me je Ausstanzung vorzusehen. Pflanzbereich 2 (Wifaghof). Es sind mindestens 9 mittel- bis
grosskronige standortgerechte Bédume zu pflanzen. Pflanzbereich 3 (Leinenplatz): Es ist 1 standortge-
rechter grosskroniger Baum zu pflanzen. Pflanzbereich 4 (Wylerring: ): Es konnen mind 1513
mittel- bis grosskronige standortgerechte Baume gepflanzt werden. Darin enthalten sind die notwendi-
gen Ersatzpflanzungen gemdéss Artikel. 5 des Baumschutzreglements der Stadt Bern vom 7. Juni 19982
(Stand April 2020).

3 Die zu erhaltenden Bdume sind im Uberbauungsplan bezeichnet.

4 Dort wo Bepflanzungen vorgesehen sind, sind unterirdische Bauten mit Substrat unterschiedlicher
Zusammensetzung und in variierender Starke (mindestens 30 cm) zu Uiberdecken. Im Pflanzbereich von
B4umen ist eine Schichtstarke von mindestens 1,20 m fiir vegetationsféhiges Substrat sowie unterhalb
davon eine zusammenh&ngende Rigolschicht zur Wasserspeicherung vorzusehen.

5 Die Flachenversiegelung ist auf das funktionale Minimum zu beschrénken und darf 50 % der Fldche
des Grundstiicksareals nicht (iberschreiten. Fir die Berechnung gilt die Norm SN 582 000 «Anlagen fiir
die Liegenschaftsentwésserung — Planung und Ausfithrung» (Stand 2012) mit den dort aufgefiihrten
Abflussbeiwerten.

? BSchR; $88B 733.1



# Gegeniiber dffentlichen Strassen sind die Grundstiicke mit Wohnnutzungen quartiertypisch einzufrie-
den, Mauern und Zaune sind fir Kleintiere durchlassig zu gestalten.

Art. 8 Kinderspielplédtze, gréssere Spielflaiche und Typologie der Aussenrdaume

1 Der Uberbauungsplan legt die Bereiche fiir Kinderspielplitze und die grossere Spielfliche sowie die
Typologie der Aussenraume verbindlich fest

2 In den Baugesuchen fiir die einzelnen Etappen sind die gemdiss Artikel 44 ff. Bauverordnung vom
6. Marz 19852 fir die jeweils betroffenen Baubereiche erforderlichen Mindestflichen fiir Aufenthaltshe-
reiche, Kinderspielplitze und gréssere Spielfldche nachzuweisen. Vor Bezug der realisierten Etappen
ist der angrenzende gemeinschaftliche Aussenraum fertigzustellen.

3 Private Aussenrdume sind als Garten mit Einfriedungen geméss Artikel 11 BO zu gestalten.

4 Gemeinschaftliche Aussenrdume sind stark durchgriint mit Baumen, Stréduchem sowie Stauden- und
Gréserpflanzungen zu gestalten. Zuldssig sind Erschliessungsanlagen fiir Fuss- und Veloverkehr.

5 Die Platze und der Bereich der Kranbahn sind als multifunktionale Flachen zu gestalten. Auf den Plat-
zen dirfen keine dauerhaften oberirdischen Bauten erstellt und keine Motorfahrzeuge und Fahrréder
abgestellt werden. Zulissig sind Anlagen zur Platzgestaltung sowie Bepflanzungen geméass Artikel 7
Absatz 2. Die Wiesen- bzw. Rasenfldche auf der Wylerterrasse dient als gréssere Spielfléiche.

Art. 9 Versickerung

Das im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung anfallende Regenwasser muss innerhalb des Wir-
kungsbereichs gespeichert, verdunstet und verzgert in die Regenabwasserkanalisation abgeleitet wer-
den

Art. 10 Biodiversitit

! Mindestens 15 % des gesamten Wirkungsbereichs sind als naturnahe Lebensrédume auszugestalten
und fachgerecht zu pflegen. Fiir Ausgestaltung und Pflege gilt der «Schliissel zur Anrechenbarkeit na-
turnaher Lebensraumen» aus dem «Handbuch und Ratgeber Biodiversitat in der Stadt Bern» (Stand Mal
2014)

? Die naturnahen Lebensrdume miissen so angelegt werden, dass die 6kologische Vernetzung mit der
Nachbarschaft des Wirkungsbereichs sichergestelit werden kann

3 Invasive Neophyten sind dauerhaft und fachgerecht zu entfernen und zu entsorgen. Die Pflanzung
invasiver Neophyten ist unzuldssig

4 An den Fassaden der Gebaude in allen Baubereichen sind insgesamt mindestens 40 Nisthilfen fur
Mauersegler, 10 fiir Alpensegler und 30 flir Zwergflederméuse anzubringen. Die genaue Ausfilhrung
und Lage ist mit Stadtgriin Bern abzusprechen.

5 Im Wirkungsbereich befinden sich schiitzenswerte Lebensriume. L&sst sich im Baubewilligungsver-
fahren eine Beeintréchtigung dieser Lebensrdume unter Abwagung aller Interessen nicht vermeiden, so
hat der Verursacher flir besondere Massnahmen zu deren bestmoglichem Schutz, filr Wiederherstel-
lung oder fiir angemessenen Ersatz zu sorgen. Dachfldchen sind nur anrechenbar, wenn sie mit Ver-
netzungselementen mit dem Boden verbunden sind. Grundlage fiir den Umgang mit den schiitzenswer-
ten Lebensrdumen bildet die Lebensraumkartierung Wifag-Areal, 6kologischer Ersatzbedarf.

5. Abschnitt: Erschliessung und Umwelt

Art. 11 Erschliessungsanlagen fiir den Verkehr

' Es ist die im Plan festgelegte Erschliessungsanlage (Hauszufahrt) zu erstellen.

? Die Zu- und Wegfahrten fiir die Tiefgarage und Anlieferungen sowie der Fahrradlift ab Kranbahn sind
in den im Plan bezeichneten Bereichen zu erstellen.

3 An den im Plan bezeichneten Stellen sind Sperren fir den motorisierten Individualverkehr vorzusehen.

Art. 12 Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge und Fahrrdder

" Fur den ganzen Wirkungsbereich sind maximal 570 Fahrten (durchschnittlicher Tagesverkehr DTV,
Anlieferungsverkehr nicht enthalten) zuldssig. Es durfen maximal 210 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge
erstellt werden

2 Die Abstellpldtze sind in einer gemeinsamen Tiefgarage zu erstellen. In den im Uberbauungsplan be-
zeichneten Bereichen durfen oberirdische Besucher- und Kundenparkplatze erstellt werden.

#BauV: BSG 7211
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% Mindestens 5 der 210 Abstellplétze sind ab der 1. Bauetappe fiir Carsharing zu reservieren. Zus4tzlich
sind Infrastrukturen fur Elektrofahrzeuge gemass SIA Merkblatt 2060 «Infrastruktur fiir Elektrofahrzeuge
in Geb&uden» vorzusehen.

4 Pro Zimmer zu Wohnzwecken ist mindestens ein Fahrradabstellplatz gut zugédnglich und zeitgeméss
ausgerlistet zu erstellen.

5 Mindestens 20 % der Fahrradabstellplétze missen ebenerdig angeordnet sein. Mindestens 10 % der
Abstellpldtze miissen Platz fiir Anhinger und Spezialfahrzeuge bieten.

5 Mi 15 750 Fahrradat tze sowie der Lift ab der Kranbahn zum Geschoss Gleisniveau mis-
sen bereits vor Bezug der 1. Bauetappe zur Verfligung stehen.

Art. 13 Ver- und Entsorgung

" Flr die Entsorgung von Kehricht und Papier/Karton von Haushalten und Kleingewerbe sind Unterflur-
sammelstellen zu erstellen. Deren Standorte sind im Uberbauungsplan bezeichnet.

? Die Standplétze der Griincontainer miissen am Rand der Siedlung liegen. Der Bereitstellungsplatz
muss filr die Kehrichtabfuhr gut erreichbar sein und darf nicht mehr als 5 m vom Strassenrand entfernt
sein. Die Containerstandpléize dirfen iiberdacht sein. Sie sind im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

Art. 14 Energie

" Wenn der zuldssige Warmmebedarf fir Heizung und Warmwasser nicht zu mindestens 75 % mit erneu-
erbaren Energien gedeckt wird, besteht eine Anschlusspflicht an die Nah- oder Fernwérme (sofern bei
Einreichung des Baugesuchs vorhanden). Sonst ist Umweltwarme einzusetzen

2 Auf den Dachern (sofern nicht durch nicht kombinierbare Nutzungen belegt) und wo sinnvoll an den
Fassaden sind Solar- und/ oder Photovoltaikanlagen zu bauen.

% Der gewichtete Energiebedarf des Gesamtareals geméss Anhang 7 der kantonalen Energieverord-
nung vom 26. Oktober 20117 (Stand 1. April 2021} wird auf maximal 30 kWh/m? pro Jahr beschrénkt.

Art. 16 Emp

' Die Larmempfindlichkeitsstufen sind im Uberbauungsplan festgelegt.

? Sind bei Wohn- und Schlafrdumen die Immissionsgrenzwerte an der Fassade iiberschritten, werden
die Anforderungen an die Schalldammung der Aussenbauteile angemessen erhoht.

¥ Zum Schutz vor tiberméassigem L4rm sind folgende Massnahmen zu treffen und im Baubewilligungs-
verfahren nachzuweisen:

a. Warenumschlag mit Lastwagen ist nur zwischen 07.00 — 19.00 Uhr zul3ssig.

b. Grundsétzlich hat der Warenumschlag firr Lieferwagen bei Etappe 3 gebéudeintern zu erfolgen (bei
geschlossenen Toren).

c. Zwischen 19.00 - 07.00 Uhr sind durchschnittlich maximal 225 Fahrten (iber die Rampe im Baube-
reich | (Zufahrt Tiefgarage) zuléssig.

d. Haustechnische Anlagen sind im Innenhof, mit Ausnahme notwendiger Sicherheitsanlagen, nicht ge-
stattet.

indli i ufen, Larmschut nen

Art. 16 Er i ungen, ab: ahlter Karperschall

" Die Anhaltswerte der DIN Norm 4150-2 «Erschiitterungen im Bauwesen — Teil 2: Einwirkungen auf
Menschen in Gebduden» (Ausgabe 1998-06) fiir Mischzonen (Tabelle 1, Zeile 3) sind in den Bauberei-
chen | = VIl (ohne die Teilbaubereiche VI.2, V1.3 und die Leinenweberei) einzuhalten.

2 Die Immissionsrichtwerte der «\Weisung fur die Beurteilung von Erschiitterungen und Karperschall bei
Schienenverkehrsanlagen (BEKS)» (BAFU, Version vom 20. Dezember 1899) fir Mischzonen sind in
den Baubereichen | — VIl (ohne die Teilbaubereiche V1.2, V1.3 und die Leinenweberei) einzuhalten.

3 Neubauten im Baubereich VIII sind elastisch zu lagern.

6. Abschnitt: Schutzobjekte

Art. 17 Baudenkmaler

' Flir das im Uberbauungsplan als erhaltenswert bezeichnete Baudenkmal gilt Artikel 10b des Bauge-
setzes vom 9. Juni 1985°.

* KEnV; BSG 741.111
9 BauG; BSG 721.0
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2 Fur einen Neubau im Baubereich VII| ist ein Weltbewerb nach SIA-Ordnung 142 durchzufiihren. Die-
ser soll eine Gberdurchschnittliche stadiebauliche und architektonische Qualitat im Kontext der erhal-
tenswerten Leinenweberei sicherstellen.

7. Abschnitt: Weitere Bestimmungen

Art.18 Preisgiinstiger Wohnraum

" Ein Drittel der GFo Wohnen ist als preisgtinstiger Wohnraum zu erstellen und zu erhalten sowie dau-
erhaft in Kostenmiete zu vermieten. Wird die Uberbauung in Etappen ausgefiihrt, darf der fiir die betref-
fende Etappe erforderliche Anteil an preisglinstigem Wohnraum nicht erst mit einer spéteren Etappe
erstellt werden

2 Als preisglinstiger Wohnraum gelten Wohnungen, deren Anlagekosten innerhalb der Kostenlimiten
der Verordnung des BWO (iber die Kostenlimiten und Darlehensbetrége fiir Miet- und Eigentumsobjekte
vom 27, Januar 20049 (Stand 1. Februar 2014) liegen.

# Der preisgiinstige Wohnraum und dessen Vermietung in Kostenmiete werden im Grundbuch ange-
merkt.

“ Kostenmiete ist gegeben, wenn bei der Kalkulation der Mietzinssumme nur die effektiven Kosten fiir
Verzinsung von Kapital und Land bzw. Baurechtszins, Amortisationen/Abschreibungen, Rickstellun-
gen, Verwaltung und Unterhalt einfliessen; Verinderungen der Bodenpreise und Marktentwicklungen
durfen bei der Kostenmiete nicht berticksichtigt werden.

% Wihrend der Mietdauer und bei Wiedervermietung der Wohnungen kénnen die Kostenmieten nach
der relativen Berechnungsmethode angepasst werden. Anpassungen an die Orts- und Quartieriiblich-
keit sind nicht gestattet. Gemeinniitzige Wohnbautrdger gemass Verordnung iiber die Férderung von
preisgiinstigem Wohnraum vom 26. November 20037 knnen die Mietzinssumme nach Mietzinsmodel-
len gestaften, die im gemeinniitzigen Wohnungsbau géngig sind, wenn sie mit dem Bericht einer aner-
kannten und unabhéngigen Revisionsstelle die Einhaltung der Gemeinniitzigkeit und Kostenmiete vor-
weisen.

8. Abschnitt: Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 19 Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation ihrer Genehmigung in Kraft.

Hinweise

Der Gemeinderat hat das Mobilitdtskonzept vom XX. Monat 2021 mit Gemeinderatsbeschluss Nr. 2021-
XXXX vom XX. Manat 2021 genehmigt.

Es liegt eine Vereinbarung betreffend Berechnungsmodell «Wohnraum mit Preisgiinstigkeitsverpflich-
tung Stadt Bemn— Anfangsmietzinssumme des preisgiinstigen Wohnraums» vom XX. Monat 2021 vor.

S8R 842.4
TWFV; SR 842.1
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2. Durchfiihrung des Verfahrens

Die 6ffentliche Mitwirkungsauflage der Uberbauungsordnung Wylerringstrasse 34, 36,
46 und 48 (Wifag-Areal), wurde am 25. August 2021 im Stadtanzeiger publiziert. Sie
dauerte vom 26. August 2021 bis 24. September 2021. Die Unterlagen waren jeweils im
Stadtplanungsamt Bern und der stadtischen , BauStelle” sowie im Internet unter
www.bern.ch/mitwirkungen einsehbar. Eine Medienmitteilung zur Mitwirkungsauflage
wurde an die Medien gesandt. Die Tagespresse hat Uber die Mitwirkung berichtet.

Die Quartierkommission Stadtteil 5 wurde Uber die Planungsvorlage orientiert. Zur Dar-
stellung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fand am 25. August 2021
eine Informationsveranstaltung statt.

Wahrend der Auflagefrist konnten schriftlich Einwendungen und Anregungen einge-
reicht werden.
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3. Statistische Auswertung der Mitwirkungseingaben

Einen Mitwirkungsbeitrag eingereicht haben:

Vereine, Verbande

V-1: Quartierkommission Stadtteil V, Dialog Nordquartier
V-2: Berner Heimatschutz

V-3: VCS Verkehrsclub der Schweiz, Regionalgruppe Bern
Parteien

P-1: Grinliberale Partei Bern

P-2: FDP Die Liberalen Stadt Bern

P-3: Grlines Blndnis Bern

Private

0-1: Privatperson, wohnhaft an der Ensingerstrasse in 3006 Bern
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4. Inhaltliche Auswertung der Mitwirkungseingaben
Nr. Eingabe Stellungnahme
V-1 Quartierkommission Stadtteil V, Dialog Nord

o Die Zielvorstellungen fir die Neulberbauung werden voll und ganz unterstitzt.
Der Dialog Nord flihlt sich als ernstgenommener Akteur, dessen Anliegen be-
rlicksichtigt werden. Kommunikation und Informationsfluss werden sehr be-
grusst.

(Nachfolgende Inhalte sind aus Sicht Dialog Nord zu prifen)

e Die Etappierungen sollen in Absprache mit dem Altersheim Wyler unter Einbe-
zug des Dialogs Nord erfolgen. Der Sicherheit entlang der Schulwege ist dabei
besonderes Augenmerk zu schenken.

e Das Projekt soll in drei zeitlich aufeinanderfolgenden Etappen realisiert werden.

e Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

e Die Stadt hat selbstverstandlich ein Interesse an einer quartiervertraglichen
Abwicklung der etappierten Realisierung, jedoch keinen unmittelbaren Einfluss
mehr darauf, da es sich um ein privates Areal handelt. Es besteht ein Rechts-
anspruch auf die Erteilung einer Baubewilligung fur ein den Vorschriften ent-
sprechendes Baugesuch. Die Stadt schafft mit der Planungsvorlage die Mog-
lichkeit, etappiert und unabhéngig voneinander zu realisieren und setzt die
Rahmenbedingungen dafir fest. Auf die konkrete Abwicklung, die sich unter
anderem aus bestehenden Mietvertragen und baulichen Abhangigkeiten ergibt,
hat die Stadt keinen Einfluss.

Der Einbezug des Quartiers und der enge Dialog im weiteren Verfahren liegen
aber selbstverstandlich weiterhin und Uber das Planerlassverfahren hinaus im
Interesse der Stadt und der Bauherrschaft.

Der Hinweis hinsichtlich Schulwegesicherheit wird zur Kenntnis genommen
und an die Bauherrschaft weitergeleitet.

Die Anregungen und Hinweise sind nur zum Teil Gegenstand der Pla-
nungsvorlage. Daher kann ihnen nur teilweise entsprochen werden.

e Die Realisierung erfolgt aufgrund der Bestandesbauten und dem Bauen im
Betrieb in drei unabhdngigen Etappen. Daher ist die Etappierung bereits pro-
jektbedingt sichergestellt. Einen weitergehenden Einfluss auf die zeitliche Ab-
folge der Etappierung hat die Stadt wie bereits ausgeflhrt nicht. Mit der Vorga-
be in der Uberbauungsordnung (UeO), dass fiir alle Neubauten ein qualititssi-
cherndes Verfahren (QS-Verfahren) durchgefihrt werden muss, sind hohe In-
vestitionen seitens Bauherrschaft verbunden. Damit wird aus Sicht der Stadt
ein Anreiz zur zeitnahen Realisierung der in den QS-Verfahren erarbeiteten Er-
gebnisse geschaffen.

Der Anregung, die nicht Gegenstand der Planungsvorlage ist, kann nicht
entsprochen werden.
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Die Kranbahn soll, falls nicht zu erhalten, durch ein analoges raumbildendes
Freiraumelement ersetzt werden.

Fur Neubauten sollen offene, anonyme Wettbewerbe nach SIA 142 erfolgen.
Es sind drei Dialog Nord Quartiervertreter mit Juryeinsitz einzuladen. Das
Wettbewerbsprogramm soll dem Dialog vorgangig zur Stellungnahme vorge-
legt werden.

Die zu erhaltenden Baume sind zwingend zu erhalten.

Die Erschliessung des Areals soll mdglichst tber die Wylerstrasse erfolgen.

Die Kranbahn ist das préagende raumliche Element im Wifag-Areal. Sie durch-
schneidet alle Arealschichten und 6ffnet ein Fenster Richtung Bahnareal und
Aareraum auf. Sie ist ein historisches Element und dient als arealinterner Ver-
bindungsraum und als Verbindungsstiick ins Breitenrainquartier. Daher besteht
ein grosses Interesse an deren Erhalt als historischem Element.

Sollte die Kranbahn aus technischen Griinden nicht zu erhalten sein, ist das
"Fenster zur Bahn" durch die Baufelder in jedem Fall ohnehin gesichert. Ein
raumbildendes Freiraumelement ist in diesem Fall als Ersatz zu prifen. Zum
jetzigen Zeitpunkt kann aber noch nicht gesagt werden, ob dies "analog" zur
heutigen Situation, eine Weiterentwicklung oder eine neue Interpretation sein
wird. Dies hdangt auch von den dann vorliegenden technischen Rahmenbedin-
gungen ab.

Der Anregung wird bereits teilweise entsprochen. Dariiber hinaus kann
ihr nicht im Kontext der Planungsvorlage entsprochen werden.

Auf dem Areal bestehen vielfaltige und wichtige Abhéngigkeiten zwischen den
Bestandsbauten (ober- und unterirdisch) und den Neubauten, die aufgrund der
raumlichen Dichte starken Einfluss haben. Es bestehen sowohl technische wie
auch asthetische Aufgaben, zwischen dem Bestand und einer Vielfalt an Neu-
bauten zu vermitteln und dabei weder in Beliebigkeit noch in Uniformitat zu en-
den. Weiter soll nicht eine Architektur entwickelt werden, sondern eine Hete-
rogenitat von Architekturen entstehen - ein Stlick «Stadt». Fir eine solche
Ausgangslage ist ein Verfahren nach SIA 142 nur teilweise sinnvoll. Die quali-
tatssichernden Verfahren missen dieser Herausforderung gewachsen sein und
ein ausreichendes Mass an Koordination, Dialog und Vielfalt ermoglichen. Un-
bestritten ist jedoch der Einsatz einer unabhéngigen Jury. Der angemessene
Einbezug der Quartiervertretung kann im weiteren Verfahren dann diskutiert
und phasengerecht festgelegt werden.

Der Anregung kann daher nicht im Kontext der Planungsvorlage entspro-
chen werden.

Die zu erhaltenden Baume sind bereits zwingend zu erhalten. Sie dirfen und
mussen nur bei natirlichem Abgang ersetzt werden.
Die Anregung wird bereits bericksichtigt.

Die Erschliessung Uber die Wylerringstrasse ist sorgfaltig geprift und quartier-
vertraglich ohne Abhéngigkeiten von der Nachbarschaft realisierbar. Eine alter-
native oder ergédnzende Erschliessung Uber die benachbarte Parzelle Bern
Gbbl.-Nr. V/3082 bzw. die Wylerstrasse wird durch die Bauherrschaft weiterhin
geprift und bis zur 6ffentlichen Auflage der Planung abschliessend geklart.
Diese ist jedoch noch nicht rechtlich gesichert, weshalb sie zum aktuellen Zeit-
punkt noch nicht als gentigende Erschliessung gilt.

Die Anregung kann zum aktuellen Zeitpunkt nicht beriicksichtigt werden,
wird aber weiterhin gepriift.
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Es missen zuséatzliche, gut erreichbare Besucherparkplatze unterirdisch fest-
gesetzt werden.

Das Parkplatzangebot fir Motorfahrzeuge soll auf maximal 152 Parkplatze und
413 Fahrten reduziert werden.

Die Warmeversorgung soll zu 90% durch erneuerbare Energien erfolgen.

Die Besucher-Parkplédtze sind in der festgelegten Parkplatz-Anzahl enthalten.
Die Zuweisung der Parkplatze im Untergeschoss zu einzelnen Nutzungen, in-
klusive rund 10 Besucher-Parkplatzen, muss im Rahmen der Baueingabe erfol-
gen. Im Untergeschoss besteht dazu genligender Spielraum.

Die Anregung ist bei der Baueingabe zu beriicksichtigen.

Hierzu ist festzuhalten, dass die in der UeO vorgeschriebene Anzahl an Abstell-
platzen die Minimalwerte der gesetzlich vorgeschriebenen Bandbreite bereits
deutlich unterschreitet. Nach Bauverordnung (BauV) wéaren mit den vorgesehe-
nen Geschossflachen mindestens 307 Parkfelder zu erstellen. Aus verkehrspla-
nerischer Sicht ist nicht primar die Anzahl Parkplatze die ausschlaggebende
Grosse, sondern das induzierte Verkehrsaufkommen. Je nach Art der Nutzung
ist die Anzahl Parkierungsvorgange pro Parkplatz pro Tag sehr unterschiedlich.
Die Bauherrschaft wiinscht - begriindet mit der Marktfahigkeit der Eigentums-
wohnungen - in der UeO etwas mehr Parkplatze als zulassiges Maximum fest-
zulegen, als die 0.2 Parkplatze pro Wohnung gemass den ehrgeizigen Vorgaben
der Energie- und Klimastrategie der Stadt Bern zur Einddmmung des Angebots
privater Parkplatze bei Neubauten in gut erschlossenen Arealen. Die festgeleg-
te Anzahl Fahrten, welche einem Controlling unterliegt, basiert hingegen auf
den Vorgaben, dass die zusatzlich erstellten Parkplatze fir das Wohnen selten
benutzt werden (Berechnungsanahme: 1.4 anstelle 2.9 Fahrten pro Tag) und
dass die Parkplatze fur die Nicht-WWohnnutzungen zusétzlich reduziert werden.
Berechnungen zeigen, dass so der MIV-Anteil von max. 20% am Modalsplit al-
ler durch das Areal induzierten Wege eingehalten werden kann.

Der Anregung kann daher nicht entsprochen werden.

Das Wifag-Areal befindet sich in einem Nahwarmeausbaugebiet. Laut Kantona-
lem Energiegesetz (KEnG) kann die Gemeinde in einer Uberbauungsordnung
die Verpflichtung einfiihren, dass Gebaude an ein Fernwarmenetz anzuschlies-
sen sind (KEnG Art. 13). Diese

Verpflichtung gilt jedoch nicht, wenn mehr als 75% des zuldssigen Warmebe-
darfs fir Heizung und Warmwasser mit erneuerbaren Energien lokal gedeckt
werden (KEnG Art. 16). Die Stadt mdchte diesen Anschluss an den Nahwéarme-
verbund sicherstellen. Zudem wird der maximale gewichtete Energiebedarf
gemass Kantonaler Energieverordnung abgesenkt. Dieser reduzierte Energie-
bedarf kann technisch nur mit einem hohen Anteil an erneuerbaren Energien
erreicht werden. Darliber hinaus darf die Stadt den Anteil erneuerbarer Ener-
gien rechtlich nicht weitergehend vorschreiben.

Der Anregung kann nicht direkt entsprochen werden, sie wird aber auf
anderem Weg bereits beriucksichtigt.
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Allgemeines:

e Die Wettbewerbsprogramme sind so zu formulieren, dass der Spielraum fir
Unkonventionelles und Innovation bewusst offengehalten wird.
Die Mitwirkung und der Informationsfluss sind bis zum Betrieb in bisheriger
Qualitat weiterzufUhren. Insbesondere die Baustellenlogistikkonzepte sind in
enger Zusammenarbeit mit er Quartierbevélkerung zu entwickeln.
Winschenswert ist auch ein regelmassiger Austausch zwischen Behorden, Ei-
gentlimern, Nutzern und dem Dialog Nord auch nach Fertigstellung der 3.
Etappe.

Im Rahmen des Planerlassverfahrens sind zwei Offentlichkeitsbeteiligungen
vorgesehen: die Mitwirkung und die 6ffentliche Auflage. Der Mitwirkungsbe-
richt wird mit der 6ffentlichen Auflage der Planung verdffentlicht. Die Quar-
tiersvertretung wird zur offentlichen Auflage Uber den Stand der Planung infor-
miert.

Der Stadt und der Bauherrschaft ist es ein Anliegen, weiterhin mit dem Quar-
tier einen engen Dialog zu pflegen. Dies wurde bisher entsprechend gelebt und
gewdrdigt.

Die weiteren Anliegen werden zur Kenntnis genommen und an die Bauherr-
schaft weitergeleitet, sind jedoch nicht Gegenstand des Planerlassverfahrens.
Die Eingaben werden zur Kenntnis genommen.

V-2

Berner Heimatschutz

e Der Berner Heimatschutz fordert den Erhalt der Wifag-Hallen - soweit technisch
machbar - und eine entsprechende Anpassung der Uberbauungsordnung. Die
Anforderungen der Tragerschaften hatten sich den Gegebenheiten unterzuord-
nen und nicht umgekehrt. Die Transformation mit einer hohen Dichte sei
machbar. Ziel und Zweck der Uberbauungsordnung seien entsprechend den
Bemerkungen anzupassen.

e Eine Umzonung in eine Mischzone wird als verniinftig erachtet.

e Die Berlcksichtigung des Anschlusses an eine mdégliche neue Briicke sei auf-
zuzeigen und in der Uberbauungsordnung zu integrieren.

e Besonders stossend sei, dass sich im Uberbauungsplan und besonders in den
Vorschriften keine grundeigentimerverbindliche Festlegung der erhaltenswer-
ten Bauten finde. Es erscheine nur der Hinweis auf die Ubergeordnete Gesetz-
gebung des kantonalen Baugesetzes. Dies sei nicht akzeptabel. Der Schutzgrad
gelte als bestatigt. Er misse zwingend als solcher in der Ue0 festgehalten
werden, mit entsprechender rechtlicher Wirkung. Art. 17 sei anzupassen: «Fur
die im Plan bezeichneten Baudenkmaler gilt ein Abbruchverbot. Zur Anwen-
dung gelangt im Besonderen Art. 10b Abs. 2 BauG.»

Die Wifag-Hallen (Wylerstrasse 48a, Wylerringstrasse 34, 36, 36a+b) sind im
Bauinventar der Stadt Bern nicht aufgeflihrt. Bereits bei der Erstinventarisation
von 1991 war der Gebdudekomplex nicht erfasst. Somit fehlt die baurechtliche
Grundlage, den Erhalt der Bauten zu fordern.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anschluss an die Brlicke liegt entsprechend den Ergebnissen von Mach-
barkeitsstudien ausserhalb des UeO-Perimeters. Die Ergebnisse werden im
Rahmen eines anderen Projektes kommuniziert. Die langfristige Raumsiche-
rung flr die Fuss- und Veloverbindung wird jedoch auf die Planung des Areals
abgestimmt.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Im Bauinventar der Stadt Bern sind die Wylerringstrasse 46 und 48 bzw. das
dort befindliche Fabrikgebdude und ein Verwaltungsbau

(inkl. Verbindungsbau) als erhaltenswert eingetragen. In einer grundeigenti-
merverbindlichen Planung konnen einzig Bauten als erhaltens- oder schitzens-
wert festgelegt werden, welche bereits im Bauinventar entsprechend ver-
zeichnet sind (sog. Negativwirkung des Bauinventars). Sie kdnnen auch nicht
einer hdheren Schutzkategorie als im Bauinventar vorgesehen zugewiesen
werden.

Die vorliegende Uberbauungsordnung (Legende und Artikel 17 der UeV) legt
grundeigenttimerverbindlich fest, dass die genannten Bauten als erhaltenswert
gelten und daher die entsprechenden Rechtsfolgen gemass Art. 10b BauG an-
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e Der Berner Heimatschutz bietet seine fachliche Unterstitzung an.

wendbar sind. Art. 10b BauG umfasst verschiedene Vorgaben, welche alle
(soweit flr den festgelegten Schutzstatus relevant) zur Anwendung kommen.
Es kann daher nicht nur auf einen einzelnen Absatz verwiesen werden. Da es
sich um erhaltenswerte und nicht um schitzenswerte Gebdude handelt, be-
deutet dies aber nicht automatisch, dass damit ein absolutes Abbruchverbot
verbunden ist (vgl. Art. 10b Abs. 3 BauG). Ein solches vorzuschreiben, ware
nicht zuldssig. Fir einen Abbruch missten jedoch die Bedingungen gemass
Art. 10b Abs. 3 BauG erflllt werden.

Fir einen kleinen Teil der im Bauinventar verzeichneten Gebaude (spétere
Bauetappen) soll zeitgleich mit dem Erlass der Uberbauungsordnung (koordi-
niertes Verfahren UeO mit Abbruchgesuch) der Teilrlickbau entsprechend den
Vorgaben von Art. 10b BauG bewilligt werden. Dieser Teilriickbau basiert auf
den Erkenntnissen eines bauhistorischen Gutachtens und wird von der Denk-
malpflege der Stadt Bern mitgetragen. Darum erscheinen diese Bauteile in der
Uberbauungsordnung bereits nicht mehr als erhaltenswert.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

V-3

VCS Verkehrsclub der Schweiz, Regionalgruppe Bern

e Die Entwicklung des Areals und die Siedlungsentwicklung nach innen werden
begrlsst. Auch der geplanten durchmischten Nutzung steht man positiv ge-
genuber.

e  Es wird begrUsst, dass beim Wifag-Areal die Fahrtenzahl Gber die Anzahl Park-
platze gesteuert werden soll.

e Beider Anzahl Parkplatze sei der Gemeinderat an seine Versprechen aus dem
Positionspapier «Erweiterter Handlungsplan Klima» zu erinnern. Fir neue Ent-
wicklungen seien maximal 0.2 PP/VWWohnung vorzusehen. Es sei nicht ersicht-
lich, wie und wieso der (unbegrindete) Wunsch der Bauherren nach mehr
Parkplatzen fir Eigentumswohnungen dieses Ziel aushebeln sollte. Es seien
maximal 490 Fahrten pro Tag insgesamt (durchschnittlicher Tagesver-kehr ohne
Anlieferungsverkehr) und ein Total von 152 PP zuldssig. Mindestens 5 8 der
152 Abstellplatze seien ab der 1. Bauetappe flr Carsharing zu reservieren.

e Die vorgesehenen Veloabstellplatze und die Ladeinfrastruktur fir Elektrofahr-
zeuge werden begrisst.

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der Quartierkommission V-1
Ergdnzend: Die erforderliche Anzahl der Carsharing-Parkplatze ist im Rahmen
des Baubewilligungsverfahren zu Uberprifen. Eine freiwillige Erhohung bzw.
Umverteilung ist moglich.

Die Anregung ist bei der Baueingabe zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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P-1

Grinliberale Partei Bern

e Das umfassende Partizipationsverfahren wird ausdricklich begrisst und aner-
kannt. Das Projekt sei aber kein 6kologischer Leuchtturm. Hier fehle der Inno-
vationsgehalt.

e Der Wohnanteil liege an der oberen Grenze des \Wiinschbaren. Es sei bei der
Vergabe der Erdgeschoss- und Gewerbeflachen darauf zu achten, dass nach
Maoglichkeit auch produzierendes Gewerbe in die Rdumlichkeiten einziehen
koénne und dass Modelle angestrebt werden, in denen Quartierbewohner Ge-
schaftsraume auf Platz mieten konnen. Auch sei flr soziale Infrastrukturen wie
KITAs zu sorgen.

e Die Erschliessung der Einstellhalle soll moglichst Gber die Wylerstrasse erfol-
gen. Die Ein- und Zufahrt Uber die Wylerringstrasse sei zu verhindern.

e Gemass dem Positionspapier “Erweiterter Handlungsplan Klima"” des Gemein-
derats sollen flir Neubauten maximal 0.2 Parkplatze geplant werden. Diese
Vorschrift sei auch fur Eigentumswohnungen durchzusetzen. Die Gesamt-
summe der Parkplatze fir Motorfahrzeuge (210 PP) sei zu hoch. Es sei ein Ma-
ximum von 72 fir Wohnnutzungen und ein Total von 152 PP zu realisieren. Es
seien maximal 220 Fahrten fir Wohnnutzungen und 490 Fahrten pro Tag ins-
gesamt (durchschnittlicher Tagesverkehr) zulassig.

e Ein Anteil von 90% erneuerbaren Energien sei angemessen. Energie solle nicht
nur im engsten Sinne des Energieverbrauchs des Gebaudes betrachtet wer-
den. In die Berechnungen solle auch der Energieverbrauch beim Bau einflies-
sen.

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

Der vorgesehene Wohnanteil von mindestens 80 % entspricht den Vorgaben
des Gemeinderats flir die Areallberbauung und dem aktuellen Bedarf in der
Stadt Bern. Die Bevolkerungs- und Immobilienmarktentwicklungen der jlings-
ten Vergangenheit weisen klar auf ein Defizit beim Wohnungsangebot und ein
Uberangebot bei den Biiroraumlichkeiten hin. Zur Belebung der Erdgeschoss-
zone vor allem im Bereich der Quartierplatze sind explizit quartierdienende Ar-
beitsnutzungen vorgeschrieben. Die Zielsetzungen wurden in der Partizipation
mit dem Quartier diskutiert. Produzierendes Gewerbe ware aufgrund der Larm-
und Staubbelastung nicht kompatibel mit der geplanten Wohnnutzung und ist
daher ausgeschlossen. Weiter werden entlang der Wylerringsstrasse die Erd-
geschosse Uberhoht, um langfristig eine bauliche Flexibilitdt zu gewahrleisten.
Soziale Infrastrukturen wie Kitas werden geschaffen. Darlber hinaus wird min-
destens ein multifunktional nutzbarer Gemeinschaftsraum gebaut werden.

Die Anregung wird bereits bericksichtigt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der Quartierkommission V-1

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der Quartierkommission V-1
Ergénzend: Eine rechtliche Moglichkeit, graue Energien zu beriicksichtigen,
existiert im Moment nicht. Aus diesem Grund kann die Stadt hier keine Anfor-
derungen stellen.

Der Hinweis, dass auch wahrend der Bauphasen auf eine energiesparende
Verhaltensweise zu achten ist und wo immer maoglich natlrliche Baustoffe
verwendet werden sollen, wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherr-
schaft weitergeleitet.
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e Es wird angeregt, in der weiteren Planung den Innovationsgehalt des Projekts
zu erhéhen. Weitergehende, zukunftsweisende Ansétze wie etwa zirkuléres
Bauen (Bauen ohne Abfall, re-use / wiederverwendbare Materialien), Uberle-
gungen zu Mikroklima & Stadtnatur (Hitzeinseln vermeiden, angenehme Auf-
enthaltsqualitat schaffen, Biodiversitdt fordern - Dachbegriinung statt Panels,
auf versiegelte Flachen verzichten), innovative Abfallbewirtschaftung seien zu
prifen.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen und an die
Bauherrschaft weitergeleitet.

Erganzend: das der UeO zugrundeliegende Richtprojekt hat bereits in vielerlei
Hinsicht Vorbildcharkter. Sei es hinsichtlich der Férderung der Biodiversitat, der
Schaffung attraktiver Freirdume durch Ausstanzen von Baumfeldern aus der
Einstellhallendecke oder betreffend Oberflaichenwassermanagement, wo man
sich mit Blick auf das Stadtklima weitgehend einem nattrlichen Wasserkreis-
lauf anndhert. Bezlglich der Energie- und Ressourcen-effizienz werden die Ziel-
setzungen der 2000-Watt-Gesellschaft angestrebt.

P-2

FDP Die Liberalen Stadt Bern

e Die Ziel- und Nutzungsvorstellungen fiir das neue Areal werden unterstitzt. Die
Erschliessung Uber die Wylerringstrasse sei ideal. Der Hinweis auf die mdgliche
Realisierung einer Velobriicke Nordquartier-Langgasse FVV werde hingegen als
nicht ideal erachtet, da sie das Potential habe, das Areal zu durchschneiden und
zudem politisch umstritten sei.

Folgende Inhalte der Uberbauungsvorschriften UeV sollen gepriift werden:

e Art. 10 Abs. 4 UeV ("Nisthilfen"):
Es stelle sich die Frage, ob die UeV in einem solchen Detaillierungsgrad sinnvoll
sei. Werden die Fassaden bspw. begriint, werden sich sowieso entsprechende
Vogelarten niederlassen. Gemass UeV kdnnten sich nur 3 Arten von "Fliegern”
niederlassen und alle anderen missten entfernt werden. Hier wére eine allge-
meine Formulierung sinnvoller oder kdnnte dieser Absatz ersatzlos gestrichen
werden.

e Art. 11 Abs. 3 ("Absperrungen"):
Die Absperrungen dirften unter keinen Umstanden Blaulichtorganisationen be-
hindern oder wenigstens die Moglichkeit bieten, dass diese die Absperrungen
entfernen oder automatisch versenken kénnen.

e Art. 12 Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Fahrrader:
210 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge (unterirdisch) werden
unterstitzt. Betreffend Besucherparkplatze seien mindestens 10 Besucher-
parkplatze realistischer (oberirdisch).

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt. Die Gefahr einer Zer-
schneidung des Areals besteht nicht, da eine mdgliche FVV nicht Uber das Are-
al vorgesehen ist. Erganzend: Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben
des Berner Heimatschutzes V-2.

Der Hinweis im Fazit des Mobilitdtskonzepts (S.13), dass mit der

Fuss- und Velobricke Lorraine — Langgasse die Anbindung des Areals insbe-
sondere fUr den Veloverkehr kiinftig noch weiter verbessert wiirde, ist korrekt
und soll bestehen bleiben.

Schutzwiirdige Lebensraume sind geméass Naturschutzgesetzgebung zu erhal-
ten, wiederherzustellen oder angemessen zu ersetzen. Dies gilt sowohl fur
Pflanzen als auch fir Tiere. Der Ersatz erfolgt in diesem Fall mittels Nisthilfen
fir die definierten Tierarten gemass Zielartenkonzept. Um den Ersatz der ent-
sprechenden Lebensrdaume friihzeitig in der Planung berlcksichtigen zu kon-
nen, wurden die Nisthilfen in den UeV festgesetzt.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Die Absperrungen dienen dazu, die Arealinnenhéfe von unerwiinschtem Auto-
verkehr freizuhalten. Berechtigte wie beispielswiese die Feuerwehr kénnen je-
derzeit die Poller entfernen.

Die Anregung wird bereits beriicksichtigt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der Quartierkommission V-1
Ergdnzend: die Besucher-Parkplatze sind in der festgelegten Parkplatz-Anzahl
enthalten. Die Zuweisung der Parkplatze im UG zu einzelnen Nutzungen, inklu-
sive rund 10 Besucher-Parkplatzen, muss im Rahmen der Baueingabe erfolgen.
Oberirdisch stehen unter anderem auch durch die Kombination von Besucher-
und Kundenparkfeldern mit Anlieferungsfeldern bzw. —zonen in der Vorlandzone
keine zusatzlichen Flachen zur Verfligung.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.
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e Es wird angezweifelt, ob die Vorgabe von max. 570 Fahrten realistisch sei.

o Betreffend Carsharing ware zu prifen, ob bereits in unmittelbarer Nahe ein
Angebot bestehe.

e Die Vorgabe, dass sich Fahrradabstellplatze in unmittelbarer Nahe des Haus-
eingangs befinden missen, wird als wenig dsthetische Losung betrachtet. Es
wird angeregt, stattdessen architektonisch schéne und stilvolle Lésungen in
geringer Entfernung zu suchen.

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen.

In unmittelbarer Néhe befindet sich kein fir die angestrebte Entwicklung aus-
reichendes Sharing-Angebot.

Die Nahe zu den Hauseingéangen ist eine sinnvolle Qualitatsvorgabe, deren
asthetisch adaquate Losung ist Aufgabe der Bauherrschaft.
Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

P-3

Grines Biindnis Bern

e Das Projekt wird begrisst. Der Fokus solle jedoch auf Menschen mit tiefem
Einkommen gesetzt werden. Auf die Erstellung von Eigentumswohnungen sol-
le verzichtet und ein Mix von 50% gemeinnttzigen und 50% Mietwohnungen
zu Marktpreisen angestrebt werden.

Es werden nachfolgende Antrage zur Anderung der UeO gestellt:

e Art. 7 Aussenraumgestaltung:
Die Flachenversiegelung ausserhalb von Gebauden ist auf das funktionale Mi-
nimum zu beschranken. Die Flachenversiegelung darf 58 40% der Flache des
Grundstlcksareals nicht Uberschreiten.
Begriindung: gemass Biodiversitatskonzept soll der Anteil unversiegelter Fla-
chen gleich gross bleiben sprich der Versiegelungsgrad darf nicht erhéht wer-
den.

e Art. 10 Biodiversitat:
Mindestens 4+5 20% des gesamten Wirkungsbereichs sind als naturnahe Le-
bensrdume auszugestalten und fachgerecht zu pflegen.
Begrtindung: 15% sind zu wenig ambitioniert. Geméss Biodiversitdtskonzept
sollen bis 2022 17% der stadtischen Siedlungsflache als naturnahe Lebens-
raume ausgestaltet sein.

Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen und verdankt.

Gemass Artikel 16b der Bauordnung (Wohn-Initiative) bzw. Artikel 18 der Uber-
bauungsordnung ist im Wifag-Areal ein Drittel der WWohnnutzung als preisglins-
tiger Wohnraum zu erstellen und dauerhaft in Kostenmiete zu vermieten. Weil
es sich um ein privates Areal handelt, kann die Stadt keine weitergehenden
Vorgaben zur Art der preisglinstigen und der anderen Wohnungen machen.
Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Das Areal ist heute fast vollstandig versiegelt. Aufgrund der unter anderem aus
energetischen Grinden zu erhaltenden unterirdischen Einstellhalle wird es zu-
klnftig eine Herausforderung sein, unversiegelte Flachen zu erstellen. Durch
Dachbegriinung wird Verdunstung und Regenwasserretention gefordert. Es
werden mindestens 15 % des Wirkungsbereichs (ohne Strasse) als naturnahe
Lebensrdume ausgestaltet. Der Anteil unversiegelter Flachen bleibt fast erhal-
ten und es mussen mindestens 50% des Aussenraums unversiegelt belassen
und damit grundsatzlich vegetationsfahig ausgestaltet werden. Damit werden
die Vorgaben des Biodiversitatskonzepts der Stadt Bern erflllt und ein wichti-
ger Beitrag zur Verbesserung des lokalen Stadtklimas erreicht.

Der Anregung kann daher nur insoweit entsprochen werden, als dass die
angestrebten Zielwerte der Stadt bis 2022 fiir Uberbauungsordnungen be-
reits erreicht werden.

Gemass Biodiversitatskonzept gilt die Zielvorgabe von 15 % naturnahen Fla-
chen fiir Uberbauungsordnungen. Das Aussenraumkonzept wurde in Zusam-
menarbeit mit Stadtgrin Bern erarbeitet und erreicht die angestrebten Zielwer-
te fUr das Jahr 2022. Ein spezielles Augenmerk wurde dabei auf die Vernetzung
der Flachen gelegt. Grundsatzlich ist nebst der Quantitat insbesondere die Qua-
litat der naturnahen Flachen entscheidend. Die naturnahen Bodenflachen wur-
den diesbezlglich sorgfaltig ausgewahlt und platziert.
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Art. 10 Absatz 6 neu:

Lichtemissionen durch klnstlich erzeugtes Licht im Aussenraum sind auf das
absolut notwendige Minimum zu begrenzen. Die Beleuchtung im Aussenraum
richtet sich nach den «Richtlinien fur die 6ffentliche Beleuchtung im Aussen-
raum» der Stadt Bern sowie der SIA 491 «Vermeidung unnotiger Lichtemissio-
nen im Aussenraum». Anwohnende sind bezlglich Lichtemissionen, die vom
Innen- in den Aussenraum gelangen, zu sensibilisieren.

Begriindung: klnstliches Licht wahrend Dunkelphasen verandert den Schlaf-
Wach-Rhythmus des Menschen. Abend- und nachtaktive Tiere sowie Pflanzen
werden durch kinstliches Licht stark beeinflusst.

Art. 10 Absatz 7 neu:

Fir die Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwen-
den.

Begriindung: dient der Erhaltung des 6kologischen Gleichgewichts und leistet
einen wichtigen Beitrag zur Biodiversitat

Art. 12 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Fahrrader:

Absatz 1: Fir den ganzen Wirkungsbereich sind maximal 578 410 Fahrten
(durchschnittlicher Tagesverkehr DTV, Anlieferungsverkehr nicht enthalten) zu-
ldssig. Es durfen maximal 248 152 Abstellpldtze fir Motorfahrzeuge erstellt
werden.

Absatz 3: Mindestens 5 8 der 2408 152 Abstellplatze sind ab der 1. Bauetappe
fir Carsharing zu reservieren.

Begrtindung: es ist nicht nachvollziehbar, warum in gut erschlossener Lage
vom Grundsatz 0.2 Parkplatze pro Wohnung (Wohnanteil: 72 Parkplatze; Nicht-
Wohnnutzung: 80 Parkplatze) abgewichen werden soll. Entsprechend steigt der
Bedarf an Carsharing.

Der Anregung kann daher nur insoweit entsprochen werden, als dass die
angestrebten Zielwerte der Stadt bis 2022 fiir Uberbauungsordnungen be-
reits erreicht werden.

Die Stadt Bern erarbeitet zurzeit ein Ubergeordnetes Beleuchtungskonzept, mit
welchem dem Anliegen der Mitwirkungseingabe Rechnung getragen wird. Das
Konzept macht sowohl Vorgaben fir die ¢ffentliche Beleuchtung, das kommer-
zielle Licht sowie fir private Beleuchtungsanlagen und regelt den Vollzug auf
Basis der zugehorigen aktualisierten bzw. neuen rechtlichen stadtischen Grund-
lagen (Richtlinie flr die 6ffentliche Beleuchtung vom 1. Januar 2020, Verord-
nung zum kommerziellen Licht in der Stadt Bern publiziert am 29.9.2021, Voll-
zugshilfe private Beleuchtungsanlagen, vom Gemeinderat verabschiedet im
Dezember 2020). Das Beleuchtungskonzept verfolgt das Ziel einer stadtweit
harmonisierten Beleuchtung unter Bericksichtigung von asthetischen, sicher-
heitsrelevanten, 6konomischen und vor allem auch 6kologischen Faktoren. Die
Vorgaben des Beleuchtungskonzepts der Stadt sind im Rahmen der Baueinga-
be zu beachten. Dem Anliegen nach SIA 491 wird Sorge getragen.

Die Anregung ist bei der Baueingabe zu beriicksichtigen.

Im Wifag-Areal werden ausschliesslich innereuropédische Baumarten verwen-
det, die seit Jahrhunderten zum Pflanzenrepertoire der Schweiz gehdren. Der
Begriff «einheimisch» ist als Vorgabe im Zusammenhang mit innerstadtischer
Bepflanzungsplanung fachlich nicht zielfihrend, da er ausschliesslich die Pflan-
zenarten beschreibt, die ohne menschlichen Einfluss nach der Eiszeit in die Re-
gion eingewandert sind. Deren geringe Artenanzahl und eingeschrénkten Stan-
dorteigenschaften werden den Anforderungen (Stadtklima, Streusalz etc.) im
innerstadtischen Raum nicht gerecht. Mit dem Begriff «standortgerecht» wer-
den nicht nur 6kologische, sondern auch soziale und wirtschaftliche Faktoren in
der Pflanzenverwendung berlcksichtigt. Dies entspricht einer gesamtheitliche-
ren Sicht und wird daher in den UeV als Vorgabe festgesetzt.

Die Anregung wird bereits beriicksichtigt.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der Quartierkommission V-1
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Art. 14 Energie:

Absatz 1: Wenn der zuldssige Warmebedarf fir Heizung und Warmwasser
nicht mindestens #76% 90% mit erneuerbaren Energie gedeckt wird, besteht
eine Abschlusspflicht an die Nah- oder Fernwarme.

Absatz 2: Auf den Déchern (...) und we-sirnvet-an den Fassaden sind Solar-
und/ oder Photovoltaikanlagen zu bauen, sofern sie sich, basierend auf den Be-
rechnungen, die das BFE dem Solarpotentialkatster zugrunde legt, gut, sehr gut

oder hervorragend fir die Nutzung von Sonnenenergie eignen.
Begriindung zu 1: damit die Klimaziele des Gemeinderats erreicht werden kon-

nen, muss moglichst ausschliesslich mit erneuerbaren Energien geheizt wer-
den.
Begrtindung zu 2: wo sinnvoll sei zu vage.

Art. 18 Preisgiinstiger Wohnraum:

Absatz 1: Ein-Brittel-Die Halfte der GFo Wohnen ist als preisglinstiger Wohn-
raum zu erstellen und zu erhalten sowie dauerhaft in Kostenmiete zu vermie-
ten.

Begriindung: gemass Wohnstrategie Stadt Bern soll die Halfte der bis 2030 in
der Stadt Bern neu gebauten WWohnungen im preisglinstigen Segment erstellt
werden.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben der Quartierkommission V-1
Ergédnzend zu Absatz 2: Die Stadt unterstltzt die Forderung nach einer mog-
lichst optimalen Nutzung von solaren Energien. Daher ist die Nutzung der Dach-
flachen zur Gewinnung von solaren Energien in der UeO vorgeschrieben. Wei-
ter sollen projektabhdngig auch Fassaden fir die optimale Nutzung von solaren
Energien genutzt werden. Die vorgeschlagene Formulierung mit der Grundlage
des Solarpotentialkatasters (sonnendach.ch) in einer UeO erachtet die Stadt
hingegen als nicht zielfihrend, da dieses keine Neubauten, sondern die Eig-
nung vorhandener Gebdudefassaden abbildet.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben des Griinen Blindnisses Bern
P-3

0-1

Privatperson

Es wird auf die Bedeutung und das Potential der neuen Ost-West-Aarequerung
flr die zuklnftige Entwicklung Berns hingewiesen.

Die Verbindung sei das wichtigste neue Element einer neuen Berner Infrastruk-
tur.

Die Geschichte, Geschichtlichkeit und der Baubestand seien zu wenig beriick-
sichtigt.

Die Stadt solle das Areal sichern und teilweise erwerben. Ziel misse sein,
einen Briickenkopf von gesamtstadtischer Bedeutung analog den historischen
Berner Briickenkopfen Kornhausplatz und Casinoplatz zu entwickeln. Die Pla-
nung sei in diesem Sinne neu zu starten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in einem separaten Projekt
bearbeitet.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben des Berner Heimatschutzes V-
2.

Verweis auf die Stellungnahme zu den Eingaben des Berner Heimatschutzes V-
2.

Erganzend: Mit dem geplanten Platz an der Wylerringstrasse/ Ecke Wylerstras-
se entsteht bereits jetzt ein wichtiger Ankunftsort fir das Areal selbst und ein
offentlicher Ort flr das Quartier, der auch fir einen maéglichen Briickenkopf re-
levant sein kann.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.
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5. Fazit

Im Rahmen der Mitwirkungsauflage zur Planung Wylerringsstrasse 34, 36, 46 und 48
(Wifag-Areal) wurden 7 Mitwirkungseingaben eingereicht.

Die Eingaben stehen dem Projekt grundséatzlich positiv gegentber. Sie beziehen sich vor

allem auf folgende Themen:

- die Qualitatssicherung im weiteren Verfahren

- die Forderung der Biodiversitat (Flachenversiegelung, naturnahe Lebensraume, Be-
pflanzung)

- die Reduktion des Parkplatzangebotes flir Motorfahrzeuge

- den Anteil erneuerbarer Energien

- die Vorgabe von Solar- und Photovoltaikanlagen

- den Erhalt identitatsstiftender Elemente/ Denkmalschutz

- den Anteil preisgtnstigen Wohnraums.

Die wesentlichen Anregungen sind bereits durch Vorgaben in der Test- und Masterpla-
nung, aber auch durch Vereinbarungen mit der Grundeigentimerschaft in die Planung
eingeflossen. Ein geringer Teil der Anregungen ist rechtlich nicht regel- bzw. umsetzbar.

Die Mitwirkungseingaben ziehen keine Anpassungen des Uberbauungsplans, der dazu-
gehorigen Vorschriften und des Erlauterungs- und Raumplanungsberichts zur Planung
Wylerringsstrasse 34, 36, 46 und 48 (Wifag-Areal) gegentber der Mitwirkungsauflage
nach sich.
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Anhang

A
DIALOG
NORD
QUARTIER

QUARTIERKOMMISSION
STADTTEIL 5

Quartierkommission Stadtteil V
DIALOG Nordguartier

Postfach 143

3000 Bern 22
http://dialognord.ch

info@dialognord.ch

Stadtplanungsamt PRD SPA
Thilo Jennewein

Gabriele Niedoba
Zieglerstrasse 62

Postfach

3001 Bern

Per Mail:
Thilo.Jennewein@BERN.CH
Gabriele.Niedoba@BERN.CH

Bern, den 23.09.2021 / AGQ: DH

DIALOG Nordguartier | Mitwirkungsauflage Uberbauungsordnung
Whylerringstrasse 34, 36, 46 und 48 (WIFAG-Areal)

Frist: 26. August 2021 bis 24. September 2021

Sehr geehrter Herr Jennewein
Sehr geehrte Frau Niedoba
Sehr geehrte Damen und Herren

Fir Ihren geschatzten Beitrag an der Vereinsversammlung des DIALOG Nordguartier vom
25. August 2021 bedanken wir uns bestens. Untenstehend entnehmen Sie unsere Anmerkungen.

Grundsétzliches zum Projekt und Prozess

Der DIALOG Nordquartier freut sich, dass dank einer privaten Initiative an der Wylerringstrasse im
Berner Nordquartier ein ehemaliges Fabrikgelinde durch eine zeitgemasse Uberbauung fiir Men-
schen zum Leben, Wohnen, Arbeiten, Spielen und Flanieren nutzbar gemacht wird. Das Bestreben

nach einer belebten Uberbauung mit einer hohen Nutzungsdurchmischung ist sehr begriissenswert.

DIALOG Merdauartier | Mitwirkungsauflage Uberbauungsordnung
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Bei diesem neuen Quartierteil soll weitgehend auf Asphalt und Beton verzichtet werden, damit die
Boden unversiegelt bleiben. Biume sollen gepflanzt werden, deren Wurzeln sich im Boden ausbrei-
ten durfen. Dachflachen sollen teils begriint, teils mit Solarzellen belegt werden. Wo Regenwasser
nicht im Boden versickern kann, soll es gesammelt und wiederverwendet werden. Wo immer moglich
sollen fiir Neubauten noch vorhandene Mauerteile frilherer Bauten verwendet werden. Mit dem Er-
halt von Zeitzeugen wird die Geschichte des Areals weitergestrickt und hat das Potenzial zu einem
wichtigen Quartierteil zu werden. Diese Zielvorstellungen fiir eine Uberbauung in unserem Quartier
kann der DIALOG Nordquartier voll und ganz unterstiitzen.

Der DIALOG Nordquartier steht demzufolge dem Projekt und dem Transformationsprozess positiv
gegenuber und freut sich auf ein belebendes Quartierstiick. Seit Beginn der Projektentwicklung fuhlt
sich der DIALOG Nordquartier als ernstgenommener Akteur, dessen Anliegen beriicksichtigt werden.
Die Kommunikation und der Informationsfluss seitens Bauherrschaft und Stadt sind sehr begrassens-
wert. Dieser Austausch muss in dieser Qualitét zwingend weitergefiihrt werden.

Das Projekt wird vom DIALOG Nordquartier voll und ganz unterstiitzt. Folgende Inhalte der Uberbau-
ungsvorschriften sind jedoch zu Gberprifen:

1) Etappierung

- Die Etappierungen sollen in Absprache mit dem Altersheim Wyler unter Einbezug des
DIALOG Nordquartier erfolgen, um den Baustellenverkehr und die Baustellenlogistik mog-
lichst quartiervertriglich bewerkstelligen zu kénnen. Der Sicherheit entlang der Schulwege ist
dabei besonderes Augenmerk zu schenken.

- Esist zu gewshrleisten, dass das Projekt in drei zeitlich aufeinanderfolgen Etappen realisiert
wird, um die Aneignung durch die Quartierbewohner zu fordern und die belebenden Zwi-
schennutzungen ldngst moglich zu erhalten.

2) Baulinien und Baubereiche; Art. 4

- «Die Konstruktion der Kranbahn ist — soweit statisch méglich — zu erhalten.» Falls dies nicht
gegeben ist, soll die Kranbahn durch ein analoges, raumbildendes Freiraumelement ersetzt
werden.

3) Qualititssicherndes Verfahren; Art. 5

- Fur jedes Baufeld soll das qualitatssichernde Verfahren mit offenen, anonymen Wettbewer-
ben nach SIA 142 erfolgen. So kann eine grésstmdgliche Bandbreite an innovativen und quali-
tativen Vorschldgen ausgelotet werden.

- Fur jedes Wetthewerhsverfahren sind drei DIALOG Nordquartier-Vertreterinnen in die Jury
einzuladen

- Die Entwurfe der Verfahrensprogramme sollen dem DIALOG Nordquartier jeweils vorgingig
zugestellt werden um Inputs/Erginzungen seitens Quartier zu erméglichen.

DIALOS Nerdquartier | Mitwirkungsauflage Uberbauungsordnung
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4) Freiraum; Art. 7

- Die hestehenden, im Plan markierten Baume sind zwingend zu erhalten und nicht spater nur
«gleichwertig» zu ersetzen.

5) Erschliessung; Art. 11

- Fur die Einstellhallenzufahrt ist privatrechtlich alles daran zu setzen, dass diese tiber die
Wylerstrasse erfolgen kann. Die Ein- und Zufahrt (iber die Wylerringstrasse ist zu verhindern.

6) Verkehr; Art. 12

- In Anbetracht der grossen Fliche fir gewerblichen Nutzungen und 350 Wohnungen ist die
Anzahl von 5 Besucherparkplatzen zu gering. Das fihrt dazu, dass die Besucher und Kunden
auf die Parkplatze der blauen Zone in der unmittelbaren Nachbarschaft ausweichen. Es miis-
sen zusatzliche, gut erreichbare Besucherparkpldtze in der Einstellhalle angeboten werden.
Diese zusatzlichen unterirdischen Parkplitze sind in den Vorschriften festzuhalten.

- Die Gesamtsumme der Parkplitze fiir Motorfahrzeuge (210 PP) ist zu hoch. Wir schlagen ein
Maximum von 90 fir Wohnnutzungen plus maximal 62 PP fir Nichtwohnnutzungen vor, was
total max. 152 PP ergibt. Fiir das Maximum der MIV-Fahrten pro Tag (durchschnittlicher Ta-
gesverkehr) ergibt das 413 MIV-Fahrten pro Tag.

7) Energie; Art. 14

- Die Warmegewinnung mit min. 75% erneuerbarer Energie ist nach dem heutigen Stand der
Technik zu tief angesetzt. Far ein Projekt mit dem Teaser «Ein zukunftsorientierter Quartier-
teil entsteht!» ist ein Anteil von 90% angemessen — zumal die Moglichkeit eines Fernwarme-
netzanschlusses diese Klausel aufhebt.

Generelle Anspriiche

- Die Transformation des WIFAG-Areals soll als Leuchtturmprojekt fungieren. In den vorliegen-
den Uberbauungsvorschriften ist der Innovationsgehalt verhalten, Daher sind die Wettbe-
werbsprogramme der qualitatssichernden Verfahren entsprechend zu formulieren — der
Spielraum fur Unkonventionelles und Innovation soll bewusst offengehalten und ausgelotet
werden.

- Die Mitwirkung und der Informationsfluss sind (ber alle Etappen bis hin zum Betrieb in der
hisherigen Qualitdt weiterzufihren. Insbesondere die Baustellenlogistikkonzepte sind in en-
ger Zusammenarbeit mit der Quartierbevélkerung zu entwickeln.

- Winschenswert ist auch ein regelmdassiger Austausch (Runder Tisch) zwischen Beharden, Ei-
gentiimerin, Nutzerlnnen und dem DIALOG Nordquartier, auch nach Fertigstellung der
3. Etappe. So konnen aufgetauchte Problempunkte bzw. Bedlrfnisse ausgetauscht und L&-
sungen gemeinsam entwickelt werden.

DIALOG Nordguartier | Mitwirkungsauflage Uberbauungsordrung
Wylerringstrasse 34, 36, 46 und 48 (WIFAG-Areal) 3/4

A

DIALOG
NORD
QUARTIER

QUARTIERKOMMISSION
STADTTEIL 5

Wir bedanken uns fir die Gelegenheit Stellung nehmen zu diirfen, und danken im Voraus fir die
Berucksichtigung unserer Anliegen. Auf eine gute Zusammenarbeit und bestes Gelingen.

Freundliche Grilsse

Verena NaF Nadine Sutter
Prisidertin DIALOG Nordquartier Geschiftsleiterin
Anhénge: -

Kopien: -

DIALOG Nerdguartier | Mitwirkungsaufiage Uberbauungsordnung

Wlerringstrasse 34, 36, 46 und 48 (WIFAG-Areal) 4j4
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BERNER HEIMATSCHUTZ

REGION BERN MITTELLAND

Postfach, 3001 Bern
www.heimatschutz-bernmittelland.ch
h P & iy

Stadt Bern =
Prasidialdirektion | i "
Stadtplanungsamt | Gl |

Zieglerstrasse 62 |
Postfach O

3001 Bern

Bern, 24. September 2021

UO WIFAG-Areal, Wylerringstrasse Stadt Bern

Mitwirkungseingabe des Berner Heimatschutzes
Region Bern-Mittelland

Baugesuch: Klicken Sie hier, um Text einzugeben.
Gemeinde: Klicken Sie hier, um Text einzugeben.
Adresse: Klicken Sie hier, um Text einzugeben.

Bauvorhaben: Klicken Sie hier, um Text einzugeben.

Sehr geehrte Damen und Herren

Vielen Dank fur die Einladung fiir eine Stellungnahme zur Mitwirkungsauflage der Uberbauungs-
ordnung WIFAG-Areal und Wylerringstrasse, Bern. Die zur Verfigung gestandenen Unterlagen
haben wir eingehend besichtigt und kénnen Ihnen nachfolgend unsere Uberlegungen in Form
einer Mitwirkung widergeben.

1. Rahmenbedingungen

Ausgehend von einer stadtebaulichen Idee mit nachfolgender Testplanung zur Arealplanung der
ehemaligen Fabrikbauten der WIFAG und der Leinenweberei wurden neue Nutzungsanforderun-
gen festgelegt.

Im Rahmen der bisherigen Verfahrensschritten wurde der Berner Heimatschutz nicht kontak-
tiert; er ist aber von sich selber auch nicht in Erscheinung getreten, da eine Diskussionsbasis
nicht vorlag. Zudem war mit der stadtischen Denkmalpflege die Sicherung zu den inventarisier-
ten Objekten gewdhrleistet.

Der Berner Heimatschutz &ussert sich hier nicht nur zu Objekten des Inventars, sondern auch zu
bestehenden Strukturen und dem Weiterbauen von Vorhandenem.

Ausgehend von der Testplanung und der Wahl eines Projektvorschlages wurde die Absicht der
Bautrdgerschaft und der Stadt symbiotisch. «Abbruch und Neubau» war die These vor Beginn
und ist die Synthese nach der Testplanung mit der Absolution einer zweifelhaften Jury.

Dabei gab es Alternativen, doch wurden diese bisartigerweise als Hirngespinste abgetan.

Mit der Schmickung von Grunraumen und dem Erhalt von grotesken Bauteilen erfolgt ein Green-
washing sondergleichen. Unséagliche Mengen von Material werden entsorgt, CO2-intensive Neu-
bauteile erstellt und die Moglichkeit einer Kreislaufwirtschaft unterbunden.

Einmal mehr kénnen wir als Berner Heimatschutz nur den Kopf iiber das Verhalten der stadti-
schen Behorde schiitteln.

Ob in seiner architektonischen Gestalt bedeutend oder nicht: Vernichtet wird hier ohne Skrupel
ein einmaliges Konglomerat, welches flr die stédtebauliche und gesellschaftliche Entwicklung
pragend zeichnete. Die Geschichten vieler Generationen, die sich innerhalb des Areals zugetra-
gen haben, werden einfach entsorgt.

Auch stellen sich uns Fragen hinsichtlich der gross angekiindigten Nachhaltigkeit. Der Erhalt
und das Weiterbauen wesentlicher Teile des Bestands ist machbar. Dies haben Vorschlage im
Rahmen der vorgangigen Verfahren aufgezeigt.

Den Erhalt der inventarisierten Objekte begriissen wir, wobei wir hinsichtlich der Baufeld-
erweiterung VIII noch viele Fragen haben.

Zu guter Letzt weiss die Stadt (Politik und Verwaltung) um die Idee einer neuen Briicke zum
Areal Viererfeld. Wahrend die Planung Viererfeld eine aufwarts-Kompatibilitat aufzeigte, ist dies
bei der vorliegenden Planung nicht gegeben. Zwar wird im Bericht der Verkehrsplanung (S. 8
und 9) auf den Nutzen dieser Briicke hingewiesen, doch welche Auswirkungen sie auf die ange-
dachten Baufelder haben wird, bleibt ungeklért. Vor einer Festlegung der Baufelder I und II ist
daher zwingend eine Studie Gber den Flachen- und Raumbedarf der Bricke mit Briickenkopf zu
erbringen. Die Schlussfolgerungen sind in die UeO zu integrieren.

Auf den Punkt gebracht:

> Wir fordern den Erhalt der WIFAG Hallen - soweit technisch machbar - und die Anpassung der
Uberbauungsordnung dahingehend. Die Anforderungen der Tragerschaften haben sich den
Gegebenheiten unterzuordnen und nicht umgekehrt. Die Transformation mit einer hohen Dichte

ist machbar!

> Die Berucksichtigung des Anschlusses an eine mogliche neue Briicke ist aufzuzeigen und in der
Uberbauungsordnung zu integrieren.

> Eine Umzonung in eine Mischzone erachten wir als verniinftig.

> Ziel und Zweck der Uberbauungsordnung sind entsprechend den Bemerkungen anzupassen.

www.heimatschutz-bernmittelland.ch 2
info@heimatschutz-bernmittelland.ch
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2. Festlegungen

Die im Rahmen der UeO festgelegten Artikel weisen auf ein Stadtebaukonzept hin, das dem
Verhalten auf griiner Wiese gleichkommt. Beispielhaft erwdhnt wird die Festlegung eines Artikels
zur Dachgestaltung mit dem Zwang zu Flachdach. Die iilbergrosse Zahl der Artikel ist ein Indiz
fiir die schwache stéadtebauliche Planung.

Fir den Berner Heimatschutz besonders stossend ist sodann Folgendes: Der Erlduterungsbericht
spricht zwar von einer grundeigentiimerverbindlichen Festlegung der erhaltenswerten Bauten.
Im zugehérigen Uberbauungsplan und besonders in den Vorschriften findet sich nichts davon! Es
erscheint nur der Hinweis auf die ibergeordnete Gesetzgebung des kantonalen Baugesetzes!
Dies ist nicht akzeptabel. Der Schutzgrad gilt als bestatigt. Er muss zwingend als solcher in der
UeO festgehalten werden, mit entsprechender rechtlicher Wirkung. Wir werden uns mit allen uns
zur Verfiigung stehenden Mitteln gegen eine Aufweichung der Verbindlichkeit zur Wehr setzen.

> Art. 17 ist so anzupassen: «Fiir die im Plan bezeichneten Baudenkmaler gilt ein Abbruchverbot.
Zur Anwendung gelangt im Besonderen Art. 10b Abs. 2 BauG.»

Sollten Sie in Erwagung ziehen, das Wissen der Fachpersonen des Berner Heimatschutzes bei
der weiteren Bearbeitung zu Rate zu ziehen, stehen diese [hnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Griisse

el S0

Enrico Riva
Berner Heimatschutz Berner Heimatschutz
Region Bern Mittelland Region Bern Mittelland
Président Bauberatung Vorstand
Kopie:

Vorstand Regionalgruppe Bern Mittelland des Berner Heimatschutzes

Marina Cardinale, Bauberaterin Berner Heimatschutz

Martin Gsteiger, Berner Heimatschutz Region Bern Mittelland, Prasident Bau- und
Landschaftsberatung

www.heimatschutz-bernmitteliand.ch
I -bernmit ch
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Fiir Mensch
und Umwelt

Stadtplanungsamt Bern
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

per E-Mail:
stadtplanungsamt@bern.ch

Bern, 24. September 2021

Offentliche Mitwirkung zur Uberbauungsordnung Wylerringstrasse 34, 36,
46 und 48 (Wifag-Areal),
Stellungnahme der Regionalgruppe Bern des VCS Verkehrsclubs der Schweiz

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Stadt Bern liegt in der Region, fiir die innerhalb des VCS Kanton Bern die Regionalgruppe Bern zusténdig
ist. Der Vorstand der VCS-Regionalgruppe Bern (nachfolgend VCS Region Bern genannt) bedankt sich flir die
Gelegenheit, zur Entwicklung des Wifag-Areals Stellung nehmen zu kéinnen. Wir werden uns ausschliesslich
Zu Themen mit Mobilitdtsbezug &ussern.

Grundsdtzliches

Grundsatzlich begriissen  wir die Entwicklung des Wifag-Areals, Der VCS unterstitzt die
Siedlungsentwicklung nach innen und sieht darin eine wichtige Massnahme, um Kulturland zu schitzen.
Auch der geplanten durchmischten Nutzung stehen wir positiv gegenliber, da sie die Wege verkiirzen und so
die Umweltbelastung der Mobilitat reduzieren kann.

Zum Inhalt der 00
Art. 12 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Fahrrider

Beim Meinen-Areal hat der VCS Region Bern angeregt, die Fahrtenzahl iiber das Parkplatzangebot zu regeln.
Es zeigt sich immer wieder, wie schwierig es ist, das Verkehrsaufkemmen zu plafonieren, wenn die
Fahrtenzahl und nicht die Anzahl Parkplatze als limitierender Faktor dient (siehe Bauhaus Niederwangen,
Westside Briinnen etc.). Die Stadt hat sich aber trotzdem fiir eine Fahrtenzahlbegrenzung und betriebliche
Massnahmen entschieden. Entsprechend begriissen wir, dass beim Wifag-Areal ein anderer Ansatz verfolgt
wird und die Fahrtenzahl Uber die Anzahl Parkplédtze gesteuert werden soll.

Bei der Anzahl Parkpldtze méichten wir den Gemeinderat aberan seine Versprechen aus dem Positionspapier
«Erweiterter Handlungsplan Klimas* erinnemn. Mit Massnahme 10 soll das Angebot privater Parkplatze
eingedammt werden und fiir neue Entwicklungen werden imal 0.z PP/Wol g v ben. Es ist fiir

¥CS Verkehrs-Club der Schweiz

Regionalgruppe Bern

Bollwerk 35, 3011 Bern

Tel. 031 318 54 40

www ves-rghern.ch, regionbem@ves-be.ch

Fiir Mensch
und Umwelt

den VCS Region Bern nicht ersichtlich, wie und wieso der (unbegriindete) Wunsch der Bauherren nach mehr
Parkplatzen fUr Eigentumswohnungen dieses Ziel aushebeln sollte,

Antrag:

t Fiir den ganzen Wirkungsbereich sind maximal 490 s7e—Fahrten (durchschnittlicher Tagesverkehr DTV,
Anlieferungsverkehr nicht enthalten) zuldssig. Es diirfen maximal 152 2te-Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge
erstellt werden.

*Mindestens 8 5 der 152 246~ Abstellpldtze sind ab der 1. Bauetappe fiir Carsharing zu reservieren

Begriindung: Das Mobilitétskonzept zeigt auf, dass das Areal fir den Fuss-, Velo- und offentlichen Verkehr
sefir gut erschlossen ist. Es ist prechend nicht nachvollziel hath vom Grundsatz der 0,z
Parkplitze pro Wolinung abgewichen werden soll. Wird dieser Grundsatz angewendet, braucht es fir den
Wohnanteif nur 72 statt 130 Parkplitze und 220 sialt 300 Fahrten. Auch fir die Nicht-Wohnnuizungen ist das
Minimum an Parkpldtzen (8o geméss Verkehrskonzept) vorzuschreiben.

Bei weniger privaten Parkpldtzen wird das Bedirfnis fir Carsharing zunahmen, womit die Zahi der Carsharing
Parkpldtze zu erhdtien ist.

Wir begriissen hingegen die vorgesehenen Veloabstellplitze und die Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge.

Wir danken fiir die Berticksichtigung unserer Anregungen.

Mit freundlichen Griissen

£. Qrgrenfoocte] 5. W}U

Franziska Grossenbacher Benjamin Zumbiihl
Prisidentin Geschéftsfiihrer
VCS-Regionalgruppe Bern VCS-Regionalgruppe Bern
1) hitps:/ fwrwer bein.chfmediencanter! i tteil Faktuell plefs wvor-1z-fuer-den-klimgschulz-bern-schre let-zuegig-voran
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Stadtplanungsamt r U n I e ru e
Zieglerstrasse 62

Postfach
3001 Bern
Thema Mitwirkungsauflage Uberbauungsordnung Wifag-Areal
Stellungnahme Grunliberale Partei der Stadt Bern
3001 Bern
bern@grunliberale.ch www.bern.grunliberale.ch
Fur Ruckfragen Michael Ruefer, GLP Stadt Bern, 079 272 51 04
Datum 13. September 2021

Mitwirkungsauflage Uberbauungsordnung Wylerringstrasse 34, 36, 46 und 48
(Wifag-Areal) - Stellungnahme der glp Stadt Bern

Geschétzte Damen und Herren

Wir begriissen es, dass wir uns im Rahmen der Mitwirkung zur Uberbauungsordnung
Wylerringstrasse 34, 36, 46 und 48 - auch als Wifag-Areal bekannt - dussern dirfen. Die
Planung der Uberbauung und Umnutzung der ehemaligen Maschinenfabrik Wifag ist im
Quartier gut abgestitzt und die Eigentiimerin hat im Laufe der letzten Jahre - unter anderem
mit einer Testplanung mit grosser offentlicher Beteiligung - signalisiert, dass ihr die Anliegen
der Bevélkerung wichtig sind. Fur dieses gute Miteinander, das deutlich Uber das iibliche
Mass an Beteiligung hinausgeht, méchten wir unseren Dank und unsere Anerkennung
aussprechen. Die nun vorgeschlagenen Bestimmungen in der Uberbauungsordnung tragen
diesen Uberlegungen Rechnung. Insbesondere die durchmischte Nutzung zur Belebung des
Quartiers méchten wir positiv hervorheben. Aus unserer Sicht ist das Projekt aber kein
dkologischer Leuchtturm. Hier fehlt uns der Innovationsgehalt. Die glp Stadt Bern unterstitzt
die Uberbauungsordnung, hat aber einige Yorbehalte und winscht sich in den folgenden
Punkten eine Anpassung:

+  Art. 2-3 Art und Mass der Nutzung
Aus unserer Sicht liegt der Wohnanteil der Neuliberbauung an der oberen Grenze
des Wiinschbaren. Es ist bei der Vergabe der Erdgeschoss- und Gewerbsflachen
darauf zu achten, dass nach Maglichkeit auch produzierendes Gewerbe in die
R&umlichkeiten einziehen kann & dass Modelle angestrebt werden, in denen
Quartierbewohner Geschaftsraume auf Platz mieten kénnen. Auch ist dafiir zu
sorgen, dass soziale Infrastrukturen, wie KITAs angeboten werden. In der Stadt Bern
entsteht derzeit sehr viel neuer Wohnraum. In den néchsten Jahren wird
beispielsweise an der Wankdorffeldstrasse erneut sehr viel zusatzlicher Wohnraum
geplant. Aus Marktsicht ist das zu begriissen. Aus ubergeordneter Sicht missen wir
aber sicherstellen, dass wir auch fur wirtschaftliche Aktivitdten und éffentliche
Nutzungen geniigend Raum zur Verfugung stellen und dass die schnell wachsende
Erschliessungsinfrastruktur fir die Stadt Bern finanziell tragbar bleibt.

« Art. 11 Erschliessung
Far die Einstellhallenzufahrt ist privatrechtlich alles daran zu setzen, dass diese Uber
die Wylerstrasse erfolgen kann. Die Ein- und Zufahrt Uber die Wylerringstrasse ist zu
verhindern.

* Art. 12 Verkehr
Wir erachten die Summe der Parkplétze fiir Motorfahrzeuge fur dieses
Leuchtturmprejekt als zu hach. Es ist darauf hinzuwirken, dass die Eigentimerin,
bzw. die Bauherrschaft freiwillig auf moglichst viele Parkplatze verzichten und so
auch aus Mobilitats- und Klimavertraglichkeitssicht ein Leuchtturmprojekt bauen. Wir
erachten die kantonalen Vorschriften, selbst zum bewilligungspflichtigen “autcarmen”
Bauen, heute als deutlich zu lasch.

Geméass dem Positionspapier “Erweiterter Handlungsplan Klima” des Gemeinderats
sollen fir Neubauten maximal 0.2 Parkplétze geplant werden. Diese Vorschrift ist
auch fur Eigentumswohnungen durchzusetzen. Die Gesamtsumme der Parkplatze fr
Motorfahrzeuge (210 PP) ist zu hoch. Wir schlagen ein Maximum von 72 far
Wohnnutzungen und ein Total ven 152 PP vor. Fur das Maximum der MIV-Fahrten
gelten 220 Fahrten fur Wohnnutzungen und 490 Fahrten pro Tag insgesamt
{durchschnittlicher Tagesverkehr).

+ Energie Art. 14
Wir anerkennen die guten Absichten, welche die Eigentimerschaft verfolgt, mit dem
Ziel bei der Warmegewinnung auf mindestens 75% erneuerbarer Energie zu setzen.
Diese Quote ist aber nach dem heutigen Stand der Technik zu tief angesetzt. Fir ein
Projekt, das sich mit dem Slogan «Ein zukunftsorientierter Quartierteil entsteht!
anpreist, ist ein Anteil von 90% angemessen. Wir empfehlen dariiber hinaus, Energie
nicht nur im engsten Sinne des Energieverbrauchs des Gebaudes zu betrachten. In
die Berechnungen soll auch der Energieverbrauch heim Bau einfliessen.

+« Generelle Bemerkungen
Wir méchten anregen, in der weiteren Planung den Innovationsgehalt des Projekts zu
erhéhen. Zu prifen sind aus unserer Sicht weitergehende, zukunftsweisende
Ansatze: Etwa zirkulares Bauen (Bauen ohne Abfall, re-use / wiederverwendbare
Materialien), Uberlegungen zu Mikroklima & Stadtnatur (Hitzeinseln vermeiden,
angenehme Aufenthaltsqualitdt schaffen, Biodiversitét férdern - Dachbegrinung statt
Panels, auf versiegelte Flachen verzichten), innovative Abfallbewirtschaftung.

Wir freuen uns, wenn Sie unsere Anliegen bei der Weiterbearbeitung der
Uberbauungsardnung und der Begleitung des Projekts berlicksichtigen kénnen, und sind
gespannt auf dessen Realisierung.

Freundliche Grisse

glp Stadt Bern
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FDP FDP.Die Liberalen Stadt Bern T +41 (0)31 320 36 36
Generalsekretariat info@fdp-stadtbern.ch

Die Liberalen Neuengasse 20 www.fdp-stadtbern.ch
CH-3011 Bemn

Bern, 23. September 2021
per E-Mail: stadtplanungsamt@bern.ch

Stadtplanungsamt Bern
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Mitwirkung "Wifag-Areal"
Sehr geehrte Damen und Herren

Das Stadtplanungsamt 1&dt zur Mitwirkung ein. An dieser Stelle danken wir lhnen flr diese
Méglichkeit.

Mit heutiger Eingabe ist die Frist vom 24. September 2021 fir das Einreichen der Mitwirkung
eingehalten. Die Eingabe erfolgt per E-Mail.

1. Grundsétzliches

Die FDP ist sehr erfreut, dass das Wifag-Areal durch eine neue Uberbauung zum Wohnen,
Arbeiten und Leban umgenutzt werden soll. Sehr erfreulich ist zudem, dass diese Uberbauung
auf einer privaten Initiative grindet. Selbstverstandlich braucht es hierzu die Unterstitzung
Dritter wie auch der 6ffentlichen Hand fir die Realisierung, aber in der Stadt Bern als privater
Investor zu bauen, braucht einen gewissen Mut. Sofern dieses Projekt zum Vorzeigeprojekt
wird, dann umse besser. Andere Stadte wie bspw. Zirich und Luzern haben bereits aufgezeigt,
dass man in Bahnhofs- und Gleisnéhe attraktive Quartiere entwickeln kann.

Die jetzige Planung fugt sich sehr gut und natdrlich ins Quartier ein, was wir befarworten. Vor
dem Hintergrund der Klimaervdrmung unterstitzen wir auch die Absicht, wonach 50% der
Aussenrdume unversiegelt bleiben sollen. Allenfalls ware zu Uberlegen, ob die Fassaden
entsprechend bepflanzt werden kénnten, damit sich eine allféllige Erwérmung weniger auswirkt
macht.

Das Areal soll zu je einem Drittel Eigentumswohnungen, Mietwohnungen zu marktgerechten
Konditionen sowie preisglinstige Wohnungen umfassen. An einem solchen Standort wiirden
durchaus mehr Eigentumswohnungen Abnehmer finden, aber politisch ware das kaum
durchsetzbar. Preisgiinstiges Wohnen Uber diesem geplanten Drittel erachten wir als nicht
sinnvoll und vor allem als abschreckendes Beispiel fir spatere Investoren. Mit einem Drittel
erachten wir das Soll als erfullt an. Ein Anteil von 20% soll gewerbliche Nutzung erméglichen.
Allenfalls wére es sinnvoll, diese Richtung Gleise zu legen, da Gewerbe weniger
larmempfindlich ist.

Seite 2

Sehr positiv sind wir auch hinsichtlich der beabsichtigten Energiegewinnung auf den Déachern,
wobei nutzbare Dachterrassen auch ihren Reiz haben__. .

Was die Erschliessung angeht, so erachten wir eine MIV Erschliessung Gber die
Wylerringstrasse als optimal. Die Erschliessung Uber das Loreda Areal sehen wir als
umsténdlich an. Im Weiteren soll Uber das Loreda Areal der Veloverkehr gefihrt werden

Der Hinweis im Mobilitdtskonzept auf die mégliche Realisierung Velobriicke (Verbindung
Nordquartier — Langgasse) erachten wir nicht als ideal. Die Velobriicke hat das Potenzial das
Areal zu "durchschneiden”, was dem Charakter des Areals abtraglich ware. Zumindest wird das
so0 im Plan suggeriert. Abgesehen davon ist die Velobriicke ein Politikum per se

Die Stadt Bern rechnet mit einem durchschnittlichen Steuerertrag pro Jahr und Wohneinheit von
CHF 6'300. Das ist sehr wenig. Interessant wére hier ein Vergleich zu anderen Stadten.

Unklarheit besteht unseres Erachtens in welchem Zeitrahmen die Bauetappen geplant sind.
Zumindest haben wir nichts dergleichen in den Unterlagen gefunden.

Wir werden nicht mlde darauf hinzuweisen, dass das STEK von Behérden fiir Behorden
gemacht wurde und keinerlei politische Legitimitat hat.

Folgende Inhalte der Uberbauungsvarschriften bitten wir zu prifen
Art. 10 Abs. 4 UeV ("Nisthilfen")

Es stellt sich in der Tat die Frage, ob die UeV in einem solchen Detaillierungsgrad sinnvoll ist.
Werden die Fassaden bspw. begriint, werden sich sowieso entsprechende Vogelarten
niederlassen. Gemass UeV kdnnten sich nur 3 Arten von "Flieger” niederlassen und alle
anderen mussten entfernt werden. Hier ware eine allgemeine Formulierung sinnvoller oder u.E.
kdnnte dieser Absatz ersatzlos gestrichen werden.

Art. 11 Abs. 3 ("Absperrungen")

Die Absperrungen dirfen unter keinen Umstanden Blaulichtorganisationen behindern oder
wenigstens die Mdglichkeit bieten, dass diese die Absperrungen entfernen oder automatisch
versenken kénnen.

Art. 12 Abstellplédtze fur Motorfahrzeuge und Fahrrader

210 Abstellplatze fur Motorfahrzeuge (unterirdisch) unterstitzen wir. Fur rund 800 Bewchner an
einer solch gut erschlossenen Lage sollte diese Anzahl reichen. Was die Besucherparkplatze
angeht, se ist fraglich, ob so wenige geniigen. Die mit M|V anreisenden Besucher werden
unweigerlich auf das Quartier ausweichen. Mindestens 10 Besucherparkplatze ware
realistischer (oberirdischy).

Wir haben allerdings unsere Zweifel, ob eine Planung von max. 570 Fahrten realistisch ist.
Solche Planungen haben sich in der Vergangenheit als wenig exakt erwiesen.

Betreffend Carsharing wére zu priufen, ob bereits in unmittelbarer Ndhe ein Angebot besteht.

Was die Fahrradabstellplatze angeht, wird ausgefiihrt, diese mussten sich in unmittelbarer
Nahe des Hauseingangs befinden. Es scheint, dass Fahrradfahrer (inklusive e-Bikes,
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Lastenvelos etc.) besonders "faul” bzw. "bequem" sind, was im Widerspruch zum
Fortbewegungsmittel sowie "Lifestyle Velo" steht. Unseres Erachtens bestinde hier nun endlich
die Gelegenheit auch etwas architektonisch Schones und Stilvolles zu realisieren.
Hauseingdnge mit Velounterstdnden sind wenig dsthetisch. Was spricht dagegen etwas zu
realisieren, was vielleicht 50m Weg bedeutet, aber asthetisch und praktisch ist, statt viele
"Veloinseln", wo nach wenigen Tagen das Chaos herrscht? Die neue Uberbauung kénnte auch
in dieser Hinsicht ein Vorbild sein.

2. Fazit

Die FDP Stadt Bemn unterstitzt die Planung Wifag-Areal und hofft sehr, dass dieses Projekt zu
einem Leuchtturmprojekt wird. Unklar ist fir uns, in welchem Zeitrahmen die Bauetappen
realisiert werden sollen.

Lablich finden wir die Wohnnutzungsaufteilung von je einem Drittel Eigentumswohnungen,
Mitwohnungen zu Marktpreisen und preisglnstigem Wohnen sowie die 210 Abstellplatze far
Autos. Bei rund 800 Bewohnern machen 210 Abstellplatze (unterirdisch) Sinn. Betreffend
Besucherparkplatze empfehlen wir, diese Anzahl zu erhdhen. Auch haben wir unsere Zweifel
was die prognostizierten Anzahl Fahrten angeht. Bis dato lagen solche Fahrtenprognosen
oftmals falsch.

Wir danken |hnen im Voraus fir die Bertcksichtigung unserer Anliegen

Freundliche Grlisse

FDP.Die Liberalen Stadt Bern

Ursula Stockli Dolores Dana

Stadtratin Stadtratin
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Stadtplanungsamt Bern
Zieglerstrasse 62

Postfach

3001 Bern

Mail: stadtplanungsamt@bern.ch

Bern, 24. September 2021

Mitwirkungsauflage Uberbauungsordnung Wylerringstrasse
34, 36, 46 und 48 (Wifag-Areal)

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir bedanken uns fiir die Méglichkeit, uns im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens zu
titelerwdhntem Geschdft dussern zu kénnen.

Das Griine Bindnis (GB) begriisst, dass mit der vorliegenden Uberbauungsordnung (UeQ) die
Voraussetzungen fiir ein belebtes und vielfiltiges Quartier geschafft werden sollen. Wir
wiirden uns allerdings wiinschen, dass der Fokus der zukiinftigen Bewohnenden weg von
den mittleren mehr zu den tiefen Einkommen verschoben wiirde. Auf die Erstellung von
Eigentumswohnungen sollte verzichtet und ein Mix von 50% gemeinniitzigen und 50%
Mietwohnungen zu Marktpreisen angestrebt werden.

Das GB stellt nachfolgende Antrige zur Anderung bzw. Ergdnzung der UeO:
Art. 7 Aussenraumgestaltung

S Die Flachenversiegelung ausserhalb von Gebduden ist auf das funktionale Minimum zu
beschranken. Die Flachenversiegelung darf 40 % der Fliche des Grundstiicksareals nicht
uberschreiten. und-darf50-% derFliche des Grundsticksarealsnichtberschreiten:

Begriindung: Gemadss Erlduterungsbericht zur UeO wird der Versiegelungsgrad durch die
Neubebauung sogar leicht erhoht. Dies widersprichit dem Ziel 1.3 des
Biodiversititskonzeptes der Stadt Bern, wonach der «Anteil unversiegetter Fldachen,
bezogen auf den heutigen Perimeter stidtischer Siediungsfliche, gleich gross bleiben soll.»

Art. 10 Biodiversitat

1 Mindestens 35-20% des gesamten Wirkungsbereichs sind als naturnahe Lebensraume
auszugestalten und fachgerecht zu pflegen.
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Begriindung: Die 15% sind zu weriig ambitioniert. Laut Bundesamt fir Umwelt ist der
Zustand der Biodiversitdt in der Schweiz unbefriedigend. Die Hilfte der Lebensrdume und
ein Drittel der Arten sind bedroht. Es muss daher alles darangesetzt werden, die biologische
Vielfalt zu fordern und zu stdrken, Gemdss Ziel 1.1 des Biodiversitdtskonzepts der Stadt Bern
sellen bis 2022 «17% der stadtischen Siedlungsfldche (ohne Waldflichen und
Landwirtschaftsgebiete) aus hochwertigen naturnahen und Gkologisch sinnvoll vernetzten
Flachen bestehen.» Damit dieser Wert fiber die ganze Stadt gesehen erreicht werden kann,
muss in allen Arealen die neu gestaltet werden, eine méglichst grosse Fidche naturnah
gestaltet werden.

Art. 10 Biodiversitdt

frev Lichtemissionen durch kiinstlich erzeugtes Licht im Aussenraum sind auf das absolut
notwendige Minimum zu begrenzen. Die Beleuchtung im Aussenraum richtet sich nach den
«Richtlinien fir die 6ffentliche Beleuchtung im Aussenraumx» der Stadt Bern sowie der SIA
491 «Vermeidung unndtiger Lichtemissionen im Aussenraum». Anwohnende sind beziiglich
Lichtemissionen, die vom Innen- in den Aussenraum gelangen, zu sensibilisieren.

Begriindung: Kunstliches Licht wahrend der Dunkelphasen verandert den Schlaf-Wach-
Rhythmus des Menschen und beeinflusst u.a. die Ausschittung des Schlafhormons
Melatonin, Samitliche Fledermduse sowie die meisten Kleinraub- und Nagetiere sind
nachtaktiv und werden durch kiinstliches Licht stark beeinflusst. Abend- und nachtaktive
Insekten orientieren sich im Flug an der Abendsonne sowie am Mondlicht und fliegen daher
oft bis zur vélligen Erschipfung kiinstliche Lichtquellen an, da sie nicht in der Lage sind,
diese von den natiirfichen Lichtquellen zu unterscheiden. Die Wirkung von Licht auf
Pflanzen ist ebenfalls gut belegt: Bspw. werfen Bdume, die von Lampen direkt beleuchtet
werden, das Laub im Herbst wegen der kiinstiichen Veridngerung des Tages spater ab. Das
zunehmende Eindringen von kiinstlichem Licht hat schliesslich auch Folgen fiir das
natiirfiche Funktionieren ganzer Okosysteme.

Art. 10 Biodiversitidt
7mEfir die Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Begriindung: Einheimischie Pflanzen dienen der Erhaltung des ékologischen Gleichgewichts -
es werden Kleinlebensrdume, Nahrungs- und Brutpldtze sowie Verstecke fiir gefifirdete Tier-
und Insektenarten geschaffen, die nur einheimische Pflanzen bieten. Das leistet einen
wichtigen Beitrag zur Erhaltung der Biodiversitat,

Art. 12 Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge und Fahrrider

"Fiir den ganzen Wirkungsbereich sind maximal 410 576 Fahrten (durchschnittlicher
Tagesverkehr DTV, Anlieferungsverkehr nicht enthalten) zuléssig. Es diirfen maximal 152 236
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge erstellt werden.

*Mindestens 5-8 der 238-152 Abstellplatze sind ab der 1. Bauetappe flir Carsharing zu
reservieren
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Begriindung: Das Mobilitdtskonzept zeigt auf, dass das Areal ftir dert Fuss-, Velo- und
dffentlichen Verkehr sehr gut erschlossen ist. Es ist entsprechend nicht nachvollziehbar,
weshalb vom Grundsatz der 0,2 Parkpldtze pro Wohnung abgewichen werden soll. Wird
dieser Grundsatz angewendet, braucht es fiir den Wohnanteil nur 72 Parkpldtze und fiir die
Nicht-Wohnnutzung 80 Parkplitze. Zudem solite die Anzahi zuldssige Fahrten auf 410 pro
Tag reduziert werden. Bei weniger privaten Parkplidtzen wird das Bediirfnis fiir Carsharing
zunechmen, womit die Zahl der Carsharing Parkplitze zu erhhen ist.

Art. 14 Energie

1Wenn der zulassige Warmebedarf fur Heizung und Warmwasser nicht mindestens 90%
75% mit erneuerbaren Energien gedeckt wird, besteht eine Anschlusspflicht an die Nah- oder
Fernwdrme,

Begriindung: Damit die Klimaziele des Gemeinderates eingehalten werden kénnen, muss in
der ganzen Stadt méglichst ausschliesslich mit Erneuerbaren Energien geheizt werden. Ein
Vorzeigeprojekt wie es auf dem Wifag Areal geplant ist, muss hier mit gutem Beispiel
varangehen.

? Auf den Dachern [...] und we-siaaveH an den Fassaden sind Solar- und/eder
Photovoltaikanlagen zu bauen, sofern sie sich, basierend auf den Berechnungen die das BFE
dem Solarpotenzialkataster zugrunde legt, gut, sehr gut oder hervorragend fiir die Nutzung
von Sonnenenergie eignen.

Begriindung: “Wo sinnvoll” ist eine sefir vage Formulierung und kann dazu fiihren, dass keine
PV-Anlage montiert wird, obwoh! dies machbar wére. Eine Prazisierung der Formulierung ist
deshalb sinnvoil.

Art.18 Preisgiinstiger Wohnraum

1 Ein-Drittel Die Halfte der GFo Wohneniist als preisgiinstiger Wohnraum zu erstellen und zu
erhalten sowie dauerhaft in Kostenmiete zu vermieten.

Begriindung: In der Stadt Bern mangelt es an preisgiinstigen Wohnungen. In der
Wohnstrategie setzt sich die Stadt zum Ziel, dass die Halfte der bis 2030 in der Stadt Bern
neu gebauten Wohnungen im preisgiinstigen/gemeinniitzigen Segment (Kostenmiete)
entstehen sall. Dieses Ziel solite auch auf dem Wifag-Areal umgesetzt werden.

Soziale Infrastruktur

Bei der Entwicklung/Erbauung des Quartiers muss genligend soziale Infrastruktur
cingeplant werden: Zu einem vielfiltigen Quartier, in dem die Bewohner_innen nicht nur
wohnen und schlafen, sondern auch gern leben, gehdren Raum fir Begegnungen {wie die
vorgesehenen Gemeinschaftsrdume, Pldtze, aber auch gemeinsam genutzte Griin- und
Gartenanlagen), soziokulturelle sowie Kinderbetreuungsangebote, z.B. in einem
Quartiertreffpunkt.
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Wir danken lhnen flr die Beriicksichtigung unserer Anliegen und stehen bei Fragen gerne zur
Verfigung.
Freundliche Griisse
o TN
i P
‘L'k. e ‘I/ﬂ']lv{'
i.V. Jelena Filipavic

Geschaftsfuhrerin
Grlnes Blindnis Bern (GB)



Uberbauungsordnung Wylerringstrasse 34, 36, 46 und 48 (Wifag-Areal) - Mitwirkungsbericht

Eingabe 0-1:

32

r_ I\JL'_,/%. e

Stadt Bern
Priisidialdirektion
Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Offentliche Mitwirkung Planungsvorlage Uberbauungsordnung Wifag-Areal
26. August 2021 bis 24. September 2021

Mitwirkung ﬁherbauungsnrdnung Wylerringstrasse 34, 36, 46 und 48 (Wifag-Areal)
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren

Ich bedanke mich fiir die Organisation der Vernehmlassung zum Wifag-Areal-
Planungsprozess und begriisse die Moglichkeit mitzuwirken.

1. Situierung

Das Gebiet spannt sich zwischen dem topografischen Sporn mit Wylerpark SBB im Westen
und der Leinenweberei im Osten auf. Es umfasst einen breiten Giirtel entlang der SBB-
Hauptstrecke Bern-Zirich, welche als OV-Hauptschlagader zwischen der West-und
Ostschweiz dient. Die zentrale Mitte dieses Gebiets ist die grosse Brache der ehemaligen
eidgendssischen Waffenfabrik, welche von der Wylereggkreuzung (Basisnetz) aus von der
Whylerstrasse erschlossen wird.

Diese Mitte ist der einzige stadtebaulich und topografisch plausible Startpunkt fiir die letzte
noch fehlende innerstédtische Hochbriicke und Aarequerung im historisch gewachsenen
Briickensystem der Stadt Bern zwischen Ost und West, Breitenrain und Linggasse,
Ostermundigen und Biimpliz.

2. Bedeutung und Potential der neuen Ost-West-Aarequerung fiir die zukiinftige
Entwicklung Berns

Die mogliche Stadterweiterung Nordwest zwischen Europaplatz und Wankdorfcity umfasst
Gebiete im Stockacker, Giiterbahnhof/Bremgartenfriedhof/ Insel, Muesmatt, Neufeld,
Mittelfeld, Viererfeld und Wyler. Diese Stadterweiterungs- und Innenentwicklungsgebiete
sind auf eine neue Ost-West-Erschliessung mit Hochbriickenverbindung als Katalysator
ursdchlich angewiesen. Der zu erwartende wirtschaftliche, kulturelle und soziale Mehrwert
der Briicke als Tragerin der neuen innerstédtischen Mobilitéitsfrequenz ist unbestritten und
bewegt sich 6konomisch ausgedriickt in Milliardenhéhe und tiber einen sehr langen Zeitraum
hinweg.

3. Klima — Ressourcen — Energiewende

Ohne das neue innerstidtische Element Viererfeldbriicke ist eine zukunftsgerichtete
innerstadtische Mobilitdt in Bern im 21./22. Jahrhundert nicht maglich. Die innerstadtische
Verbindung ist das wichtigste neue Element einer neuen Berner Infrastruktur der kurzen
Wege, niedrigen Geschwindigkeiten und der raum-, zeit- und energieeffizienten urbanen
Mobilitat und die wichtigste Einzelmassnahme weg von einer radialen und hin zu einer
netzformigen Struktur des Berner Strassensystems. Die Folge eines Nichtbaus der
Briickenverbindung wire die Weiterverwendung des Nationalstrassenrings um Bermn mit dem
Y Grauholz-Felsenauviadukt-Bypass Ost fiir die Belange der innerstadtischen Mobilitat. Der
Bund plant Investitionen von tber 5 Milliarden in dieses auf hohen fossilen Energieverbrauch
ausgelegte Verkehrssystem.

4. Geschichtlichkeit und Baubestand

Die Geschichte, Geschichtlichkeit und der Baubestand im Gebiet werden in der zur
Diskussion gestellten UQ zu wenig beriicksichtigt und zu wenig fiir die Fortschreibung der
baulichen Entwicklung im Gebiet genutzt. Hier liegt ein enormes identifikatorisches Potential
brach, dem die vorliegende UQ in keiner Weise gerecht wird.

5. Zum Ziel der Planung

Die Stadt schreibt: ,Auf dem Areal der ehemaligen Maschinenfabrik Wifag und der
angrenzenden Leinenweberei soll ein neuer, durchmischter und zukunftsorientierter
Quartierteil entstehen.*

Ich begriisse dieses Ziel als Ausgangspunkt, bin aber iiberzeugt, dass es sich beim Gebiet um
einen Perimeter von zentraler Bedeutung nicht nur auf Quartierstufe, sondern auf
gesamtstidtischer Ebene handelt. Daher sehe ich die Stadt Bern in der Pflicht, das Ziel
folgendermassen zu erginzen:

Die strategisch wichtigen Teile des Areals sind umgehend planerisch durch die Stadl zu
sichern. Sie sind teilweise durch die Stadi zu erwerben. Ziel ist, dass an diesem Ort eine
Entwicklung zu einem Briickenkopf von gesamtstadtischer Bedi g an einer neuen
Viererfeldbriicke entstehen kann.

Die Szenografie, der offentliche Raum, die umgebenden publikumsorientierten Nutzungen von
gesamistdtischer Ausstrahlung und die Dichie der Mobilitit an diesem Ort sind kontinuierlich
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zu emwickeln. Angestrebt wird langfristig eine urbane Ausstrahlung, Qualitét und Dichte, wie
sie die historischen Berner Briickenkopfe Kornhausplatz und Casinoplatz aufweisen.

6. Fazit zur aktuellen Planung

Das anzustrebende Ziel wird nicht erreicht. Die Planung berticksichtigt einseitig private
Investorenabsichten und vernachlissigt das gesamtstédtische sffentliche stidtebauliche
Interesse in und an diesem Gebiet. Eine Weiterverfolgung der UO wiirde dem Interesse der
Gesamtstadt und dem Bediirfnis der kommenden Generationen schaden

Darum fordere ich:

Die Plamng ist mit dem ergénzten Ziel als stidiebauliche Aufgabe von gesamistddtischer
Bedeutung neu zu starten. Paraliel und untergeordnet zu dieser stidtebaulichen Planung sind
die privaiten Investoreninteressen der Grundeigentiimer zu begriissen, abzuholen und in den
sididiebaulichen Entwicklungsprozess produktiv zu integrieren.

7. Weiteres Vorgehen

Geme beteilige ich mich im Rahmen meiner Méglichkeiten am oben vorgeschlagenen
Neustart der stadtebaulichen Weiterentwicklung des Gebiets.

Lanciert werden muss ein éffentlicher stidtebaulicher Diskurs zur urbanen
Weiterentwicklung im Gebiet Wifag, verstanden als zentralem Teil der Stadterweiterung
zwischen ESP Wankdorf und ESP Europaplatz —und unter Einschluss des wichtigsten
Katalysators im Gebiet, der neuen Viererfeld-Hochbriicke.

Mit freundlichen Griissen

Bern, den 24, September 2021
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Verfasser

Stadt Bern, Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach 3001 Bern

Telefon 031 321 70 10

stadtplanungsamt@bern.ch
www.bern.ch/stadtplanung

Bezugsquelle
Dieser Bericht kann bei obenstehender Adresse bezogen werden.
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