Stadt Bern
Présidialdirektion

_ Stadtplanungsamt

Anderungen gegeniiber 1. 6ffentlicher Auflage

Neue Uberbauungsordnung
Weyermannshaus-Ost lll

Zonenplan Weyermannshaus-Ost
(geringfiigige Anderung)

Aufhebung bisherige
Uberbauungsordnung
Weyermannshaus-Ost lll

Erlauterungs- und Raumplanungsbericht

Stand: 29. Februar 2024







UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost
- Erlauterungs- und Raumplanungsbericht
Inhalt

Inhalt
Erlauterungsbericht...........coooiiiiiii e 1
ZUuSamMENTaSSUNG ....ovuieiiiiiiiie s s s e s e s r e s e s ra e e rrnns 1
2. Ausgangslage und Planungsvorhaben .............ccoiiiiiiiiiinnnee 2
2.1 Lage des Planungsgebiets. ... 2
2.2 Anlass der Planung — Projekte ..o 3
2.3 Ziel der PlanUng ... e 9
2.4 Planungsablauf .. ..o 9
3. Baurechtliche Grundlagen..........ccocoiiiiiiiiiiiiicec e 1
3.1 Gultige Sondernutzungsplane . .....oviiiiiii 11
3.2 Kantonale und regionale Planung ............coooiiiiiiiiiii 11
3.3 Richtplan ESP Ausserholligen ..o, 12
3.4 Stadtentwicklungskonzept (STEK) 2016 .....cooiiiiiiiiiii 12
4. Stadtebauliches KONzept .......coouiiiiiiiiiiii e 13
4.1 Stadtebauliche SetzZUNG . ..ot 13
4.2 AUSSENTAUMKONZEPT . ..t 14
4.3 Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept ..o 17
4.4 Ver- und ENtSOrQUNG «.oviei e 20
5. Planungsvorlagen ... 21
5.1 Zonenplan Weyermannshaus-OSt ..........coooviiiiiiiiii e 21
5.2 Neue UO Weyermannshaus-Ost [l .......cooviiieiiiiieiiiiieeeiieee 22
5.3 Aufhebung UO Weyermannshaus-Ost 11l.......cc.ooeiioieeiiiiaeiiicee 31
6. Kennwerte UO Weyermannshaus-0st Hl..............euuvveevererererererererererenennne, 32
7. Vertrage und VerfUgUNgen..........cooveiiiiiiiiieiiiierieceerss e en e re e e senennes 33
Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV.........ccooiiiiiieen, 35
A RaumoOrdnuUNG .....oouiiieii e e r s e e e e e ean 36
B LT L PP 41
C Wirtschaft........coiiiiii s 46
D GesSamMtabWAGUNG ......ceuiiiiiiiiiccc e e 48
ANhANg ...ee e 49
L0 LT -1 ] - o PP 64
Abbildungsverzeichnis ... 64
Kontakt / IMPressuUm ... ..o e e e e 66

Quelle Titelbild: Geodaten Stadt Bern






UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost
Erlauterungsbericht

Erlauterungsbericht

1. Zusammenfassung

Im Gebiet Weyermannshaus-Ost sind zahlreiche Vorhaben zur Siedlungsentwicklung und Aufwertung der 6ffentlichen
und halb-6ffentlichen Rdume geplant. Diese sind Teil des Richtplans fir den Premium ESP Ausserholligen:

- Standortkonzentration der Berner Fachhochschule (BFH) auf dem Campus Bern,

- Neugestaltung des Aussenraums fiir den Campus und das Quartier sowie die Offnung und naturnahe Gestaltung
des Stadtbachs,

- Offentlicher Freiraum unter dem Autobahnviadukt mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten und neuer Unterfihrung
fr den Fuss- und Veloverkehr,

- Ersatz der Unterfihrung an der Steigerhubelstrasse durch eine neue Passerelle fir den Fuss- und Veloverkehr
und weitere neue Erschliessungswege,

- Neubau Beachcenter

Planungsrechtlich sind heute der Zonenplan Weyermannshaus-Ost vom 10. April 2007 sowie die Uberbauungsord-
nung (UO) Weyermannshaus-Ost Il vom 15. Marz 2001 und deren Anderung vom 6. September 2007 massgebend.
Die Anpassung der bestehenden Planungsinstrumente ist eine Voraussetzung, um die Standortkonzentration der BFH
die 6ffentlichen Infrastrukturen und den Freiraum unter dem Viadukt realisieren zu kénnen. Die revidierten Planungs-
instrumente prazisieren die Anforderungen an die Aussenrdume und regeln die Erschliessung. Fir den Zonenplan
Weyermannshaus-Ost erfolgt eine geringfiigige Anderung nach Art. 122 der Bauverordnung vom 6. Méarz 1985 (BauV,
BSG 721.1). Es ist dementsprechend keine 6ffentliche Mitwirkung und keine Vorprifung durch das Amt fir Gemein-
den und Raumordnung (AGR) erforderlich. Die Beschlusskompetenz liegt beim Gemeinderat. Die UO Weyermanns-
haus-Ost |1l wird im ordentlichen Verfahren nach Art. 58 ff. und 88 ff. des Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG
721.0) durch eine neue UO ersetzt. Fir das ganzheitliche Verstindnis ist es notwendig, dass der Zonenplan zur UO
Weyermannshaus-Ost Il bei der 6ffentlichen Mitwirkung und bei der kantonalen Vorprifung als orientierende Hin-
tergrundinformation beigelegt ist. Uber die neue UO Weyermannshaus-Ost Il miissen der Gemeinderat und spater
der Stadtrat befinden.

Der Zonenplan wird so wenig wie moglich angepasst. Der Anderungsperimeter konzentriert sich auf die Baubereiche
des Campus, die Zone flr Private Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Interesse (Freiflache FA*) sowie die Dienst-
leistungszone D6 (westlich der UO Weyermannshaus-Ost 1). Fir diese Dienstleistungszone wird die Erschliessung
der Dienstleistungsnutzungen prazisiert. Die Bauklassen stdlich der UO WO | werden aufgehoben. Das Mass der
Nutzung regelt hier neu die UO WO Il mittels oberirdischen Geschossflaichen und maximalen Héhenkoten; es bleibt
dabei aber unverandert. Auch die Nutzungsart bleibt gleich wie bisher: Dienstleistungszone und Freiflache FA*. In
den Vorschriften zur Freiflaiche FA* ist festgehalten, dass der Stadtbach mdglichst offen und naturnah zu gestalten
ist. Es erfolgt eine Prazisierung der Vorschriften zur Freiflache FA* bzgl. zuldassigen Nutzungen. Die Larmempfind-
lichkeitsstufen sind der ES Il und Il zugeordnet. Die UO WO Il umfasst neben Vorgaben zum Nutzungsmass auf
dem Areal des Campus auch Gestaltungsvorschriften. Diese stellen einerseits eine hohe Qualitdt des Erscheinungs-
bilds sicher und setzen andererseits die Weichen fir eine nachhaltige Entwicklung. So enthalt die neue UO Vorgaben,
die zu einer Verbesserung des lokalen Stadtklimas flhren (z.B. Regelung zu Bdumen, minimale Flachenversiegelung,
Retention von Regenwasser). Auch zur Umgebungsgestaltung gibt es Vorgaben, damit diese mdglichst naturnah
gestaltet ist und eine hohe Biodiversitat aufweist. Weiter regelt die UO die Verkehrserschliessung. Wichtiges Ele-
ment davon ist die neue Fuss- und Veloverbindung, die von der Murtenstrasse bis zum Europaplatz durchgéangig sein
wird. Ausserdem entsteht auf dem Areal des Campus ein neuer Boulevard fir den Fuss- und Veloverkehr. Um einen
méglichst umweltgerechten Verkehrsmix zu erreichen, macht die UO ausserdem Vorgaben zur maximalen Fahrten-
anzahl des motorisierten Individualverkehrs (MIV) sowie zur Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Velos.
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2. Ausgangslage und Planungsvorhaben
2.1 Lage des Planungsgebiets

Das Gebiet Weyermannshaus-Ost liegt in den Stadtteilen Ill Mattenhof-Weissenbihl und VI Bimpliz-Bethlehem-
Oberbottigen. Es ist Teil des Chantiers Entwicklungsschwerpunkt (ESP) Ausserholligen. Stdlich und 6stlich grenzt
das Gebiet an die Bahnlinie Bern — Neuenburg, im Westen an die Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus und im
Norden an die Murtenstrasse. Der Perimeter der Uberbauungsordnung (UO) Weyermannshaus-Ost Il umfasst eine
Flache von rund 76 809 m2. Die Areale gehéren verschiedenen Grundeigentiimerinnen. Eine entsprechende Ubersicht

ist im Anhang zu finden.

Der Perimeter des bestehenden Zonenplans Weyermannshaus-Ost ist gréosser. Er umfasst zusatzlich die Sport- und
Freizeitanlage Weyermannshaus sowie mehrere Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsareale zwischen der Mur-
tenstrasse und den Bahngleisen. Die geringfligigen Anderungen im Zonenplan betreffen nur die Baubereiche auf dem
Areal Campus (Parzelle Gbbl. Bern Nr. 3/3607), die Freifliche FA*, sowie die Dienstleistungszone D6 (6stlich der UO

Weyermannshaus-Ost ).

, il | S
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Diverse}

Sport- und
Freizeitanlage
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Freiraum-/Verkehrserschliessungsprojekte Bahninfrastruktur

Abbildung 1: Ubersichtsplan Areale und Projekte im Gebiet Weyermannshaus-Ost (Stadtplanungsamt Bern 2023)
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: Perimeter Zonenplan Weyermannshaus-Ost
bisheriger Perimeter Uberbauungsordnung Weyermannshaus-Ost l1

000000000 neuer Perimeter Uberbauungsordnung Weyermannshaus-Ost IlI

Abbildung 2: Ubersichtsplan Perimeter Zonenplan Weyermannshaus-Ost und UO Weyermannshaus-Ost IIl (Stadtplanungsamt Bern 2023)

2.2 Anlass der Planung - Projekte

Der ehemalige Industrie- und Gewerbestandort im Gebiet Weyermannshaus-Ost unterliegt einem stadtebaulichen
Transformationsprozess. Es sind verschiedene, zentrale Bausteine fir die Entwicklung des ESP Ausserholligen ge-

plant:

Campus Berner Fachhochschule inkl. Aussenraum und Offenlegung Stadtbach

Der Kanton Bern beabsichtigt, im Gebiet Weyermannshaus-Ost eine Standortkonzentration der Berner Fachhoch-
schule (BFH) vorzunehmen. Der Bedarf umfasst ca. 38'000 m2 Hauptnutzflache. Das Projekt Campus der BFH ist
fir den Kanton ein wichtiges Projekt zur Starkung der BFH und hat auch fir die Stadt Bern eine hohe Bedeutung. Die
SBB ist Grundeigentimerin der Parzelle Bern Gbbl-Nr. 3/3607 im Gebiet Weyermannshaus-Ost. Sie hat auf dieser
Parzelle dem Kanton Bern fir zwei Baufelder ein Baurecht eingerdumt (Gbbl-Nrn. 3/4101 und 3/4102). Innerhalb
dieser Baufelder werden die Departemente Wirtschaft, Gesundheit, Soziale Arbeit, die performativen Kiinste der
Hochschule der Kiinste sowie das Rektorat raumlich konzentriert. Insgesamt sollen in Zukunft Gber 4 500 Studierende
und Uber 1 300 Mitarbeitende den neuen Campus nutzen. Der Campus soll nach aktuellem Plan im besten Fall im
Jahr 2028 in Betrieb gehen (Regierungsrat Kanton Bern, 2022). Das kantonale Amt fir Grundsticke und Gebadude
(AGQG) ist verantwortlich flr die Planung des Campus. Im Jahr 2018 erfolgte ein Projektwettbewerb nach SIA 142.
Sieger ist das Projekt «DREIERLEI» eines interdisziplindren Planungsteams unter der Leitung von wulf architekten
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gmbh aus Basel. Vor dem Wettbewerb erfolgten Studien zur Bebaubarkeit des Areals, zur Gestaltung der Zone FA*
inklusive der Offnung des Stadtbachs sowie zu thematischen Fragen wie Mobilitat und Erschliessung, Larm, Erschit-
terungen und Baugrund. Diese Aspekte wurden seit dem Wettbewerb vereinzelt vertieft und weiterentwickelt. Ein
wichtiger Bestandteil dieser Entwicklung ist die Aufwertung des Aussenraums. Es soll ein qualitativ hochstehender
Aussenraum realisiert werden, welcher die unterschiedlichen Anspriiche der Nutzenden sowie auch der Okologie
bericksichtigt (siehe Kap. 4.2). Sowohl das Bauprojekt zum Hochbau des Campus als auch jenes zum Aussenraum
liegen vor. Die Baugesuche werden im zweiten Quartal 2023 eingereicht.

EEiRE

Abbildung 4: weiterbearbeitetes Siegerprojekt DREIERLEI, Weissmodell-Rendering (Wulf Architekten, Marz 2023)
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Abbildung 6: Weiterbearbeitetes Siegerprojekt DREIERLEI, Ansicht Ost (Wulf Architekten, Projektstand Januar 2021)

Abbildung 7: Projekt Campus BFH Situationsplan (Wulf Architekten, Chaves Biedermann, Projektstand Dezember 2022)
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Am nérdlichen Rand des Campusareals verlauft der Stadtbach eingedolt bzw. Uberdeckt. Kinftig soll der Stadtbach
im Rahmen des Neubauprojekts mehrheitlich ausgedolt und in die Aussenraumgestaltung des Campus integriert
werden (vgl. Abb. 8, Teilprojekt Wasserbau). 2018 wurde durch die Stadt Bern ein Konzept zur projektiibergreifenden
Gesamtbetrachtung erarbeitet, welches im Jahr 2021 mittels einer Vorstudie zur Offenlegung des Stadtbachs im
Bereich des Campus préazisiert wurde. Das Tiefbauamt der Stadt Bern hat Emch+Berger AG Bern beauftragt die
Offenlegung des Stadtbachs zu projektieren (Stand 2022: Vorprojekt). Das Bauprojekt wurde gemeinsam mit dem
Aussenraum erarbeitet und das Baugesuch wird im 2. Quartal 2023 eingereicht. Die Offnung des Stadtbachs ist ein
intergraler Bestandteil des Campus-Aussenraumprojekts.
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Abbildung 8: Ausschnitt Situationsplan Wasserbauprojekt Offenlegung Stadtbach (Chaves Biedermann, Bauprojekt, Projektstand Dezember 2022)

Freiraum unter Viadukt

Das bestehende Autobahnviadukt A12 ist ein pragendes Infrastrukturelement, das den ESP Ausserholligen durch-
quert. Es ist beabsichtigt, den Raum unterhalb des Autobahnviadukts zu einem durchgangigen stadtraumlichen
Element zu transformieren. In diesem Raum soll eine neue Verbindungsachse fir den Fuss- und Veloverkehr entste-
hen. Zudem soll er als 6ffentlicher Freiraum belebt sein mit Aufenthaltsmoglichkeiten, Freizeit-, Sport- und Kulturan-
geboten. Im Jahr 2020 hat Bryum, Blro fir urbane Interventionen und Landschaftsarchitektur im Auftrag der Stadt
Bern eine Vorstudie zur Organisation und Gestaltung des neuen 6ffentlichen Raums unterhalb des Autobahnviadukts
erstellt. Das Vorprojekt wurde erarbeitet und der Start des Bauprojekts erfolgte im 1. Quartal 2023. Ein Ausschnitt
des Vorprojekts ist in Abb. 9 ersichtlich (Bryum, 2023). Abgebildet sind mdégliche Nutzungen und Gestaltungen des
Freiraums. Berlcksichtigt werden laufend verschiedene Schnittstellen wie bspw. der Aussenraum des Campus, der
Stadtbach oder die sldliche Rampe zur Personenunterfihrung Europaplatz Nord.
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Abbildung 9: Ausschnitt Situationsplan Vorprojekt Freiraumentwicklung unter dem Autobahnviadukt Ausserholligen (Bryum, 2023)

Personenunterfithrung Europaplatz Nord

Als zentrales Element fur die neue Fuss- und Veloachse Stockackerstrasse — Murtenstrasse (Kantonsstrasse) ist eine
neue Unterfihrung geplant. Diese quert die Bahnlinie Bern — Neuenburg. Sie bindet das Gebiet Weyermannshaus-
Ost Uber das stdlich, benachbarte Areal der ewb direkt an den Europaplatz an und bietet einen Zugang zur neuen
Haltestelle Europaplatz Nord. Das Vorprojekt wurde erarbeitet und der Start der Erarbeitung des Bauprojekts erfolgte
im 1. Quartal 2023. Die Personenunterfihrung Europaplatz Nord ist ein Teilprojekt der Plangenehmigung SBB Aus-
bauschritt AS25. Die Finanzierung liegt jedoch bei der Stadt.

Leistungssteigerung Bern West inkl. Passerelle Steigerhubel und Haltestelle Europaplatz Nord

Unmittelbar an das Gebiet grenzt das Projekt Leistungssteigerung Bern West. Die Federflihrung flr dieses Projekt
liegt bei der SBB Infrastruktur (Ausbauschritt AS 25). Im Bereich des Gebiets Weyermannshaus-Ost ist eine Verbrei-
terung der Gleisanalagen in Richtung Norden und ein Unterwerfungsbauwerk vorgesehen. Das Unterwerfungsbau-
werk verunmoglicht zuktnftig eine Unterquerung bei der heutigen Unterfihrung Steigerhubelstrasse. Damit die Mas-
snahmen der Leistungssteigerung Bern West umgesetzt werden kdnnen, wird die heutige Steigerhubelstrasse unter
den Bahngeleisen aufgehoben und durch eine Passerelle flir den Fuss- und Veloverkehr ersetzt. Im Jahr 2020 hat die
SBB einen Studienauftrag fir die neue Passerelle zwischen dem Gebiet Weyermannshaus-Ost und der Bahnstrasse
durchgefihrt. Der nérdliche Brickenkopf kommt in der UO Weyermannshaus-Ost Il zu liegen. Das Projekt unterliegt
dem Eisenbahnrecht. Das Bundesamt fir Verkehr (BAV) wird dieses in einem Plangenehmigungsverfahren beurteilen.
Das Bauprojekt liegt vor und ist Bestandteil vom eingereichten PGV-Dossier Leistungssteigerung Bern West. Zudem
wird fir die Entwicklung des Mobilitatshubs Europaplatz die S-Bahnhaltestelle Stockacker nach Osten zwischen die
Freizeit- und Sportanlage Weyermannshaus und das ewb/BLS-Areal verschoben.
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Abbildung 10: Passerelle Fuss- und Veloverkehr, Siegerprojekt Scursun (Team First Laffranchi Bauing. GmbH 2020))

Weitere Entwicklungsabsichten

Auf den weiteren Arealen im Gebiet Weyermannshaus-Ost sind die Entwicklungen sehr unterschiedlich fortge-
schritten; wahrend das Areal ARK 147 (friher Gebr. Muller) inzwischen neu bebaut ist und die Projektierung des
Baus der neuen Beachvolleyball-Halle (Beachcenter) auf dem heutigen Areal des Skateparks lauft, sind die Entwick-
lungsabsichten von anderen Arealen (ewb-Tankanlagen, Elis AG (friher Inotex)) noch nicht abschliessend definiert.
Die Grundeigentimerin ewb hat vielfaltige Nutzungsideen fir das Areal der ewb-Tankanlagen. Die Spannweite geht
von Dienstleistungsnutzungen und Wohnungen bis hin zu einer Energiezentrale fir die Kalte- und Warmeversor-
gung des ESP Ausserholligen.
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Um den Viaduktraum freizuspielen, werden auch Parkpldtze aufgehoben. Diese aufgehobenen Parkplatze und ein
Teil der notwendigen Parkplatze fur die Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus werden in einer neuen Einstell-
halle unterhalb des Beachcenters auf dem Areal 3/1991 (Skate) ersetzt. Die wegfallenden Flachen des Skateparks
werden grosstenteils in das Projekt Freiraum unterhalb des Viadukts integriert oder im Raum des ESP Ausserholli-
gen ersetzt.

2.3 Ziel der Planung

Die Anpassung der bestehenden Planungsinstrumente ist eine Voraussetzung, um die Standortkonzentration der BFH
mit dem vorliegenden Projekt sowie die 6ffentlichen Infrastrukturen realisieren zu kénnen. Die revidierten Planungs-
instrumente prazisieren die Anforderungen an die Aussenraume und regeln die Erschliessung. Weiter tragen sie den
unterschiedlichen Planungs- und Realisierungsstanden im Gebiet Weyermannshaus-Ost Rechnung: Einerseits ge-
wahrleisten sie die Planbestandigkeit. Andererseits sind die Gestaltungsspielrdume je nach Planungsstand flexibler
oder enger ausgestaltet. Die Art und das Mass der Nutzung bleiben gegentber den bisherigen Planungsinstrumenten

aber unverandert.

2.4 Planungsablauf

Die UO Weyermannshaus-Ost Il vom 15. Marz 2001 (Plan Nr. 1266/3) sowie deren Anderung vom 6. September
2007 (Plan Nr. 1266/8) werden im ordentlichen Verfahren nach Artikel 58 ff. und 88 ff. des Baugesetzes vom 9. Juni
1985 (BauG, BSG 721.0) durch eine neue UO ersetzt. Dabei sollen die Inhalte gegeniiber der bisherigen UO nur wo
notwendig verandert und ergénzt werden. Fiir die UO erfolgte eine 6ffentliche Mitwirkung. Sie dauerte vom 25. Feb-
ruar bis 26. Méarz 2021. Innerhalb dieser Frist konnten alle Interessierten eine schriftliche Mitwirkungseingabe ein-
reichen. Das Stadtplanungsamt présentierte die Planungsvorlage gemeinsam mit den Projektpartnern (Tiefbauamt,
Amt fur Grundsticke und Gemeinden, SBB Infrastruktur) den Vertreterinnen und Vertretern der Stadtteile 3 und 6.
Insgesamt sind 13 Stellungnahmen eingegangen. Im Mai 2021 wurde das Planungsdossier zur kantonalen Vorprifung
eingereicht. Mit dem Vorprifungsbericht vom 8. Méarz 2022 hat das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
erstmals zum Planungsdossier Stellung genommen. Nach Sichtung des Vorprifungsberichts wurde das Dossier be-
reinigt und im Juni 2022 dem AGR zur 2. Vorprifung zugestellt. Mit dem Vorpriafungsbericht vom 25. November 2022
hat das AGR wiederum zum Planungsdossier Stellung genommen. Der Vorprifungsbericht nennt einzelne Genehmi-
gungsvorbehalte sowie Korrekturantrage. Nach Sichtung des Vorprifungsberichts wurde das Dossier wiederum be-
reinigt. Eine Zusammenfassung der Anderungen gegeniber der 2. Vorpriifungsfassung vom 21. Juni 2022 ist in der
Beilage ersichtlich. Das bereinigte Planungsdossier wurde vom 29.06.2023 bis 31.08.2023 zur offentlichen Auflage
gebracht und ordnungsgemass publiziert. Es gingen keine Einsprachen ein. Lediglich eine Rechtsverwahrung gegen
die UO. Rechtsverwahrungen werden im Planerlassverfahren jedoch einzig zur Kenntnis gebracht. Es fanden ent-
sprechend keine Einspracheverhandlungen statt. Uber die UO haben der Gemeinderat und der Stadtrat der Stadt
Bern befunden. Da die Art und das Mass der Nutzung gegentber dem bisherigen Zonenplan Weyermannshaus-Ost
und der bisherigen UO Weyermannshaus-Ost |ll unverandert bleiben, erfolgt keine Volksabstimmung. Die durch den
Gemeinderat und den Stadtrat beschlossenen Anderungen an der UO Weyermannshaus-Ost |ll missen nochmals
offentlich aufgelegt und allféallige Einspracheverhandlungen gefiihrt werden.

Der Zonenplan Weyermannshaus-Ost wird im Verfahren nach Art. 122 der Bauverordnung vom 6. Mérz 1985 (BauV,
BSG 721.1) angepasst. Dies ist ein Verfahren fiir die geringfligige Anderung von Nutzungsplanen. Es erfolgt dement-
sprechend keine offentliche Mitwirkung und keine Vorprifung durch das AGR, sondern lediglich eine 6ffentliche
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Auflage mit allfalligem Einspracheverfahren. Wahrend der 6ffentlichen Auflage — parallel zur UO Weyermannshaus —
gingen keine Einsprachen ein, somit mussten keine Einspracheverhandlungen durchgefihrt werden. Die Beschluss-

kompetenz fiir die geringfliigige Anderung des Zonenplans liegt beim Gemeinderat.

Die Genehmigung der UO und des Zonenplans erfolgen gleichzeitig durch das AGR. Die Rechtskraft erlangen die
beiden Planungsinstrumente nach Ablauf der Beschwerdefrist. Sie werden gleichzeitig in Kraft gesetzt.

Die Anpassungen des Zonenplans und der UO basieren auf den Projekten, die in Kapitel 2.2 beschrieben sind. Fir
den Campus inkl. Aussenraum dient das Bauprojekt als Grundlage. Die Federfihrung fir die Weiterbearbeitung der
Baufelder obliegt dem AGG, beim Aussenraum inklusive Offnung des Stadtbachs liegt die Federfiihrung bei der Bau-
herrengemeinschaft bestehend aus AGG, SBB und der Stadt Bern. Fir die neue Passerelle Steigerhubel liegt das
Bauprojekt vor. Zum Freiraum unter dem Autobahnviadukt und der Personenunterfihrung dienen als Basis die beiden

Vorprojekte.

Der Zonenplan und die UO wurden vom Stadtplanungsamt mit externen Fachleuten entwickelt und intensiv mit den
betroffenen Amtsstellen diskutiert.
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3. Baurechtliche Grundlagen
3.1 Giltige Sondernutzungsplane

Planungsrechtlich sind heute der Zonenplan Weyermannshaus-Ost vom 10. April 2007 (Plan Nr. 1375/1) sowie die
UO Weyermannshaus-Ost Il vom 15. Marz 2001 (Plan Nr. 1266/3) und deren Anderung vom 6. September 2007 (Plan
Nr. 1266/8) massgebend. Die Inkraftsetzung von allen Planungsinstrumenten erfolgte am 25. Januar 2010.

Die UO Weyermannshaus-Ost IIl liegt geméss Zonenplan Weyermannshaus-Ost grosstenteils in der Dienstleistungs-
zone (D). Es gelten die Bauklassen BK 4 und 6 sowie die Larmempfindlichkeitsstufen Il und Ill. Der Stadtbach ist
gemass Zonenplan Weyermannshaus-Ost mdéglichst offen und naturnah zu fihren. Ausserdem soll entlang des Stadt-
bachs ein grosszlgiger, griner Freiraum entstehen. In diesem sind Quartier- und Erholungsnutzungen gestattet. Die
Freiflache kann ausserdem als Kinderspielplatz und Spielflaiche nach Art. 45 und 46 BauV fir Wohnnutzung in be-
nachbarten Dienstleistungszonen genutzt werden. Dieser Bereich ist als Zone im 6ffentlichen Interesse fir private
Bauten und Anlagen im allgemeinen Interesse (FA*) definiert. Flir diesen Bereich erlasst der Gemeinderat ein Ge-
staltungskonzept.

Die aktuell glltige UO regelt hauptsachlich die Erschliessung des Areals, definiert die Baubereiche und macht ein-
zelne Gestaltungsvorschriften.

3.2 Kantonale und regionale Planung

Im kantonalen Richtplan betreffen folgende Aussagen bzw. Massnahmen das Gebiet Weyermannshaus-Ost:
- Bestandteil des kantonalen ESP Ausserholligen (Nr. C_04);

- Entflechtung Holligen (Nr. B_04);

- Standortkonzentration der Berner Fachhochschule (Nr. C_26).

Im regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) betreffen folgende Aussagen bzw. Massnahmen das
Gebiet Weyermannshaus-Ost:

- Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiet (Nr. S-5-03)
- OV-Entflechtung Holligen (Nr. OV-FV-2)

- Umbau des Knotens Murtenstrasse — Steigerhubelstrasse (Nr. MIV-E-1, liegt ausserhalb des Perimeters der UO)

Die vorgesehenen Entwicklungen im Gebiet Weyermannshaus-Ost entsprechen den Ubergeordneten Planungen.
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33 Richtplan ESP Ausserholligen

Aktuell lauft die Revision des Richtplans ESP Ausserholligen von 1994. Die Revision erfolgt im Rahmen eines breit
abgestitzten Partizipationsprozesses. In diesem Rahmen wurden auch wichtige Fragen zum Gebiet Weyermanns-
haus-Ost diskutiert. Im ESP Ausserholligen soll ein dicht genutztes, attraktives und vielfaltiges Zentrum entstehen.
Neben zusatzlichen Arbeits- und Wohnnutzungen soll sich das Gebiet zu einem Bildungs-, Erholungs- und Kulturort
entwickeln. Flr das Gewerbe (gewerblich-industrielle Produktion) sollen Entwicklungsperspektiven geschaffen wer-
den. Ausserdem soll ein Netz mit vielfaltigen Freirdumen entstehen. Die Mobilitat soll stadt-, klima- und umweltver-
traglich ausgestaltet sein. Die vorgesehenen Entwicklungen im Gebiet Weyermannshaus-Ost entsprechen den Ab-
sichten des kommunalen Richtplans ESP Ausserholligen (Stadt Bern, 2022). Die Genehmigung ist noch ausstehend,

jedoch fir das Jahr 2023 geplant.

3.4 Stadtentwicklungskonzept (STEK) 2016

Das Gebiet Weyermannshaus-Ost liegt im Chantier Ausserholligen und ist somit ein fir die Stadt Bern strategisch
wichtiges Gebiet mit grossem Aufwertungs- und Entwicklungspotenzial. Im Sinne des Handlungsfelds «Bern wachst
dynamisch» soll die weitere Verdichtung des Areals Weyermannshaus-Ost zum beabsichtigten Bevoélkerungs- und
Arbeitsplatzwachstum beitragen. Die geplante Realisierung des Campus starkt ausserdem die Stadt Bern als Bil-
dungsstandort. Unter der Zielsetzung, eine Stadt der kurzen Wege zu schaffen, sollen das Fuss- und Velowegnetz
verbessert bzw. erganzt werden. Ausserdem ist die Forderung des o6ffentlichen Verkehrs eine Zielsetzung des
STEK 2016. Im Gebiet Weyermannshaus-Ost stehen in diesem Zusammenhang die Zugange zum geplanten Mobili-
tdtshub Europaplatz im Zentrum. Zur Verbesserung der Freiraumqualitaten soll im Gebiet Weyermannshaus-Ost ein
neuer, 6ffentlich zuganglicher, griiner Quartierfreiraum entstehen.

Die vorgesehenen Entwicklungen im Gebiet Weyermannshaus-Ost entsprechen den Absichten des STEK 2016.
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4. Stadtebauliches Konzept
4.1 Stadtebauliche Setzung

Das stadtebauliche Konzept des Areals Weyermannshaus-Ost soll grosstenteils nach den bisher geltenden Prinzipien
weitergefihrt werden:

- Das Areal soll zu einem dichten, gemischt genutzten Gebiet mit Wohnen, Arbeiten und Bildung transformiert
werden. Dies ist in der heute gliltigen Dienstleistungszone mdglich, sofern die Vorgaben der UO Weyermanns-
haus-Ost Ill entsprechend angepasst werden.

- Das maximale Nutzungsmass fiir den Perimeter der UO Weyermannshaus-Ost Ill bleibt unverandert bei
226 600 m? oberirdische Geschossfldche' (GFo). Davon sind zum jetzigen Zeitpunkt rund 30 000 m? GFo gebaut.
Dieses Nutzungsmass ist mit den Kapazitdten der Verkehrsinfrastrukturen abgestimmt und basiert auf den quan-
titativen Zielen des Richtplans ESP Ausserholligen. Verkehrsintensive Bauvorhaben sind ausgeschlossen.

- Abgestimmt auf eine mdgliche Etappierung und die Grundeigentumsverhéltnisse gibt es mehrere Baufelder, die
mittels Baulinien oder Baubereichen abgegrenzt sind. Diese lassen grobkoérnige Bauten zu. Die Abgrenzungen der
Bauwerke sind nicht verbindlich festgelegt. Dementsprechend sind innerhalb der Baubereiche unterschiedliche
Gebadudeldangen und -tiefen sowie unterschiedliche Bautypologien maoglich.

- Die Fassadenhohen sind dagegen verbindlich festgelegt. Diese Festlegung erfolgt teilweise mittels den beste-
henden Bauklassen-Festlegungen im Zonenplan Weyermannshaus-Ost, teilweise mittels den Hohenfestlegungen
in der neuen UO Weyermannshaus-Ost IlI. Im siidlichen «Baubereich A» des Campus ist kiinftig eine maximale
Fassadenhdhe von 24.5 m erlaubt. Dies ist absolut gesehen drei Meter héher als die bisher zuldssige Hohe fur
Bauten ohne Attikageschosse. Darlber hinaus dirfen technische Anlagen den «hdchsten Punkt der Dachkon-
struktion ohne technische Anlagen» um maximal 4.5 m Uberragen. Der Campus ist gepragt vom Autobahnviadukt,
den Bahngleisen, den sudlich geplanten Hochhausern (UO Stdckackerstrasse, Ladenwandweg) und den benach-
barten Industriebauten. Weiter liegt er in einer angemessenen Distanz zu den nordlichen Wohnhausern an der
Murtenstrasse (Gemeindestrasse). Die Erhdhung der zuldssigen Fassadenhdhe im «Baubereich A» ist in diesem
stadtebaulichen und grinrdumlichen Kontext somit gut vertraglich.

- In den weiteren Baubereichen sind dieselben Fassadenhohen wie bisher vorgesehen: Sie betragen entlang des
Autobahnviadukts 21.5 m (sechs Geschosse) bzw. 24.5 m mit Attika. Im norddstlichen Teil des Gebiets Weyer-
mannshaus-Ost sowie im ndrdlichen «Baubereich B» des Campus betragt die maximale Fassadenhdéhe 15.5 m
(vier Geschosse) bzw. 18.5 m mit Attika.

' Die UO umfasst folgende Teilgebiete des Richtplans ESP Ausserholligen: WO.1, WO.2, WO.3, 0.4 und WO.10.
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Abbildung 11:Neue Regelung Fassadenhohen Baubereich A Campus (Stadtplanungsamt Bern 2020)

4.2 Aussenraumkonzept

Im Zentrum der UO Weyermannshaus-Ost Ill entsteht eine griine Freifldche mehrheitlich auf privatem Grund. Diese
umfasst die Freiflache FA*, die nicht Uberbauten Flachen der Baubereiche A und B sowie deren Umgebung. Die
griine Freiflache ist knapp 22 000 m? gross. Sie ist 6ffentlich zugénglich und dient als Quartier- und Erholungsraum.
Zudem liegt die 600 m? grosse Spielfliche von Wohnnutzungen aus umliegenden Dienstleistungszonen in der Frei-
flaiche FA*. Kinderspielplatze dieser Wohnnutzungen kdnnen ebenfalls im Park untergebracht werden, sofern es daflr
genligend Platz gibt. Die Parkanlage besticht durch ihre einzigartige Topografie und schafft vielseitige Blickbeziehun-
gen sowie interessante Raumerlebnisse. Die Gelandemodellierung stellt eine hindernisfreie Anbindung des Areals
an seine unmittelbare Umgebung sicher. Die heute bereits bestehenden zwei Terrainebenen bleiben bestehen. Je-
doch sind diese Ebenen neu so modelliert, dass sie weitestgehend ineinandergreifen und durch ein attraktives We-
genetz fir den Fuss- oder Fuss- und Veloverkehr verbunden sind. Die beiden Terrainebenen bestehen zum einen aus
dem durchgriinten Stadtbachtal und zum anderem aus dem Campusareal, das ebenfalls eine hohe Griinqualitat auf-
weist. Grosszlgige Wiesen- und Rasenflachen spannen sich auf und bieten ein strukturreiches Erscheinungsbild.
Darin werden mindestens 120 Bdume gepflanzt. Im Norden des Areals wird der Stadtbach soweit mdglich gedffnet
und naturnah gestaltet. Das aktuelle Projekt sieht vor, dass die Offnung des Stadtbachs bis zur Parzelle von Anfos
Immobilien AG (Parz. Gbbl.-Nr. 3/4080) erfolgt. Die technische Uberpriifung hat ergeben, dass der Stadtbach im
Bereich sldlich von Shell (Parz. Gbbl.-Nr. 3/1979) zukinftig nicht offengelegt werden kann. Griinde daflr sind die
topografischen Verhéltnisse, die Erschliessung der Shell-Parzelle sowie der Anschluss an den bestehenden Dlcker
unter den Bahngleisen hindurch. Der Stadtbach dient als Naherholungsraum flir Studierende, Arbeitende und Anwoh-
nende und als Begegnungs-, Erholungs- und Riickzugsort. Die weiche Geldandemodellierung integriert den Stadtbach-
raum in die Freiraumgestaltung und ermaoglicht den Zugang zum Wasser.

Ein kombinierter Fuss- und Radweg (Boulevard) durchzieht das Campusareal von West nach Ost und dient der An-
bindung von Platzen und Fusswegen zur Binnenerschliessung und als Bindeglied im Ubergeordneten Fuss- und Velo-
verkehrsnetz. Damit werden wichtige Voraussetzungen fir die Verbindung der Stadtteile IIl und VI sowie des Koniz-
berg- und Bremgartenwalds geschaffen. Der 6stliche Bereich der Freiflache FA* ist funktional ausgestaltet. Dort wird
einerseits der Brlckenkopf der neuen Passerelle Steigerhubel fir den Fuss- und Veloverkehr zu liegen kommen,
andererseits eine Erschliessungsstrasse, die Besucherparkplatze, eine Tiefgarageneinfahrt sowie die Anlieferung der
BFH- und BLS-Gebaude sichergestellt.
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Die Freiflache FA* schliesst an ihrer 0stlichen Seite an den Viaduktraum. Das Autobahnviadukt durchzieht nicht nur
das Gebiet Weyermannshaus-Ost, sondern das gesamte Entwicklungsgebiet Ausserholligen in Nord-Sidrichtung.
Prioritdres Ziel ist es, eine durchgédngige Fuss- und Veloverbindung sowie einen vernetzenden, 6ffentlichen Freiraum
herzustellen. Die grundeigentimerverbindliche Sicherung wird mit der Uberbauungsordnung Weyermannshaus-
Ost Il ermdglicht, indem der Viaduktraum darin als Begegnungsbereich festgesetzt wird. Im Begegnungsbereich
sind temporéare oder permanente Anlagen fir Kultur-. Kleingewerbe- (bspw. Gastrobetriebe), Begegnungs-, Freizeit-,
Spiel- und Sportzwecke sowie unterhalb des Viadukts mobile, nicht-brennbare Gebaude realisierbar. Weiter sind Inf-
rastrukturen wie 6ffentliche Veloparkplatze im Viaduktraum untergebracht. Damit das Gebiet Weyermannshaus-Ost
flr den Fuss- und Veloverkehr von Siiden her erschlossen ist, ist eine Unterquerung der Bahnlinie Bern — Neuenburg
erforderlich. Dazu entsteht eine neue Personenunterfiihrung. Fir eine bessere Anbindung an die Personenunterfiih-
rung soll das bestehende Terrain auf dem Grundstlick des Campusareals um etwa 4 m abgetragen werden. Zudem
wird der Zugang zur neuen Haltestelle Europaplatz Nord sichergestellt.

Heute gibt es im Wirkungsbereich der UO Weyermannshaus-Ost Il insgesamt rund 4’5612 m? schiitzenswerte Le-
bensraume: 1’970 m? Wildhecken und Feldgehdlze, 880 m? artenreiche, trockene Wiesen und 1’662 m? artenreiche
Ruderalflachen. Gemass Artikel 27 des kantonalen Naturschutzgesetzes befinden sich geschiitzte Wildhecken und
Feldgehdlze sitdlich des Stadtbachs auf den Parzellen Nrn. 3/3607, 3/2433, 3/3737 und 3/3237 mit einer Flache von
1 970 m?. Weiter befinden sich auf den Parzellen Nrn. 3/3607, 3/3737,3/2433, 3/2049, 3/3237 und 3/3944 die gemass
Artikel 18 des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG) und Art. 14 Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz
als schitzenswerte Lebensrdume geltenden artenreichen Ruderal- und Pionierflachen (1’662 m?) und artenreiche,
trockene Wiesen (880 m?). Die bundesrechtlich geschltzte Mauereidechse kommt auf dem ganzen Areal vor. Alle
schitzenswerten Lebensrdume, welche im UO-Perimeter vorkommen, befinden sich innerhalb des Projektperimeters
des Aussenraumprojektes zum Campus Bern BFH. Die Erhaltung dieser schiitzenswerten Lebensraume ist bei der
Umsetzung des geplanten Aussenraumprojekts grosstenteils nicht moglich. Sie missen aber gemass den Uberge-
ordneten gesetzlichen Vorgaben und den Festlegungen in der UO mindestens gleichwertig ersetzt werden. Wildhe-
cken und Feldgehdlze miissen zudem mit einem Flachenfaktor von 1:1.25 ersetzt werden. Die UO-Vorschriften bein-
halten quantitative und qualitative Anforderungen an die Ersatzflachen aller NHG-ersatzpflichtigen schlitzenswerten
Lebensrdumen und verorten diese auch parzellenscharf. Zudem werden die Heckenersatzflachen in einem Ersatz-
massnahmenplan verortet und als mitzugenehmigender Anhang der UO beigelegt und somit grundeigentiimerver-
bindlich gesichert. Da die Abstande zu Anlagen teilweise nicht eingehalten werden kénnen, missen zusatzliche
200 m? Wildhecken und Feldgehdlze als Ersatzmassnahmen fir diese Abstandsunterschreitung ausgewiesen wer-
den. Der Machbarkeitsnachweis der Ersatzmassnahmen aller schitzenswerten NHG-Flachen ist als Anhang dem Er-
lduterungsbericht beigefligt. Somit wird auch klar ersichtlich, dass die grossere Spielflaiche nicht als Ersatzflache
gebraucht wird. Der Perimeter des Aussenraumprojektes zum Campus Bern BFH entspricht nicht ganz dem UO-
Perimeter. Die Flachen, welche ausserhalb des UO-Perimeters fiir den Flachenersatznachweis gebraucht werden,
werden mittels Dienstbarkeiten gesichert. Dies wird ebenfalls in den UO-Vorschriften grundeigentimerverbindlich
vorgeschrieben.

Mit der neuen UO wird, unabhingig von den schiitzenswerten Lebensraumen gemaiss obiger Zusammenstellung, ein
Mindestanteil an naturnahen Lebensraumen vorgeschrieben. Der Schlissel der Anrechenbarkeit von naturnahen Le-
bensrdumen ist als mitzugenehmigenden Anhang der UO beigelegt. Die Vorgaben zum Anteil naturnaher Lebens-
raume erfolgt nach folgender Differenzierung:

- Unterhalb des Autobahnviadukts werden keine naturnahen Lebensrdume gefordert, weil dies im Uberdachten
Bereich technisch nicht umsetzbar ist und der Unterhalt wegen der Autobahniberdeckung sehr aufwandig ware.
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- FUr den Stadtbach und die sldlich davon liegenden Parzellen gilt gesamthaft ein Mindestanteil von 30 %. Dort
befinden sich ein Grossteil der heute vorhandenen Naturwerte. Auf Basis des Richtprojekts zum Aussenraum des
Campus erfolgte ein Machbarkeitsnachweis flr die Umsetzung eines Anteils an naturnahen Lebensrdumen in
dieser Grossenordnung. (Im Anhang ist der Machbarkeitsnachweis Uber alle schitzenswerten und naturnahen
Lebensraume beigelegt)

- Nordlich des Stadtbachs ist pro Parzelle ein Mindestanteil von 15 % gemaéss stadtischem Biodiversitatskonzept
vorgegeben. Dies betrifft die Areale ARK 147, ewb-Tankanlagen, Skate bzw. Beachcenter und Elis AG.

Fir die Zone FA* muss der Gemeinderat ein Gestaltungskonzept erlassen (vgl. Art. 5 Abs. 2 Zonenplan Weyermanns-
haus-Ost). Ein Vorabzug des Gestaltungskonzepts Aussenraum Campus Bern BFH wurde dem 2. Vorprifungsdossier
als hinweisende, erlauternde Unterlage beigelegt. Aufgrund der direkten Verankerung tber den Zonenplan Weyer-
mannshaus-Ost wird das Gestaltungskonzept Aussenraum Campus Bern BFH nicht in der UO Weyermannshaus-
Ost Il verankert. Die UO legt jedoch die wesentlichen Konzeptinhalte mit dem notwendigen Gestaltungsspielraum
grundeigentimerverbindlich fest.

Nachfolgend ist ein Ausschnitt des Gestaltungskonzepts Aussenraum Campus Bern BFH ersichtlich (Chaves Bieder-
mann Landschaftsarchitekten 2022). Abgebildet ist die Gestaltung des Aussenraums Campus Bern. Verschiedene
Schnittstellen wie bspw. der Freiraum unter dem Viadukt, der Stadtbach oder die stdliche Rampe zur Personenun-
terfihrung Europaplatz Nord werden aufeinander abgestimmt und parallel weiterentwickelt.
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Abbildung 12:Ausschnitt Gestaltungskonzept Aussenraum Campus Bern BFH (Chaves Biedermann Landschaftsarchitekten 2023).
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4.3 Erschliessungs- und Mobilitatskonzept

Fuss- und Veloverkehr

Im Gebiet Weyermannshaus-Ost ist eine neue Unterfihrung fir den Fuss- und Veloverkehr zur Querung der Bahnlinie
Bern — Neuenburg geplant. Diese verbindet das Gebiet Weyermannshaus-Ost Uber das Areal der ewb und BLS mit
dem Europaplatz. Die Fuss- und Veloverbindung dient als (bergeordnete Quartierverbindung und wird ab der Unter-
fihrung unter dem Viadukt weitergefihrt bis zur Murtenstrasse. Urspringlich war angedacht, die Bahnlinie mittels
einer Passerelle zu queren. Im heutigen Kontext ist dies aber nicht mehr sinnvoll. Die damalige Dimensionierung der
Passerelle genligt aufgrund des zwischenzeitlich geplanten Campus nicht mehr. Ausserdem machten Anpassungen
am SBB-Projekt Leistungssteigerung Bern West erst eine unterirdische Verbindung maoglich. Weiter wird eine neue
Passerelle fur den Fuss- und Veloverkehr die bestehende Unterfihrung an der Steigerhubelstrasse ersetzen. Diese
dient zugleich als Schulweg zwischen den Wohngebduden an der Murtenstrasse und der Schule Steigerhubel.

Auf dem Areal des Campus ist eine neue Ost-West-Verbindung flr den Fuss- und Veloverkehr (Boulevard) vorgese-
hen. Eine untergeordnete Fuss- und Veloverbindung erganzt das Velonetz in Nord-Sdd-Richtung zwischen ARK 143
und ARK 147 zur Murtenstrasse (Gemeindestrasse). Zusatzlich sollen zwei 6ffentliche Fusswege entstehen: Erstens
entlang des Stadtbachs und zweitens in Nord-Sid-Richtung zwischen dem Campus und den ndérdlich liegenden Are-
alen Shell / ARK 143.
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Abbildung 13:Erschliessungskonzept Fussverkehr (rote Linien), Veloverkehr (griine Linien), motorisierter Verkehr (blaue Linien)
(Chaves Biedermann Landschaftsarchitekten 2023)
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Das in der vorliegenden Planung vorgesehene Fuss- und Velonetz ist damit kongruent mit dem Sachplan Veloverkehr
des Kantons Bern, dem STEK 2016, dem Richtplan Veloinfrastruktur sowie mit dem Richtplan Fussverkehr der Stadt
Bern.

Offentlicher Verkehr

Die Erschliessungsqualitdt des Gebiets Weyermannshaus-Ost entspricht der Glteklasse B. Mit der geplanten Unter-
fihrung zur Querung der Bahnlinie Bern — Neuenburg kann ein Teil des Gebiets in die Glteklasse A aufgewertet
werden. Am Europaplatz ist das Kursintervall der OV-Linien in die Hauptrichtung sehr gut: Der Hauptbahnhof Bern ist
sowohl mit der S-Bahn (10 Mal pro Stunde), als auch mit dem Tram (Linien 7 und 8 mit je einem 7.5'-Takt) hoch
frequentiert erreichbar. Die Distanzen zur Haltestelle Europaplatz sind je nach Abfahrtsort des entsprechenden Ver-
kehrsmittels relativ lang: Wahrend die S1/ S2 in rund 250 m Entfernung liegen, liegen die Abfahrtsperrons der S3 /
S31 und des Trams nochmals mehr als 100 m weiter entfernt. Am nachsten vom Gebiet liegt die heutige S-Bahnhal-
testelle Bern Stockacker. Dort halten aktuell vier Mal pro Stunde die Linien der S-Bahn S51 / S52. Im Rahmen des
Projekts «Mobilitdtshub am Europaplatz» ist geplant, diese Haltestelle um rund 400 Meter nach Osten (Haltestelle
«Europaplatz Nord») zu verschieben. Damit wird sie direkt an das Gebiet Weyermannshaus-Ost angrenzen. Das Bau-
projekt liegt vor und ist Bestandteil des PGV-Dossier AS24.

Buslinien ergdnzen das Tram- und S-Bahnangebot. An der Murtenstrasse befindet sich eine Haltestelle der Postau-
tolinien 101 und 107. FiUr eine allfallige kinftige zuséatzliche Buslinie in das Planungsgebiet hinein, wird eine Buszu-
fahrt inkl. Wendeschlaufe und Haltestelle unter dem Viadukt resp. im Begegnungsbereich gemass UO planerisch
freigehalten. Die insgesamt sieben Kurse pro Stunde ergeben zusammen mindestens alle zehn Minuten eine Verbin-
dung zum Hauptbahnhof Bern. Am Europaplatz halt zudem die Buslinie 31. Die Haltestellen der Buslinien 12 und 27
liegen rund 600 m vom Gebiet Weyermannshaus-Ost entfernt, weshalb diese weniger attraktiv sind. Im Rahmen der
Zweckmassigkeitsbeurteilung (ZMB) OV Insel ist derzeit eine Verlangerung der Linie 12 bis zum Europaplatz sowohl
als Tram- wie auch Trolleybusvariante in Prifung. Sollte es zu dieser Verldngerung der Linie 12 kommen, so wird
dadurch die OV-Erschliessungsqualitat des Gebiets Weyermannshaus-Ost weiter verbessert.

Motorisierter Verkehr

Die grundsatzliche Erschliessung mit dem motorisierten Verkehr erfolgt Uber die Murtenstrasse (Kantonsstrasse
Nr. 1). Die Zufahrt erfolgt entweder aus Richtung Bethlehem via die Neue Murtenstrasse oder vom Knoten Forsthaus.
Die Zufahrt zu den Arealen Skate bzw. neu Beachcenter, Einstellhalle und ewb Tanks erfolgt von Westen ab der
Murtenstrasse (Kantonsstrasse Nr. 1) Gber den Freiraum unter dem Viadukt, die Erschliessungsstrasse und die Ein-
stellhalle. Die Anlieferung fir die Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus und die ewb-Tankanlagen erfolgt ober-
irdisch Uber den Freiraum unter dem Viadukt. Die Zufahrt zu den Arealen Elis AG und ARK 147 erfolgt von Osten ab
der Murtenstrasse (Gemeindestrasse). Die Steigerhubelstrasse dient als Zufahrt zum Grundstlck Shell, zum Campus
und zum Grundstiick der BLS. Uber das Areal des Campus wird zukiinftig kein motorisierter Verkehr fiihren. Eine
Ausnahme bilden Fahrzeuge zur punktuellen Anlieferung des Campus sowie der Blaulichtorganisationen.

Die Berechnungen zur Verkehrserzeugung des Gebiets Weyermannshaus-Ost erfolgten im Rahmen der Revision des
Richtplans ESP Ausserholligen. Weil die Standortkonzentration der BFH besondere Anforderungen an die Verkehrs-
infrastrukturen stellt, erfolgten fir dieses Areal vertiefte Studien zum Thema Mobilitat. Die Erkenntnisse aus dieser
Studie sind in der Planung berlcksichtigt. Auf der Steigerhubelstrasse wird es trotz der baulichen Verdichtung im
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Vergleich zu heute nur eine minimale Zunahme der Autofahrten geben. Der Campus wird weniger Fahrten verursa-
chen als die heutige Bahnunterfihrung und Arealnutzung, unter anderem mit dem Wegzug des Kurierdiensts DPD
Schweiz. Trotzdem wird aufgrund der Entwicklung bis 2035 eine minimale Verkehrszunahme eintreten.

Abstellplatze fiir Fahrzeuge

Flar den Campus ist die konkrete Nutzung bekannt. Deshalb ist es moglich und sinnvoll, lediglich fir den Campus
einen maximalen Bedarf an Abstellplatzen festzulegen. Grundlage daflr ist ein Mobilitdtskonzept fir den Campus
Bern (AGG, 2020), welches jedoch im Sinne eines Machbarkeitsnachweises erstellt wurde und noch nicht verbindlich
ist. Das definitive Mobilitatskonzept Campus Bern wird im Baubewilligungsverfahren eingereicht und geprift. Beim
Campus handelt es sich um ein grosses Vorhaben nach Bauverordnung. Nach deren Berechnung besteht fir das
jetzige Bauprojekt ein minimaler Grundbedarf von 223 bis 287 Parkplatzen. Wird der Bedarf alternativ nach Schweizer
Norm 40 281 berechnet, liegt der Grundbedarf bei 344 Parkplatzen. Beide offiziellen Berechnungsmethoden (Bauver-
ordnung und Schweizer Norm) geben die Moglichkeit, vom Grundbedarf abzuweichen. Gemass Mobilitatskonzept
zum Campus Bern haben beim Campus weder Studierende noch Angestellte der BFH einen Anspruch auf einen
Parkplatz. Ausserdem ist das reduzierte Parkplatzangebot bewirtschaftet. Es wird als machbar und realistisch einge-
stuft, dass der Campus mit einem reduzierten Parkplatz-Angebot funktioniert. Folgende Faktoren wurden bei der
Festlegung der reduzierten Anzahl Parkplatze berlcksichtigt:

- Hervorragende OV-Erschliessung

- Zentrale stadtische Lage und sehr gute Integration im stadtischen Fuss- und Velonetz

- Einhaltung der Verkehrsziele der Stadt Bern und des revidierten Richtplans ESP Ausserholligen: Anteil MIV darf
maximal 20% an allen Wegen betragen.

- Zeitgeist und Politik: zunehmende Popularitat vom Velo, politische Forderung zur Reduktion von Parkplatzen

- Mobilitatsverhalten: Bevolkerung der Stadt Bern bewegt sich bereits heute autoarm, Standortkonzentration der
BFH als Chance nutzen, um alte (autoaffine) Verhaltensmuster aufzubrechen

- Vergleichbarkeit mit anderen Standorten von Hochschulen

Unter Berlicksichtigung der oben erlduterten Faktoren benétigt die aktuell geplante Campus-Nutzung rund 120 Ab-
stellplatze fir Motorfahrzeuge. Bedingt kdnnte der Kanton Bern mittel- bis langfristig den Campus-Standort weiter
ausbauen u.a. mit dem Bau eines Nebengeb&udes im Baubereich B. Wenn die Spielrdaume der UO maximal ausge-
nutzt werden, ist eine Verdoppelung der aktuell geplanten oberirdischen Geschossflachen moglich und waren dem-
entsprechend auch mehr Parkplatze erforderlich. Die UO erlaubt daher fiir den Campus einen Ausbau auf 210 Ab-
stellplatze fir Motorfahrzeuge. Mit dieser Anzahl Abstellplatze kann die maximale Fahrtenanzahl gemaéass Artikel 12
Abs. 4 der UO eingehalten werden, wenn pro Parkplatz finf Fahrten pro Tag entstehen.

Ein Teil der notwendigen Parkplatze fir die Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus werden in der Einstellhalle
des Beachcenters untergebracht. In verschieden Arealen sind zudem die Bauprojekte in Erarbeitung, aber noch nicht
bewilligt. Fir die Belastung des Verkehrsnetzes sind grundsatzlich die Fahrten massgebend und nicht die Anzahl
Parkplatze, die je nach Nutzung variieren kdnnen. Deshalb ist es zum aktuellen Zeitpunkt nicht zweckmassig, fir alle
Areale eine definitive Anzahl Abstellplatze festzulegen. Um die Ziele der Stadt zur Reduktion des MIV-Anteils trotz-
dem zu erreichen und die Abstimmung zwischen Siedlung und Verkehr sicherzustellen, erfolgen in der UO weitere
Festlegungen:

- Beijedem baubewilligungspflichtigen Projekt muss mittels Mobilitatskonzept der Nachweis erfolgen, wie die ma-
ximale Fahrtenanzahl eingehalten und kontrolliert wird. Dies sichert eine klima- und sozialvertragliche Mobilitat.
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Das Bauinspektorat, die Verkehrsplanung sowie die Baupolizei sind zustandig fur die Prifung des Mobilitdtskon-
zepts. Letztere ist ausserdem verantwortlich fur die Kontrolle der Fahrtenkontingente im Betrieb.

- Pro Wohnung betragt die Bandbreite 0,1 bis 0,2 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge. Diese Festlegung entspricht
der stadtischen Energie- und Klimastrategie 2025 (siehe Kap. Erschliessung und Umwelt) Die Erlauterung der
Herleitung der Fahrten im Anhang gilt im Sinne eines Mobilitatskonzepts

- FUr die Ubrigen Nutzungen dirfen maximal die gemaéass Artikel 50 ff. Bauverordnung vom 6. Méarz 1985 (BauV;,
BSG 721.1; Stand 1. Méarz 2020) minimal vorgeschriebenen Abstellplatze erstellt werden.

- Die Nutzungen im ganzen Wirkungsbereich der UO Weyermannshaus-Ost |Il diirfen pro Tag maximal 2 700 MIV-
Fahrten verursachen. Dieses Fahrtenkontingent beriicksichtigt neben den Nutzungen innerhalb der UO Weyer-
mannshaus-Ost Ill auch die Fahrten fir 90 Parkplétze der Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus. Die Fest-
legung der Anzahl Fahrten basiert auf dem Zusatzbericht Verkehr, der im Rahmen der Revision des Richtplans
ESP Ausserholligen erstellt wurde. Die Herleitung der Fahrten ist im Anhang beschrieben.

Areal Durchschnittlicher
Tagesverkehr (DTV)
Elis AG 440
ARK 147 420
Campus Bern BFH 1'050
Skate bzw. Beachcenter 650
(inklusive Fahrten fir Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus)
ewb-Tanks 140
Total 2’700

Die Mindestanzahl der 6ffentlichen Abstellplatze fir Velos wird fir den Raum unter dem Autobahnviadukt (vgl. Art.
9 Begegnungsbereich) festgelegt. Diese Festlegung erfolgte unter Einbezug der betroffenen Parteien im Rahmen der
Planung zum neuen Mobilitatshub am Europaplatz. Weiter definiert die UO in Art. 13 Vorgaben zur Mindestanzahl

von privaten Veloabstellplatzen sowie zu deren Qualitéat.

4.4 Ver- und Entsorgung

Zwei der derzeit drei wichtigsten von Westen nach Osten verlaufenden 6ffentlichen Mischabwassersammelkanéle
kreuzen den Wirkungsperimeter der UO Weyermannshaus-Ost Ill. Der siidlich gelegene Kanal soll im Zuge der Bau-
massnahmen des Campus neu und mit grosserem Abflussquerschnitt erstellt werden. Der zweite Kanal, der weiter
nordlich liegt, soll mittelfristig in Betrieb bleiben. Spater muss dieser Kanal moéglichst direkt an den neugebauten
Kanal auf dem Areal Campus angeschlossen werden. Hierzu wird es parallel zum Viadukt Weyermannshaus ein neues
Trassee geben. Weiter befinden sich im nahen Umfeld des Stadtbachs derzeit zwei Transformatorenstationen. Sie
versorgen das Gebiet mit elektrischer Energie. Im Rahmen der Offnung und Renaturierung des Stadtbachs miissen

diese verlegt werden.
Haushalte in neuen Uberbauungen sowie Industrie- und Gewerbebetriebe im Entsorgungsmonopol der Stadt Bern

mussen fir die Entsorgung des Kehrichts und der Separatabfélle Container verwenden. Die Bereitstellungsorte der
Container sind so festzulegen, dass sie mit dem Kehrichtwagen ohne Rickwartsfahrt gut erreichbar sind.
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5. Planungsvorlagen

Im Gebiet Weyermannshaus-Ost werden auch klnftig zwei Planungsinstrumente gtltig sein. Der bestehende Zonen-
plan Weyermannshaus-Ost regelt die Art und das Mass der Nutzung (ausser flr die Baubereiche A und B, flr welche
das Mass der Nutzung neu in der UO - jedoch materiell unverandert — geregelt wird) sowie die Larmempfindlich-
keitsstufen. Die UO konkretisiert die Anforderungen an die Bauten und den Aussenraum und regelt die Erschliessung.

5.1 Zonenplan Weyermannshaus-Ost

Der Anderungsperimeter konzentriert sich auf die Baubereiche des Campus, die Zone fiir Private Bauten und Anlagen
im 6ffentlichen Interesse (Freifliche FA*) sowie auf die Dienstleistungszone D6 (westlich der UO Weyermannshaus-
Ost |). Der Zonenplan Weyermannshaus-Ost vom 10. April 2007 (Plan Nr. 1375/1) und die zugehorigen Vorschriften
werden im bezeichneten Anderungsperimeter wie folgt geandert:

- Die hinweisende Verkehrsfliche im Zonenplan Weyermannshaus-Ost wird mit den Anderungen der UO Weyer-
mannshaus-Ost Il und der Interessenlinie SBB/BLS abgestimmt. Die darunterliegenden Nutzungszonen (D und
FA*) sowie die Larmempfindlichkeitsstufe bleiben jedoch unverdndert.

- Um den Freiraum unter dem Viadukt klnftig weitgehend von motorisiertem Verkehr freizuhalten, wird die Er-
schliessung fur Dienstleistungsnutzungen soweit prazisiert, dass diese nur noch fir die Parzellen Gbbl-Nr. 3/1991,
3/3660 und 6/250 (westlich der UO Weyermannshaus-Ost |) von Westen her zu erfolgen hat.

- Um die Umsetzung des Campus-Projekts mit seinen Uberhohen Geschossen sowie die Abgrabung fir die neue
Fuss- und Veloverbindung im Viaduktraum zu ermoglichen, werden die Geschosszahlen (Bauklasse 4/6) fir beide
Baubereiche des Campus aufgehoben. Die UO Weyermannshaus-Ost Il regelt kiinftig das Mass der Nutzung
dieser Baubereiche (siehe Kapitel 5.2).

- Aufgrund der bisherigen Formulierung der Vorschriften war nicht ganz klar, welche Bauten in der Zone FA* erlaubt
sind und welche nicht. Die geplanten Bauten (unter anderem neue Erschliessungsanlagen und die Einstellhalle
des Campus inklusive Zufahrt, die neue Passerelle fir Fuss- und Veloverkehr) sind nun explizit aufgefihrt.

- Die Nutzungszonen bzw. die Nutzungsart (Dienstleistungszone, Industrie- und Gewerbezone, Freiflache FA* und
Freiflache FB) bleiben unverdndert.
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5.2 Neue UO Weyermannshaus-Ost lll

Die UO Weyermannshaus-Ost Il umfasst folgende Bestimmungen:

Wirkungsbereich

Die UO bezieht sich auf den im Uberbauungsplan bezeichneten Wirkungsbereich. Gegeniiber der bisherigen UO
Weyermannshaus-Ost Ill gibt es folgende Anderungen:

- Sudlich verlauft der Perimeter entlang der Interessenlinie der SBB/BLS. Ausserhalb dieser Interessenlinie gibt es
keinen spezifischen Regelungsbedarf.

- Weiter erfolgt eine Bereinigung zwischen den Grundsticken von Elis AG, ARK 147 und dem benachbarten Grund-
stlick an der Murtenstrasse 143. Dort liberlagern sich heute die zwei Wirkungsbereiche der UO Weyermannshaus-
Ost Il und UO Weyermannshaus-Ost .

- Punktuell erfolgen marginale Anpassungen, damit der Wirkungsbereich entlang der bestehenden Parzellengren-

zen verlauft.

Der Wirkungsbereich der UO ist im Bauklassenplan und Nutzungszonenplan dargestellt. Dementsprechend erfolgt in
diesen Planen nach der Genehmigung eine technische Nachflhrung in Sinne der nachfolgenden Abbildungen (siehe
Abbildung 14 und Abbildung 15).

Vorher Nachher

Bauklassenplan

Bauklasse 2 Zone im offentlichen Interesse
Bauklasse 3 Festlegung der Bebauung mittels spezieller Vorschriften
Bauklasse 4 E Uberbauungsordnung (UO)

] Bauklasse 6

Abbildung 14:Bauklassenplan vorher - nachher (Stadtplanungsamt Bern 2021)
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Vorher Nachher

Nutzungszonenplan

Wohnzone (W)

Dienstleistungszone (D)

Industrie- und Gewerbezone (IG)
Zone fur offentliche Nutzungen Freifldiche B (FB*)
Zone fir private Bauten und Anlagen im allgemeinen Interesse A (FA*)

Schutzzone A (SZA)

E Uberbauungsordnung (UQ)

Abbildung 15:Nutzungszonenplan vorher - nachher (Stadtplanungsamt Bern 2023)

Verhaltnis zur Grundordnung und zum Zonenplan Weyermannshaus-Ost

Soweit die UO Weyermannshaus-Ost Il keine Festlegung vornimmt, gelten die Bestimmungen des Zonenplans
Weyermannshaus-Ost und der Bauordnung der Stadt Bern. Das bedeutet, dass sich Nutzungsart und Nutzungs-
mass in den weissen Bereichen der UO (bspw. ausserhalb der Baulinien Elis AG, ewb-Tanklager, ARK 147 oder in-
nerhalb der EIDG-Spezialbaulinie) sowie im Gebiet des Gebdudes Nr. 25b) sich nach der baurechtlichen Grundord-
nung bzw. dem Zonenplan Weyermannshaus-Ost und deren Vorschriften richten.

Die neue UO Weyermannshaus-Ost |1l ersetzt die UO Weyermannshaus-Ost [l vom 15. Marz 2001 (Plan Nr.
1266/3) und deren Anderung vom 6. September 2007 (Plan Nr. 1266/8). Weil der kiinftige Wirkungsbereich der U0
kleiner ist als jener der bisherigen UO, muss der Stadtrat als zustiandiges Organ die bisherige UO als Ganzes aufhe-

ben (siehe Kapitel 5.3).
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Bauten

Die UO legt mit den Baulinien im Uberbauungsplan die maximale Ausdehnung der Bauten fest. Diese entsprechen
grosstenteils der heutigen Regelung. Die Geometrie und Lage des «Baubereichs B» des Campus wurde leicht ange-
passt, damit 6stlich des Baubereichs mehr Platz fiir den Fuss- und Veloweg (Boulevard) und die Offnung des Stadt-
bachs vorhanden ist. Die Grundflache von 3 520 m? bleibt jedoch unverdndert. Ausserdem berlicksichtigt der Baube-
reich A nun die Abstandsvorschriften zur Interessenlinie der SBB und BLS. Dies entspricht einem Nachvollzug ohne-
hin bereits bestehender Abstandsvorgaben. Innerhalb der Parzelle Gbbl-Nr. 3/3607 sind unterirdische Bauten, Unter-
geschosse sowie Kleinbauten lediglich innerhalb des Baubereichs fiir unterirdische Bauten und Kleinbauten erlaubt.
Damit ist eine unterirdische Verbindung zwischen den beiden Baubereichen A und B mdglich. Im Gegenzug wird die
Ostliche Flache verkleinert, so dass die gesamte Flache fir unterirdische Bauten und Kleinbauten identisch bleibt.
Innerhalb der Baulinien bzw. Baubereiche besteht keine Anbaupflicht und es ist eine offene und/oder geschlossene
Bauweise moglich. Wenn Baulinien vorhanden sind, gilt fr unterirdische Bauten die Bauordnung der Stadt Bern.

Zudem definiert die UO in den Baubereichen «A» und «B» des Campus die zulissige oberirdische Geschossflache
(GFo) und die hochsten Punkte der Dachkonstruktion sowie das massgebende Terrain. Diese Vorschriften ersetzen
fur die Baubereiche A und B die bisherige Regelung mittels Bauklassen gemass Zonenplan. Die oberirdische Ge-
schossfldche in den Baubereichen basiert auf dem heute zuldssigen Nutzungsmass (Grundflache Baubereich mal
bisher zulassige Anzahl Geschosse). Die Berechnung ist nachfolgend dargestellt:

Grundflache Baubereich * Bisher zulassige = GFo Max [m?]
[m?] Anzahl Geschosse
(Vollgeschosse + Attika)
Baubereich A 15798 " * (6 +0.7) = 105 800
Baubereich B 3520 * (4 +0.7) = 16 500

Y Die Grundflache des Baubereichs A entspricht nicht der Flache der Baurechtsparzelle Nr. 4102. Die Baurechtspar-
zelle Nr. 4102 betragt 16'740 m2.

An den Baulinien (Begrenzung fir Hochbauten) Inotex (heute Elis AG), ewb-Tanklager und Gebr. Mduller (heute
ARK 147) andert sich mit den Neuerlass der UO nichts. Die genannten Baulinien werden aus der aufzuhebenden
Uberbauungsordnung unverandert Gbernommen. Fir diese Bereiche gelten die Bestimmungen des Zonenplans Wey-
ermannshaus-Ost und der Bauordnung der Stadt Bern.

Weiter wird in der UO definiert, dass wenn mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarin oder des Nachbarn naher an
die Grenze gebaut oder eine Baute an die Grenze gestellt wird, sich der Gebaudeabstand um das Mass der Unter-
schreitung des Grenzabstandes reduziert. Mit dieser Prazisierung wird sichergestellt, dass das bisherige Nutzungs-
mass innerhalb der Baulinien gewahrleistet bleibt, auch wenn der bebaubare Bereich durch eine Parzellengrenze
geteilt wird. Dies ist insb. flrr die bebaubaren Bereiche ewb-Tanklager, Gebr. Miller (heute ARK 147) und Skate bzw.
Beachcenter relevant.
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Gestaltung der Bauten

Im Baubereich A braucht es eine Sonderregelung, damit die technisch bedingten Dachaufbauten (gemass BMBYV sind
dies Kamine, Liftungsanlage, Abluftkamine und dgl.) und die technisch bedingten Anlagen auf den Dachern (Maschi-
nenraume, Technikzentralen, Kaltwassererzeuger und dgl.) inklusive Erschliessungskerne fir die Revision und War-
tung der technischen Anlagen sowie deren Einhausung zusatzlich zur eigentlichen Héhe der Gebaude erlaubt sind.
Deren Hohe ist durch eine maximale Hohenkote mit technischen Anlagen (eigenstandiger Begriff, da es sich dabei
nicht nur um technisch bedingte Dachaufbauten im Sinne der BMBV handelt) begrenzt. Zur Qualitatssicherung erfol-
gen erganzende Vorschriften zur Dachgestaltung. Damit ein ausgewogenes Erscheinungsbild entsteht, missen die
Dachaufbauten rundum hochwertig verkleidet und von der Fassadenflucht zurlickversetzt sein. Dabei erfolgt eine
Unterscheidung zwischen der Haupt-Fassadenflucht und der Neben-Fassadenflucht:

Baubereich A

Haupt-Fassadenflucht: Mindestabstand 7.5 m
Neben-Fassadenflucht: Mindestabstand 3.25 m

Abbildung 16:Erlauterung der Hauptfassade und Nebenfassade (Wulf Architekten 2023)

Aufgrund der Erkenntnisse aus dem Projektwettbewerb zum Campus werden im Baubereich B weder technisch
bedingte Dachaufbauten noch technisch bedingte Anlagen erlaubt. Im Baubereich B sind lediglich Kamine und Anla-
gen zur Gewinnung von Sonnenenergie zuldssig. Im Gbrigen Wirkungsbereich der UO gilt Art. 10 Bauordnung der
Stadt Bern vom 24. September 2006 (Stand 19. August 2021), siehe Anhang).

Um die Qualitatssicherung zu gewahrleisten, muss bei Neubauten ein anerkanntes qualitdtssicherndes Verfahren
durchgefiihrt werden (siehe Art. 5 der UO-Vorschriften). Dies beinhaltet ein Verfahren nach der Ordnung SIA 142/143
oder in Anlehnung an diese. Davon ausgenommen sind Bauvorhaben untergeordneter Bedeutung (Anpassungen
und/oder Erweiterungen am Bestand). Weiter sind zudem auch Baugesuche davon ausgenommen, welche innert
sechs Monaten ab der 6ffentlichen Auflage der vorliegenden Planung eingereicht werden. Dies soll sicherstellen,
dass keine Verzogerungen bei bereits ausgereiften und kurz vor der Baueingabe stehenden Projekten entstehen.
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Weiter enthalt die UO Vorschriften zur Dachbegriinung und Retention von Regenwasser. Flachdacher sind naturnah
zu begriinen, soweit sie nicht durch Nutzungen belegt sind, welche nicht mit Begrinungen kombiniert werden kon-
nen. Ziel ist es, mittels dieser Vorgaben das Konzept der Schwammstadt umzusetzen. Dieses Konzept sieht vor, dass
anfallendes Regenwasser im Gebiet lokal aufgenommen und gespeichert wird, anstatt es zu kanalisieren und abzu-
leiten.

Aussenraum
Beziiglich des Aussenraums erfolgen gegeniiber der heutigen Regelung mehrere Anderungen und Ergianzungen:

- Die Baumpflanzung auf dem Areal des Campus ist mittels einer Vorschrift sowie einem Pflanzbereich geregelt.
Die Mindestanzahl der Baume wurde aufgrund des weiterbearbeiteten Siegerprojekts des Campus definiert und
liegt deutlich hoher als die heutige Regelung. (Siehe Machbarkeitsnachweis im Anhang und Gestaltungskonzept
zur Zone FA* gemass Zonenplan) Die neu zu pflanzenden Badume werden als Ersatzpflanzung gemaéss Artikel 5
des Baumschutzreglements der Stadt Bern vom 7. Juni 1998 angerechnet.

- Um sicherzustellen, dass die Baume gedeihen, macht die UO Vorgaben zur Uberdeckungshéhe von unterirdischen
Bauten mit vegetationsfahigem Substrat und regelt die Abstdnde von Baumen zu Werkleitungstrassen resp. -
anlagen.

- Die UO macht Vorgaben zur Flachenversiegelung, zum Mindestanteil von naturnahen Flachen und zur Vernetzung
von Lebensrdumen. Die Pflanzung invasiver Neophyten und von Neophyten mit invasivem Potenzial ist nicht zu-
lassig. Dazu gehoren samtliche Pflanzenarten, die auf den jeweils aktuellen Listen der invasiven Neophyten und
Neophyten mit invasivem Potenzial der Schweiz (Liste der invasiven und potenziell invasiven Neophyten der
Schweiz) des Bundesamts fir Umwelt aufgefihrt sind. Damit werden relevante Inhalte des Biodiversitdtskonzepts
der Stadt Bern grundeigentimerverbindlich geregelt.

- Weiter sind haustechnische Anlagen in Innenhéfen, mit Ausnahme von notwendigen Sicherheitsanlagen und Zu-
luftfassungen fir die Bellftung der Untergeschosse, nicht zuldssig. Zu solchen Sicherheitsanlagen gehoéren bei-
spielsweise Installationen flr die Entrauchung.

- Ausserdem besteht die gesetzliche Vorgabe (Art. 18 NHG, Art. 14 NHV, Art. 27 NSchG), dass die im Gebiet
vorhandenen schiitzenswerten Lebensrdume bei Verlust aufgrund der anstehenden Arealentwicklungen gleich-
wertig resp. mit dem Faktor 1.25 zu kompensieren sind. FUr den quantitativen Ersatz werden das Mass und die
hierfiir vorgesehen Parzellen in den Vorschriften aufgelistet und die Heckenersatzflichen als Anhang der UO
beigelegt (siehe auch Kap. 4.2). Fir die Wildhecken und Feldgehdlze wird ein Gesuch um Erteilung einer Ausnah-
mebewilligung flr technische Eingriffe in Hecken und / oder Feldgehdlze dem Planungsdossier beigelegt.

- Ungedeckte und gedeckte Veloabstellanlagen sind sofern zwingend erforderlich im Aussenraum (und somit auch
im Pflanzbereich) zuléssig.

- Betreffend die gréssere Spielflache innerhalb der Freiflaiche FA* erfolgt eine Ergédnzung im Plan und in den Vor-
schriften. Ziel ist es, die grossere Spielflache von mind. 600 m? fir die Wohnungen in den angrenzenden Dienst-
leistungszonen zu sichern (vgl. Art. 5 Abs. 2 der Zonenplanvorschriften Weyermannshaus-Ost und Art. 7 der UO-
Vorschriften).

Freihaltebereich Stadtbach

Gemaiss Zonenplan Weyermannshaus-Ost ist der Stadtbach mdglichst offen und naturnah zu fiihren. Der im Uber-
bauungsplan eingetragene Freihaltebereich sichert den Raum fir die Offenlegung und naturnahe Gestaltung des
Stadtbachs und gewahrleistet die Funktion als Entwéasserungskanal. Der Freihaltebereich umfasst den Stadtbach und
die Uferbereiche inkl. unbefestigte Fusswege, Raum fir Zugang zum Gewadsser und Unterhaltsarbeiten. Grundlage
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flir die Abgrenzung des Freihaltebereichs Stadtbach bildet das Bauprojekt zum Wasserbauprojekt «Campus Bern
Aussenraum, Offenlegung Stadtbach» (siehe Abbildung 8). Im Bereich sidlich von Shell (Gbbl-Nr. 3/1979) kann der
Stadtbach zuklnftig nicht offengelegt werden. Grinde dafiir sind die topografischen Verhéltnisse, die Erschliessung
von Shell sowie der Anschluss an den bestehenden Dilicker unter den Bahngleisen hindurch.

Der Stadtbach bildet ab der Entlastung in Richtung Aare beim Untermattweg einen kinstlichen Kanal. Mit der Verfu-
gung Gewasserfeststellung vom 21. November 2001 wurde der Stadtbach deshalb unterhalb Untermattweg aus dem
kantonalen Wasserbaugesetz entlassen und als Sauberwasserkanal eingestuft. Als bewirtschaftete Sauberwasserlei-
tung stellt der Stadtbach somit auch kein Gewasser nach der Gewaéasserschutzgesetzgebung (GSchG/GSchV) des
Bundes dar. Somit muss nach der Offnung kein Gewéasserraum im Sinne der Gewasserschutzgesetzgebung festge-
legt werden und es besteht keine gesetzliche Offenlegungspflicht. Hingegen stellt der Stadtbach ein wichtiges Frei-
raum- und Gestaltungselement dar, welches naturnah und insbesondere im Sinne der Biodiversitdt gestaltet werden
soll.

Flachenzuweisung Raum unterhalb des Autobahnviadukts (Begegnungsbereich): In der aktuell giiltigen UO
sind die Flachen unterhalb des Autobahnviadukts hauptsachlich der verkehrlichen Nutzung vorbehalten und bereits
klar den einzelnen Verkehrstragern zugeordnet. In der neuen UO ist der Raum unterhalb des Autobahnviadukts ne-
ben dem Verkehrstrager auch als Begegnungsort definiert. Er dient:
a) als Freiraum und Begegnungsbereich mit temporaren oder permanenten Anlagen fur Kultur-. Kleinge-
werbe- (bspw. Gastrobetriebe), Begegnungs-, Freizeit-, Spiel- und Sportzwecken sowie unterhalb des Via-
dukts mobilen, nicht-brennbaren Gebduden sowie Elementen zur Gestaltung des 6ffentlichen Raums (z.B.
Kunstobjekte, Bepflanzungen, Sitzgelegenheiten);
b) als Infrastrukturtrager fir 6ffentliche Veloabstellplatze (mind. 500), zusatzliche Veloabstellplatze fir die
Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus (mind. 150), Abstellplatze fir Bike-Sharing, Kleinstfahrzeuge
(z.B. Trottinette) und optional Taxis. (ohne private Veloabstellplatze des Campus, diese befinden sich aus-
serhalb des Begegnungsbereichs);
c) als Verkehrserschliessung fir den Fuss- und Veloverkehr (Verbindung Stdckackerstrasse—-Murtenstrasse),
der Anlieferung der Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus von Osten, der Areale Skate bzw. Beach-
center und ewb-Tanks sowie flr eine optionale Buswendeschlaufe inkl. Bushaltestelle.

Damit eine bestmdgliche Entflechtung zwischen dem Fussverkehr und dem motorisierten Verkehr gewahrleistet
werden kann, ist im UO-Plan mittels vier Sektoren definiert, wo welcher motorisierte Verkehr zuldssig ist. Der Velo-
verkehr wird im Mischverkehr mit dem motorisierten Verkehr gefiihrt. Die Verkehrserschliessung und der Freirau-
maspekt des Begegnungsbereichs haben Prioritdt gegenlber mdglichen temporaren Bespielungen des Freiraums
mit bspw. Buvetten. Kann die Sicherheit im 6ffentlichen Raum gewahrleistet werden und sind prioritdren Aspekte
gemass Art. 9 Abs. 1 bis 3 der UO-Vorschriften eingehalten, so sind innerhalb des Begegnungsbereichs Anlagen zu
Kultur-, Kleingewerbe-, Begegnungs-, Freizeit-, Spiel- und Sportzwecken sowie unterhalb des Viadukts zudem mo-
bile, nicht-brennbare Gebdude (sogenannte ISO-Container, Schiffscontainer, Leichtbauten und dgl.) moglich. Die
Erschliessung der Anlagen und Gebaude erfolgt GUber den Begegnungsbereich resp. Erschliessungskorridor 2. Die
erwahnten Gebaude und Anlagen sind bewilligungspflichtig und dies richtet sich nach dem kantonalen Baurecht.
Die festgelegte Gesamthdhe und maximale Gebdudeldnge missen dabei eingehalten werden. Weiter sind die
Sichtbezlige zwischen den Viadukt-Stltzen der Autobahn von der Murtenstrasse bis zur Personenunterfiihrung Eu-
ropaplatz Nord zu gewaéhrleisten.
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Erschliessung und Umwelt
Hinsichtlich der Erschliessung erfolgen mehrere Anderungen gegentber den heutigen Regelungen:

Der Erschliessungskorridor 1 sichert die Fuss- und Radwegverbindung als Basiserschliessung parallel zur Murten-
strasse (Kantonsstrasse). Gegenuber der aktuell glltigen UO ergeben sich im Plan keine Anderungen. Die dazugehd-
rigen Vorschriften werden jedoch mit dem Breitenmass erganzt.

Der Nord-Sud verlaufende Erschliessungskorridor 2 ist deckungsgleich mit dem Begegnungsbereich. Er sichert zum
einen die Fusswegverbindung und zum anderen die Radwegverbindung als Basiserschliessung von der Stocka-
ckerstrasse im Sliden an die Murtenstrasse (Kantonsstrasse) im Norden. Ab der Murtenstrasse wird die Basiser-
schliessung flr den motorisierten Verkehr mittels vier Sektoren geregelt und eine Sackgasse ist sichergestellt (vgl.
Sektoren a, b, ¢ und d des Begegnungsbereichs). Im Sektor a ist angedacht den Radweg und den motorisierten
Verkehr im Mischverkehr zu fihren, wobei der MIV nur bis zur nérdlichen Parzellengrenze der Gbbl-Nr. 3/1991 fahren
darf. Dort muss er Richtung Osten in den Erschliessungskorridor 3 abbiegen. Im Sektor b erfolgt im Mischverkehr
der Radweg und die Anlieferung der Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus. Zudem flihrt auch eine allféllige
Anlieferung von ewb und Buszufahrt -und wendeschlaufe inkl. Bushaltestelle lber diesen Sektor. Falls das eine
und/oder das andere realisiert wird, muss die Fahrbahnbreite verbreitert werden. Der Sektor ¢ ist dem Radweg und
dem allfalligen Bus vorbehalten. Auch diese Fahrbahn muss verbreitet werden, falls die Buszufahrt realisiert wird,
wobei die Buswendeschlaufe im ganzen Sektor erfolgen darf. Die UO sichert bereits jetzt der kiinftige Raumbedarf
der Basiserschliessung, falls ewb ihr Grundstlck realisiert und/oder die Buszufahrt realisiert wird. Die Anlieferung
der Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus biegt vom Sektor b in den Sektor d ein, wobei der Wendebereich im
ganzen Sektor d erfolgen darf.

Der Erschliessungskorridor 3 dient der Detailerschliessung fir den motorisierten Individualverkehr zu den Arealen
Skate bzw. Beachcenter (Gbbl-Nr. 3/1991) und ewb-Tanks (Gbbl-Nr. 3/3660). Nach Osten ist eine Sackgasse. Falls
notig, kann der Erschliessungskorridor 3 auch fir die Zufahrt zum Areal Elis AG genutzt werden. Ansonsten erfolgt
die bestehende Erschliessung zum Areal Elis AG von Osten ab der Murtenstrasse (Gemeindestrasse).

Die Zufahrt fir den MIV zum Areal ARK 147 (GbblI-Nr. 3/1990, 3/4124 und 3/4125) erfolgt neu nur noch von Osten ab
der Murtenstrasse (Gemeindestrasse) Uber den Erschliessungskorridor 4 (Hauszufahrt). Car- und Entsorgungsfahr-
zeuge fahren die Liegenschaft von Osten an und dirfen weiter entlang dem Beachcenter (Erschliessungskorridor 3)
zum Freiraum unter dem Viadukt und wieder zurlick zur Murtenstrasse (Kantonsstrasse) fahren. Somit ist sicherge-
stellt, dass der Freiraum unter dem Viadukt vom MIV grésstenteils entlastet wird. Die spezifischen Zufahrtsberech-
tigungen werden mittels Signalisationen geregelt.

Die Widmung der beiden untergeordneten Nord-Sid-Achsen — Erschliessungskorridor 5 und Erschliessungskorri-
dor 8 — wurde getauscht. Die dstliche Achse (Erschliessungskorridor 8) ist nur noch dem Fussverkehr vorbehalten.
Ein Veloweg ist aufgrund der topografischen Verhéaltnisse an diesem Ort nicht umsetzbar und der Héhenunterschied
zum Boulevard hoch wird mittels einer neuen Treppenanlage Uberwunden. Im Gegenzug ist die westliche Achse neu
ein Fuss- und Veloweg (Erschliessungskorridor 5). Beide Erschliessungskorridore schliessen im Stden an den Bou-
levard (Erschliessungskorridor 7) an. Der Erschliessungskorridor 5 lGberquert dabei den unbefestigten Fussweg ent-
lang des Stadtbachs (Erschliessungskorridor 6) mittels eines Brlickenbauwerks. Beim Erschliessungskorridor 8 kreuzt
der unbefestigte Fussweg entlang des Stadtbachs den Fussweg vom Boulevard zur Murtenstrasse (Gemein-
destrasse).
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Mit dem Erschliessungskorridor 6 wird entlang des Stadtbachs ein attraktiver unbefestigter Fussweg gesichert.
Der Fussweg fihrt - von Westen her gesehen — vom Boulevard (Erschliessungskorridor 7) die Bdschung hinunter
zum kdnftig offen gelegten Stadtbach, verlauft entlang dem Stadtbach unter dem Fuss- und Veloweg (Erschlies-
sungskorridor 5) hindurch, weiter entlang des Stadtbachs zum Fussweg Boulevard—Murtenstrasse (Erschliessungs-
korridor 8), kreuz diesen Fussweg und verlauft schliesslich die Béschung hinauf wieder zum Boulevard (Erschlies-
sungskorridor 7). Die Fortfihrung des Fusswegs entlang des Stadtbachs 6stlich des Erschliessungskorridors 8 bzw.
sldlich von Shell (Gbbl-Nr. 3/1979) muss realisiert werden, da sonst die behindertengerechte Weiterflihrung des
Fusswegs hoch auf den Boulevard nicht mehr gewaéhrleistet werden kann.

Auf dem Areal des Campus erfolgen Anpassungen bezlglich der arealinternen Verkehrswege. Bisher war vorgese-
hen, dass eine Detailerschliessungsstrasse mit Autoverkehr das Areal von Ost nach West durchquert. Neu ist ein
Boulevard als Fuss- und Radweg geplant, welcher mit dem Erschliessungskorridor 7 gesichert wird. Der Boulevard
ist ausschliesslich dem Fuss- und Veloverkehr, Blaulichtfahrzeugen sowie der punktuellen Anlieferung vorbehalten.

Die Hauszufahrt zu Shell (Gbbl-Nr. 3/1979) erfolgt innerhalb des Erschliessungskorridors 9 bzw. ab der Steigerhu-
belstrasse.

Der Erschliessungskorridor 10 sichert den Raumbedarf fir die Detailerschliessung Steigerhubelstrasse. Aufgrund
von Ubergangbereichen wird eine Bandbreite der Fahrbahnbreite angegeben.

Die Haupterschliessung des Campus Bern BFH (Gbbl-Nr. 3/3607) sowie des BLS-Grundstlicks (Gbbl-Nr. 3/3737) er-
folgt fiir den motorisierten Verkehr neu von Osten via Steigerhubelstrasse anstatt von Westen. Aufgrund von Uber-
gangbereichen wird eine Bandbreite der Fahrbahnbreite angegeben Im Uberbauungsplan ist hierfiir der Erschlies-
sungskorridor 11 als Hauszufahrt definiert.

Samtliche Spezialregelungen zur Passerelle vom Europaplatz zum Gebiet Weyermannhaus-Ost sind in der neuen
U0 nicht mehr aufgefiihrt, da neu eine Unterfiihrung fiir den Fuss- und Veloverkehr von Siiden her geplant ist.

Die Lage der Passerelle bzw. die Lage des ndrdlichen Brickenkopfs der Passerelle ist stark vom SBB-Projekt Leis-
tungssteigerung Bern West abhangig. Deshalb regelt die UO ausschliesslich den Anschlussbereich und macht die
Vorgabe, dass die Passerelle mit dem Boulevard (Erschliessungskorridor 7) verbunden sein muss. Die neue Fuss-
und Velo-Passerelle dient zudem als Ersatz der kUnftig wegfallenden Unterfihrung Steigerhubelstrasse -
Bahnstrasse.

Die UO enthilt ausserdem Vorgaben zur maximalen Anzahl Fahrten, zum Ausschluss von verkehrsintensiven Bauvor-
haben, zur Erstellungspflicht eines Mobilitdtskonzepts im Baubewilligungsverfahren sowie zu den Abstellplatzen fir
Motorfahrzeuge und Velos. Die Bandbreite von 0.1 bis 0.2 Abstellplatzen pro Wohnung fir den gesamten Perimeter
der UO Weyermannshaus-Ost Il ergibt sich aus folgenden Griinden. Das Gebiet hat eine sehr gute OV-Erschliessung
(Guteklasse B; auch regional) und die Angebote von OV und Fuss- und Veloverkehr werden massgeblich verbessert.
Dies spiegelt sich im Fahrtenaufkommen wider. Diese Grundlagen werden im Mobilitatskonzept Campus exempla-
risch aufgezeigt. Die Erlauterung der Herleitung der Fahrten — Verkehrsmodell ESP Ausserholligen ist im Anhang des
Erlauterungsberichts fir den Perimeter der UO WO |1l aufgefiihrt (s. Anhang und Richtplan ESP Ausserholligen). Der
konkrete, parzellenbezogene Nachweis hat dann im Baubewilligungsverfahren zu erfolgen.
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Abstellplatze fir Velos, Anhdnger und Spezialfahrzeuge (z.B. Lastenvelos, Veloanhdnger) missen rollend erreichbar
sein. Dies bedeutet, dass der Zugang zu den Abstellpldtzen keine Stufen aufweisen darf. Steilere Rampen, die zwar
stossend aber nicht fahrend bewiéltigt werden kénnen, oder Liftanlagen sind zur Uberwindung von Héhendifferenzen
dagegen erlaubt. Die Hintergrinde zu den Regelungen der Abstellplatze und Fahrten von Motorfahrzeugen sind in
Kapitel 4.3 zu finden.

In Abstimmung mit dem Richtplan Energie und der Warmeversorgungskarte der Stadt Bern wurde ausserdem die
Bestimmung bezlglich des Anschlusses an die Heizung, die Warmwasseraufbereitung sowie zum Kéltebezug ange-
passt bzw. erganzt. Weiter wird vorgeschrieben, dass neue, auf Dauer angelegte Bauten und Anlagen mit Anlagen
zur Produktion von Solarenergie auszustatten sind.

Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge

Storfélle sind Unfalle, die erhebliche Auswirkungen an Bevolkerung oder der Umwelt verursachen kénnen. Sie treten
zwar nur selten auf, kdnnen aber im Radius von bis zu mehreren hundert Metern katastrophale Folgen haben. Sie
resultieren aus der Produktion, der Lagerung und dem Transport von gefahrlichen Stoffen wie Treib- und Brennstoffen
sowie chemischen Produkten. Storfalle gehen aus Anlagen hervor, die entweder stationar oder netzférmig sind. Als
netzférmige Anlage gilt auch die Nationalstrasse, auf der gefahrliche Glter transportiert werden.

Gemadss Artikel 11a der Verordnung vom 27. Februar 1991 Uber den Schutz vor Storfallen (Stoérfallverordnung, StFV,
SR 814.012) missen die Kantone die Storfallvorsorge in der Richt- und Nutzungsplanung berlcksichtigen. Bei Pla-
nungsvorhaben, die sich im Konsultationsbereich einer Anlage im Geltungsbereich der StFV befinden, wird die Risi-
korelevanz durch eine schrittweise Abkldrung untersucht. Das Ziel der Koordination Raumplanung mit der Storfallvor-
sorge ist es, den Schutz der Bevdlkerung vor Storfallrisiken und eine nachhaltige Siedlungsentwicklung bestmadglich
aufeinander abzustimmen sowie den Betrieb von Anlagen im Geltungsbereich der StFV je nach 6ffentlichen und
privaten Interessen an der Anlage langfristig zu sichern

Der Perimeter der UO Weyermannshaus-Ost Il ist teilweise vom Konsultationsbereich der Nationalstrasse A12 und
von demjenigen des Betriebs Frei- und Hallenbad Weyermannshaus betroffen Die Risikorelevanz ist aufgrund des
erhéhten Personenaufkommens gegeben, auch wenn die neue UO die Art und das mégliche Mass der Nutzung nicht
erhoht.

Fur Areale, welche Teil der UO WO |1l sind und innerhalb von Konsultationsbereichen von Anlagen im Geltungsbereich
der StFV liegen, geht daraus hervor, dass empfindliche Einrichtungen mit beispielweise dusserst hohem Personen-
aufkommen, Gberwiegend ortunkundigen oder schwer evakuierbaren Personen oder Institutionen mit den Hauptziel-
gruppen kleiner Kinder oder alte Personen nicht im Sinne der Koordination sind. Hingegen stellen Einrichtungen wie
beispielsweise hdhere Bildungsstatten, Sportanlagen oder Veloabstellplatze keine empfindlichen Einrichtungen dar.
Weiter sind bei gegebener Risikorelevanz des Planungsvorhabens in der Nutzungsplanung im darauffolgenden Bau-
bewilligungsverfahren bezogen auf das konkrete Bauvorhaben Schutzmassnahmen mit besonderen Vorkehrungen
bezlglich der Platzierung von Fluchtwegen, Luftansaugstellen von Bellftungen oder auch bauliche Schutzmassnah-
men zu ergreifen.

Hinweise

Als Hinweis ist im Uberbauungsplan die eidgendssische Baulinie nach Nationalstrassengesetz dargestellt sowie die
Interessenlinie der SBB / BLS. Innerhalb der eidgendssischen Baulinie gelten die Ubergeordneten Bestimmungen des
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Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen und der Verordnung Uber die Nationalstrassen. Flr baubewilligungspflich-

tige Massnahmen braucht es dementsprechend die Zustimmung des ASTRA.

5.3 Aufhebung UO Weyermannshaus-Ost llI

Die Uberbauungsordnung Weyermannshaus-Ost IIl vom 15. Marz 2001 (Plan Nr. 1266/3) und deren Anderung vom
6. September 2007 (Plan Nr. 1266/8), die beide am 25. Januar 2010 genehmigt wurden, werden aufgehoben.
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6. Kennwerte UO Weyermannshaus-Ost Il
Kennwert
Flache Wirkungsbereich (m?) 76 809 m?

Maximale zuldssige GFo Teilgebiete gemass Richtplan ESP
Ausserholligen (m?):

Elis AG bzw. InoTex (WO.1) 40 900 m?
Skatepark (WO.2) 9 300 m?
ewb-Tankanlagen (WOQ.3) 21 600 m?
ARK 147 (WO.4) 20 000 m?
Campus (W0O.10) ) 122 300 m?
Total Wirkungsbereich der UO 214 100 m?
Minimale GFo fir Wohnnutzung (m?) 0 m?
Maximale GFo fir Wohnnutzung (m?) 35 900 m?
Maximale Anzahl Fahrten 2 700

32

Bemerkungen

Es erfolgt keine Anderung der Nut-
zungszone. Im Wirkungsbereich gilt
die Dienstleistungszone gemass Ar-
tikel 22 BO.06. Flr diese ist kein
minimaler Wohnanteil festgelegt.
Vorgaben Dienstleistungszone ge-
mass Artikel 22 BO.06:

bis 50% Wohnnutzung in der ES IlI

Der Campus (max. 122 300 m? GFo)
ist in der Berechnung nicht berick-
sichtigt, weil dort keine Wohnnut-
zung vorgesehen ist. Auch ARK 147
ist nicht berlcksichtigt, da dieses
Areal bereits realisiert ist.

Inklusive Fahrten fir 90 Parkplatze
der benachbarten Sport- und Frei-
zeitanlage Weyermannshaus.
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7. Vertrage und Verfiigungen

Eigentumsfragen fir Erschliessungsanlagen werden im Rahmen von Infrastrukturvertrdgen geklart. Zwischen den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern und der Stadt Bern sind am 4. Juli 2007 acht Infrastrukturvertrage
abgeschlossen worden. Diese sind grundséatzlich weiterhin glltig. Die Art und das maximal zuldssige Mass der Nut-
zung werden vorliegend mit dem Erlass der neuen UO Weyermannshaus-Ost IIl und der geringfiigigen Anderung des
Zonenplans Weyermannshaus-Ost nicht verdandert. Die bestehenden Infrastrukturvertrdge aus dem Jahr 2007 behal-
ten zudem ihre Gultigkeit beziehungsweise werden mit Nachtragen ergéanzt. Es wird somit kein finanzieller Mehrwert
durch die Planung geschaffen. Daher missen keine Verkehrswertgutachten eingeholt werden. Nach Rechtskraft der
Planung wird der Gemeinderat entsprechende Verfligungen beziehungsweise Beschllisse erlassen.

Flr die Infrastrukturvertrage der Parzellen Nrn. 3/3607und 3/3944 (Campus), 3/3660 (ewb), 3/1991 (Beachcenter),
3/3638 (Elis AG) und 3/4124, 3/4123 und 3/ 4125 (ARK 147) wurden Nachtréage erarbeitet.

Folgende Anderungen wurden vorgenommen

Nachtrag zum Infrastrukturvertrag vom 7. Juni 2007 (vom Gemeinderat genehmigt am 4. Juli 2007) betreffend das
SBB-Areal im Weyermannshaus-Ost, zwischen SBB AG und Stadt Bern, 21.06.2023

Der Nachtrag zum Areal Campus legt Eigentumsfragen sowie die Zustandigkeiten betreffend Finanzierung, Realisie-
rung, Betrieb und Unterhalt der entsprechenden Infrastrukturen zwischen SBB und Stadt neu fest. Im Nachtrag
wird auch die bisherige Mehrwertabgabebestimmung angepasst. Es wird vereinbart, dass mit der erfolgten Abgel-
tung von 3,9 Millionen Franken 88 % des zuldassigen Nutzungsmasses abgegolten sind. Sobald auf dem Areal der
SBB AG bzw. dem Baurechtsgrundstlick des Amtes fir Grundstlicke und Gebdude des Kantons Bern (AGG), Nut-
zungen realisiert werden, welche 88 % des zulassigen Nutzungsmasses Ubersteigen, muss von der SBB AG an-
teilsméassig nachgezahlt werden bis zur Erreichung der maximalen Hoéhe der Mehrwertabgabe von total 4,5 Millio-
nen Franken.

Nachtrag zum Infrastrukturvertrag vom 15. Juni 2007 (Genehmigung Gemeinderat: 4. Juli 2007) betreffend Liegen-
schaften Murtenstrasse 147, Bern -Gbbl. Nrn. 3/1990, 4123, 4124 und 4125, zwischen Tl Miiller AG, ARK 147 AG,
Bernische Pensionskasse BPK, Miteigentimergemeinschaft und Stadt Bern, 21.06.2023

Fir die Grundsticke «ARK 147» und «Elis» erfolgen Anpassungen zum Erschliessungssystem. Elis und ARK 147
werden heute und zuklnftig von Osten erschlossen. Dies dient der Entlastung des Freiraums unterhalb des Via-
dukts. Ausnahme ist der LKW-Verkehr (Kehrichtabfuhr / Car), dieser darf weiterhin in Richtung Freiraum unterhalb
des Viadukts wegfahren.

Nachtrag zum Infrastrukturvertrag vom 21. Juni 2007 (Genehmigung Gemeinderat: 4. Juli 2007) betreffend Liegen-
schaft Murtenstrasse 149 / Bern -Gbbl. Nr. 3/3638 (Baurecht), zwischen Elis AG und Stadt Bern, 21.06.2023

Der Nachtrag zur Parzelle Nr. 3/3638 (Elis) passt ebenfalls das obengenannte Erschliessungsregime an.

Nachtrag zum Infrastrukturvertrag vom 28. Juni 2007 (Genehmigung Gemeinderat: 4. Juli 2007) betreffend Liegen-
schaft Murtenstrasse 151 / Bern -Gbbl. Nr. 3/3660, zwischen ewb und Stadt Bern, 21.06.2023

Der Nachtrag zum Grundstlck der ewb-Tankanlagen préazisiert ebenfalls die Erschliessung. Neu erfolgt die MIV-Er-
schliessung durch die Einstellhalle unterhalb des Beachcenters (Parz. Nr. 1991). Fir diese Erschliessung wird ein
Dienstbarkeitsvertrag erstellt. Die Anlieferung erfolgt oberirdisch tUber den Freiraum unter dem Viadukt. Da das
Tiefbauamt die neue Eigentlimerin dieser Strasse ist, wird ewb flr die Erstellung der Strasse eine Pauschale bezah-

len.
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Nachtrag zum Infrastrukturvertrag vom 25. Juni 2007 (Genehmigung Gemeinderat: 4. Juli 2007) betreffend Liegen-
schaft Bern -Gbbl. Nr. 3/1991, zwischen Immobilien Stadt Bern, Beachvolley Bern und Stadt Bern, 21.06.2023

Der Nachtrag zur Parzelle Nr. 1991 (Neubau des Beachcenters) passt ebenfalls das obengenannte (Nachtrag zur
Parz. Nr. 3/3660) Erschliessungsregime an. Die Kosten flr die Erstellung der MIV-Erschliessung (Detailerschlies-
sung) geht zu Lasten der Grundeigentimerin ISB. Der Kostenteiler betreffend der Einstellhalle wird ausserhalb der
Nachtréage in privatrechtlichen Vereinbarungen geregelt.
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UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Zur Uberbauungsordnung Weyermannshaus-Ost lll

Inhaltsverzeichnis
A. Raumordnung.........cocoviiiiiiiiiiinininens
B. Umwelt.......coooiiii e
C. Wirtschaft.........cooeiiiiiee
D. Gesamtabwagung ..........ccoeiieiiiiiiiniiennenns
Abkilirzungen
BK Bauklasse
BO Bauordnung der Stadt Bern
EB Erlduterungsbericht
ESP AH Entwicklungsschwerpunkt Ausserholli-
gen
GK FA* Gestaltungskonzept Freiflache FA*
GRP Gewadsserraumplan
% Infrastrukturvertrage
LSV Larmschutzverordnung
MIV Motorisierter Individualverkehr
MK Mobilitatskonzept Campus Bern
RGSK Regionales Gesamtverkehrs- und Sied-
lungskonzept Bern-Mittelland
RP Richtprojekte
RPG Bundesgesetz lUber die Raumplanung
RPL Richtplan des Kantons Bern
SIS Sachplan Verkehr, Teil Infrastruktur
Schiene
STEK Stadtentwicklungskonzept der Stadt
Bern 2016
QP I-VI Quartierplanungen der Stadtteile 1 -6
uo Uberbauungsordnung
P Zonenplan
ZP WO Zonenplan Weyermannshaus-Ost

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Arbeitsthemen

++ In der Planung optimal berlcksichtigt

+ In der Planung ausreichend bertcksichtigt

0 Nicht relevant, steht der Planung nicht entgegen
Wird in der Planung nur beschrankt berlcksich-
tigt

--  Wird in der Planung nicht bertcksichtigt
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UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost
Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

A.1

A.1.1

A.1.2

A.2

A.2.1

A.2.2

A.2.3

36

Thema

Rele-
vanz

Auftrag

Raumordnung

Abstimmen der raumwirksamen Tatigkeiten

Abstimmen
mit den Uber-
geordneten
eidgendssi-
schen, kanto-
nalen, regiona-
len und kom-
munalen Pla-
nungen, Inven-
taren und Kon-
zepten

Abstimmen
mit den be-
nachbarten
Quartieren und
Gemeinden

Aussagen in den Uberge- |Hoch
ordneten Planungen und

Konzepten vorhanden.

Keine Beeintrachtigung | Mittel
der stadtplanerischen
Zielsetzungen der be-

nachbarten Quartiere.

Haushalterische Nutzung des Bodens

Dezentrale
Konzentration,
Zersiedelung

15-jahriger
Baulandbedarf

Verflgbarkeit

Vorhaben, welche einen |Hoch
strukturellen Einfluss auf
die Siedlungsentwick-

lung haben.

Ermdglichen von neuen |Keine
Wohn- und Arbeitsnut-

zungen.

Ermaoglichen von neuen |Hoch
Wohn- und Arbeitsnut-

zungen.

Interessenabwagung Referenz
Die Planung setzt die Ubergeordne- | SIS
ten Ziele zur Weiterentwicklung des |RPL
kantonalen ESP Ausserholligen um. |ESP AH
Sie ermoglicht die Standortkonzent- |RGSK
ration der Berner Fachhochschule STEK
auf dem Gebiet Weyermannshaus- QP 111
Ost. Die Planung berlcksichtigt aus- |QP VI
serdem die Ubergeordnet vorgese- ZP WO
hene Verkehrsmassnahme Leis-
tungssteigerung Bern West. Die Um-
strukturierung des ehemaligen In-

dustrie- und Gewerbestandorts er-

maoglicht die Innenentwicklung inner-

halb bestehender Bauzonen. Damit

wird die Massnahme S-5-03 des

RGSK umgesetzt. Dies geschieht in
Abstimmung mit dem geringfligig ge-
anderten Zonenplan Weyermanns-

haus-Ost und den laufenden benach-

barten Planungen.

Die Koordination der Interessen er- |[ESP AH
folgt priméar Uber den Richtplan ESP |STEK
Ausserholligen. Die UO prazisiert QP Il
diese Vorgaben und dient als Grund- QP VI
lage eines vernetzenden Gebiets

zwischen den Stadtteilen |1l und VI

sowie dem Europaplatz und der Mur-
tenstrasse (Kantonsstr.).

Im Gebiet Weyermannshaus-Ost ent- |STEK,
steht ein dichtes, gemischt genutz- |RP AH
tes Gebiet mit Wohnen, Arbeiten

und Bildung.

Die Baulandreserven sind nicht tan- |ZP WO
giert.

Die Planung erfolgt im Hinblick auf ZP WO
die Standortkonzentration der BFH RP

sowie der Realisierung der erforderli-
chen Verkehrskapazitaten und Frei-
raume. Die Planung wird von den
Grundeigentimerinnen mitgetragen.
Das Bauprojekt fir den Campus ist
erarbeitet und somit kann von einer
hohen Verfligbarkeit und Realisie-
rungschance ausgegangen werden.
Auf den nordlichen Arealen sind die
Entwicklungsabsichten teilweise
noch weniger konkretisiert.

Bewer-
tung

++

++

++



Nr

A.2.4 Optimale Er-

A.2.5

A3

A.3.1

A.3.2

UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost

Rele-
vanz

Thema Auftrag

Erschliessungspflicht der |Hoch

schliessung Gemeinden.
Angemessene Ermoglichen von neuen | Keine
Dichte Wohn- und Arbeitsnut-

zungen
Geordnete Besiedlung

Nutzung der
natlrlichen
und techni-
schen
Standortquali-
taten

Fallbezogene Betrachtun-|Hoch
gen

Vorhaben mit besonde- Hoch
ren Anspriichen an die

Erschliessung

Erreichbarkeit
in Bezug auf
Nutzung / Ort

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Bewer-
tung

Interessenabwagung Referenz
Fir den motorisierten Verkehr ist das | UO
Gebiet erschlossen. Die Erschlies- RP
sung ist fir den Fuss- und Velover-

kehr zurzeit noch nicht ausreichend.

Die daflr notwendige Fuss- und Ve-
loverbindung mit der Unterfihrung
zwischen Europaplatz und Murten-
strasse, die Passerelle Steigerhubel
sowie die Detailerschliessung auf

dem Areal des Campus werden im
Rahmen der laufenden Planungen re-
alisiert. Damit wird auch die Anbin-

dung an den 6ffentlichen Verkehr
verbessert.

++

Das Mass der Nutzung bleibt unver-
andert. Es ist bereits jetzt moglich,
eine hohe Dichte zu realisieren.

ZPWO 0
vo

Mit der Umstrukturierung des Ge- ZP WO
biets kdnnen die vorhandenen
Standortqualitaten mit der zentralen

Lage im Stadtgebiet, der kiinftig sehr

guten Verkehrsanbindung sowie dem
heterogenen Umfeld optimal genutzt

werden.

++

RP AH,
ZP WO
vo
MK

Die Berechnungen zur Verkehrser-
zeugung des Gebiets Weyermanns-
haus-Ost erfolgten im Rahmen der
Revision des Richtplans ESP Ausser-
holligen (Emch+Berger Verkehrspla-
nung AG, 2018: ESP Ausserholligen,
Dokumentation / Bedienungsanlei-
tung Instrumentarium zur Berech-
nung der verkehrlichen Auswirkun-
gen). Sofern die Art und das Mass
der Nutzungen im Gebiet Weyer-
mannshaus-Ost nicht verandert wer-
den, ist die beabsichtige Siedlungs-
entwicklung verkehrsvertraglich.

Mit dem Campus wird in diesem Ge-
biet eine Nutzung angesiedelt, die
besondere Anforderungen an die Er-
schliessung stellt. Deshalb wurde fir
dieses Gebiet ein erganzendes Mobi-
litdtskonzept erstellt. Es besteht die
Erwartung, dass Studierende und Be-
schaftigte weitgehend zu Fuss, mit
dem Velo und vor allem mit dem OV
anreisen. Deswegen wurde bei der
Erarbeitung der UO ein Schwerge-
wicht daraufgelegt, gentigend Kapa-
zitaten fir den Fuss- und Velover-
kehr sicherzustellen und die Anbin-
dung an den 6ffentlichen Verkehr zu
verbessern.

++
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A.3.3

A.3.4

A.3.5

A4

A.4.1

A.4.2

A.43

38

Thema Auftrag

Synergien der
Nutzungen

Ermaoglichen von neuen
Nutzungen im Siedlungs-
gebiet

Beachten des
natdrlichen Ge-
fahrenpotenzi-
als

Der Planungsgegenstand
liegt ausserhalb eines
Gefahrengebietes, bezie-
hungsweise offene und
eingedolte Gewasser lie-
gen in der Nahe von
Bauzonen.

Beachten der
Strahlenbelas-
tung

Der Planungsgegenstand
liegt im Immissionsbe-
reich einer Anlage mit
NIS-Emissionen.

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Auswirkungen |Fallbezogene Betrach-
auf die Land- |tung.

schaft und auf

das Ortsbild

Ubereinstim-
mung oder Ab-
weichung zu
bestehenden
Schutzbestim-
mungen (Land-
schaft, Ort-
schaft, Kultur-
guter)

Schutzbestimmungen
vorhanden.

Den Raum und die Ent-
wicklung der land-
schaftspragenden Pla-
nungsabsichten.

Aufzeigen des
Entwicklungs-
potenzials der
Landschaft

Rele-
vanz

Keine

Gering

mittel

Mittel

Keine

Hoch

Interessenabwagung Referenz
Die Art der Nutzung bleibt unverdn- |ZP WO
dert. Die Nutzung von Synergien ist

bereits heute moglich.

Es sind keine Naturgefahren im Peri- |BO
meter oder daran angrenzend vor- uo
handen. Bei der Offenlegung des GRP
Stadtbachs sind keine Hochwasser-
schutzmassnahmen notwendig.

Entlang der Bahnlinie gibt es zwei RP
Emittenten von NIS. Einerseits die uo

Fahrstromanlage der Gleise und an-
dererseits die Schaltstation Holligen
(BLS). Mit der vorliegenden Planung
der SBB flr das Projekt Leistungs-
steigerung Bern West und dem da-
mit verbundenen Ausbau der Gleis-
anlagen ist die SBB verpflichtet, den
Anlagegrenzwert an Orten mit emp-
findlicher Nutzung einzuhalten. Dies
stellt die SBB in diesem Gebiet ab ei-
nem Abstand von 4.00 m (Grenzab-
stand gemass Bauordnung Stadt
Bern) ab der Interessenlinie sicher.
Der Baubereich A wurde verkleinert,
so dass zwischen Interessenlinie
SBB/BLS, Schaltstation Holligen (Par-
zellengrenze BLS) und Baubereich
ein Abstand von 4 m besteht.

GegenUlber der Schaltstation Holligen
sind spezielle Schutzmassnahmen
am Gebaude notwendig, die im Rah-
men des Bauprojekts Campus ge-
plant sind.

Die Gebaudehohen und Baubereiche |[RP
bleiben vorwiegend gleich. Die
Mehrhéhen auf dem Areal des Cam-

pus wurden im Rahmen eines Pro-
jektwettbewerbs nach SIA 142 ge-

prift. Sie sind in diesem stadtebauli-
chen Kontext sehr gut vertraglich.

Keine Schutzbestimmungen vorhan-
den.

ZP WO
RP

Mit der Realisierung des Begeg-
nungsbereichs unterhalb des Auto-
bahnviadukts und der Freiflache FA*
sowie der Offnung und naturnahen

Bewer-
tung

++

++

++



A.5

A.5.1

A.5.2

A.5.3

A.5.4

A.5.5

A.6

A.6.1

UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost

Thema Auftrag

und des Orts-
bildes

Rele-
vanz

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Bewer-
tung

Interessenabwagung Referenz
Gestaltung des Stadtbachs entsteht

ein griner, 6ffentlich zuganglicher

Freiraum fir den Campus und das

Quartier.

Wohnliche Siedlungen: Benutzungsqualitat, Sicherheit, asthetische Qualitat

Versorgung
mit Gltern des
taglichen Be-
darfs und mit
offentlichen
Einrichtungen

Ermdglichen von grosse-
ren Wohn- und Arbeits-
platzstandorten.

Ermdglichen von grosse-
ren Wohn- und Arbeits-
platzstandorten.

Nutzungsviel-
falt, Zuordnung
von Wohnen
und Arbeiten

Benltzungs-
moglichkeiten,
vielfaltige Aus-
sen- und In-
nenrdume, be-
hindertenge-
rechtes Bauen

Wohnsiedlungen und Ar-
beitsstandorte, 6ffentli-
che Platze und Strassen.

Offentliche Raume, Aus-
senrdume in grosseren

Sicherheit im
offentlichen
Raum
Wege, Unter-, Uberfiih-
rungen.

Wohn- und Arbeitsplatz-
Uberbauungen, Aussen-,
Grln- und Strassen-
raume sowie Freizeit-
und touristische Anla-
gen.

Gestaltung, Ei-
genart, Schon-
heit, Gruppie-
rung

Organisation des Verkehrs

Erschliessung |Wohnstandorte, Arbeits-

mit dem of- platzstandorte, publi-
fentlichen Ver- 'kumsorientierte Nutzun-
kehr gen.

Uberbauungen, Strassen,

Keine

Keine

Mittel

Mittel

Mittel

Hoch

Die Art der Nutzung bleibt unverdn- |[ZP WO 0
dert. Die Versorgung mit Gitern des
tdglichen Bedarfs und mit 6ffentli-

chen Einrichtungen ist gewahrleistet.

Die Art der Nutzung bleibt unverdn- |[ZP WO 0
dert. Eine hohe Nutzungsvielfalt mit
Bildung, Wohnen und Arbeiten ist in

der Dienstleistungszone maoglich.

uo
RP

Der Begegnungsbereich unterhalb
des Autobahnviadukts sowie der
Aussenraum entlang des Stadtbachs
erfullen die vielfédltigen Anforderun-
gen die an diese 6ffentlich zugangli-
chen Freirdume gestellt werden. Die
Bebauung erfolgt behindertenge-
recht.

++

uo +
RP

Die hohe Bebauungsdichte und Nut-
zungsvielfalt gewahrleisten eine
hohe soziale Dichte mit entsprechen-
der Kontrollwirkung, so dass die Si-
cherheit gewahrleistet ist.

Die neuen Fuss- und Velowege wer-
den soweit als maglich getrennt ge-
fihrt und von den Zufahrten ent-
flechtet. Der Aussenraum und die
Wege sind gut einsehbar und es ent-
stehen keine Angstraume.

ZPWO  +
Uo
RP

Die qualitatsvolle Umgebungsgestal-
tung wird durch ein vom Gemeinde-
rat zu erlassenes Gestaltungskon-
zept fur die Zone FA* gewahrleistet.
Der neue Begegnungsbereich unter-
halb des Autobahnviadukts ermog-
licht eine klare Adressbildung.

Fir die Hochbauten gibt es abgese-
hen von den Baulinien / Bauberei-
chen und den Vorgaben zur Dachge-
staltung keine spezifischen Gestal-
tungsvorschriften.

Die Erschliessungsqualitat des Ge- RP AH
biets Weyermannshaus-Ost ent- MK
spricht der Guteklasse B. Mit der ge- |RP
planten Unterfihrung zur Querung EB
der Bahnlinie Bern — Neuenburg kann

ein Teil des Gebiets in die Glte-

klasse A aufgewertet werden.

++
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UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost
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Nr. Thema Auftrag Rele- Interessenabwagung Referenz Bewer-

vanz tung

A.6.2 Erschliessung |Wohnstandorte, Arbeits- |Hoch |Das Gebiet ist Gber die neue Unter- |RP AH ++
fir den Velo- |platzstandorte, publi- fihrung vom Europaplatz, die neue MK
und Fussver- |kumsorientierte Nutzun- Passerelle Steigerhubel sowie Uber |RP
kehr gen. die Murtenstrasse flir den Fuss- und EB

Veloverkehr erschlossen.

Die Nord-Sid-Verbindungen Gber den
Stadtbach ermdglichen zusammen
mit der Passerelle einen kurzen und
sicheren Schulweg von den beste-
henden Wohnlberbauungen an der
Murtenstrasse zum Schulstandort
Steigerhubel.

A.6.3 Eingliederung |Planungen mit Auswir- Hoch |Die zusatzliche Belastung der Knoten RP AH ++
und Funktions- |kungen auf die Linienfih- wurde im Rahmen der Revision des MK
tlchtigkeit des rung und Dimensionie- Richtplans Ausserholligen gepruift. RP
Strassen- und |rung von Strassen und Die verstarkte Belastung der Knoten |EB
Wegnetzes Wegen an der Murtenstrasse ist mit den ge-

planten Massnahmen zu bewaltigen.

A.6.4 Abstellplatze | Grosse Vorhaben ge- Mittel |Es handelt sich um kein verkehrsin- MK ++

fur Fahrzeuge 'mass tensives Vorhaben, jedoch um ein uo

BauV (BGF / n > 200) grosses Vorhaben gemass BauV. Die [EB

U0 macht Vorgaben zur maximalen
Fahrtenanzahl und zu den Abstell-
platzen von Motorfahrzeugen und
Velos sowie zur Erstellungspflicht ei-
nes Mobilitatskonzepts. Das Men-
gengerUst berlcksichtigt den Richt-
plan ESP Ausserholligen.

A.7 Ver- und Entsorgung

A.7.1 Geeignete Neue Ver- und Entsor- Gering |Das Areal ist bereits an das Wasser 0
Ausgestaltung |gungsanlagen und Abwassernetz angeschlossen.
der Versor-
gungsanlagen
Wasser, Ab-
wasser, Abfall

A.7.2 Nutzung lei- Vorhandene Energietrd- |Mittel |Die Warmeversorgung fir Raumhei- |UO ++
tungsgebunde- ger; Rest- und Abwarme- zung und Warmwasser hat mittels
ner Energietra- | quellen vorhanden Anschluss an das Fernwarmenetz zu
ger, Rest- und erfolgen. Fir die zuklnftige Kéltever-

Abwarme sorgung der Gebaude ist ein Kalte-
netz in Planung. Ein Anschluss an
dieses Netz ist zu priorisieren. Die
dezentrale Kélte-Versorgung erfor-
dert Dachaufbauten fur die Ruckkahl-
anlagen und sind in den Vorschriften
zur Dachgestaltung berlcksichtigt.

A.7.3 Nutzung von Neue bzw. Sanierungen |Mittel Die lokale Gewinnung von Energie vuo +
glnstigen von Wohn- und Arbeits- ist vorgesehen.

Standortvo- platziiberbauungen

raussetzungen

far aktive und

passive Ener-

gieversorgung

und Erzeugung

A.7.4 Nutzung von Fallbezogene Betrach- Keine |Es bestehen keine entsprechenden 0

40

Steinen und

tung

Nutzungsabsichten oder -potenziale.



B.1

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

B.2

B.2.1

Thema
Erden, Depo-

niestandorte

Umwelt

Luft

Vorbelastung

Massnahmen-
gebiet

Verkehrsinten-
sive Anlagen

Luftbelastung
durch statio-
nare Anlagen

UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost
Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Auftrag

Vorbelastungen, insbe-
sondere Stickstoffdioxid
(NO2) Ozon (O3) Fein-
staub (PM10), Kohlendi-
oxid (CO2)

Vorbelastung, insbeson-
dere Stickstoffdioxid
(NO2), Ozon (03), Fein-
staub (PM10), Kohlendi-
oxid (CO2)

Grosse Vorhaben ge-
mass BauV (BGF / n >
200)

Geplante belastende An-
lagen (in der Regel Anla-
gen, die UVP-pflichtig
sind); Wohnzonen, kriti-
sche Durchliftungssitua-
tionen oder Inversi-

ons- und Nebellagen be-
troffen

Larm / Erschiitterungen

Vorbelastung

Larmquellen vorhanden,
ausser bei offensichtlich
geringer oder zeitlich li-
mitierter Larmbelastung

Rele-
vanz

Keine

Keine

Keine

Gering

mittel

Interessenabwagung

Die Jahresgrenzwerte von Stickstoff-
dioxid und Feinstaub werden Uber
Boden eingehalten. Der Grenzwert
von Ozonstundenmitteln wird im
Sommer regelmassig Uberschritten,
wie in der gesamten Region.

In der Umgebung sind keine grésse-
ren luftbelastenden Emittenten vor-

handen.

Da die Art und das Mass der Nut-
zung unverandert bleiben, erfolgt
durch die Planung keine erhdhte
Luftbelastung. Die in der UO enthal-
tenen Bestimmungen zur Einschran-
kung der MIV-Fahrten und zur Ener-
gieversorgung fihren zu einer Ver-
besserung der Lufthygiene.

Referenz

ZP WO
Uo

Es handelt sich zwar um ein grosses |UO

Vorhaben gemaéss Art. 53 Abs. 1
BauV, jedoch nicht um ein verkehrs-
intensives Vorhaben gemaéss Art. 91a
BauV. Zudem ist in der UO vorge-
schrieben, dass im Baubewilligungs-
verfahren ein Mobilitdtskonzept ein-
zureichen ist, das eine Fahrtenkon-

trolle vorsieht.

Auf dem Areal der ewb-Tankanlagen
wird evtl. eine Energiezentrale ent-
stehen. Die Energiezentrale erfordert
eine Not-Abluftanlage fir eine
Sturmliftung der Kaltezentrale wel-
che in der Regel keine Larm- und Ge-
ruchsbelastigung nach Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) verur-
sacht. Falls dies eintrifft, wirden
entsprechende Nachweise im Bau-

projekt erfolgen.

EB

Das Gebiet liegt in einem durch Larm |RP

vorbelasteten Gebiet: Im Westen be-
findet sich das Autobahnviadukt der
A12 Bern-Fribourg, im Siden grenzt
das Gebiet an die Gleise der Eisen-
bahnlinie Bern — Neuenburg.

Bewer-
tung
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Nr. Thema Auftrag Rele- Interessenabwagung Referenz Bewer-
vanz tung
B.2.2 Gebiete mit Grenzwertlberschreitun- |Gering |Strassenlarm RP +
Grenzwert- gen gemass Kataster, Die Fahrbahnen des Autobahnvia- ZP WO
Uberschreitun- |Klagen aus der Bevolke- dukts der A12 sind teilweise von den
gen rung (z. B. Industrie und obersten Geschossen der daran an-
Gewerbe) vorhanden grenzenden Baubereiche einsehbar.

Folge davon ist, dass der massge-
bende Immissionsgrenzwert der ES
[1l'in den westlichen Teilen der Bau-
bereiche auf 565-569 m 4. M. fir
Schulzimmer um bis zu 5 dBA Uber-
schritten wird. Fir Nutzungen wie
Blros sind die Immissionsgrenz-
werte knapp eingehalten.

Eisenbahnlarm:

Die massgebenden Immissionsgrenz-
werte der ES Il bzw. ES Il werden
Uberall eingehalten.

Die Larmempfindlichkeitsstufen wer-
den nicht angepasst. Entsprechende
Schutzmassnahmen an den Gebau-
den wie die Anordnung der Nutzun-
gen werden im Bauprojekt getroffen.
Eine entsprechende Vorschrift ist im
ZP WO bereits enthalten.

B.2.3 Verkehrsinten- |Grosse Vorhaben ge- Keine |Es handelt sich zwar um ein grosses |UO 0
sive Anlagen méass BauV (BGF / n > Vorhaben gemass Art. 53 Abs. 1
200) BauV, jedoch nicht um ein verkehrs-

intensives Vorhaben gemaéass Art. 91a
BauV. Zudem ist in der UO vorge-
schrieben, dass im Baubewilligungs-
verfahren ein Mobilitdtskonzept ein-
zureichen ist, das eine Fahrtenkon-
trolle vorsieht.

B.2.4 Larmbelastung |Anlagen, die gemass Ka- Keine |Im Gebiet befindet sich derzeit eine |RP 0
durch orts- taster zur Larmgrenzwer- Skateranlage. Mit der Planung des
feste Anlagen |tlberschreitungen oder Beachcenters auf dieser Parzelle,
zu Klagen aus der Bevol- muss der Standort ersetzt werden.
kerung fahren Die wegfallenden Flachen des Skate-

parks werden grosstenteils in das
Projekt Freiraum unterhalb des Via-
dukts integriert oder im Raum des
ESP Ausserholligen ersetzt.

B.2.5 Erschitterun- |Erschitterungsempfindli- |[Keine |Gemadss Untersuchungen aus dem RP 0
gen che und erschitterungs- Projekt Leistungssteigerung Bern
verursachende Anlagen West verlauft die kritische Distanz
und Zonen flr Erschitterungen bei 20 m ab
betroffen dem &ussersten Gleis, die kritische

Distanz mit Sicherheitsmarge BAFU
bei 30 m. Der Baubereich A des
Campus liegt dementsprechend in
diesem Bereich. Entsprechende
Massnahmen am Gebaude werden
im Bauprojekt getroffen, um die Er-
schltterungen aus dem Betrieb der
Bahn in ausreichendem Masse zu ab-
sorbieren.
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B.3

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.3.4

B.4

B.4.1

B.4.2

Thema

Boden

Altlasten und
Verdachtsfla-
chen

Fruchtbarkeit
der Boden

Belastungsge-
biete

Bodenstabili-
tat, Erosion

Gewasser
Gewadsser als
Lebensraume

(inkl. Uferve-
getation)

Wasserqualitat

UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost

Rele-
vanz

Auftrag

Flachen, die im Altlas- Hoch
ten- und Verdachtsfla-
chenhinweiskataster auf-

gefiihrt sind

Planungen, die landwirt- |Keine
schaftlich genutzte Fla-

chen betreffen

Beeintrachtigte Boden Keine
vorhanden (insbesondere

Ackerbaugebiet)

Fallbezogene Betrach- Keine

tung

Gewadsser (offene oder Hoch
eingedolte) mit Uferbe-
reichen sind vorhanden

oder betroffen

Grundwasserschutzare-

ale, Zonen und Anlagen,
Zustrombereiche, Trink-

wasserfassungen betrof-
fen

Gering

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Bewer-
tung

Interessenabwagung Referenz

RP,
Geoportal

Im Wirkungsbereich ist im Kataster
ein Ablagerungsstandort erfasst.
Diese Flache wurde im Rahmen der
Projektierung des Aussenraums vom
Campus untersucht. Notwendige
Massnahmen flr die Entsorgung des
kontaminierten Materials sind in der
Planung berlcksichtigt.

Ausserdem befinden sich im Gebiet
drei Betriebsstandorte (Elis AG, Am-
stutz, Lagerschuppen Recycling). Die
Belastung wird im Rahmen der ent-
sprechenden Bauvorhaben unter-
sucht werden.

++

Es sind keine landwirtschaftlich ge- 0
nutzten Boden betroffen.

Es sind keine wesentlichen Flachen 0
mit unversiegeltem Boden vorhan-
den bzw. betroffen.

Das Gebiet ist nicht von Erosion oder 0
Rutschungen betroffen.

ZP WO
GK FA*
uo

Im Gebiet befindet sich der einge-
dolte Stadtbach. Der Stadtbach bil-
det ab der Entlastung in Richtung
Aare beim Untermattweg einen
kinstlichen Kanal. Mit der Verfligung
Gewaésserfeststellung vom 21. No-
vember 2001 wurde der Stadtbach
deshalb unterhalb Untermattweg aus
dem kantonalen Wasserbaugesetz
entlassen und als Sauberwasserkanal
eingestuft. Als bewirtschaftete Sau-
berwasserleitung stellt der Stadt-
bach somit auch kein Gewasser nach
der Gewadasserschutzgesetzgebung
(GSchG/GSchV) des Bundes dar. Der
Stadtbach soll geméss Zonenplan
Weyermannshaus-Ost getffnet und
naturnah gestaltet werden. Fir die
Offnung und Gestaltung wird ein
Freihaltebereich festgelegt.

++

Das Gebiet liegt in der Gewésser- RP 0
schutzbereich A.. In der UO erfolgt
keine spezifische Regelung aufgrund
dieser Tatsache.

Gemass Anhang 4 Ziffer 211 Abs. 2
GSchV dirfen im Gewasserschutzbe-
reich Au keine Anlagen erstellt wer-
den, die unter dem mittleren Grund-
wasserspiegel liegen. Die Behdrde
(AWA) kann Ausnahmen bewilligen,
soweit die Durchflusskapazitat des
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Nr

B.4.3

B.5

B.5.1

B.5.2

B.6

B.6.1

B.6.2

44

Rele-
vanz

Thema Auftrag

Uberbauungen, Verkehrs-| Mittel
infrastrukturanlagen,
Parkplétzen, Sport- und
Freizeitanlagen

Versiegelung

Wald

Wald und Wald und Waldrand vor- |Keine
Waldrand handen und betroffen
Naturschutz im |Spezialstandorte im Wald |Keine
Wald betroffen

Naturschutz und Okologischer Ausgleich

Geschltzte Naturschutzgebiete, Na- |Mittel
und schutz- turschutzobjekte, Le-

wirdige Le- bensraume mit Tieren
bensraume (Bi- |und Pflanzen der Roten
otopschutz, Ar-|Liste betroffen

tenschutz)

Naturnahe Naturnahe Einzelobjekte |Mittel
Landschafts- betroffen

elemente, geo-

logische Ob-

jekte

Interessenabwagung

Grundwassers gegenltber dem unbe-
einflussten Zustand um hochstens
10 Prozent vermindert wird. Dies ist
in der Projektierungsphase zu be-
rdcksichtigen.

Im Bereich der UO sind Fassungs-
werke flr die thermische Kaltever-
sorgung geplant. Anfragen beim
AWA sind flir die kommende Pla-
nungsphase vorgesehen und wider-
sprechen nicht den genannten Vorga-
ben.

Das Gebiet ist bisher weitgehend
versiegelt. Eine Ausnahme bildet der
Raum entlang des Stadtbachs. Die
Flachenversiegelung ist gemass UO
auf das funktionale Minimum zu be-
schranken.

Es ist kein Wald vorhanden bzw. be-
troffen.

Es ist kein Wald vorhanden bzw. be-
troffen.

Aktuell gibt es im Wirkungsbereich
folgende schiitzenswerte Natur-
werte: wertvolle Wildhecken und
Feldgeholze (1’970 m?), artenreiche
Ruderalflachen (1662 m?), artenrei-
che, trockene Wiesen (880 m?) so-
wie einige wertvolle alte Habitats-
baume (Eichen, Eschen, Weiden).
Die bundesrechtlich geschitzte Mau-
ereidechse kommt auf dem ganzen
Areal vor. Die Erhaltung dieser Natur-
werte ist nicht vollumfénglich mog-
lich, sie missen aber mindestens
gleichwertig bzw. mit dem Faktor
1.25 ersetzt werden.

Im Gebiets Weyermannshaus-Ost
sind folgende Bdume gemass stadti-
schem Baumschutzreglement ge-
schutzt: Allee entlang der Murten-
strasse (bleibt bestehen). Ausser-
dem befinden sich sidlich der ewb-
Tankanlagen vier grossere Baume.
Eine Eiche muss sicherlich gefallt
werden, diese wird aber mit zwei
Neuen ersetzt. Es wird angestrebt,
dass die anderen Baume trotz Off-
nung und naturnaher Gestaltung er-
halten bleiben. Ob dies maoglich ist,

Referenz

Uuo

GK FA*
Uo

RP
uo

Bewer-
tung

++

++

+



Nr

B.6.3

B.6.4

B.7

B.7.1

B.7.2

UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost
Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Thema Auftrag

Schaffen neuer |Fallbezogene Betrach-
Lebensraume |tung

und 6kologi-

scher Aus-

gleich

Einflisse auf
Wildwechsel
und vermeiden
von weiteren
Stérungen der
Fauna

vorhanden

Risikovorsorge: Technische Risiken

Stationare Risi- | Risikobetriebe; Industrie-

ken zonen im Bereich von er-
hohten Risikopotentialen
bezlglich Bevolkerung
und Umwelt

Mobile Risiken |Eisenbahnen, Kan-

tons- und Nationalstras-
sen, Erdgastransportan-
lagen, Bereiche mit er-
hohten Risikopotenzialen
fur Bevolkerung und Um-
welt

Rele-
vanz

Hoch

Entsprechende Standorte |Mittel

Keine

Hoch

Interessenabwagung

wird in den weiteren Projektierungs-
arbeiten geprift. Ansonsten werden
diese gleichwertig ersetzt. Die UO
schreibt die Erstellung von mindes-
tens 120 mittel- und grosskronigen
Badumen vor. Diese gelten somit
auch als Kompensation fir allfallige
Fallungen von geschltzten Baumen.

Es missen naturnahe Lebensrdume
im Umfang von mindestens 15 %
bzw. 30 % der jeweiligen Parzellen-
flache geschaffen werden. Einen
grossen Anteil daran hat die Gestal-
tung der Freiflache FA*. Die Anre-
chenbarkeit von Fladchen und Objek-
ten erfolgt nach den Richtlinien
Handbuch und Ratgeber Biodiversitat
in der Stadt Bern.

Die UO schreibt eine ékologische
Vernetzung vor. Wichtiges Element
davon ist der Stadtbach als Teil einer
funktionierenden ¢kologischen Infra-
struktur: dieser wird wo immer mog-
lich offen geflhrt und naturnah ge-
staltet. Weiter ist die 6kologische
Vernetzung durch sinnvolle Vertei-
lung der naturnahen Lebensraume si-
cherzustellen (nicht nur an einer
Stelle des Areals platzieren).

Falls eine Energiezentrale auf dem
Areal der ewb-Tanks umgesetzt wird,
stellt die Sturmliftung der Kéltever-
sorgung der Ammoniakkéalteanlagen
ein Risiko dar. Bezogen auf die Aus-
wirkungen und die Eintretenswahr-
scheinlichkeit ist das Risiko als ge-
ring einzustufen. Die jeweiligen Risi-
ken werden im Rahmen der entspre-
chenden Bauvorhaben detaillierter
untersucht werden.

Der Wirkungsbereich befindet sich in
den Konsultationsbereichen der Nati-
onalstrasse A12 sowie des Betriebs
Frei- und Hallenbad Weyermanns-
haus. Das Gebiet ist aufgrund des
Personenaufkommens als risikorele-
vant gemass «Arbeitshilfe Koordina-
tion Storfallvorsorge in der Raumpla-
nung» einzustufen. Die erforderli-
chen Nachweise zum Risiko wurden
flr den Bereich des Campus in ei-
nem spezifischen Gutachten und fir
die Ubrigen betroffenen Bereiche in
einem Bericht zum Richtplan ESP
Ausserholligen erbracht. In den Vor-

Referenz

ZP WO
Uo

o,
GK FA*

ZP WO

Uo WO
1
RP AH

Bewer-
tung

++

++
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Nr. Thema Auftrag Rele- Interessenabwagung Referenz Bewer-
vanz tung
schriften werden empfindliche Ein-
richtungen innerhalb der Konsultati-
onsbereiche von Anlagen im Gel-
tungsbereich der StFV verboten so-
wie bauliche und betriebliche Schutz-
massnahmen flr Gbrige Bauvorhaben
in Konsultationsbereichen vorge-
schrieben.

C. Wirtschaft

C.1 Ubergeordnete Konzepte zur Wirtschaftsentwicklung

C.1.1 Berucksichti-  Ubergeordnetes Konzept [Hoch |Die vorliegende Planung ist ein wich- RP AH ++
gung und mit direktem Bezug zum tiger Baustein des ESP Ausserholli-
Ubereinstim-  |vorliegenden Planungs- gen.
mung gegenstand

C.2 Investitionen durch die Gemeinden

c.2.1 Hohe der In- Spulrbare Belastung der |Hoch |Die Stadt Bern beteiligt sich an den |RP ++
vestitionen Finanzhaushalte Investitionen und am Unterhalt flr v

den gedffneten und naturnah gestal-
teten Stadtbach und den neuen Ver-
kehrsinfrastrukturen.
Der Anteil der Stadt an die Offnung
des Stadtbachs inkl. Aussenraum
(nordlicher Bereich) und in die Erstel-
lung der Fuss- und Radwege belau-
fen sich auf ca. 5-6 Millionen Fran-
ken. Zudem werden einige Unter-
haltskosten Gbernommen.
Weiter wird ein einmaliger Betrag
von Fr. 290°000 an die Passerelle
Steigerhubel gesprochen und die
B+U Fahrzeuge sowie die Lifte Gber-
nommen.
Die Kosten fur die Infrastrukturen im
Freiraum unter dem Viadukt liegen
noch nicht bereinigt vor. Gemass
ersten Kostenschatzungen liegen
diese zwischen 20-25 Millionen Fran-
ken.
Die Kosten sind Schatzungen ge-
mass dem heutigen Stand. Nicht alle
Kostenpunkte sind abschliessend
konsolidiert. Deshalb kénnen sich die
Gesamtsummen unter Umstanden
noch verandern.

c.2.2 Finanzierung Hoch |Die notwendigen Mittel fir die 6f- RP ++
durch die 6f- fentlichen Investitionen und den Un- |1V
fentliche Hand: terhalt sind reserviert. Eine Volksab-
Tragbarkeit, stimmung Uber den Kredit fir die
Koordination stadtischen Infrastrukturprojekte im
mit dem Fi- Raum ESP Ausserholligen ist im
nanzplan 1. Quartal 2024 vorgesehen. Die Inf-

rastrukturprojekte umfassen u.a. die
Personenunterfihrung Europaplatz
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Nr.

C.3

C.3.1

C.3.2

C.3.3

C.4

C.41

C.4.2

C.4.3

Thema

UO Weyermannshaus-Ost Ill und Zonenplan Weyermannshaus-Ost
Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Auftrag Rele-
vanz

Investitionen durch Private

Hoéhe der pri-
vaten Investiti-
onen

Wirtschaftliche
Tragbarkeit fir
private Inves-
toren

Fallbezogene Betrach- Hoch
tung
Gemeinsame Projekte Hoch

der offentlichen Hand
und von privaten Investo-
ren mit einem betrachtli-
chen Finanzierungsanteil
von privater Seite

Vorinvestitio- |Fallbezogene Betrach- Gering
nen tung

Standortfaktoren

Arbeitskrafte Planungsgegenstande, Hoch

Verkehrser-
schliessung

Lokale / regio-
nale Wirt-
schaftsstruktur

welche konkrete Aussa-
gen zur ausgeldsten
Nachfrage nach Arbeits-
kraften erlauben

Betrachtliche Bedeutung |Mittel
der Verkehrserschlies-

sung fur den Planungs-
gegenstand

Planungsgegenstande, Mittel
welche von einer Nach-

frage vor Ort ausgehen

und bei denen die be-

reits vorhandenen Ange-
botsstrukturen als mit-
entscheidend betrachtet
werden muissen

Interessenabwagung Referenz

Nord, den Freiraum unterhalb des Vi-
adukts, die Stadtbachoffnung und die
Erschliessungsanlagen. Die Kosten
fur die Realisierung der stadtischen
Projekte werden aktuell auf rund

85 Millionen Franken. (+/- 50 %) ge-
schatzt

Ewb leistet einen Betrag an den Frei- |[RP
raum unter dem Viadukt von ca. %
Fr. 200'000. Die SBB Ubernimmt ca.

16 Millionen Franken fir den Aus-
senraum Campus Bern BFH. Das

AGG investiert fir den Campus ca.

350 Millionen Franken.

Private Investoren gibt es keine. RP
SBB, ewb und das AGG sind alles IV
«halb» 6ffentliche Institutionen.

Das AGG finanzierte die Planungsar-
beiten fir den Projektwettbewerb
und das Vorprojekt des Campus.

Die SBB finanzierte die Planungsar-
beiten fur den Studienauftrag der
Passerelle Steigerhubel sowie den
Aussenraum des Campus. Die bisher
aufgelaufenen Kosten werden ge-
mass Planungsvereinbarung mit den
kinftigen Kosten verrechnet.

Die Stadt Bern finanzierte die Projek-
tierungsarbeiten flr den Begeg-
nungsbereich unter dem Autobahnvi-
adukt, die neue Unterflihrung sowie
das Planerlassverfahren.

Die Planung fordert im intakten und
gut erschlossenen Gebiet die Stand-
ortkonzentration der BFH und allen-
falls weiterer qualifizierter Arbeits-
krafte auf den noch nicht transfor-
mierten Arealen.

Die Verkehrserschliessung entspricht
optimal den Anforderungen an die
vorgesehene Nutzung.

Die Planung fligt sich gut in die lo-
kale Wirtschaftsstruktur ein.

Bewer-
tung

++
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Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

D. Gesamtabwagung

Abstimmen der raumwirksamen Tatigkeiten

Die UO entspricht den Planungszielen von Bund, Kanton, Region und der Stadt Bern. Die Realisierung der Stand-
ortkonzentration der BFH sowie der geplanten Infrastruktur- und Aussenraumprojekte sind wichtige Bausteine flr
die Weiterentwicklung des ESP Ausserholligen. Die UO Weyermannshaus-Ost Il erganzt den Zonenplan Weyer-
mannshaus-Ost. Der Fokus liegt auf der Qualitéatssicherung des 6ffentlich zuganglichen Aussenraums sowie der
Regelung der Verkehrserschliessung. Die Planung berlcksichtigt die unterschiedlichen Planungsstande innerhalb

des Gebiets Weyermannshaus-Ost. Unter Abwagung aller wesentlichen Interessen erweist sich die vorliegende
Planung als recht- und zweckmassig.
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Anhang
Anhang
Grundeigentiimer-Ubersicht
- P |
2428 — 205 804 R ®] 2051
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BIE _——— 3425
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- (4102) - - o
3737 -
y - e
:l Parzelle E Perimeter Uberbauungsordnung Weyermannshaus-Ost ||
1 Baurecht
Parzellennummer | Stadtteil | Eigentiimer
250 6 Einwohnergemeinde Bern Immobilien Stadt Bern
1990 3 TI-MUELLER AG
1991 3 Einwohnergemeinde Bern Immobilien Stadt Bern
2039 3 Kanton Bern TBA OIK |l
2049 3 Einwohnergemeinde Bern Tiefbauamt der Stadt Bern TAB
2428 2 Schweizerische Eidgenossenschaft Bundesamt fiir Strassen (ASTRA)
2433 3 Einwohnergemeinde Bern Tiefbauamt der Stadt Bern TAB
3237 3 Anfos Immobilien AG
3350 3 Einwohnergemeinde Bern Fonds fir die Boden- und Wohnbaupolitik
3425 3 Einwohnergemeinde Bern Tiefbauamt der Stadt Bern TAB
3607 3 Schweizerische Bundesbahnen SBB
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Anhang
3660 3 Energie Wasser Bern
3679 3 Shell Lubricants Switzerland AG
3737 3 BLS Netz AG
3944 3 Schweizerische Bundesbahnen SBB
4123 3 ARK 147 AG, Bernische Pensionskasse (BPK), TI-MUELLER AG
4124 3 ARK 147 AG
4125 3 Bernische Pensionskasse (BPK)
Baurechtnummer Stadtteil | Baurechtnehmer
3638 3 Elis AG (friher InoTex Bern AG)
4101 3 Kanton Bern AGG
4102 3 Kanton Bern AGG

Verweise auf die Bauordnung der Stadt Bern vom 24. September 2006 (Stand 19. August 2021)

Art. 10 Technisch bedingte Dachaufbauten

" Energietechnische Anlagen und Kamine dirfen das Dach nur um das technisch und lufthygienisch notwendige Mindestmass Uberragen.
2 Kamine sind Uber das Dach des Hauptgebaudes zu fihren.

¢ Treppenhausaufbauten dirfen bei geneigten Dachern die Decke des Dachgeschosses und bei Attikageschossen dessen Decke nicht

Uberragen.

4 Liftaufbauten sind auf das technisch notwendige Mindestmass zu beschranken. Uber geneigten Dachflachen und iiber der Decke eines
Attikageschosses sind Liftmotorenrdume unzuldssig.
5 Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie haben sich unauffallig in die Dachlandschaft einzugliedern.
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Erlauterung der Herleitung der Fahrten - Verkehrsmodell ESP Ausserholligen

Die Stadt Bern hat ein Verkehrsmodell «<ESP Ausserholligen» flr den Perimeter und den Zeithorizont des Richtplans
entwickelt. Dieses hat Emch+Berger Verkehrsplanung AG erarbeitet. Das Modell berechnet flr die geplanten Nut-
zungen die Anzahl Wege, die Parkplatze, den Modalsplit der Verkehrstrager, die Belastung des Verkehrsnetzes
(Strasse und OV) und die Umweltbelastung (Larm). Das Verkehrsmodell beriicksichtigt die Ziele gemass STEK 2016
sowie der Energie- und Klimastrategie 2025 der Stadt Bern (z.B. Modalsplit). Die einheitliche Modellierungsmethodik
im gesamten Perimeter stellt sicher, dass die Ziele gemass Richtplan bei der Umsetzung auf Stufe Areal (UO, Bau-

projekt) umgesetzt werden.

Das Modell berechnet das Verkehrsaufkommen auf Grundlage der geplanten Nutzung und der verfligbaren Parkplatze
fur den Richtplanhorizont 2035. Berechnungsgrundlagen bilden die Bauverordnung, gédngige Normen (u.a. SN 640
281) und die OV-GUuteklassen. Die Methodik ist abgestimmt mit den Erfahrungen des Richtplans ESP Wankdorf.

Die Anzahl Einwohnende, Arbeitsplatze und Kunden leitet sich aus dem Mass und der Art der Nutzung ab. Mit den
Kennwerten gemaéss Richtplan ESP Wankdorf erfolgt anschliessend die Berechnung der Anzahl Wege pro Tag. Ba-
sierend auf der OV-Erschliessungsgiite der Areale werden die Modal-Split-Anteile geschatzt. Der Berechnung der
Anzahl Fahrten des motorisierten Verkehrs (MIV) liegt ein Besetzungsgrad von 1.2 Personen pro Personenwagen zu
Grunde. Parallel wird das Verkehrsaufkommen des MIV auf der Basis der verfligbaren Parkplatze berechnet. Auch
diese basieren auf den Kennwerten gemass Richtplan ESP Wankdorf (z.B. Anzahl MIV-Fahrten pro PP/Tag).

Die Grundbelastung des Strassennetzes basiert auf dem kantonalen Gesamtverkehrsmodell (GVM BE) fir den Zu-
stand 2016 sowie fir den 6ffentlichen Verkehr (OV) auf den aktuellen Frequenzdaten der OV-Betreiber. Fir die Uber-
prifung der Erreichung der Zielwerte werden folgende Kenngréssen berechnet:

- Anzahl Fahrten MIV (Spitzenstunde fir die Knotenbelastung, DWV fir die Larmbelastung)

- Anzahl Wege OV (Spitzenstunde fir die Kapazitatsauslastung)

- Anzahl Wege M1V, OV, Velo, zu Fuss (Modal-Split)

Werden die Zielwerte bei Anwendung der «Grundeinstellung» nicht alle erreicht, kann im Modell das Nutzungsmass,
der Nutzungsmix und/oder die Anzahl Parkpldatze angepasst werden. Das Nutzungsmass ist gemass den politischen
Vorgaben gesetzt. Die Nutzungsart ist einerseits flr verschiedenen Projekte bereits festgelegt (z.B. Campus), ande-
rerseits sind verkehrsintensive Bauvorhaben gar nicht vorgesehen.

Das Modell kann aufzeigen, wie weit die Zielerreichung mit einer Reduktion der Anzahl Parkplatze, verbunden mit

einem Ausbau des OV-Angebotes und der Infrastruktur fir den Fuss- und Veloverkehr, gelingt:

- Strassennetz: Die zukilnftige Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes ist sichergestellt (Knoten und Strassen).

- Modalsplit: Ein MIV-Anteil von 20% wird nicht Uberschritten (ohne Werkverkehr)

- OV: Er kann die Mehrbelastung bewaltigen respektive die erwarteten Fahrgiste transportieren (Fahrplane und
Rollmaterialkapazitaten).

- Umwelt: die Larmgrenzwerte sind eingehalten (Annahme max. Verkehrszunahme von 33% je Strasse).

(Emch + Berger Verkehrsplanung AG, 2018)
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Fléche / Potenzial je Nutzung

Nutzungsmix
[SPA, Projektverfasser]

Berechnung Verkehrsaufkommen auf Basis der Nutzungen

generiertes Verkehrsaufkommen
(# Wege total)

# Wege # Wege # Wege
oV Lv MIV

Berechnung Verkehrsaufkommen
auf Basis der verfligbaren # Parkplétze

4

# verfiigbare PP je Nutzung

ggfs. Anpassung Modalsplit
[# Wege total bleibt gleich]

Vergleich # Wege MIV und -

# Wege

}

Zuordnung zu Haltestellen auf Umlagerung auf
Basis von Lage und Attraktivitat Strassenverkehrsnetz

Abbildung 17: Ubersicht Berechnungsmethodik (Emch + Berger Verkehrsplanung AG, 2018)
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Auszug Handbuch und Ratgeber «Biodiversitat in der Stadt Bern»
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Biodiversitat

in der Stadt Bern
Handbuch und Ratgeber



Ziele und
Vorgaben des
Biodiversitats-
konzepts

Das Biodiversitatskonzept der Stadt Bern ist behordenver-
bindlich. Seine Ziele und Vorgaben miissen in Planungen
und Uberbauungsordnungen beriicksichtigt werden.

Dieses Kapitel benennt und erkléart die fiir Planende und
Gestaltende relevanten Ziele und definiert die Leitplanken
der Umsetzung.
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Heutiges Verhéltnis versiegelter (grau)
zu unversiegelter (grin) Flache (nur
Siedlung, ohne Wald und Landwirt-
schaftsgebiet).

Ziel: Status quo erhalten; der Anteil an
nahezu 50% unversiegelter Flache soll
trotz innerer Verdichtung weitgehend
erhalten bleiben.

Das gilt fiir Behorden:
Biodiversitatskonzept der Stadt
Bern, Ziel bis 2022: Der Anteil
unversiegelter Flachen,
bezogen auf den heutigen
Perimeter stadtischer
Siedlungsfldche, bleibt
gleich gross. Heute betragt
dieser Anteil rund 50%.
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Unversiegelte Fliache sichern

Jeder Boden ist Keimbeet fur Pflanzen und Lebens-
raum fir Bodenlebenwesen. Je nach Nahrstoffgehalt
und Anteil an Steinen, Lehm oder Sand weist er
Eigenschaften auf, welche die Besiedelung durch die
einen oder anderen Organismen ermaoglichen. Durch
gewachsenen Boden versickert das Regenwasser und
steht spater in Form von Grundwasser den Pflanzen
und Tieren zur Verfigung.

Auch beanspruchter, unversiegelter Boden ist lebendig:
Wo die Tritt- oder Fahrbelastung nicht zu gross ist,
wachsen friher oder spater Pflanzen, von denen wie-
derum Insekten, etc. profitieren.

Erst wenn Boden mit Gebauden, Asphalt oder Beton
Uberdeckt, also versiegelt wird, kann er keine seiner
natlrlichen Funktionen mehr erfillen. Er ist tot und
zusatzlich ein Hindernis fir wandernde Kleintiere.

Das grossflachige Uberdecken von Strassen, Platzen,
Parkplatzen, Wegen und Trottoirs mit Asphalt ist ein
relativ neues Phanomen in der Geschichte der Stadt
Bern. Noch vor hundert Jahren waren die meisten
Strassen gepflastert oder ohne feste Beldge.

Definition

Unversiegelt = versickerungsfiahig + begriinbar
Auf einer unversiegelten Flache ist gleichzeitig Pflan-
zenwachstum und Regenwasserversickerung moglich.

» Als «versiegelt» gelten: Gebaude, Asphalt, Stabi-
lizer, Sickerbeton, etc, aber auch Folienteiche,
Gewadsser mit Betonsohle und Kunstrasenfelder.

» «Unversiegelt» sind: Rasen, Wiese, Rabatten,
Schotterrasen, Mergel, Kies, etc.

» Naturnahe Lebensrdume Uber Tiefgaragen sind
definitionsgemass «versiegelt». Obwohl keine
Versickerung moglich ist, haben solche Flachen
aber eine Vernetzungs- und Lebensraumfunktion.
So konnen sie bei Bauprojekten zu 50% als un-
versiegelte Flache angerechnet werden.

»Versiegeln Sie moglichst
wenig neuen Boden.

» Priifen Sie, welche Fla-
chen entsiegelt werden
konnten.



Zusatzliche naturnahe
Lebensraume schaffen

Nicht nur die Quantitat, sondern auch die Qualitat des
unversiegelten Raums spielt eine Rolle.

Lebensgrundlage fur unsere Tier- und Pflanzenarten
sind in erster Linie die naturnahen Lebensraume.

Eine flachendeckende Kartierung der naturnahen Le-
bensraume aus den Jahren 1999-2001 gibt einen guten
Uberblick Gber Vorhandensein und Verteilung der na-
turnahen Lebensrdume im Siedlungsgebiet der Ge-
meinde Bern. Eine Luftbildaktualisierung im Jahr
2008 zeigt einen deutlichen Abwartstrend: Rund 7%
der ehemals festgestellten Objekte sind heute nicht
mehr naturnah, zum grdssten Teil sind sie versiegelt.

Heute nehmen die naturnahen Lebensrdume noch
rund 14% der Berner Siedlungsflache (ohne Wald und
Landwirtschaftsgebiet) ein. Wieviel Flache im Spezial-
standort Stadt zum langfristigen Uberleben unserer
wildlebenden Pflanzen und Tiere notwendig ist, weiss
man noch nicht genau. Es ist aber sicher mehr als die
heutige Flache, wie die negative Entwicklung der Ar-
tenvielfalt zeigt.

3% mehr naturnahe Lebensraumflache bis 2022 ist
nicht viel, aber im Rahmen der inneren Verdichtung
trotzdem nicht ganz einfach umzusetzen. Zwischen
2000 und 2008 sind 7% der Flache naturnaher Le-
bensraume verloren gegangen, weshalb eine deutliche
Trendwende gefragt ist.

»Schaffen Sie liberall, wo
es moglich ist, neue
naturnahe Lebenraume
mit geeigneter Qualitat
und in der richtigen Lage
(Vernetzung).

Das Stadtgebiet ist zu etwas mehr als
50% versiegelt (grau). 14% sind natur
nahe Lebensraume (hellgriin). Der Rest
des unversiegelten Raums sind Rasen,
Sportrasen und Blumenrabatten (griin).
Ziel: Bis 2022 sollen zusatzlich 3%
Siedlungsfléache (dunkelgriin) naturnah
ausgestaltet sein.

Das gilt fiir Behorden:
Biodiversitatskonzept der Stadt
Bern, Ziel bis 2022: 17% der
stadtischen Siedlungsflache
bestehen aus hochwertigen
naturnahen und 6kologisch
sinnvoll vernetzten Fla-
chen. Heute betridgt der
Anteil noch 14%, Tendenz
abnehmend.
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Konventionelle Gestaltung

Bauprojekt mit konventioneller Umge-
bungsgestaltung (Aufsicht): Gebdude
(dunkelgrau), Asphalt (hellgrau), Rasen
(gran).

Beispiel eines Bauprojekts mit 15%
naturnahen Lebensraumen (hellgrin).

Ziel-Zustand

Das gilt fiir Behorden:
Biodiversitatskonzept der Stadt
Bern, Ziel bis 2022: Bei Bau-
projekten mit Umgebungs-
gestaltungspflicht und bei
Uberbauungsordnungen
sind in der Regel* mindes-
tens 15% der Perimeterfla-
che naturnah ausgestaltet
und werden entsprechend
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15% naturnahe Lebensriaume
bei Bauprojekten und
Planungen

Das Ziel, den Anteil naturnaher Lebensraume zu erho6-
hen, kann durch verschiedene Massnahmen erreicht
werden. Im 6ffentlichen Raum wird bei Strassenbe-
gleitgrin und in 6ffentlichen Anlagen laufend geprift,
wo unter Einbezug von Nutzungs-, Sicherheits- und
Gestaltungsanspriichen naturnahe Elemente angelegt
und gepflegt werden kénnen. Das Aufwertungspoten-
zial im 6ffentlichen Raum reicht jedoch nicht aus.

Deshalb soll bei Neutberbauungen und Planungen
ein minimaler Anteil von 15% naturnaher Lebens-
raumflache von Anfang an eingeplant werden.

Die erforderlichen 15% naturnahe Lebensrdaume als
Anteil des Gesamtperimeters tonen nach mehr, als
sie sind. Extensiv begriinte Flachdacher, unversiegelte
Flachen und einheimische Baume kdénnen dazuge-
rechnet werden (Schlissel siehe Seite 45). Vernet-
zungsstreifen entlang von Wegen und nur selten
gemahte Randstellen fligen sich unauffallig in eine
intensiver gepflegte Umgebungsgestaltung ein, sind
aber als Lebensraume und Vernetzungskorridore in
ihrer 6kologischen Bedeutung wertvoll.

gepflegt. Dabei wird die Lage
dieser Gebiete in Hinblick auf
ihre Vernetzungsfunktion beriick-
sichtigt.

*Ausnahmen sind moglich bei nach-
weislich Ubergeordneten Interessen,
seien sie privat oder offentlich.



Naturnahe Lebensraume -
Schliissel zur Anrechenbarkeit

Extensive Wiesen
Wiesen, max. dreimal jahrlich gemaht; bei Neuanlage
muss Saatgut lokaler Okotypen verwendet werden.

Pionierflachen
Kiesflachen, offener Boden, Chaussierung, Schotter,
etc.; kein Herbizideinsatz (siehe Seite 38).

» Pionierflachen stark genutzt (z.B. befahren,
parkieren, betreten) oder isoliert (kein Anschluss
an eine Grinflache)

»Pionierflachen wenig genutzt, zum Beispiel
Randstellen, wenig begangene Flachen, etc.; mit
Anschluss an eine Grinflache

Ruderalflachen
Artenreiche Krautfluren; regelmassige Neophyten-
kontrolle.

Extensive Weiden

Konventionelle Schaf- und Kuhweiden

Weiden mit an den Okologischen Wert angepasster
Bestossung: Arten (z.B. Galloways, Esel), Intensitat.

Wildhecken/Feldgehdlze

Geholze aus einheimischen Strauch- und Baumarten
mit umgebendem Krautsaum von mindestens 50 Zen-
timetern Breite.

Einzelbaume
Nur einheimische, standortgerechte Wildarten (keine
Sorten, keine Hybriden) oder Hochstammobstbaume.

Extensive Dachbegriinung
Aufbau gemaéass SIA-Norm 312, Bepflanzung und Saat-
gut mit ausschliesslich einheimischen Arten.

Krautsdume, Altgrasstreifen oder -inseln
Zusammengesetzt aus einheimischen Arten. Jedes
Jahr nur zur Halfte oder zum Drittel gemaht.

Andere Kleinstrukturen
Wurzelstocke, Steinlinsen, Trockenmauern, Holz-
haufen, Timpel bis ca. 50 Quadratmeter, etc.

Fassadenbegriinung
Obstspaliere und Fassadenbegrinung mit einheimi-
schen Arten.

Fliessgewdsser
Alle offenen Fliessgewasser, naturnahe Ufervegetati-
on und Wasserflache.

Anrechenbarkeit
100%

30%

100%

100%

50%
100%

100%

20m? pro Baum

50%

100%

200% der Flache

100% der Grundflache

100%
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Tiere wandern meist entlang natur
naher Strukturen, in welchen sie sich
verborgen bewegen kénnen.

Das gilt fiir die Behorden:
Biodiversitatskonzept der Stadt
Bern, Ziel bis 2022: Baupro-
jekte in der Stadt Bern
werden so geplant und
umgesetzt, dass dabei die
okologische Vernetzungs-
funktion erhalten oder
verbessert wird.
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Naturnahe Lebensraume
vernetzen

Nicht nur die Flache naturnaher Lebensrdaume, son-
dern auch ihre Anordnung (Lage) gehoéren zu einer
funktionierenden 6kologischen Infrastruktur. Die Ver-
netzung grosserer naturnaher Lebensrdume muss ge-
wahrleistet sein. Sie funktioniert Uber sogenannte
Wanderkorridore und Trittsteinbiotope.

»\Wanderkorridore sind Bander naturnaher Vegeta-
tion. Sie erstrecken sich entlang linearer Elemen-
te wie Bachlaufe, Flisse, Bahngleise oder Stra-
ssen und verbinden so unter anderem die
Lebensraume ausserhalb des Siedlungsgebietes.
Meist bestehen sie aus Wiesen, Sdumen oder
Hecken oder einer Kombination davon. Sie erlau-
ben Tieren, sich nachts von der hohen Vegetation
verborgen zu bewegen und sich tagslber zu ver-
stecken. Lineare Wanderkorridore kdénnen auch
schmal sein. Ein Wiesenstreifen von 50 cm Breite
entlang eines Zauns oder Wegs kann dabei schon
genugen. Wichtig ist dann jedoch, dass der Ver
netzungsstreifen wenigstens punktuell direkt an
flachige naturnahe Lebensraume grenzt.

» Trittsteinbiotope sind kleinere Lebensraume, die
nicht mehr als 150-200 Meter voneinander ent-
fernt sind. Wandern mobile Tierarten nachts durch
das Siedlungsgebiet, konnen sie sich hier bei Ge-
fahr verstecken. Zudem bieten die Trittsteinbioto-
pe Nahrung (Pflanzen, Insekten) und dienen als
Zwischenstandorte flr sich verbreitende Indivi-
duen oder Populationen. Auch Einzelbdaume, Gar-
tenbiotope, unverfugte Mauern, etc. funktionie-
ren als Trittsteinbiotope. Am glnstigsten wirkt
sich eine Kombination verschiedener Elemente
aus: z.B. Steinhaufen umgeben von einem Saum,
Hecke umgeben von Wiesenstreifen.

Verhindern Sie Barrieren,

welche die Wanderung von

Tieren unterbrechen:

»Lassen Sie unter Garten-
zaunen 20 Zentimeter
Raum.

»Verzichten Sie auf hohe
Randsteine zur optischen
Begrenzung.



Neobiota 7: Keine Pflanzung
invasiver Neophyten

Die Bekampfung invasiver Pflanzenarten ist aufwan-
dig und kostenintensiv. Weitaus am erfolgreichsten
und kostenglnstigsten ist es, wenn sich invasive
Arten gar nicht etablieren und vermehren kdénnen
(siehe Seiten 27, 30, 31 und 40).

Es gibt viele Grinde, exotische Pflanzen zu verwen-
den. Trotzdem ist es nicht sinnvoll, Arten zu pflanzen,
von welchen man bereits weiss, dass sie spater Kos-
ten verursachen.

Deshalb sollen gemaéass Biodiversitdtskonzept im
Rahmen von Gestaltungen und Bauprojekten keine
Pflanzen mehr verwendet werden, welche bekannter-
massen ein Invasionspotenzial haben.

- Ausbreitung >

A > Zeit >

Das nationale Daten- und Infor-
mationszentum der Schweizer
Flora «Info Flora» flhrt im
Auftrag des Bundesamts fur
Umwelt BAFU eine Schwarze
Liste mit den Arten, welche sich

in der Schweiz invasiv verhalten,
sowie eine Watch-Liste mit den
Arten, welche sich bisher nur
lokal oder im Ausland invasiv
verbreiten.

» Listen und Merkblatter
siehe www.infoflora.ch

Zeit A =Bekampfung wenig aufwéandig;
Zeit B = Bekampfung aufwandig

Je friiher mit der Bekampfung einer
invasiven Neophytenart begonnen wird,
desto geringere Kosten fallen an.

Das gilt fiir die Behorden:
Biodiversitatskonzept der Stadt
Bern, Ziel bis 2022: Es werden
keine invasiven Neophyten
(gemidss aktueller Schwar-
zer Liste und Watch-Liste)
mehr gepflanzt.
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Machbarkeitsnachweis liber die schiitzenswerten und naturnahen Lebensraume
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Zusammengesetzt aus standortheimischen Wildarten (keine Sorten, keine
Hybriden) regionaler Herkunft Einsaat, keine Stauden oder Graserpflanzung
Jedes Jahr nur zur Halfte oder zum Drittel geméht. Kein Herbizideinsatz.

Okotypen verwendet werden. Auf magerem Substrat, mind. die Halfte der
Flache voll besonnt, mdglichst an Boschungen. Kein Pestizideinsatz.

Anrechenbarkeit: 100%

Pionierflachen

Kiesflachen, offener Boden, Chaussierung, Schotter, etc.; kein Herbizideinsatz.

_stark genutzt:

(z.B. befahren, parkieren,
betreten) oder isoliert (kein
Anschluss an eine Grunflache) Grunflache)

Anrechenbarkeit: 30%

_wenig genutzt:
(z.B. Randstellen, wenig begangene
Flachen, etc.; mit Anschluss an eine

Anrechenbarkeit: 100%

Anrechenbarkeit: 100%

Ruderalflachen

Offene, voll besonnte, trockene Krautfluren auf magerem, steinigem
Substrat. Ausschlieesslich standortheimische Wildplanzen (keine
Sorten/Hybriden) regionaler Herkunft. Mit Kleinstrukturen
(Ast-Steinhaufen, Wurzelstrinken). Kein Pesitizideinsatz, regemassige
Neophytenkontrolle.

Anrechenbarkeit: 100%

Extensive Dachbegriinung
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Aufbau gemass SIA-Norm312, Kap. 2.7 Okologischer Ausgleich,
Bepflanzung und Saatgut mit ausschliesslich standortheimischen Wildarten
regionaler Herkunft, keine Sorten/Hybriden. kein Pesitzideinsatz.

Anrechenbarkeit: 50%

Einzelbdume

Nur standortheimische Wildarten (keine Sorten/Hybriden) regionaler Herkunft
oder Hochstammobstbaume. Kein Pestizideinsatz.

Anrechenbarkeit: 20m2 pro Baum
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Fliessgewasser

Alle offenen Fliessgewasser, naturnahe Ufervegetation (standortheimische
Wildpflanzen regionaler Herkunft, keine Sorten/ Hybriden) und Wasserflache.

Anrechenbarkeit: 100%

Wildhecken

Gehoblze aus standortheimischen Strauch- und Baumarten (keine Sorten,
Hybriden) regionaler Herkunft. Mit umgebendem Krautsaum von 3m (vom Stock
aus berechnet, kann zur Hecke zugerechnet werden). Beachten, dass zwischen
Saum und einer Anlage ein 3m, zwischen Saum und einer Hochbaute ein 6m
breiter Puffersteifen eingehalten werden muss. Kein Pestizideinsatz.

Anrechenbarkeit: 100%

MACHBARKEITSNACHWEIS NATURNAHE LEBENSRAUME

Machbarkeitsnachweis / Anrechenbarkeit naturnaher Lebensraume

Flache Perimeter: 43°928 m2

_Total nachzuweisende naturnahe Lebensrdume: 13°178 m? = 30%
_Total geplante naturnahe Lebensraume: 14198 m? = 32%

Legende
e e e 0o Projektperimeter Aussenraum Campus BFH
e o o Wirkungsbereich UO Weyermannshaus-Ost ll|

Parzellengrenzen

Baubereich

Bestand schiitzenswerte Lebensrdaume nach NHG

I Die Wildhecke "16" bleibt mit 100 m? bestehen.

43°928 m2

Ein technischer Eingriff erfolgt bei 1870 m? schiitzenswerten Wildhecken und Feldgeholzen,
welche mit Faktor 1.25 ersetzt werden missen. Daraus resultieren Ersatzmassnahmen von
2338 m2. Da die Abstande zu Anlagen teilweise unterschritten werden, missen dafir
Ersatzmassnahmen von 200 m? als Ausgleich ausgewiesen werden. Daraus resultiert ein
Gesamttotal von 2538 m? Ersatzflachen.

Die Trockenwiese 4 bleibt mit 75 m?2 bestehen.

Ein technischer Eingriff erfolgt bei 880 m? schitzenswerter Trockenwiese, welche mit Faktor
1.0 ersetzt werden missen. Daraus resultieren Ersatzmassnahmen von 880 m?2 neuer

Trockenwiese.

Ersatzmassnahmen Schiitzenswerte Lebensraumen nach NHG

SS’; Flachen- Ersatzmass- Soll
angabe (m?2) nahmen Total
Plan
Artenreiche, trockene Wiese A1 597 m?
Anrechenbarkeit: 100% A2 257 m?
A3 41 m2 895 m? 880 m?
Wildhecken und Feldgehoélze B1 415 m?
B2 633 m?2
B3 493 m2
B4 128 m2
B5 171 m2
B6 529 m?
B7 42 m?2
Heckenersatz Optional
Unter der Bedingung: B8 139 m2
B8 oder B9 muss realisiert werden B9 139 m? 2550 m2 2538 m2
Ruderalfluren C1 392 m2
Anrechenbarkeit: 100% c2 400 m?2
C3 870 m?2 1662 m? 1662 m2
Total = 5107 m? 5°080 m?
Weitere naturnahe Lebensriaume
Extensive Dachflachen D1 2818 m?
Anrechenbarkeit: 50% D2 1851 m?
D3 844 m?
D4 227 m2 2'870 m2
Wasserflache E1 1°188m2 1°188 m?
Extensive Wiese F1 315 m?
Anrechenbarkeit: 100% F2 460 m?2
F3 251 m?2
F4 192 m2
F5 187 m2
F6 142 m2 1'547 m?
Ufervegetation 516 m?
Pionierflachen H1 751 m2 516 m>2
Anrechenbarkeit: 30% H2 231 m2
H3 575 m2 467 m2
Krautsaum I 115 m?
Anrechenbarkeit: 100% 12 206 m?
13 49 m?2 370 m?
Total = 6958 m?

Ersatz Wildhecke

Ersatz Wildhecke

Anrechenbarkeit: 100%
Ausgewiesene Flache:

2550 m2

Schiitzenswerte Lebensrdaume (Situation IST-ZUSTAND) 1:1300

O E
arz. gfi 1991

o

Bestand schiitzenswerte Lebensraume nach NHG

: 1 Im Projektperimeter : - . ..
ARTENREICHE, Perimeter UO jedochj Susserhalb ] WILDHECKEN UND Perimeter UO ] RUDERALFLUREN Perimeter UO
1 270 m?2 7 475 m?2 17 800 m?2
2 480 m?2 8 235 m?2 18 100 m?
3 80 m? 9 245 m? 19 200 m2
4 75 m2bleibt bestehen 10 475 m? 20 250 m2
5 20 m? 11 80 m? 21 20 m2
6 30 m? 12 80 m? 22 150 m?
13 80 m2 23 7 m2
14 100 m? 24 60 m2
15 100 m? 25 70 m?
16 100 m2bleibt bestehen 26 5 m2
Total "Soll" zu ersetzen= 880 m?2 Total = 17970 m2 Total "Soll" zu ersetzen= 1662 m?
Minus bestehende Hecke 100 m2
Summe mit Faktor 1.25 zu ersetzen 1°870 m2
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