Bericht des Beurteilungsgremiums

Entwicklung Ausser-
holligen VI, Bern

Zweistufiger Gesamtleistungsstudienauftrag fiir Planer,
Entwickler und Baurechtsnehmer nach SIA 143 im selektiven
Verfahren fiir Baufelder A, B und C
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Perimeter Stadt

Ausgangslage, Projektidee
und Zielsetzung

Der Premium Entwicklungsschwerpunkt «<ESP Ausserholligen»
weist innerhalb der Stadt und Agglomeration Bern eines der
grossten Entwicklungs- und Flachenpotenziale auf und ist
gemass dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt Bern (STEK
2016) ein potenzielles Verdichtungsgebiet. Das Studiengebiet
liegt inmitten des Premium Entwicklungsschwerpunkts Aus-
serholligen (ESP AH) und wird dreiseitig durch Bahnstrecken
begrenzt und siidwestlich durch den entlang der Familiengar-
ten filhrenden Ladenwandweg eingefasst. Das liber das Areal
fiihrende Autobahnviadukt unterstreicht den gewerblichen und
von Infrastrukturen gepragten Charakter des Raums.

ESP Wankdorf

- S-Bahn / Bahn Landwirtschaft

Entwicklungsschwerpunkt ESP Ausserholligen, Quelle Charta

Das Entwicklungsareal des durchgefiihrten Ver-
fahrens (nachfolgend Ausserholligen VI), das sich
im Eigentum von Energie Wasser Bern (ewb) und
der BLS Netz AG (BLS) befindet, stellt ein zentrales
Teilgebiet des ESP Ausserholligen dar. ewb be-
absichtigt, den Unternehmenshauptsitz aus dem
Stadtzentrum auf das Areal zu verlagern und den
Rest des Grundstiicks einer neuen Nutzung zuzu-

fiihren, um damit eine zukunftsgerichtete Stadt-

entwicklung zu ermdoglichen. Die BLS beabsichtigt,

die heute auf ihren Grundstiicken vorhandenen

bahnbetriebsnotwendigen Gebdude und Anlagen
an einem anderen Standort zu konzentrieren und
diese ebenfalls einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Entwicklung Ausserholligen VI, Bern
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Entwicklung Ausserholligen VI, Bern

(o))

ewb und BLS planen, gemeinsam mit der Stadt
Bern, das Areal Ausserholligen VI im ESP Aus-
serholligen zeitnah zu einem dichten, gemischt
genutzten, 6ffentlich zuganglichen und eigenstén-
digen Quartierbaustein mit Schwerpunkt Arbeits-
nutzung («<Werken und Denken») zu entwickeln und
dazu die notwendigen Planungsinstrumente und
Realisierungsvoraussetzungen zu schaffen. Zur
Belebung des Areals sind zusatzlich Wohnnutzun-
gen sowie publikumsorientierte Erdgeschossnut-
zungen vorgesehen. Angestrebt wird ein einzigarti-
ger Quartierbaustein mit vielfaltigen Nutzungen
an einem mit dem offentlichen Verkehr sowie dem
Fuss- und Veloverkehr optimal erschlossenen
Standort.

Zur Klarung der stadtebaulichen Mdglichkeiten
und Rahmenbedingungen wurde in den Jahren
2015 und 2016 fiir das ewb-Grundstiick eine
Testplanung mit einem breiten stadtebaulichen
Losungsspektrum durchgefiihrt. Im Jahr 2019
haben die Stadt Bern, ewb und BLS eine Planungs-
vereinbarung abgeschlossen. Im darin definierten
Planungsablauf wurden drei Phasen vorgesehen:
01_Stadtebauliche Vertiefungsphase (Charta),
02_Uberbauungsordnung (Planerlassverfahren
nach Art. 58 ff. BauG) und 03_Qualitatssicherung
fir die Gesamtarealentwicklung und fir die einzel-
nen Etappen.

In der Phase 01_Stadtebauliche Vertiefungsphase
konnten ausgehend vom stadtebaulich, sozial-
raumlich und nutzungstechnisch vielverspre-
chendsten Konzept aus der Testplanung wesent-
liche Erkenntnisse fiir die weitere Entwicklung
gewonnen werden. Basierend auf den Erkennt-
nissen der Vertiefungsphase wurde eine «Charta
Arealentwicklung» erarbeitet, die eine belastbare
Basis fiir eine qualitédtsvolle, holistische, resiliente
und in Etappen realisierbare Arealentwicklung
schafft. Die zentralen Spielregeln aus der Charta
sind: Das bisher geschlossene Areal ist fiir den
Fuss- und Veloverkehr zu 6ffnen, eine Unterfiih-
rung unter den Gleisen soll neu die Verbindung
nach Norden sichern, die Verlegung der BLS-
Haltestelle Stockacker nach Westen soll genutzt
werden, um einen neuen OV-Hub im Westen von
Bern zu bilden. Ein Cluster von Hochhausern ist an
diesem Standort moglich. Eine hohe Nutzungsviel-
falt ist anzustreben, dazu gehort auch Wohnen.

Eine substanzielle Verdichtung ist stadtebaulich
und sozialrdumlich vertretbar. Es gilt der Integra-
tion des Areals in seinem direkten und ibergrei-
fenden Kontext Rechnung zu tragen. Dies erfolgt
unter anderem uber die Verflechtung der Freirdu-
me, die Position der Hochh&user und die Abstu-
fung der Gebdudehohen (aufsteigende Héhen-
staffelung von Siid nach Nord) im Ubergang zum
Quartier sowie Uber eine geeignete publikumswirk-
same Nutzungsanordnung in den Sockelwelten.
In Form eines Regelwerkes umfasst die «Charta»
damit die Leitideen der Arealentwicklung, die
lbergeordneten raumlichen Prinzipien sowie die
Bestimmungen fiir die einzelnen Baubereiche und
Freirdume des Areals.

Fiir die baurechtliche Sicherstellung der «Charta
Arealentwicklung» erarbeitet das Stadtplanungs-
amt Bern eine 02_Uberbauungsordnung (nach-
folgend UeO) und fiihrt parallel zum vorliegenden
Qualitatssicherungsverfahren das Planerlassver-
fahren nach Art. 58 ff. BauG durch.

Zur 03_Qualitatssicherung der Gesamtarealent-
wicklung und der Baubereiche auf dem eigenen
Grundstiick hat ewb parallel zum UeO-Planerlass-
verfahren den vorliegenden zweistufigen Gesamt-
leistungsstudienauftrag (mit Folgeauftrag) fiir
Planer, Entwickler und Baurechtsnehmer nach SIA-
Ordnung 143 (Stand 2009) im selektiven Verfahren
fiir die Baubereiche A, B und C durchgefiihrt. In der
Gesamtleistungsstudie galt es einerseits das stad-
tebauliche Gesamtkonzept aus der Vertiefungs-
phase zu bestatigen («Stresstest UeO und Charta»)
und andererseits einen konkreten Projektvorschlag
(Angebot) zu entwickeln. Dieser hatte einerseits
die Eigenrealisierung des Baubereiches A durch
ewb und andererseits die Realisierung der Bau-
bereiche B und C durch einen Bautrager oder eine
Bautragergruppe (Investor, Genossenschaft usw.)
sowie deren Abgabe im Baurecht zu ermaoglichen.

‘. Quartierfreiraum

Perimeter und Wesen

der Aufgabe

2.1 Projekt- und Betrachtungsperimeter

Der Planungsperimeter fir die 1. Stufe umfasst
das gesamte Grundstiick Gbbl. Nr. 6/3989 von
ewb sowie Teile der Grundstiicke Gbbl. Nr. 3/3737
und Gbbl. Nr. 6/4270 der BLS und der Grundstiicke
Gbbl. Nr. 6/4418, Gbbl. Nr. 6/4618, Gbbl. Nr. 6/4899
und Gbbl. Nr. 6/4900 der Stadt Bern. In der 2. Stufe
umfasst der Projektperimeter fiir die konkrete
Projekt- und Angebotsbearbeitung die Parzelle
ewb — mit den Baubereichen A, B und C — und alle
fiir einen uneingeschrankten Betrieb und die Er-
langung rechtskraftiger Baubewilligungen notigen
Flachen.

Der engere Betrachtungsperimeter umfasst die an
den Projekt- und Planungsperimeter angrenzen-
den Grundstiicke (bzw. Teile davon), welche es in
Zusammenhang mit den rdaumlichen und funktio-
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nalen Schnittstellen auf den Nachbargrundstiicken
(bspw. Erschliessung, Durchwegung, Freiraum)
vertieft zu beachten galt.

Der weitere Betrachtungsperimeter umfasst je
nach Fachbereich und Fragestellung — beispiels-
weise Nutzungs- und Dichteverteilung, Hohenent-
wicklung, Erschliessung etc. — den Nahbereich
oder das umliegende Quartier, welches als Kontext
flr die Bearbeitung der Aufgabe relevant war.

Cémpus BFH (in Planung)

Entwicklung Ausserholligen VI, Bern
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Entwicklung Ausserholligen VI, Bern

2.2 Wesen der Aufgabe

In der 1. Stufe des vorliegenden Gesamtleistungsstudienauf-
trages bestand das Wesen der Aufgabe darin, die konkrete
stadtebauliche Setzung, Bautypologie, Nutzungsanordnung
und den Freiraum auf Grundlage der Charta und des Entwurfs
der UeO im Sinne eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes

aufzuzeigen und zu verifizieren («Stresstest Stadtebau») sowie
erste Projektskizzen fiir die Baubereiche A, B, C und D von ewb

und BLS zu entwickeln.

In der 1. Stufe lag der Schwerpunkt entsprechend
auf den Themen Stadtebau (Bau- und Freiraum-
typologien), Architektur und Struktur (Anmutung
und Gebaudetypologie), Nutzung (Narrativ und
Nutzungsallokation), Funktionalitat (Mobilitat,
Logistik und Erschliessung), Nachhaltigkeit (min.
SIA 2040) und der generellen Priifung der wirt-
schaftlichen Tragbarkeit der Gesamtentwicklung.

In der 2. Stufe des Gesamtleistungsstudienauftra-
ges bestand die Aufgabe — nebst der Bereinigung
des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes - in der
konkreten Projekt- und Angebotsbearbeitung fir
die Parzelle ewb (= Projektperimeter). Es wurden
machbare und wirtschaftlich tragbare Projektstu-

dien erwartet, welche sowohl vertiefte Aussagen
zu Architektur, Nutzung, Freiraum und Betrieb der
Baubereiche A, B und C sowie schwergewichtig
zum Nutzungs-, Materialisierungs-, Statik- und
Gebaudetechnikkonzept des Baubereiches A ma-
chen. Darauf basierend waren ein (wegleitendes)
TU-Angebot fiir den Baubereich A und (verbind-
liche) Baurechtszinsangebote fiir die Baubereiche
B und C einzureichen. In der 2. Stufe stand somit
der Nachweis der Machbarkeit und Wirtschaftlich-
keit (Bau und Betrieb) fiir das Grundstiick ewb im
Vordergrund.

Vorbewertung der 9 Teilnahmeantrage durch den Ausschuss des Beurteilungsgremiums

Bestimmungen zum

Verfahren

3.1 Auftraggeberin und Art des Verfahrens

Auftraggeberin war die selbststandige 6ffentlich-
rechtliche Anstalt:

Energie Wasser Bern
Monbijoustrasse 11
Postfach

3001 Bern

ewb ist ein selbststandiges 6ffentlich-rechtliches
Unternehmen der Stadt Bern und stellt die Versor-
gung der Stadt und der umliegenden Gemeinden
mit Strom, Erdgas, Biogas und Wasser sicher,
verwertet Abfall zu Energie, liefert Fern- und Nah-
warme, bietet Dienstleistungen im Bereich Elektro-
und Erdgasmobilitdat und baut in der Stadt Bern
das Glasfasernetz.

Beim Verfahren handelt es sich um einen zwei-
stufigen Gesamtleistungsstudienauftrag (mit
Folgeauftrag) fur Planer, Entwickler und Bau-
rechtsnehmer nach SIA-Ordnung 143 (Stand 2009)
im selektiven Verfahren (Préqualifikation) fir die
Baubereiche A, B und C. Ziel der Gesamtleistungs-
studie war einerseits der Nachweis der Umsetz-
barkeit und der Qualitat der Grundséatze aus der
Charta und der UeO fiir den ganzen Planungsperi-
meter, andererseits die Ermittlung des am besten
geeigneten Entwicklungs- und Realisierungsteams
sowie des bestmdglichen Projektvorschlags
(Angebot) fuir das Grundstiick ewb (= Projektperi-
meter), welches einerseits die Eigenrealisierung
des Baubereiches A durch ewb und andererseits
die Realisierung der Baubereiche B und C durch
einen Dritten (Investor, Genossenschaften usw.)
sowie deren Abgabe im Baurecht erlaubt.

Das Verfahren zur Beschaffung der Planungs-
und Bauleistungen fiir den Baubereich A unter-
stand dem GATT/WTO-Ubereinkommen iiber das
offentliche Beschaffungswesen sowie der Inter-
kantonalen Vereinbarung iiber das 6ffentliche
Beschaffungswesen (IV6B) vom 25.11.1994 mit
Anderungen vom 15.03.2001 (Stand 01.07.2010),
dem kantonalen Gesetz iiber das o6ffentliche Be-
schaffungswesen (OBG) vom 11.06.2002 (Stand
01.10.2014) und der dazugehérigen Verordnung
iiber das 6ffentliche Beschaffungswesen (OBV)
vom 16.10.2002 (Stand 01.01.2015). Da das Ver-
gabeverfahren vor Inkrafttreten der Totalrevision
des Bundesgesetzes liber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesen (B6B) und der zugehérigen Verord-
nung (V6B) am 1. Januar 2021 eingeleitet wurde,
wurde dieses auch nach vorher giiltigem Recht zu
Ende gefihrt.

Die Ubertragung der Baurechte fiir die Baubereiche
B und C ist nicht dem 6ffentlichen Beschaffungs-
wesen unterstellt. Die 6ffentliche Ausschreibung
der Baubereiche erfolgte freiwillig, stiitzte sich
jedoch betreffend Fristen und Beschwerdemdg-
lichkeiten ebenfalls auf die vorgenannten Bestim-
mungen des offentlichen Beschaffungswesens
des Kantons Bern.

Das Verfahren wurde in deutscher Sprache
geflhrt.

Entwicklung Ausserholligen VI, Bern
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3.2 Beurteilungsgremium und Experten

Der Studienauftrag erfolgte im Dialog mit folgen-
dem Beurteilungs- und Expertengremium:

Sachmitglieder (stimmberechtigt)
> Alec von Graffenried
Stadtprasident, Stadt Bern
> Marieke Kruit
Direktorin fur Tiefbau, Verkehr und Stadtgriin
(TVS), Stadt Bern (ab 01.01. 2021)
> Ursula Wyss
Direktorin flr Tiefbau, Verkehr und Stadtgriin
(TVS), Stadt Bern (bis 31.12.2020)
> Adrian Altenburger
Verwaltungsrat, Energie Wasser Bern
> Daniel Schafer
CEOQ, Energie Wasser Bern (bis 31.07.2021)
> Hans-Peter Wyss
Leiter Netze, Energie Wasser Bern
(ab 01.08.2021)
> Martin Moser
Leiter Finanzen & Services, Energie Wasser Bern
> Daniel Wyder
Leiter Infrastruktur BLS AG (nur 1. Stufe)
> Matthias Reinhard
Leiter Standortentwicklung, Energie Wasser
Bern (Ersatz)
> Yvonne Kuhn
Geschaftsfiihrerin, BLS Immobilien AG
(nur 1. Stufe; bis 31.10.2020) (Ersatz)

E.’ :-.‘:“"Iﬂ_

" -

Beurteilungsgremium wahrend einer Zwischenbesprechung

Fachmitglieder (stimmberechtigt)
> Mark Werren

Stadtplaner, Stadt Bern

Barbara Holzer

Architektin ETH SIA AKB,

Holzer Kobler Architekturen, Zirich

Yves Schihin

Architekt ETH/SIA, Burkhalter Sumi Architekten,
Zirich (Vorsitz)

Roger Boltshauser

Architekt ETH SIA BSA,

Boltshauser Architekten, Ziirich

Mathis Giiller

Architekt ETH/SIA, Giiller Giiller, Rotterdam
Simon Schoni

Landschaftsarchitekt BSLA, extra Land-
schaftsarchitektur, Bern

Joélle Zimmerli

Dr.-Ing. Soziologin und Planerin FSU,
Zimraum GmbH, Zirich

Jeanette Beck

Bereichsleiterin Raumentwicklung, Stadt-
planungsamt, Stadt Bern (Ersatz)

Expertinnen und Experten (nicht stimmberechtigt)

>

Randi Sigg-Gilstad

Quartiermitwirkung Stadtteil 3 (QM3)

Rachel Picard

Quartierkommission Biimpliz-Bethlehem (QBB)
Caspar Lundsgaard-Hansen

Projektleiter Raumentwicklung, Stadt-
planungsamt Bern

Dominik Schetter

Projektleiter Freiraumplanung, Stadt-
planungsamt Bern

Martin Perrez

Projektleiter, Verkehrsplanung Stadt Bern
David Steiner

Projektleiter, Tiefbauamt Stadt Bern

Glenn Fischer

Projektleiter, Stadtgriin Bern

Isabel Marty

Leiterin Fachstelle Sozialplanung, Stadt Bern
Natalie Schéfer

Bereichsleiterin Umwelt und Energie, Amt fiir
Umweltschutz Stadt Bern

Ursula Waber

Bereichsleiterin Bau und Larm, Amt fiir Umwelt-
schutz Stadt Bern

Andreas Fischer

Sachbearbeiter, Bauinspektorat Stadt Bern
Andri Sinzig

Bereichsleiter, Bundesamt fiir Strassen ASTRA,
Filiale Thun

Tobias Gastpar

Projektleiter Arealentwicklung Studienauftrag,
ewb

Walter Schaad

Projektleiter Quartierentwicklung, ewb

Michel Zahnd

Projektleiter Arbeitswelt, ewb (bis 28.02.2021)
Evelyne Thomet

Projektleiterin Arbeitswelt, ewb (ab 01.03.2021)
Roger Waldmeier

Projektleiter Logistik, ewb

André Hafliger

Leiter Supply Chain Management, ewb
Alexandra Jaggi

Programmkommunikation, ewb

Aita Caviezel

Leiterin Projekt- und Arealentwicklung,

BLS Immobilien AG

>

Jurg Gerster

Projektleiter Arealentwicklung,

BLS Immobilien AG (bis 05.03.2021)
Jonathan Montandon

Projektleiter Immobilienentwicklung,

BLS Immobilien AG (ab 01.01.2021)
Solenne Zwicky

Netzentwicklerin, BLS Netz AG

Stefan Meier

Wiiest Partner AG, Ziirich
(Nutzung/Wirtschaftlichkeit)

Werner Abplanalp

2ap, Bern (Baukosten)

Jorg Lamster

Durable Planung und Beratung GmbH, Zirich
(Nachhaltigkeit)

Yves Gasser

Rapp Trans AG, Basel (Mobilitat/Verkehr)
Danny Riedel

Rapp Industrieplaner AG, Basel (Logistik)
Samuel Richner

B+S Planer und Ingenieure, Bern (Bauingenieur)
Bernhard Kindler

B+S Planer und Ingenieure, Bern (Umwelt/Larm)
Urs Gutzwiller

Wirthensohn AG, Luzern (Geb&udetechnik)
Grzegorz Musialski

SafeT Swiss AG, Bern (Brandschutz)
Christoph Merz

CADMEC AG, Ziirich (BIM)

Claude Monnier

H&ausermann + Partner, Bern (Recht)
Thomas Liithi

Tomprojekte, Bern (Facility Management)
Daniel Baur

BRYUM GmbH, Basel (Freiraum)

Manuel Hutter

Kontur Projektmanagement AG, Bern
(Verfahrensbegleitung)

Dario Sciuchetti

Kontur Projektmanagement AG, Bern
(Verfahrensbegleitung)

Entwicklung Ausserholligen VI, Bern
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3.3 Teilnahmeberechtigung
und Anbieterbildung

Die Teilnahme an der Praqualifikation stand allen
Entwicklungs- und Realisierungsteams (nachfol-
gend Teams) mit Wohn- oder Geschaftssitz in der
Schweiz oder in einem Vertragsstaat des GATT/
WTO-Ubereinkommens iiber das éffentliche Be-
schaffungswesen, soweit dieser Staat Gegenrecht
gewahrt und keine Ausschlussgriinde nach Art. 24
OBV vorlagen, offen.

Die Zusammensetzung der Teams musste
zwingend folgende Kernkompetenzen/Fachrich-
tungen umfassen:

Entwickler/Realisator BF A*
Baurechtsnehmer BF B + C*
Stadtebau/Architektur
Landschaftsarchitektur
Verkehrsplanung/Logistik
Sozialraumplanung
BIM-Koordinator und -Manager
Bauingenieurwesen**
Gebdaudetechnik
(HLKSE und Fachkoordination)**
> Gebadudeautomation

(inkl. Systemintegration/MSRL)**
> Facility-Management**
> Brandschutzplanung**
> Akustik/Bauphysik**

V V.V V V V V V V

Eine der mit * gekennzeichneten Fachrichtungen
trat gegeniiber der Auftraggeberin als Ansprech-
partner im Verfahren auf. Die mit ** gekennzeich-
neten Fachbereiche waren erst ab der 2. Stufe
zwingend vorgeschrieben, ein Beizug ab der 1. Stu-
fe war jedoch zul&ssig. Die Bildung von Arbeits-
und Anbietergemeinschaften (ARGE) war zuldssig.
Fir die Bearbeitung der Aufgabe war der Beizug
weiterer Fachrichtungen maoglich, aber nicht er-
forderlich. Mehrfachbeteiligungen der fakultativ
beigezogenen Fachleute waren zuléssig.

3.4 Eignungskriterien
Praqualifikation

Als Bewerbungsunterlagen wurden von den
Teams ein Firmendossier, Referenzprojekte und
eine Auftragsanalyse verlangt. Voraussetzungen
fiir die Zulassung zur Praqualifikation waren:

> Fristgerechte Einreichung aller Unterlagen

> Vollstandigkeit der Unterlagen (inkl. Unter-
schriften)

> Einhaltung der gesetzten Rahmenbedingungen
und Teamzusammensetzung

> Wohn- oder Geschéftssitz Schweiz oder Ver-
tragsstaat des GATT/WTO-Ubereinkommens

> Bestatigung Vertragseckwerte Baubereiche A
und Baubereiche Bund C

> Zulassungsbedingungen nach Art. 24 OBV

Die Bewerbungen wurden anhand der nachfol-
genden gewichteten Eignungskriterien durch das
Beurteilungsgremium beurteilt. Jedes Kriterium
wurde mit einer Note (Skala 0-5) bewertet.

> Auftragsanalyse, Projektorganisation und Skizze
Nutzungsprofil und -idee (25%)

> Referenzprojekte und wirtschaftliche Leistungs-
fahigkeit Entwickler/Realisator BF A (20%)

> Referenzprojekte und wirtschaftliche Leistungs-
fahigkeit Baurechtsnehmer BF B (20%)

> Referenzprojekte Architektur und Stadtebau
(20%)

> Referenzprojekte Fachplaner (15%)

3.5 Beurteilungskriterien
1. Stufe/Zuschlags-
kriterien 2. Stufe

Das Beurteilungsgremium beurteilte die einge-
gangenen Gesamtkonzepte der 1. Stufe sowie die
Projektstudien/Angebote fiir die Baubereiche A, B
und C der 2. Stufe nach den nachfolgend aufge-
fiihrten Kriterien. Das Beurteilungsgremium nahm
aufgrund der Kriterien jeweils eine Gesamtwer-
tung vor. Die Reihenfolge enthilt keine Wertung.

> Stadtebau und Architektur

> Umsetzung Regelwerk Charta und UeO in ein
Gesamtkonzept

> Stadtebauliche, architektonische und frei-
raumplanerische Qualitaten

> Stddtebauliche Typologien und Anmutung des
neuen Quartiers im Kontext des ESP AH

> Stadtrdumliche Vernetzung, Raumfolge und
Raumqualitat

> Beziehung zwischen Freiraum und Geb&auden
(inkl. Nutzung, Topografie und Infrastruktur)

> Nutzung und Funktionalitat

> Zielerreichungsgrad Vision/Nutzungskonzept
gem. Charta und Narrative

> Innovationsgrad Arbeitswelt «Werken und
Denken»

> Nutzungsdurchmischung und -allokation
(insh. EG) und die daraus resultierende
Diversitat

> Umsetzung Arbeitswelt ewb im BF A

> Betriebliche Funktionalitat und Logistik

Zwischenbesprechung 2. Stufe

> Funktionalitat der Erschliessung fiir den mo-
torisierten, den Velo- und Fuss-Verkehr

> Kurze Bauzeit und qualitatsvolle Betriebszu-
stdnde in allen Etappen

> Wirtschaftlichkeit

> Markttauglichkeit und Adaptionsfahigkeit

> Nutzungsqualitat und Flexibilitat

> Geringe Lebenszykluskosten (Bauten und
Anlagen)

> Etappierungskonzept und Terminplan (insb.
Zielerreichung BF A Ende 2024)

> Wirtschaftlichkeit (Baurechtzins- und
TU-Angebot)

> Umwelt

> Innovationsgrad und Zielerreichung Nach-
haltigkeit, Cleantech, Lowtech und CO,-
Neutralitat/Klimaadaption

> Positiver Beitrag zum Stadtklima

> Tiefer Energiebedarf und hohe Ressourcen-
effizienz in Erstellung und Betrieb

> Einfachheit und Trennbarkeit der Systeme
sowie Langlebigkeit der Bausubstanz
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Ablauf Praqualifikation

4.1 Publikation

Die Ausschreibung wurde am Dienstag, 31. Méarz
2020 auf der elektronischen Beschaffungsplatt-
form www.simap.ch publiziert.

4.2 Vorpriifung

Bis zum Eingabetermin am Freitag, 22. Mai 2020
gingen neun Bewerbungen ein. Die Vorpriifung
fand im Zeitraum vom Montag, 25. Mai 2020 bis
Dienstag, 02. Juni 2020 statt. Sie umfasste die
formelle Priifung der Eignungskriterien und wurde
von der Verfahrensbegleitung durchgefiihrt.

Die Feststellungen der Vorpriifung wurden dem
Beurteilungsgremium zur Kenntnis gebracht.

Schlussbesprechung 2. Stufe

4.2 Beurteilung und Pra-
qualifikationsentscheid

Das Beurteilungsgremium zeigte sich zufrieden
mit der hohen Qualitat der eingegangenen Be-
werbungen. Anlasslich der Praqualifikation vom
Mittwoch, 03. Juni 2020 wurden die Bewerbungen
durch das Beurteilungsgremium begutachtet und
gemadss den definierten Eignungskriterien be-
urteilt.

Aufgrund der vorgegebenen Kriterien selektio-
nierte das Beurteilungsgremium einstimmig
folgende acht Teams fiir die 1. Stufe des Gesamt-
leistungsstudienauftrags aufgrund der erreichten
Gesamtpunktzahl (federfiihrendes Teammitglied,;
Auflistung in alphabetischer Reihenfolge):

> Bricks AG, Muri b. Bern/Complex Bau AG,
Muri b. Bern

Halter AG Gesamtleistungen, Bern

HRS Real Estate AG, Frauenfeld

Implenia Schweiz AG, Bern

Losinger Marazzi AG, Bern

Marti Gesamtleistungen AG, Bern
Mettler2Invest AG, Basel

Steiner AG, Worblaufen

V V.V V V VvV V

Ablauf 1. Stufe

5.1 Versand der Unterlagen

Das Programm 1. Stufe (inkl. Unterlagen) wurde
den praqualifizierten Teams am Montag, 29. Juni
2020 zugestellt.

5.2 Startkolloquium und
Begehung

Am Freitag, 03. Juli 2020, fand aufgrund der Mass-
nahmen zur Einddmmung von Covid 19 eine digita-
le Auftaktveranstaltung zur Wettbewerbsaufgabe,
den gesetzten Rahmenbedingungen sowie zur
Erwartungshaltung der Veranstalterin statt. Die
Begehungen des Areals und der Bestandesbauten
wurden mit den Teams aufgrund der geltenden
Einschrankungen einzeln durchgefihrt.

5.3 Fragenbeantwortung

Die Teams konnten bis am Freitag, 07. August
2020, Fragen zum Programm, zur Aufgabenstel-
lung und den abgegebenen Unterlagen stellen.
Die schriftliche Fragenbeantwortung erfolgte bis
am Freitag, 14. August 2020 durch das Beurtei-
lungsgremium.

5.4 Zwischenbesprechung

Die Zwischenbesprechungen mit Présentation
wurden am Dienstag, 15. September 2020, und am
Donnerstag, 17. September 2020, fiir die Teams
einzeln und aufgrund der Massnahmen zur Ein-
dammung von Covid 19 hybrid durchgefiihrt. Der
Kern der Aufgabe bis zur Zwischenbesprechung
bestand fir die Teams darin, auf Basis der beste-
henden Parameter und Rahmenbedingungen fir
Stadtebau, Freiraum, Nutzungsprogramm und Ver-
kehr aus der «Charta Arealentwicklung» und dem
Entwurf der UeO ein stadtebauliches Gesamtkon-
zept zu entwickeln sowie auf Anpassungsbedarf
beim UeO-Entwurf und Konfliktbereiche hinzuwei-
sen. Aufgrund der Prasentationen und des Dialogs
mit den Teams konnte das Beurteilungsgremium

die Potenziale und Risiken der verschiedenen
Herangehensweisen/Entwurfsanséatze beurteilen,
Richtungsentscheide féllen sowie allgemeinver-
bindliche und individuelle Empfehlungen pro Team
formulieren.

Das Beurteilungsgremium zeigte sich erfreut Giber
die in der kurzen Zeit geleisteten Analysen und
konzeptionellen Entwurfsarbeiten der Teams. Ge-
wiirdigt wurde besonders, dass sich die Teams auf
ganz unterschiedliche Art und Weise mit dem Kon-
text, mit der Charta und dem UeO-Entwurf sowie
dem komplexen Nutzungs- und Anforderungsprofil
auseinandergesetzt sowie verschiedene Zugange
zur Aufgabe gewadhlt haben.

5.5 Vorpriifung

Alle Projektdossiers und Modelle wurden bis zum
Eingabeschluss am Freitag, 13. November 2020,
(Projektdossiers) bzw. Freitag, 27. November 2020,
(Modelle) termingerecht eingereicht. Samtliche
Projektdossiers waren vollstandig und entspra-
chen den Darstellungsvorgaben.

Eine wertungsfreie Vorpriifung erfolgte vom
Montag, 16. November, bis Montag, 07. Dezember
2020. Sie umfasste die formellen Rahmenbedin-
gungen (Fristen, Vollstandigkeit) sowie Verstosse
gegen die gesetzten materiellen Rahmenbedingun-
gen (Erfiillung der Aufgabe, Einhaltung der gesetz-
lichen, inhaltlichen und funktionalen Anforderun-
gen) und wurde von den beteiligten Expertinnen
und Experten durchgefiihrt.

Die Feststellungen der Vorprifung und die Ein-
schatzungen der Expertinnen und Experten einzel-
ner Fachbereiche wurden dem Beurteilungsgre-
mium anldsslich der Schlussbeurteilung 1. Stufe
bekanntgegeben.
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5.6 Schlussbeurteilung

Die Schlussbeurteilung 1. Stufe der Gesamtkonzep-
te der Teams (mit Présentation je Team) fand am
Dienstag, 08. Dezember, und Mittwoch, 09. Dezem-
ber 2020, statt. Die Beurteilung erfolgte gemass
der beschriebenen Kriterien. Der Schwerpunkt der
Beurteilung lag in der 1. Stufe auf der Konzeption
und der Idee. Das Beurteilungsgremium nahm auf-
grund der aufgefiihrten Kriterien im Rahmen seines
Ermessens eine Gesamtwertung vor.

5.6.1 Beschlussfahigkeit
Das Beurteilungsgremium war an beiden Tagen be-
schlussfahig.

5.6.2 Individuelle Vorbereitung und Fest-
stellungen Vorpriifung
Vor der Schlussbeurteilung und den Prasentationen
der Teams hatten alle Mitglieder des Beurteilungs-
gremiums die Gelegenheit, sich im Rahmen eines
Selbststudiums sowie am ersten Beurteilungstag
im Rahmen eines individuellen Rundgangs einen
Uberblick iiber die eingereichten Gesamtkonzepte
zu verschaffen und sich einzulesen.

Im Anschluss an die individuelle Begutachtung
legte die Verfahrensbegleitung dem Gremium die
Feststellungen der Vorpriifung dar. Weiter wurden
die Projektstudien/Angebote entsprechend den
Themenstrangen Nutzung und Funktionalitat,
Wirtschaftlichkeit, Umwelt und den baurechtlichen
Rahmenbedingungen der UeO und Schattenwurf
durch die beigezogenen Expertinnen und Experten
dem Beurteilungsgremium im Quervergleich vor-
gestellt und von diesem gewiirdigt. Die im Rahmen
der Vorpriifung festgestellten Verstdsse rechtfer-
tigten aus Sicht des Beurteilungsgremiums keinen
unmittelbaren Ausschluss einer/s der Projekt-
studien/Angebote. Das Beurteilungsgremium
beschloss, die wenigen festgestellten Verstosse
nach den Prasentationen zu begutachten und zu
diskutieren.

5.6.3 Prasentationen der Teams

Die Prasentationen mit dem ganzen Beurteilungs-
gremium wurden am ersten Beurteilungstag fiir
die Teams einzeln und aufgrund der weiterhin
geltenden Massnahmen zur Eindédmmung von
Covid 19 hybrid durchgefiihrt. Die Schlussprésen-
tation sowie der anschliessende Dialog mit den
einzelnen Teams hat es dem Beurteilungsgremium
ermdoglicht, die jeweiligen Gesamtkonzepte besser
zu verstehen und offene Fragen zu klaren.

5.6.4 Informationsrundgang und Zulassung
zur Beurteilung
Im Anschluss an die Prasentationen wurde ein
gemeinsamer Informationsrundgang im Plenum
durchgefihrt. Dabei wurden die im Rahmen der
Vorpriifung festgestellten Verstésse nochmals
erlautert und die Projekte diskutiert. Das Beurtei-
lungsgremium beschloss nach dem Informations-
rundgang einstimmig, sdmtliche Gesamtkonzepte
zur Beurteilung zuzulassen, da sich keines der
Teams durch die festgestellten Verstosse einen
wesentlichen Vorteil erwirkte oder aber die
Verstdsse als korrigierbar beurteilt wurden. Die
Verstosse flossen jedoch in die Beurteilung ein.
Der Vorpriifungsbericht wurde genehmigt und
verdankt.

Mit einer ersten Wiirdigung der Gesamtkonzepte
und einer Zusammenfassung der wesentlichen Er-
kenntnisse aus den Schlussprasentationen wurde
der erste Beurteilungstag abgeschlossen.

5.6.5 Beurteilung

Der zweite Beurteilungstag startetet mit der Re-
kapitulation der zentralen Erkenntnisse des ersten
Beurteilungstags und einer Orientierung des Be-
urteilungsgremiums seitens der Expertinnen und
Experten liber die wesentlichen Erkenntnisse aus
der im Rahmen der Vorpriifung durchgefiihrten
umfassenden Expertenbeurteilung einzelner The-
men- und Fachbereiche.

Zum Auftakt der anschliessenden Beurteilung im
Plenum wurden alle Gesamtkonzepte durch eine/n
ihnen zugeteilten Fachjuroren/Fachjurorin im
Plenum vorgestellt und anhand der vorgegebenen
Beurteilungskriterien aus einer ganzheitlichen
Sicht vom Beurteilungsgremium im Quervergleich
diskutiert und gewiirdigt. Das Beurteilungsgre-
mium stellte dabei bei allen Gesamtkonzepten
unterschiedliche Vor- und Nachteile sowie interes-
sante Aspekte fest. Alle Gesamtkonzepte wurden
der Aufgabenstellung in vielen Punkten gerecht
und zeugten von einer dusserst intensiven Aus-
einandersetzung mit der komplexen Aufgabe und
einer fachiibergreifenden und kollaborativen Zu-
sammenarbeit innerhalb der Teams.

Schlussbesprechung 1. Stufe
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Das Beurteilungsgremium wahlte auf Basis inten-
siver Diskussionen und in Abwéagung aller Kriterien
einstimmig folgende drei Teams (federfiihrendes
Teammitglied; Auflistung in alphabetischer Reihen-
folge):

> Halter AG Gesamtleistungen, Bern
> HRS Real Estate AG, Frauenfeld
> Marti Gesamtleistungen AG, Bern

zur Teilnahme an der 2. Stufe aus, da deren
Gesamtkonzepte das grésste stéadtebauliche
Potenzial, sowie innovative und betrieblich liber-
zeugende Losungen fiir die Aufgabenstellung in
der 2. Stufe zu finden versprachen.

5.6.6  Kontrollrundgang

Im Zuge eines Kontrollrundgangs wurden alle
Gesamtkonzepte einer nochmaligen Durchsicht
unterzogen und der Entscheid des Beurteilungs-
gremiums reflektiert. Dabei beschloss das Beurtei-
lungsgremium, keine Anderungen vorzunehmen.

5.6.7 Entschadigung

Aufgrund der Erfiillung der Aufgabe sowie der
vollstandigen Abgabe wurde allen Teams die feste
Pauschalentschadigung (CHF 75°000.00 exkl.
MwsSt.) fir die Teilnahme an der 1. Stufe des Ge-
samtleistungsstudienauftrages zugesprochen.

5.6.8 Projektbeschriebe und Empfehlungen.
Mit der Erteilung der Auftrage zur Erstellung der
Projektbeschriebe, der Formulierung der Empfeh-
lungen fir die Weiterbearbeitung, der Wiirdigung
der Ergebnisse und Erkenntnisse der 1. Stufe des
Gesamtleistungsstudienauftrages sowie einem
Ausblick auf die 2. Stufe des Verfahrens endete
der zweite Beurteilungstag.

5.7 Erkenntnisse und
Wiirdigung 1. Stufe

Das Beurteilungsgremium zeigte sich in der
abschliessenden Wiirdigung der 1. Stufe hoch-
erfreut Uber die sehr sorgféaltig ausgearbeiteten
Beitrage, die Bearbeitungstiefe, die grosse Breite
und Vielfalt der bedachten Aspekte und die grosse
geleistete Arbeit der Teams. Gewirdigt wurde
besonders, dass sich alle acht Teams in ihren Ge-
samtkonzepten/Entwirfen auf ganz unterschied-
liche Art und Weise mit der Charta, der UeO und
dem komplexen Nutzungs- und Anforderungsprofil
im Zusammenspiel mit der besonderen Bautypolo-
gie «<Hochhaus» auseinandergesetzt hatten.

Die verschiedenen Gesamtkonzepte haben ge-
zeigt, dass die stadtebauliche Grundkomposition
(Setzung, Hochpunkte, Hohenentwicklung und
Massenverteilung) aus der Charta — nebst einzel-
nen qualitdtsférdernden und massvollen Abwei-
chungen/Anpassungen - insgesamt qualitatsvolle
und ausgewogene Losungen zulédsst (Stresstest
bestanden!). Sie haben weiter die Vor- und Nach-
teile unterschiedlicher Modulationen und Aus-
formulierungen der Bau- und Freiraumtypologien
(beispielsweise Setzung, Sockelaushildung

und -grossen), der Architektur (Verwandte vs.
differenzierte Anmutung und Gebaudetypologie),
die Potentiale hinsichtlich Nachhaltigkeit, der
Nutzungsallokation sowie von Erschliessungs-
und Logistikldsungen innerhalb des gegebenen
Lésungsspielraums in der gesuchten Breite
aufgezeigt. Es zeigte sich aber auch, dass trotz
der hohen Dichte ein sparsamer Mitteleinsatz
insbesondere in Bezug auf die Untergeschosse
und eine hohe Flacheneffizienz zur Sicherung der
Wirtschaftlichkeit und Tragbarkeit des Gesamtvor-
habens erforderlich sind.

Auf Grundlage dieser belastbaren Erkenntnis-

se konnte das Beurteilungsgremium fundierte
Richtungsentscheide fiir die Weiterbearbeitung
und Losungsfindung in der 2. Stufe und die
Weiterentwicklung des UeO-Entwurfs fallen sowie
Empfehlungen formulieren. Das Beurteilungs-
gremium zeigte sich daher iberzeugt, dass mit
dem gewahlten zweistufigen Gesamtleistungs-
studienauftrag geeignete Antworten auf die
komplexen stadtebaulichen, betrieblichen, wirt-
schaftlichen, 6kologischen und sozialrdumlichen
Herausforderungen des Areals gefunden werden
konnen.

Ablauf 2. Stufe

6.1 Versand der Unterlagen

Das Programm 2. Stufe (inkl. Unterlagen) wurde
den fiir die 2. Stufe ausgewéhlten Teams gemein-
sam mit ihrem individuellen Projektbeschrieb und
den Empfehlungen des Beurteilungsgremiums in
Ergdnzung zum Programm 1. Stufe am Donners-
tag, 14. Januar 2021, zugestellt.

6.2 Werkstatt 01
(Auftaktveranstaltung)

Am Freitag, 22. Januar 2021, fand eine digital und
pro Team einzeln durchgefiihrte Auftaktveranstal-
tung zu Ablauf, Anforderungen und Aufgaben der
2. Stufe sowie einer Wiirdigung der Gesamtkon-
zepte aus der 1. Stufe aus Sicht des Beurteilungs-
gremiums statt. Im Fokus standen ergdnzend

die Themenstrange Nutzung und Funktionalitat,
Wirtschaftlichkeit sowie Umwelt aus Sicht Veran-
stalterin sowie den Expertinnen und Experten mit
den Teams.

6.3 Werkstatt 02 und 03
(Arbeitswerkstatten)

Die Arbeitswerkstatten 02 und 03 zwischen den
Teams und der Veranstalterin und den Expertinnen
und Experten wurden am Donnerstag, 25. Februar
2021/Freitag, 26. Februar 2021, bzw. am Montag,
7. Juni 2021/Dienstag, 8. Juni 2021, fir die Teams
einzeln und aufgrund der weiterhin grassierenden
Covid 19-Pandemie hybrid durchgefiihrt. Der ge-
meinsame Dialog anlésslich der Werkstatten hat
es den Teams und den Expertinnen und Experten
ermoglicht, die kiinftige Zusammenarbeit zu erpro-
ben, Bestellungen und Zielkonflikte zu besprechen
und daraus Erkenntnisse fir die Weiterbearbei-
tung der einzelnen Themenstrange Nutzung und
Funktionalitat, Wirtschaftlichkeit sowie Umwelt

zu gewinnen. Der Themenstrang Stadtebau und
Architektur wurde anlasslich der Werkstatten nicht
behandelt. Dieser bildete einen Schwerpunkt bei
der Zwischenbesprechung mit dem Beurteilungs-
gremium.

Zur inhaltlichen Vor- und Nachbereitung der Werk-
statten wurden Arbeitsbiicher gefiihrt und die
Teams konnten im Vorfeld der Werkstatten Fragen
sowie Erlauterungsberichte einreichen. Damit
konnte sichergestellt werden, dass die von der Ver-
anstalterin sowie den Expertinnen und Experten
im Rahmen der Werkstatten gewonnenen Erkennt-
nisse und beantworteten Fragen, die allgemeine
Giiltigkeit hatten, allen Teams zugénglich gemacht
wurden.

6.4 Zwischenbesprechung

Die Zwischenbesprechung mit Prasentation wurde
am Mittwoch, 21. April 2021, und Donnerstag,

22. April 2021, fir die Teams einzeln und wiederum
hybrid durchgefiihrt. Die Présentationen und der
Dialog mit den einzelnen Teams anlasslich der
Zwischenbesprechung hat es dem Beurteilungs-
gremium ermoglicht, die Potenziale und Risiken
der zu den Projektstudien fiir die Baubereiche A,

B und C weiterbearbeiteten Gesamtkonzepte —
insbesondere den Themenstrang «Stadtebau und
Architektur» — zu beurteilen. Die dabei gewonne-
nen Erkenntnisse, die allgemeine Giiltigkeit hatten,
wurden allen Teams zugestellt. Weiter erhielt jedes
Team eine individuelle Riickmeldung fiir die Weiter-
bearbeitung bis zur Schlussabgabe.

Das Beurteilungsgremium war beeindruckt vom
gezeigten Projektstand und dem sehr hohen Detail-
lierungsgrad. Gewirdigt wurde besonders, dass
sich alle drei Teams mit den besonderen Heraus-
forderungen des Betriebs und der Logistik von ewb
und deren dusserst komplexen Anforderungen
auseinandergesetzt und funktionsféhige Losungen
gefunden hatten.
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6.5 Vorpriifung

Alle Projektdossiers (Angebote) und Modelle
wurden bis zum Eingabeschluss am Freitag, 6. Au-
gust 2021, (Projektdossiers) bzw. Freitag, 20. Au-
gust 2021, (Modelle) termingerecht eingereicht.
Samtliche Projektdossiers (Angebote) waren
vollstandig und entsprachen den Darstellungs-
vorgaben.

Die wertungsfreie Vorpriifung erfolgte vom
Montag, 9. August, bis Montag, 30. August 2021.
Sie umfasste die formellen Rahmenbedingungen
(Fristen, Vollstandigkeit) sowie Verstosse gegen
die gesetzten materiellen Rahmenbedingungen
(Erfullung der Aufgabe, Einhaltung der gesetz-
lichen, inhaltlichen und funktionalen Anforderun-
gen) und wurde von den beteiligten Expertinnen
und Experten durchgefihrt.

Die Feststellungen der Vorpriifung und die Ein-
schatzungen der Expertinnen und Experten einzel-
ner Fachbereiche wurden dem Beurteilungsgre-
mium anlasslich der Schlussbeurteilung 2. Stufe
bekanntgegeben.

6.6 Schlussbeurteilung

Die Schlussbeurteilung 2. Stufe der Projektstu-
dien/Angebote der Teams (mit Prasentation je
Team) fand am Mittwoch, 01. September 2021,
und Donnerstag, 02. September 2021, statt. Die
Beurteilung erfolgte geméss den beschriebenen
Kriterien. Der Schwerpunkt der Beurteilung lag in
der 2. Stufe — nebst den (ibergeordneten stadte-
baulichen und architektonischen Qualitaten — auf
der Machbarkeit sowie der Wirtschaftlichkeit
(TU-Angebot und Baurechtsangebot) der Baube-
reiche A, B und C. Das Beurteilungsgremium nahm
aufgrund der aufgefiihrten Kriterien im Rahmen
seines Ermessens eine Gesamtwertung vor.

6.6.1 Beschlussfihigkeit

Vom Beurteilungsgremium war am zweiten Tag
Herr Adrian Altenburger (Sachmitglied mit Stimm-
recht) entschuldigt. Als Ersatz wurde gemass
Programm Matthias Reinhard das Stimmrecht
libertragen. Das Beurteilungsgremium war somit
an beiden Tagen beschlussfahig.

6.6.2 Individuelle Vorbereitung, Feststellungen
Vorpriifung und Quervergleich

Vor der Schlussbeurteilung und den Prasentatio-

nen der Teams hatten alle Mitglieder des Beurtei-

lungsgremiums wiederum die Gelegenheit, sich

im Rahmen eines Selbststudiums sowie am ersten

Beurteilungstag im Rahmen eines individuellen

Rundgangs einen Uberblick iiber die eingereichten

Projektstudien/Angebote zu verschaffen und sich

einzulesen.

Im Anschluss an die individuelle Begutachtung
legte die Verfahrensbegleitung dem Gremium die
Feststellungen der Vorpriifung dar. Weiter wurden
die Projektstudien/Angebote entsprechend den
Themenstrangen Nutzung und Funktionalitat, Wirt-
schaftlichkeit sowie Umwelt durch die beigezoge-
nen Expertinnen und Experten dem Beurteilungs-
gremium im Quervergleich vorgestellt und von
diesem gewiirdigt. Die im Rahmen der Vorpriifung
festgestellten Verstdsse rechtfertigten aus Sicht
des Beurteilungsgremiums keinen unmittelbaren
Ausschluss einer/s der Projektstudien/Angebote.
Das Beurteilungsgremium beschloss, die wenigen
festgestellten Verstosse nach den Prasentationen
zu begutachten und zu diskutieren.

6.6.3 Prasentationen der Teams

Die Prasentationen mit dem ganzen Beurteilungs-
gremium wurden am Nachmittag des ersten Be-
urteilungstags pro Team einzeln und nun auch vor
Ort durchgefiihrt. Die Schlusspréasentation sowie
der anschliessende Dialog mit den Teams hat es
dem Beurteilungsgremium ermdoglicht, die drei
Projektstudien/Angebote noch besser zu verste-
hen und offene Fragen zu kléren.

6.6.4 Zulassung zur Beurteilung

Im Anschluss an die Prasentationen wurden im
Plenum die im Rahmen der Vorpriifung festgestell-
ten Verstosse nochmals erldutert und diskutiert.
Das Beurteilungsgremium beschloss einstimmig,
samtliche Projektstudien/Angebote zur Beurtei-
lung zuzulassen, da die Verstosse als korrigierbar
beurteilt werden. Die Verstosse flossen jedoch in
die Beurteilung ein. Der Vorpriifungsbericht wurde
genehmigt und verdankt.

Mit einem Ausblick auf das weitere Vorgehen wur-
de der erste Beurteilungstag abgeschlossen.

6.6.5 Beurteilung

Der zweite Beurteilungstag startetet auf Wunsch
des Beurteilungsgremiums mit einer vergleichen-
den Darstellung der Projektstudien/Angebote
hinsichtlich (Gesamt-)Wirtschaftlichkeit und
Wohnangebot (inkl. Eigentums- und Betriebsmo-
delle) seitens der beigezogenen Expertinnen und
Experten sowie der Verfahrensbegleitung mit an-
schliessender Diskussion und Fragenklarung.

In der nachfolgenden Beurteilung wurden alle
Projektstudien/Angebote anhand der vorgegebe-
nen Zuschlagskriterien — Stadtebau und Archi-
tektur, Nutzung und Funktionalitat, Wirtschaft-
lichkeit und Umwelt — aus einer ganzheitlichen
Sicht vom Beurteilungsgremium beurteilt und vor
den Projektstudien und Modellen die jeweiligen
Vorziige und Nachteile im Quervergleich darge-
legt und diskutiert. Aus einem abschliessenden
Vergleich und einer gesamtheitlichen Beurteilung
aller Zuschlagskriterien empfahl das Beurteilungs-
gremium einstimmig die Projektstudie des Teams
rund um:

> Halter AG Gesamtleistungen, Bern

zur Weiterbearbeitung und Ausfiihrung gemass
den Ausschreibungsbedingungen. Die Projekt-
studie/das Angebot Uiberzeugt mit einer qualitats-
versprechenden und stringenten Angebots- und
Entwurfsstrategie und leistet auf Basis der ange-
strebten Suffizienz insgesamt einen schliissigen
Beitrag zu einer umfassend verstandenen Nach-
haltigkeit. Es bietet eine liberzeugende Antwort
auf die komplexen stadtebaulichen, funktiona-

len und architektonischen Fragestellungen an
dem sehr heterogenen Ort, schafft eine robuste
Arbeitswelt fiir ewb mit Ausbaupotential und bietet
den héchsten Wohnanteil wovon 100% im gemein-
niitzigen Segment liegen (100% Kostenmiete).

6.6.6 Kontrollrundgang

Im Zuge eines Kontrollrundgangs wurden alle
Projektstudien/Angebote einer nochmaligen
Durchsicht unterzogen und der Entscheid des
Beurteilungsgremiums nochmals reflektiert. Dabei
beschloss das Beurteilungsgremium keine Ande-
rungen vorzunehmen.

6.6.7 Entschadigung

Aufgrund der Erfiillung der Aufgabe sowie der
vollstandigen Abgabe erhielten die drei Teams die
feste Pauschalentschadigung (CHF 230°000.00
exkl. MwSt.) fiir die Teilnahme an der 2. Stufe des
Gesamtleistungsstudienauftrages zugesprochen.

6.6.8 Projektbeschriebe und Empfehlungen
Mit der Erteilung der Auftrdage zur Erstellung der
Projektbeschriebe, der Formulierung der Empfeh-
lungen fiir die Weiterbearbeitung des Siegerpro-
jektes sowie der kritischen Wiirdigung des ganzen
Gesamtleistungsstudienauftrages endete der
zweite Beurteilungstag.
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Wiirdigung und Empfehlung
Beurteilungsgremium

7.1 Empfehlung des
Beurteilungsgremiums

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Veranstal-
terin einstimmig, den Zuschlag fiir die Planungs-
und Bauaufgabe fiir den Baubereich A (Entwickler/
Realisator BF A) an Halter AG Gesamtleistungen,
Bern und den Zuschlag fiir die Ubertragung der
Baubereiche B und C im Baurecht an Wir sind
Stadtgarten, Bern/Halter AG Entwicklungen, Bern
(Baurechtsnehmer BF B + C) zu erteilen. Die An-
spriiche der Planerinnen und Planer (zwingende
Teammitglieder 1. und 2. Stufe) sind auf den Ent-
wickler/Realisator BF A bzw. Baurechtsnehmer BF
B + C gemdéss Art. 27 der SIA-Ordnung 143 (Aus-
gabe 2009) und der Ausschreibung vom 31. Méarz
2020 zu iibertragen.

Bei der Weiterbearbeitung sind die im Projektbe-
schrieb des Beurteilungsgremiums enthaltenen
sowie die nachfolgend aufgefiihrten Punkte zu
beachten:

> In der Weiterbearbeitung ist die erreichte Balan-
ce zwischen Einfachheit der Organisation und des
Mitteleinsatzes sowie Hochwertigkeit und Exzel-
lenz in Ausdruck, Architektur- und Detailqualitét,
Konstruktion, Nachhaltigkeit, Nutzungsflexibilitat
im Sockelbereich und Programmierung beizube-
halten und ohne Qualitatseinbussen umzusetzen.
Allgemein soll dabei auch das spirbare und ernste
Bemiihen um einen mdglichst geringen Rohstoff-
und Energieverbrauch (Suffizienz) noch stérker
zum Teil der Architektur sowie des Freiraumes und
damit zum eigentlichen «Leuchtturmcharakter»
des Areals gemacht werden.

> Besonders gewiirdigt wird die Schlankheit und
Setzung der Tiirme, welche beizubehalten ist.
Demgegeniiber wird die Hohenentwicklung der
Tirme in den Baubereichen B und im besonderen
C beziiglich der Integration in den umgebenden
Stadtkorper und die Engstelle beim Sockel des
Baubereichs C Richtung Viaduktraum teils kont-
rovers diskutiert. Dahingehend ist ein geringfiigi-
ges Austarieren der Héhen — in Anlehnung an die
Hohenstaffelung der «Charta Arealentwicklung»
— sowie der Lage des Sockels des Baubereichs
C — mit dem Ziel einer klaren und einladenden
Eingangssituation und Offnung in den Viadukt-
raum — unter Beizug des Beurteilungsgremiums
bis zur 6ffentlichen Auflage der UeO angezeigt,
wobei eine allfdllige Reduktion der Nutzflachen
in den Baubereichen B und C nicht zulasten der
sozialen und gemeinschaftsbildenden Funktio-
nen der Wohnnutzung erfolgen soll.

> Der Viaduktraum wurde nutzungsmassig und
raumlich noch etwas zu stark den angrenzenden
Sockelnutzungen zugeordnet, die Durchlassig-
keit im Sinne eines Raumkontinuums ist weiter
zu starken und den kiinftig erwarteten Perso-
nenstromen dabei ausreichend Beachtung zu
schenken. Der Veloweg entlang dem Viadukt-
raum ist seitlich unter dem Viadukt gedeckt und
einfacher zu fiihren. Die Entsorgungsstation an
der Haltestelle Europaplatz Nord ist hinsichtlich
der Nutzung falsch, wohingegen ein raumliches
Element in diesem Bereich mit einer anderen
Funktion durchaus in Betracht gezogen werden
kann.

> Die Hohenverspriinge im Freiraum - insbesonde-
re in den Gassen und im Ubergang zum Laden-
wandweg - sind mit dem Ziel eines moglichst
kontinuierlichen Hohen- und Terrainverlaufs auf
dem Gesamtgelénde und im Ubergang zu den
Sockelbauten weiter zu minimieren.

> Eine hohere soziale und altersméssige Durch-
mischung und gréssere Robustheit der Mieter-
genossenschaft hinsichtlich demografischer
Anderungen und unterschiedlicher Lebenssitua-
tionen/Wohnbiografien ist mittels einer starke-
ren Diversifizierung des Wohnungsangebots und
einer Uberpriifung der Ubernahmepflicht von
Anteilsscheinen fir alle Genossenschafterinnen
und Genossenschafter herzustellen.

> Die skizzierte Betriebsorganisation muss weiter-
entwickelt und noch stéarker auf die Bediirfnisse
des gesamten Areals inkl. Viaduktraum aus-
gerichtet werden. Darin muss und will ewb eine
aktivere und steuernde Rolle einnehmen. Das
entsprechende Konzept ist gemeinsam mit ewb
weiterzuentwickeln.

> Um die Qualitat der Weiterentwicklung der sieg-
reichen Projektstudien in architektonischer,
stddtebaulicher, freirdumlicher und programma-
tischer Hinsicht zu gewahrleisten, empfiehlt das
Beurteilungsgremium eine Delegation aus den
Mitgliedern der Fachbeurteilung beizuziehen.
Diese unterstiitzt und berét die Veranstalterin und
die ausgelobten Baurechtsnehmer B und C bei der
Sicherung der festgehaltenen Qualitatskriterien
und bei der Vermittlung der getroffenen Massnah-
men gegen aussen (Kommunikation). Die Veran-
stalterin nimmt dieses Angebot gerne an.

> Zur Sicherung der Projektqualitat auf dem erst
spater realisierbaren Baubereich D ist gestiitzt
auf die UeO und die gewonnenen Erkenntnisse
aus dem vorliegenden Verfahren zu gegebener
Zeit durch die BLS ein separates Qualitatssiche-
rungsverfahren nach anerkannten SIA-Verfah-
rensregeln durchzufiihren.

7.2 Wiirdigung des
Verfahrens durch
Beurteilungsgremium

Das Entwicklungsareal stellt innerhalb des ESP
Ausserholligen ein wichtiges zentrales «Puzzleteil»
dar, das einer Vielzahl unterschiedlichster Anfor-
derungen und Anspriiche gerecht werden muss.
Entsprechend umfangreich waren die Vorarbeiten
und planerischen Untersuchungen im Rahmen der
Testplanung und des Vertiefungsstudiums, welche
in Zusammenarbeit mit allen betroffenen Stakehol-
dern (ewb, BLS, Stadt Bern, Quartiere, Beurteilungs-
gremium) erarbeitet wurden. Im Rahmen dieser
Vorarbeiten wurde eine Vielzahl von Losungsan-
sdtzen untersucht und basierend darauf teils auch
wieder ausgeschlossen. Weiter wurden die generel-
le Machbarkeit nachgewiesen und ibergeordnete
«Spielregeln», die letztendlich im Regelwerk der
«Charta Arealentwicklung» miindeten, entwickelt.
Jedoch mussten auch zentrale Fragestellungen
hinsichtlich der langfristigen sozialrdumlichen und
wirtschaftlichen Tragbarkeit, der genauen Integra-
tion des Werk- und Logistikbetriebs von ewb in die
Sockelwelt des Baubereichs A oder den kiinftigen
Wohn- und Sockelnutzungen (inkl. Betriebs- und

Eigentumsmodelle) offengelassen werden, um
einerseits die Losungsmaglichkeiten im weiteren
Planungsverlauf nicht unnétig stark einzuschréan-
ken und andererseits unerwiinschte Fehlentwick-
lungen in Unkenntnis der Anforderungen und Be-
diirfnisse kiinftiger Partnerinnen und Partner sowie
Nutzenden zu vermeiden. Die «Charta Arealent-
wicklung» bildete entsprechend mit der gleichzeitig
als «Stresstest» zu priifenden UeO die Grundlage
fir die notwendigen baurechtlichen Festsetzungen
sowie das «Regiebuch» fiir das nachgeschaltete
qualitatssichernde Verfahren.

Fiir dieses qualitatssichernde Verfahren wurde
2020 der vorliegende zweistufige Gesamtleistungs-
studienauftrag nach SIA-Ordnung 143 im selek-
tiven Verfahren ausgeschrieben. Das Verfahren
stellte in Anbetracht der hohen logistischen und
betrieblichen Komplexitédt der Aufgabe, der nétigen
Partnerschaften fur Erstellung und Betrieb, der
Sicherstellung der wirtschaftlichen und sozialen
Tragbarkeit der Gesamtentwicklung und dem
sportlichen Fahrplan eine geeignete Beschaffungs-
form dar. Dies, da es neben der stadtebaulichen
Konkretisierung der Leitideen der Charta und UeO
auch wirtschaftlich belastbare Antworten auf

die Fragen des komplexen Nutzungsmixes, des
kuratierten o6ffentlichen Freiraums mit den entspre-
chenden Sockelnutzungen und zur Sicherstellung
des Werk- und Logistikbetriebs von ewb und BLS

in einem kiinftig urbanen Umfeld zu finden galt.
Zudem suchte ewb mit dem Verfahren die geeigne-
ten Partnerinnen und Partner fiir die Entwicklung
und Realisierung ihres Baubereichs A sowie die
sich langfristig verpflichtenden Partnerinnen und
Partner fiir die Entwicklung und den Betrieb des
Freiraums und der Baubereiche B und C. Hierfiir
war als Resultat des Verfahrens ein langfristiges
«Commitment» aller fiir die Entwicklung des Areals
relevanter Akteure notig.

In der 1. Stufe des Gesamtleistungsstudienauftra-
ges galt es, seitens der acht in der Praqualifikation
selektionierten Teams die Ziele und Leitideen so-
wie das Regelwerk der «Charta Arealentwicklung»
in ein stddtebauliches/freirdumliches Gesamt-
konzept zu libersetzen. Dabei waren insbesondere
auch eine Vision des kuratierten Nutzungskonzep-
tes der Sockelwelt sowie ein innovativer Umgang
mit den Themen Nachhaltigkeit und Klimawandel
gefordert. Bei der Beurteilung dieser ersten,
konzeptionellen Stufe hat sich aus Sicht des Be-
urteilungsgremiums gezeigt, dass die Leitideen
der «Charta» grosstenteils belastbar waren und
die UeO mit wenigen nodtigen Anpassungen dem
«Stresstest» standhielt.
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Fiir die 2. Stufe wahlte das Beurteilungsgremium
aufgrund der Beurteilungskriterien aus den acht
Gesamtkonzepten die drei erfolgversprechendsten
aus. Neben der Verfeinerung der stadtebaulichen,
freirdumlichen und sozialrdumlichen Qualitaten
der Gesamtkonzepte waren in der 2. Stufe auch
wirtschaftlich tragfahige und bewilligbare Pro-
jektstudien fiir die Baubereiche A, B und C ge-
fragt. Dies einerseits — nebst der Erhartung der
betrieblichen und technischen Machbarkeit - in
Form eines wegleitenden TU-Angebots fiir den
Baubereich A von ewb als eines von mehreren
Zielkriterien fir die Projektentwicklung bis und mit
Baubewilligungsverfahren. Andererseits waren

die prasentierten Nutzungsvorstellungen fiir die
vertikalen Wohnwelten in den Hochh&usern und
ihren Sockelgeschossen der Baubereiche B und

C mit einem verbindlichen Baurechtszinsangebot
abzugeben.

Im Rahmen der 2. Stufe stellten die Teams an-
lasslich einer Zwischenbesprechung analog zur

1. Stufe ihren Arbeitsstand dem Beurteilungsgre-
mium vor und erhielten allgemeinverbindliche und
individuelle Empfehlungen zur Weiterbearbeitung.
Zudem wurden an zwei Arbeitswerkstatten zwi-
schen den Teams, der Veranstalterin und Expertin-
nen und Experten die Themenstrange Nutzung und
Funktionalitat, Wirtschaftlichkeit sowie Umwelt
besprochen und Erkenntnisse fiir die Weiterbe-
arbeitung des jeweiligen Projektvorschlags und
zur Konkretisierung der Anforderungen gewon-
nen. Diese Konkretisierung (ohne Beteiligung des
Beurteilungsgremiums) war fiir den Nachweis

der Machbarkeit und die langfristige Sicherstel-
lung des Werk- und Logistikbetriebs von ewb und
BLS sowie fiir die Umsetzbarkeit der stadtischen
Anforderungen hinsichtlich Mobilitat, Biodiversi-
tat, Stadtklima, Wohnbaupolitik usw. im kiinftig
hochverdichteten Kontext mit seinen vielfaltigen
Wirkungszusammenhéangen nétig. Das gewahlte
Vor-gehen stellte zwar einerseits einen Mehrwert
dar, da damit die Belastbarkeit der Ergebnisse und
Breite der bedachten Aspekte wesentlich erhéht
werden konnte. Andererseits muss ebenfalls fest-
gehalten werden, dass durch das ambitionierte
Streben nach Erkenntnis und Klarheit bei all diesen
baurechtlichen, funktionalen und technischen
Themen seitens Veranstalterin und Expertinnen
und Experten sowie der Teams die Stufengerech-
tigkeit nicht immer gewahrt blieb und der Aufwand
fiir die Planungsteams dadurch substanziell ge-
stiegen ist.

Am Ende der 2. Stufe konnte das Beurteilungsgre-
mium drei in allen Belangen innovative, qualitativ
sehr hochstehende und in einer beeindruckenden
Tiefe ausgearbeitete Projektstudien samt Angebo-
ten beurteilen und einen Projektvorschlag einstim-
mig zur Weiterbearbeitung empfehlen. Erst der
mehrstufige, qualitdtssichernde Prozess mit Test-
planung, Vertiefungsstudie, Charta und Gesamt-
leistungsstudienauftrag erlaubte es im intensiven
Dialog zwischen den hochkompetenten Teams, der
Veranstalterin, der Stadt, den Quartieren und dem
Beurteilungsgremium, aus einem «Non-Place»,
einer eigentlichen Industriebrache zwischen Glei-
sen und Autobahnviadukt, einen klar strukturier-
ten, eigenstandigen und dichten Quartierbaustein
mit einem differenzierten Frei- und Sozialraum und
einer hohen Nutzungsdurchmischung von Werken,
Denken und Wohnen zu konzipieren. Aus dem ehe-
maligen Unort wird mit der zur Weiterbearbeitung
empfohlenen Projektstudie ein quartierverbinden-
der, sozialrdumlich kuratierter und belebter und in
der Silhouette eigenstandiger und unverkennbarer
Ort geschaffen. Die siegreiche Projektstudie bietet
alle Voraussetzungen, das Areal 6kologisch, 6ko-
nomisch und sozial nachhaltig zu entwickeln und
die Leitideen der «Charta» einzulésen.

Das Beurteilungsgremium und die Veranstalterin
sind sich der hohen Komplexitat der Aufgabe
bewusst und wiirdigen die enorme Leistung aller
Teams sowie die Vielfalt, die Innovationskraft auf
allen Ebenen und die Tiefe der Projektbeitrage in
ausserordentlichem Masse. Zudem gebiihrt allen
teilnehmenden Teams fiir ihre Bereitschaft, sich
auf den gewahlten zweistufigen Gesamtleistungs-
studienauftrag einzulassen, grosste Anerkennung
und aufrichtiger Dank. ALLE die fiir die Planung,
Realisierung und den Betrieb eines so komplexen
Quartierbausteins notig sind — ndmlich Stadt,
Bauherrinnen, Entwicklerinnen, Investorinnen/Ge-
nossenschaften, Drittnutzerinnen, Architektinnen
und Architekten, Sozial- und Freiraumplanerinnen
und -Planer, Mobilitats- und Nachhaltigkeitsex-
pertinnen und -Experten usw. — wurden durch das
gewahlte Verfahren friih zusammengebracht, um
die herausfordernde Aufgabe gemeinsam zu lI6sen
sowie tradierte Rollenbilder und Vorgehensweisen
aufzuldsen.

Genehmigung

Vom Beurteilungsgremium und der Auftrag-
geberin genehmigt: Bern, 29. September 2021
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Entwickler/Realisator BF A
Halter AG, Gesamtleistungen
Europaplatz 1A, 3008 Bern

Florian Haase, Anwar Khan,
Marcel Weber, Agron Noshi,
Gwendoline Vocat, Marco
Braunling, Roland Bachmann,
Thomas Zenh&usern

Baurechtsnehmer BF B
Wir sind Stadtgarten
Europaplatz 1A, 3008 Bern

Rolf Geiger, Oliver Uebelhart

Baurechtsnehmer BF C
Halter AG, Entwicklungen
Europaplatz 1A, 3008 Bern

Herbert Zaugg, Jan Romano
Lauper

Architektur und Stadtebau
ARGE E2A Architekten/
Giuliani Honger Architekten/
pool Architekten
Buckhauserstrasse 34,
8048 Ziirich

E2A Architekten: Wim Eckert,
Piet Eckert, André Passos,
Magdalena Baluta, Bojana
Miskeljin, Theresa Mairon,
Nadia Doriot, Marco Perkovic

Giuliani Honger Architekten:
Lorenzo Giuliani, Christian H6n-
ger, Patric Barben, Maurin Elmer,
Jung Min Choi, Halima Hassan

pool Architekten:
David Leuthold, Gabriel Merkli,
Florence Gilbert

Landschaftsarchitektur

Studio Vulkan Landschafts-
architektur GmbH
Vulkanstrasse 120, 8048 Ziirich

Lukas Schweingruber,
Ursa Habic, Timon Eichmdiller

Verkehrsplanung/Logistik
verkehrsteiner AG
Kasernenstrasse 27,3013 Bern

Rolf Steiner

Sozialraumplanung

Wir sind Stadtgarten
Alsenmattstrasse 8,

8800 Thalwil | Europaplatz 1A,
3008 Bern

Maik Homke, Rolf Geiger

BIM-Manager
Halter AG, Gesamtleistungen
Europaplatz 1A, 3008 Bern

Peter Blume

Bauingenieurwesen
Synaxis AG Ziirich
Thurgauerstrasse 56,
8050 Ziirich

Carlo Bianchi, Thomas Wolf,
Maurice Mihlemann

Gebaudetechnik (HLKSE
und Fachkoordination)
Lippuner EMT AG
Werdenstrasse 84+86,
9472 Grabs

Christian Griinig, Roman Good,
Doris Briilisauer

Gebaudeautomation

(inkl. Systemingetration/MSRL)
Lippuner EMT AG
Werdenstrasse 84+86,

9472 Grabs

Christian Griinig, Roman Good,
Doris Briilisauer

Facility Management
Tend AG
Europaplatz 1A, 3008 Bern

Andres Stierli,
Susanne Baumann

Brandschutzplanung
Hautle Anderegg + Partner AG
Eigerplatz 5, 3000 Bern 14

Dirk Boldt, Urs Kaser

Akustik/Bauphysik
Kopitsis Bauphysik AG
Zentralstrasse 52a, 5610 Wohlen

Michael Gross, Theresa Gliick

Energie und Nachhaltigkeit
Brain4sustain GmbH
Heinrichstrasse 276,

8005 Ziirich

Andreas Pfeiffer

Sozialraumplanung
Dr. Maik Homke
Alsenmattstrasse 8,
8800 Thalwil

Maik Homke

Verkehr und Mobilitat
IBV Hiilser AG
Olgastrasse 4, 8001 Ziirich

Luca Urbani, Atefeh Jaleh,
Janet Fasciati

Sozialraumplanung

Barbara Emmenegger
Soziologie & Raum
Langstrasse 211, 8004 Ziirich

Barbara Emmenegger

Fassadenplanung
Atelier P3
Hardturmstrasse 171,
8005 Ziirich

Elektroplanung
Mettler + Partner AG
Am Wasser 55, 8049 Ziirich

Philippe Mettler, Luca Hachler

Werkleitungsplanung
Weber Bronimann AG
Morillonstrasse 87,3007 Bern

Kurt Hefti, Bryan Grunder

Workplace Design
Integral design-build AG
Zircherstrasse 39,
8952 Schlieren

Markus Brunner, Rainer Schmitt,

Michael Peter, Katja Wohler,
Stefanie Wandiger

Gastroplanung
HP Misteli & Partner AG
Hoheweg 17,3006 Bern

Hanspeter Misteli, Adrian Zaugg

Geologie
Gysi Leoni Mader AG
Konradstrasse 54, 8005 Ziirich

Pirmin Mader

Szenografie
Steiner Sarnen Schweiz AG
Pilatusstrasse 18, 6060 Sarnen

Andrea Sohnrey, David Bucheli,
Otto Steiner

Erstvermietung/Vermarktung
Tend AG
Europaplatz 1A, 3008 Bern

Roger Rufener

NISV Planung

Ingenieurbiiro fiir Nachhaltigkeit
ingna GmbH

Lattichstrasse 6, 6340 Baar

Adrian Nussbaumer
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Visualisierung ewb Arbeitswelt

Projektbeschrieb

Stadtebau und Architektur

Die klare Setzung der Gebaudekorper, die elegante
Form der Hochhauser und der diese auf Stadt-
niveau verbindende Sockel schaffen ein sehr
liberzeugendes stadtebauliches Gesamtensemble.
Die Fernwirkung der Hochhauskomposition hebt
sich in der Hohenentwicklung klar vom baulichen
Kontext ab und wagt eine stadtebauliche Artikula-
tion als eigenstandiger «<Marker», der sich wechsel-
seitig am Massstab der Infrastrukturbauten der
Autobahn oder der Bahn oder dem neu geplanten
Campus der Berner Fachhochschule orientiert.

Der schlanke, in der Hohe leicht zuriickgestaffelte
Turm auf dem Baubereich A schaff tim Zusammen-
spiel mit dem bestehenden TZH eine klar erkenn-
bare Adresse und reprasentative Geste fiir den
neuen Hauptsitz von ewb. Der Baukorper auf dem
Baubereich D vervollstdndigt die stadtraumliche
Komposition gekonnt und verbindet die beiden
Seiten des Viadukts stadtraumlich miteinander.
Entlang dem Ladenwandweg schafft die Staffe-
lung der horizontalen Gebdudesockel einen dem

Quartier- und somit dem menschlichen Massstab
angemessenen und raumlich sehr iberzeugenden
Abschluss. Die Haltung, das Bestandesgebaude
TZH von ewb grundsétzlich zu belassen und nur
das Notigste baulich anzupassen, wird begriisst
und ist Ausgangspunkt der vom Team angestreb-
ten Suffizienz. Es zeigt aufgrund der noch gut er-
haltenen Bausubstanz einen sehr wirtschaftlichen
und nachhaltigen Lésungsansatz auf. Die Hohe der
Hochh&user auf den Baubereichen B und C wird
teils kontrovers diskutiert. Dies betrifft einerseits
die zum Baubereich A wenig abgestufte Hohenent-
wicklung des Baubereichs B. Andererseits wirkt im
Bereich des Ubergangs zur stadtraumlichen Struk-
tur des Europaplatzes zwischen dem Baubereich

C und dem bestehenden Kontext der Héhensprung
zu gross. Ein ausgewogeneres Spiel mit der Hohen-
staffelung ist wiinschenswert.

Der Gebdaudekomplex auf dem Baubereich C
bildet dabei das Scharnier. Nicht nur die Hohe
des Turmes wird hier diskutiert, sondern auch die
Positionierung des Sockels: Er schafft allenfalls

eine Engstelle und schrankt die Sicht- und Wege-
verbindung in den zentralen Viaduktraum noch zu
stark ein. Der Arealauftakt im Norden wirkt in sei-
ner Nutzungsprogrammierung ebenfalls im Detail
noch nicht (iberzeugend. Das Nebeneinander von
Entsorgungshof und Freiraum des neuen Wohn-
und Dienstleistungsquartiers schafft noch keinen
Mehrwert. Die einfache und reduzierte Architektur-
sprache des stddtebaulichen Ensembles wirkt fir
den eher rauen Ort und die Nutzung stimmig und
angemessen. Der hochste Turm auf dem Baube-
reich A wirkt gerade durch die starke Reduziertheit
der Architektursprache sehr liberzeugend - ganz
im Sinne von «less is more». Die beiden Wohntiir-
me auf den Baubereichen B und C bieten aufgrund
ihrer schlanken Gebaudeform gute Belichtungs-

situationen fiir die geplanten Wohnungsgrundrisse.

Die leicht auskragenden Balkone des Turms auf
dem Baubereich B deuten klar auf die vorgesehene
Wohnnutzung hin. Diese Geste wird positiv be-
urteilt, da sie die gewiinschte Unterschiedlichkeit
und Unterscheidbarkeit der Hochhauser und ihrer

Visualisierung Viaduktraum

Nutzungen unterstreicht. Das Konzept, jedes der
drei Hochhauser von einem der drei Architektur-
biiros entwerfen zu lassen und den Sockel als ver-
bindendes Element zu gestalten, liberzeugt. Auch
die Integration der PV-Module in die Fassaden wird
begriisst. Eine pragnantere Gestaltung der Fassa-
den der beiden Tiirme ware durchaus denkbar und
wiinschenswert. Die teilweise begriinten Sockel
der Hochhéuser bilden qualitéatsvolle Ubergénge
zwischen Aussen und Innen und schaffen durch
die auskragenden «Dacher» und Arkaden eine
stadtraumliche Verbindung zum Viaduktraum.

Ein Belagsteppich verbindet die Parkachse am
Ladenwandweg mit dem Briickenraum und spannt
einen robusten, stadtischen Freiraum auf, wel-
cher die Basis der drei Neubauten bildet. Diesem
Freiraumteppich kommt eine hohe Bedeutung

zu, er verbindet Gassen- und Platzraume, schafft
Adressen, verwebt und vermittelt zum Viadukt-
raum. Punktuell wird die Flache durch rechteckige
Griinflachen mit Baumen durchstanzt. Diese
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Griinflachen helfen glaubwiirdig, den Stadtraum zu
organisieren, raumlich zu gliedern. Sie bringen die
notige Durchgriinung und Biodiversitat, verbessern
das Stadtklima und schaffen Gravitationsorte zum
Verweilen. Der grosse Quartierplatz mit Brunnen
verankert diese Stadtebene am richtigen Ort. Er
vermittelt und bindet den Viaduktraum wiirdig mit
ein. Die Abstufung dieses Freiraumteppichs durch
Treppen hilft, das schiefe Terrain zu nivellieren. Sie
schwacht jedoch, vor allem im Gassenraum, die
Grosszligigkeit und den Fluss der urbanen Raume
und ist zu Gunsten eines moglichst kontinuierli-
chen Hohen- und Terrainverlaufs weiter zu redu-
zieren. Der Viaduktraum mit den verschiedenen
Nutzungen wirkt noch etwas fragil und zu wenig
durchlassig. Der Entsorgungshof widerspiegelt den
gesuchten einladenden Arealauftakt an der Unter-
flihrung Europaplatz Nord noch nicht. Die Quartier-
wildnis mit einem Mehrgenerationenspielplatz zu
belegen, ist ein sehr interessanter Ansatz.

Der Entrée-Platz mit Kiosk schafft einen guten
Auftakt an der Unterfiihrung Europaplatz Siid. Die
Parkachse bildet eine sehr schéne Abfolge von
Griin- und Aufenthaltsraumen entlang des Laden-
wandweges. Im Bereich des Gartenpavillons wirkt
diese jedoch noch etwas briichig, schlagt hier aber
vermittelnd die Briicke zu den Familiengarten. Der
Quartierpark mit Pavillon bildet einen grossziigigen
und wiirdigen Auftakt und Abschluss dieser Abfol-
ge. Die berankten Gebdudesockel vermitteln zu den
Dachgarten, welche so mit der Stadtebene raum-
lich verbunden werden. Diese Dachgarten berei-
chern das Freiraumangebot massgeblich. Der hohe
Griinflachenanteil dieser Terrassen ist von grosser
Bedeutung. Die Summe der gezeigten Freiraumele-
mente formuliert einen stringenten und tragféhigen
stadtischen Freiraum, welcher «mutatis mutandis»
die notige Kraft erhalt, die an diesem Ort zwingend
notwendig ist.

Nutzung und Funktionalitat

Das Projekt erfiillt die Anforderungen aus der
Charta mit einem nutzungsbezogen ambitionier-
ten und architektonisch robusten Konzept fiir die
Erdgeschosse und die Gebaudesockel. Es schafft
gekonnt stadtebauliche Nischen, womit auf der
Stadtebene auch Unerwartetes passieren kann.
Offentlichkeitswirksame Nutzungen sind in allen
Gebauden platziert, es besteht eine hohe Durch-
lassigkeit zwischen den Gebauden. Die integrierte
Gastronomie im Forum tbernimmt dabei eine
wichtige Rolle zur Sicherstellung eines belebten
Quartierplatzes, weil die kulturellen Nutzungen
nur zu bestimmten Zeiten zur Belebung beitragen
werden. Der hohe Anspruch an die 6ffentlichkeits-

wirksamen Erdgeschossnutzungen soll dabei auch
nicht von gemeinschaftsorientierten Entscheidun-
gen der Mietergenossenschaft Giberspielt werden.
Die angedachte Verpflichtung zur Vermietung des
Forums an eine professionelle Tragerschaft inkl.
Bespielung des Viaduktraums, die Sicherung des
Einsitzes von ewb im Vorstand, die Sicherung einer
Mitsprachemdoglichkeit von ewb in der Vermietung
der 6ffentlichkeitswirksamen Flachen sowie das
Einrichten eines Vetorechts von ewb im Wahlver-
fahren der Betreiberin des Forums sind deshalb
zentrale Elemente fir einen langfristig stabilen
Betrieb.

Die Arbeitswelten «Werken und Denken» sind im
Baubereich A iiber funktionale Verschrankungen
gut miteinander verbunden. Das Projekt erfiillt

die Anforderungen an moderne Arbeitswelten mit
flexibel gestaltbaren Biirolayouts und Werkstatten.
Mit dem Erhalt des TZH kann die Konsolidierung
der ewb-Welten in einem langerfristigen Prozess
stattfinden. Dies bietet flir ewb das Potenzial, zu
einem spateren Zeitpunkt heute noch unbekannte
Bedirfnisse abdecken zu kdnnen, die sich erstim
Verlauf der Nutzung des neuen Areals ergeben. Die
Zugange sind klar gesetzt: Im Erdgeschoss orien-
tiert sich der Eingangsbereich fiir ewb und Dritte
zum Viadukt hin, eine Kaffeebar trennt ihn vom
Zugang zum Austauschniveau. Die Liftzugange fir
die Mitarbeitenden im Turm sind separierbar (ewb
und Dritte). Aus der internen Werkgasse steht die
Erschliessung der Kantine im 1. Obergeschoss im
Vordergrund. Der Aussenbereich auf dem Sockel
ist mit dem skizzierten Personenfluss direkt aus
der Stockackerstrasse erschlossen. Die Orien-
tierung innerhalb des Sockels ist durch die klare
Segmentierung der Flachen sichergestellt. Auf die
Gesamtanlage bezogen, bietet der Erhalt des Be-
standsbaus TZH auch langfristig das Potenzial fiir
den Ausbau unterschiedlicher Arbeitswelten.

Der Nutzungscharakter im Sockel wird ab dem

2. Obergeschoss im Turm weitergefiihrt und damit
die klare Trennung zwischen Sockel- und Turmnut-
zung aufgehoben. Im Turm tragen die aus der Mitte
geriickten und leicht versetzten Kerne zu einer
hohen Betriebs- und Nutzungsflexibilitat auf einer
schlanken Flache bei. Die Kernarbeitszone ewb
wird begrenzt durch den Co-Working-Bereich im
Sockel, dem baulich abgesetzten Lab-/Hub-Bereich
im 14. bis 15. Obergeschoss sowie dem Technikge-
schoss im 16. Obergeschoss. Die Flachen sind aus
Sicht Facility Management insbesondere im Hin-
blick auf Mieterwechsel und Umnutzungen flexibel
gestaltet. Die Ver- und Entsorgung ist klar geregelt.
Die Bereiche «Werken» und «Denken» sind im 1.

Situationsplan

OG im Sockel tiber zwei Briicken verbunden, mit
Projektraumen als Nutzungsangebot im Bestands-
bau. Die Flachen im Sockel sind auf unterschied-
liche Co-Working-Nutzungen ausgerichtet. Weniger
ausgepragt, stehen auch frei verfligbare Flachen
fir den zufalligen Austausch zur Verfiligung. Die
Regelgeschosse von ewb kénnen vertikal verschie-
denartig miteinander verbunden werden und tragen
damit zum Austausch im Turm bei. Im 27. Oberge-
schoss bietet die Veranstaltungsebene zuséatzliche,
vermietbare Flachen mit einem Konferenzbereich.
Das Projekt ist hinsichtlich der Arbeitswelt von
ewb sehr robust ausgearbeitet und beinhaltet die
geforderten Merkmale bei gleichzeitig sehr hoher
Funktionalitat und Flexibilitat. Das betriebliche

und logistische Konzept ist gepragt vom Erhalt der
bestehenden Infrastrukturen im TZH. Die Werk-
statten wurden weitestgehend belassen. Die neuen
Logistikfunktionen im Sockel des Baubereichs A
zeichnen sich durch eine hohe Kompaktheit und
eine gute vertikale Vernetzung aus. Die Anbindung
zum Bestand ist Gber drei Niveaus geldst. Das
LKW-Parking im Osten und die Entsorgung von ewb
sind grundsatzlich gut gelost. Auf eine zentralisier-
te Anlieferung und unterirdische Anbindung der
Baubereiche B und C wurde verzichtet. Grundsatz-

lich stellt das Konzept eine gute und zukunftsfa-
hige Losung fiir die betrieblichen und logistischen
Anforderungen von ewb dar.

Das Projekt weist liber das Gesamtareal mit 33%
den hochsten Wohnanteil (222 Wohnungen) auf.
Davon werden 35% im preisglinstigen Segment
nach BWO und 100% in Kostenmiete in Form einer
gemeinnitzigen Mietergenossenschaft ange-
boten. Das gezeigte Wohnungsangebot in den
Baubereichen B und C ist typologisch vielfaltig
und schafft einen Mehrwert fiir das Quartier. Das
Angebot an Gemeinschaftsraumen mit Bezug

zu gemeinsam nutzbaren Terrassen bietet sehr
attraktive Riickzugs- und Austauschmaglich-
keiten fir die Nachbarschaft. Weniger passend

zu diesem sehr integrativen Ansatz ist die reine
Schichtung des Wohnungsangebots freitragend
und gefdrdert in oben/unten. Diese Ordnung sollte
im weiteren Verlauf nochmals hinterfragt werden.
Das Projekt fokussiert mit dem Wohnungsmix auf
Familien. Auch dieser Aspekt soll im Hinblick auf
eine nachhaltige, heisst langfristige Belegung des
Wohnungsbestands nochmals reflektiert werden:
Die Familienphase ist kurz, und das Fehlen von
Kleinwohnungen kann in wenigen Jahrzehnten zu
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Modellbild

Problemen hinsichtlich durchgehender Wohnbio-
grafien der Genossenschafterinnen und Genossen-
schafter fiihren. Mit der freitragenden Kostenmiete
wird ein Modell geschaffen, das attraktiv fiir den
Mittelstand ist und das geringe Angebot an Eigen-
tumswohnungen auf dem Berner Wohnungsmarkt
sinnvoll erganzt. Das Kostenmietmodell freitragend
und gefordert fiihrt allerdings auch zu einem Fokus
auf Zielgruppen mit ausreichend Vermégen und
langfristigeren Niederlassungsabsichten. Damit die
Anteilscheine fiir eine Bewohnerschaft mit tieferen
Einkommen und Vermdégen nicht zu einer Zugangs-
hiirde werden, sollte das Wohnungsangebot/-Mo-
dell diesbezliglich weiterentwickelt werden.

Die verschiedenen Verkehrstrager werden entlang
der Stockackerstrasse gut entflechtet und eine
konfliktarme und sichere Verkehrsfiihrung mit der
Gestaltung einer Kernfahrbahn erreicht. Die separa-
te Autoeinstellhalle mit Zufahrt im Westen erlaubt
es, eine moglichst grosse Flache ohne motorisier-
ten Individualverkehr bereitzustellen. Zudem weist
das Projekt im Quervergleich die tiefste Anzahl
Abstellplatze und Fahrten fiir den motorisierten
Verkehr auf. Es ist jedoch noch abschliessend zu
vereinbaren, wie viele Parkplatze insgesamt auf
dem Areal physisch erstellt werden sollen (ohne
Korrektur Doppelnutzung).

Die Paketstation und Mobilitdatskioske werden als
guter Ansatz gewertet, um das sehr zukunftswei-
sende Mobilitdtsmanagement zu unterstiitzen.

Die Giitererschliessung der Baubereiche B und C
erfolgt Uber eine Zufahrt unter dem Viadukt. Hier
werden zwar mogliche Konflikte zwischen der
Kleingiterlogistik und dem Fuss- und Veloverkehr
geortet, was aber als machbar und fiir den Ort
zuldssig beurteilt wird. Siidlich des Gebaudes C
konnte eine Engstelle fiir den Fuss- und Velover-
kehr entstehen, die im Bedarfsfall mit der optimier-
ten stadtebaulichen Setzung geldst werden konnte.
Ebenso sind die Ausgestaltung und stadtebauliche
Integration der Velowege sowie an den nordlichen
Arealschnittstellen die Ubergange (Unterfiihrung
Stockackerstrasse, Personen- und Velounterfih-
rung Europaplatz Nord) noch zu verfeinern. Die
geforderte Anzahl Abstellplatze fiir Velos ist dezen-
tral verortet und in ausreichender Zahl und Qualitat
vorhanden. Die mogliche Erhéhung von 1.0 auf 1.5
Veloabstellplatze pro Zimmer fiir Wohnzwecke wird
ebenfalls erfiillt.

Wirtschaftlichkeit

Das wegleitende TU-Angebot des Baubereichs A ist
im Quervergleich tief. Dies liegt zum einen an den
sehr tiefen Kostenkennwerte in der Konstruktion
sowie bei der Bedachung und zum anderen an
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dem relativ kleinen Eingriff im Bestand (TZH). Dies
wurde als Risiko eingeschatzt und in der Gesamt-
beurteilung des TU-Angebotes und der Wirtschaft-
lichkeitsbetrachtung bertiicksichtigt. Die beschrie-
bene Qualitat deckt sich mit den Abbildungen auf
den Planen und dem Baubeschrieb. Der Entwickler/
Realisator BF A tibernimmt den gréssten Teil des
Projektierungsrisikos bis und mit Baubewilligung
und hat ein im Quervergleich durchschnittliches
Angebot fiir die Erstvermietung eingereicht.

Auf dem Baubereich werden rund 54’000 m?
Geschossflache (Durchschnitt aller Projekte)
vorgeschlagen. Die Gewerbeflachen (Logistik und
Werkstéatten) von ewb werden zu Gunsten von
Biro- und Shared-Flachen eher knapp dimensio-
niert. Die durchschnittliche Geschosshohe betragt
rund 4.10 m. Die Verhéltniskennzahl Hauptnutz-
flache zu oberirdischer Geschossflache fallt leicht
unterdurchschnittlich aus. Hauptsachlich aus
diesem Grund resultiert ein verhaltnismassig tie-
ferer Ertragswert als bei den Vergleichsprojekten.
Selbst mit Berticksichtigung zusatzlicher Kosten-

Axonometrie Nachhaltigkeit

risiken ergibt sich im Quervergleich jedoch weiter-
hin ein vorteilhaftes Kosten-/Ertragsverhéltnis. Die
berechneten Betriebs- und Unterhaltskosten sind
durchschnittlich und nachvollziehbar.

Die gesamte Geschossflache und insbesondere
die dem Wohnen vorbehaltene Flache in den Bau-
bereichen B und C werden maximiert. Dadurch
resultiert, gestiitzt auf den vorgegebenen Bau-
rechtszins pro m? GF, das absolut gesehen hochs-
te Baurechtszinsangebot (+17%). Auch bei einer
allfalligen Reduktion der Geschosszabhl liegt der
Baurechtszins mutmasslich noch iber dem Durch-
schnitt der Angebote. Es werden 35% der Wohnfla-
chen mit Preisglinstigkeitsverpflichtung der Stadt
Bern angeboten. Die librigen Wohnfldchen werden
ebenfalls nach dem Prinzip der Kostenmiete auf
Basis einer Mietergenossenschaft realisiert.

Insgesamt verspricht das Gesamtprojekt die beste
Gesamtwirtschaftlichkeit und die langfristige Trag-
barkeit ist sichergestellt. Dies gilt auch bei Bertick-
sichtigung der georteten Risiken im TU-Angebot
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Schnitt Baufeld A

Baubereich A sowie bei einer allfalligen Reduktion
der Wohnflachen auf den Baubereichern B und C
aufgrund der offenen Fragen zur Gebdudehdhe der
Tilrme. Weiter verspricht das Projekt fir Drittnutzer
ein vielseitiges, qualitativ hochwertiges Flachen-
angebot und Markttauglichkeit. Die Flachen sind
gut unterteilbar und ansprechend adressiert.
Verschiedene Biirodispositionen und Gewerbenut-
zungen sind denkbar. Das Parkierungsangebot fiir
Drittnutzer und Bewohnende ist, als Manko, stark
eingeschrankt und mit der Haupterschliessung
(Turm) nicht direkt verbunden. Die veranschlagten
Betriebs- und Unterhaltskosten sind durchschnitt-
lich und nachvollziehbar.

Der Terminplan und die Sequenzierung in der
Grund- und Alternativvariante erscheinen realis-
tisch und angemessen. Aufgrund des Erhalts des
TZH werden in der Alternativvariante die Beein-
trachtigungen des Betriebs von ewb massgeblich
reduziert. Durch die vorgeschlagene Parallelitat
von Ausfiihrungsplanung und Baubewilligungsver-
fahren wird eine hohe Planungssicherheit bis Bau-
start bei hoher Planungsgeschwindigkeit erreicht.
Trotz allen Bestrebungen des Teams, kann der
angestrebte Meilenstein «Bezug ewb Ende 2024»
nicht bewerkstelligt werden.

Es wird eine klassische und bewéhrte Projektorga-
nisationsstruktur mit klaren Verantwortlichkeiten
in den Phasen Projektierung und Realisierung

vorgeschlagen. Die Gliederung nach Teilprojekten
ist nachvollziehbar. Einzelne Schnittstellen (bspw.
Untergeschosse und Freiraum) sowie die Einbin-
dung von Anspruchsgruppen und Sitzungsgremien
sind noch zu klaren.

Umwelt

Das Projekt zeigt einen insgesamt sehr schliissi-
gen und klar ausgearbeiteten Beitrag zur Nach-
haltigkeit. Das gesamthaft angelegte Konzept
(5-Punkte-Plan: Urbanitét, Villeverte, Energiekon-
zept, Kreislaufwirtschaft, Digitalisierung) liefert
passgenaue Antworten zur Ressourceneffizienz
und zur vernetzten Energieversorgung. Die Her-
angehensweise des Teams fiihrt dazu, dass das
Projekt den kleinsten Footprint und unterirdischen
Volumenanteil besitzt. Damit ist ein wesentlicher
Hebel zur Ressourceneffizienz genutzt worden. Die
Konstruktionsweise der Hochbauten setzt auf eine
mineralische Platten-Stiitzen-Konstruktion und wi-
dersetzt sich damit der pauschalen Annahme, dass
nur Holzkonstruktionen nachhaltig sein kénnen.
Der Nutzen der mineralischen Konstruktion, Spei-
chermassen und weniger Bauteilschichten, wird
genutzt und logisch dargestellt. Die Aussenwéande
sind hingegen als modulare Holzelemente aus-
gelegt. Die Anforderungen der Kreislaufwirtschaft
konnen liber die konsequente Systemtrennung
und die modulare Bauweise grundséatzlich sehr gut
erfillt werden. Noch etwas weniger schliissig wird
das Thema Stadtklima gelost. Eine eher durch-
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schnittliche Vernetzung der Griinrdume im Aussen-
bereich und im Ubergang zu den Fassaden |6st das
Versprechen der Villeverte noch nicht im Detail ein.
Lobend zu erwéahnen ist aber auch hier der ver-
gleichsweise geringe unterirdische Volumenanteil,
der eine grosstmogliche Entsiegelung der Boden
gewahrleistet. Die Erfiillung der Nachhaltigkeits-
Anforderungen wird nicht nur an der verbindlich
angebotenen Zertifizierung des Projektperimeters
als «2000-Watt-Areal» aufgehdngt, sondern auch
nachvollziehbar und sehr schliissig aufgezeigt.

Photovoltaik-Elemente sind auf Dachern und inte-
griert in Fassaden vorgesehen. Die Stromproduk-
tion bildet eine wesentliche Stiitze der 2000-Watt-
Kompatibilitat. Fir die Warmeproduktion wird die
Erdwérme lber Energiepféhle und Grundwasser
kombiniert mit Fernwarme genutzt. Zur Kiihlung
dient Grundwasser, erganzt mit freier Kiihlung von
adiabatischen Riickkihlern und der Erwarmung
der Energiepfahle liber eine Kaltemaschine. Trotz
sehr innovativen Ideen wird die Energieerzeugung
mit erprobter Technik ausgefiihrt. Die PV-Anla-

ge, erganzt mit einem Salzspeicher, verbessert
die Ausnutzung des direkten Eigenbedarfs. Das
Gesamtsystem ergibt zwar keinen Ansatz fiir die
gewiinschte Lowtech-Ausrichtung, trotzdem bietet
die Anlage ein sehr «intelligentes Gesamtkonzept»
mit hohem Ausarbeitungsgrad und wird als Vor-
zeigeprojekt gewertet.

Die Larmproblematik wurde erkannt und es wird
stufengerecht aufgezeigt, wie auf die Larmsitua-
tion reagiert werden soll. Es sind detaillierte und
plausible Beurteilungspegel (Larmprognosen) aus-
gewiesen. Mittels entsprechender Nutzungsanord-
nung wird dem Aspekt des Larmschutzes bewusst
Rechnung getragen. An den larmbelasteten Fassa-
den sind Festverglasungen in Kombination mit Log-
gias vorgesehen. Einzig die vorgesehenen Mass-
nahmen im Baubereich B sind noch zu tiberpriifen.
Insgesamt liegt ein sehr guter Losungsansatz vor,
welcher eine mehrheitliche Liftung der Raume
Uber die Seiten- und Riickfassaden ermdglicht.

Als einziges Team sieht das Projekt im Sockel bo-
dengebundene Fassadenbegriinung vor. Das Team
weist die geforderten naturnahen Flachen, Hecken-
strukturen und die Mindestzahl an grosskronigen
Baumen nach. Mit der vorgeschlagenen Artenviel-
fallt entspricht das Projekt den hohen Vorgaben an
die Biodiversitat. Begriisst wird das Vorsehen von
offenen Versickerungsflachen, welche die Habi-
tatsvielfalt gekonnt erganzen und vergrossern.

Die Materialisierung und Konstruktion Projekts
sind zweckmassig. Die Hauser weisen eine
robuste, schwere Tragkonstruktion in Stahlbeton,
mit mittigem Kern mit umlaufendem Skelett-
system und gekonnten Pilzkopfkonstruktionen
zur Minimierung der Deckenstéarken auf, welche

Schnitt Baufeld B

Strukturmodell Baufeld A

Schnitt Baufeld C
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Konstruktionsschnitt Baufeld A

Konstruktionsschnitt Baufeld B

Konstruktionsschnitt Baufeld C

vorwiegend in Recyclingbeton hergestellt werden.
Konkrete statische Modellierungen sind zwar nicht
aufgezeigt, aber die aufgezeigten statischen Kon-
zepte sollten umsetzbar sein.

Das Team hat aus Sicht Brandschutz fiir diese
Phase ein sehr gutes und ausgereiftes Projekt vor-
gestellt. Es gibt im Detail noch Bereinigungsbedarf
bzgl. der Fluchtwege, Liftvorplatze in den UG's,
fehlende Schleusen zum Parking und Verletzungen
von Raumabfolgen etc. In Anbetracht der Projekt-
phase bewegen sich die Abweichungen in einem
normalen und I6sbaren Rahmen.

Gesamtwiirdigung

Das Projekt wirkt als Gesamtes herausra-
gend, mutig und anders. Der Entwurf bietet
eine Uberzeugende Antwort auf die komple-
xen stadtebaulichen, funktionalen und archi-
tektonischen Fragestellungen und schafft

ein qualitatsvolles und einzigartiges Stiick
Stadt nicht nur in der Stadtsilhouette, sondern
auch auf der Stadtebene. Die Hochhauser
zeichnen sich durch ihre schlanke, elegante
Form aus und die reduzierten Sockelbauten
mit ihrem ambitionierten Nutzungsprogramm
werden durch den gut strukturierten Frei-
raum gekonnt miteinander verkniipft sowie
an den Viaduktraum angebunden. Die robuste
Arbeitswelt von ewb im Baubereich A fordert
den gesuchten Austausch, bietet Flexibilitat
und setzt die DNA sowie Identitdt von ewb ge-
konnt um. Dariiber hinaus leistet das Projekt
mit dem hochsten Wohnanteil sowie 100%
gemeinniitzigem Wohnungsbau in Kosten-
miete einen substanziellen Beitrag fiir die
WohnStadt Bern und bietet die beste Gesamt-
wirtschaftlichkeit. Das ernste Bestreben nach
einem moglichst geringen Rohstoff- und
Energieverbrauch (Suffizienz) miindet zudem
in einem schliissigen Nachhaltigkeitskonzept.
Die Projektstudie bietet damit die besten
Voraussetzungen fiir die Schaffung eines her-
ausragenden, lebendigen Quartierbausteins in
dem ein vielfaltiges Miteinander von Arbeiten,
Wohnen und Leben méglich ist.
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Entwickler/Realisator BF A
HRS Real Estate AG
Walzmihlestrasse 48,
8501 Frauenfeld

Michael Breitenmoser,

Jaél Dolker, Ariel Dunkel,

Eva Weiler, Timo Lochbrunner
Odoni, Svetlana Halter,

Anna Lith

Baurechtsnehmer BF B/C
Swiss Life Asset
Management AG
General-Guisan-Quai 40,
8022 Ziirich

Jiirgen Friedrichs, Sennen Kauz

Architektur und Stadtebau

ARGE Michael Meier und Marius

Hug Architekten/

Armon Semadeni Architekten
c/o Grubenstrasse 40,

8045 Ziirich

Armon Semadeni Architekten:
Armon Semadeni, Sandro
Lenherr, Jorge Olano, Isabelle
Fischer, Anna Panourgia,
Mariana Cabrita Ferreira

Michael Meier und Marius Hug
Architekten AG: Marius Hug,
Michael Meier, Michael
Morstadt, Kevin Rubin, Senga
Grossmann, Amos Mauri

Landschaftsarchitektur
Balliana Schubert AG
Binzstrasse 39, 8045 Ziirich

Sandro Balliana, Corinne
Schmid, Claudia Ernst,
Kamila Michalkiewicz

Verkehrsplanung/Logistik
BSB+Partner Ingenieure und
Planer AG/STAUFEN.INOVA AG
Waldeggstrasse 30,

3097 Liebefeld-Bern/
Reitergasse 11, 8004 Ziirich

Andreas Christen, Doris Dapp

Sozialraumplanung

Zeugin Golker Immobilien-
strategien GmbH

Obere Zaune 12, 8001 Zirich

Peter Zeugin

BIM-Manager

Digital Insights GmbH
Biihlackerstrasse 4, 8952
Schlieren

Mark Baldwin

Bauingenieurwesen

Ribi + Blum AG Ingenieure
und Planer SIA USIC/

Ferrari Gartmann AG
Konsumhof 3, 8590 Romans-
horn/Barenloch 11, 7000 Chur

Rolf Marschall,
Patrick Gartmann

HLKSE-Ingenieur/Branschutz/
Nachhaltigkeit

Amstein + Walthert AG
Andreasstrasse 5, 8050 Zirich

Rolf Mielebacher

Gebaudeautomation

(inkl. Systemintegration/MSRL)
Amstein + Walthert AG
Andreasstrasse 5, 8050 Ziirich

Rolf Mielebacher

Facility Management
Kubiis AG
Rigistrasse 6, 6300 Zug

Silvio Wullschleger

Brandschutzplanung
Amstein + Walthert AG
Andreasstrasse 5, 8050 Zirich

Vasileios Panagiotidis

Akustik/Bauphysik
Jones Kopitsis AG
Flielistrasse 13, 6064 Kerns

Denis Kopitsis, Harald Rogg

Holzbauingenieur

Timbatec Holzbauingenieure
(Schweiz) AG

Falkenplatz 1, 3012 Bern

Philipp Lutz, Stefan Riiegg,
Jari Janowski

Wirtschaftlichkeit

Wiest Partner AG

Alte Borse/Bleicherweg 5,
8005 Ziirich

Nico Miller, Matjaz Vrbek

Biiroplanung (Fachrichtung)
Bironauten AG

Am Schanzengraben 5,
8002 Ziirich

Felix Kihne

Sozialraumplanung -
Marketing

Kithne Wicki GmbH Future Stuff
Weststrasse 62, 8003 Ziirich

Frerk Frobose, Dr. Martina Kiihne

Sozialraumplanung -
Psychologie

Urban Psychology -
Consulting & Research
Arbenzstrasse 10
8008 Ziirich

Alice Hollenstein

Gastronomiekonzepte
HC Hospitality Consulting AG
Bahnhofstrasse 10, 8001 Ziirich

Peter Herzog

Logistik

STAUFEN.INOVA AG
Reitergasse 11, 8004 Ziirich
Sven Spitznagel

Nachhaltigkeit
Amstein + Walthert AG
Andreasstrasse 5, 8050 Ziirich

Martin Karcher

Fassadenplaner

NM Fassadentechnik AG
Innere Margarethenstrasse 26,
4051 Basel

Andreas Neuschwander

Aussenraumbegriinung
Hydroplant AG
Neubrunnenstrasse 50,
8050 Ziirich

Moritz Kiderli,
Michael Hagenauer

Nachhaltigkeit und Stadtklima
SNSF Professorship for
Architecture, Swiss National
Science Foundation Professor-
ship for Architekture

Prof. Sascha Roesler
Largo Bernasconi,
6850 Mendrisio

Prof. Sascha Roesler,
Julian Raffetseder

Coworking-Konzept
Hub Bern AG
Spitalgasse 28,3011 Bern

Frederike Aasael

Baulogistik
Ingenta AG
Laubeggstrasse 70, 3000 Bern

Behzad Rouhani
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Visualisierung Viaduktraum

Projektbeschrieb

Stadtebau und Architektur

Die stadtebauliche Disposition liberzeugt grund-
séatzlich auch bei der finalen Setzung liber weite
Strecken. Die Bauvolumen werden ausgewogen
verteilt, die Mitte des Areals wird durch die laterale
Setzung der kleineren Hochpunkte beziiglich
baulicher Dichte entspannt. Die Belichtungs- wie
auch die Beliiftungssituation des Areals — insbe-
sondere im Bereich des Viaduktraums — konnten
durch die intelligente stadtraumliche Setzung
elegant und entspannt gelost werden. Der Hoch-
punkt im Baubereich A ist schlank formuliert

und setzt sich markant an das Viadukt. Auch die
Wohnhochpunkte sind filigran formuliert worden,
einzig beim Baubereich C wére ein etwas starkeres
Abriicken vom Autobahnviadukt wiinschenswert
gewesen. Dies insbesondere auch deshalb, da ein
kraftigeres Auszeichnen der Arkadensituation an
diesen Stellen fehlt. Auch beim Baubereich A ware
eine solche Geste an der Ecke Viaduktraum und
Viaduktplatz — wie in den Zwischenbesprechun-
gen angemerkt wurde — ausgepragter wiinschens-
wert gewesen. Generell sind die Sockelsituationen

nochmals intensiv diskutiert worden. Auch im
Bereich der Freirdume zum Ladenwandweg hin
wdére eine starkere Staffelung der Sockelvolumen
angebracht gewesen, wodurch die Vertikalitat der
Hochhduser besser gegliedert, diese nicht direkt
an den o6ffentlichen Raum zu stehen kommen
wirden, und an den zentralen Stellen des zukiinf-
tigen Stadtraumes ein menschlicherer Massstab
erzeugt wiirde. Insgesamt bleiben die Sockelvolu-
men, insbhesondere beim Baubereich A, eher etwas
sperrig und zu wenig differenziert. Aus rdaumlicher
Sicht fehlen in den Sockelbereichen immer noch
grosszligigere Verkniipfungsmomente, welche die
umgebenden Aussenrdume entsprechend aktivie-
ren kdnnen.

Auch der architektonische Ausdruck wurde
kontrovers diskutiert. Nach wie vor wird die Aus-
formulierung des Blirohochhauses von ewb als
zu angeglichen an die Wohnhochhéauser beurteilt.
Insgesamt wird aber die Durcharbeitung der
Hochpunkte, insbesondere der Wohnhochhé&user,
sehr geschatzt. Die Themen der Nachhaltigkeit,

beziiglich Erstellungsenergie wie beziiglich der
Betriebsenergie mit der Giberzeugenden Integra-
tion der PV-Elemente als Brise-Soleils, werden
sehr begriisst. Die innovative Gebadudestruktur mit
Sockeln in Massivbauweise und die Hochhauser in
Holzbauweise finden in den Geb&auden ihren tber-
zeugenden und zukunftsweisenden Ausdruck.

Das Freiraumkonzept setzt sich aus vier in ihrer
Nutzung und Funktion unterschiedlichen Frei-
raumen zusammen. Es sind dies der Griin- und
Ubergangsraum entlang des Ladenwandwegs,

die beiden Gassen, der Viaduktplatz sowie der
Viaduktraum selbst. Entlang des Ladenwand-
wegs spannt sich zwischen Siid- und Westtor ein
zusammenhangender Griinraum auf, welcher in
der Abfolge verschiedene Nutzungen aufnimmt.
Im Kreuzungsbereich zweier neu angelegter Wege
steht ein Gartencafé, welches zwischen dem Fami-
liengartenareal und dem neuen, urbanen Stadt-
raum vermittelt und mit dem vis-a-vis liegenden
Spielplatz einen Verweilort bildet. Das West- wie
auch das Siidtor bilden eine starke Adresse. Sie

dienen der Orientierung und verankern das neue
Quartier im Ort. Am Siidtor wird durch die nahe
Gebaudestellung zur SBB Bahnlinie die wichtige
Verbindung zum Viaduktraum stark eingeengt
und ist dadurch schlecht auffindbar. Wohn- und
Werkgasse «nomen est omen» nehmen aus der
Logik der flankierenden Gebaudenutzungen
unterschiedliche Funktionen auf. Die abgebildete
Ausgestaltung der Wohngasse scheint in diesem
urbanen Kontext zu stark zu einem Spielplatz zu
werden. Zudem prallen die Fassaden zu unvermit-
telt auf den Freiraum, die Sitzgelegenheiten an den
Fassaden vermdégen dies nicht wirklich zu ver-
bessern. Der Viaduktplatz bildet die zentrale Mitte
des Stadtquartiers. Die grosse Kiesflache liegt im
Ubergang zum Viaduktraum, ihre runde Form (bt
eine Gravitation aus, welche samtliche ankommen-
den Freirdume miteinander zu verbinden weiss.
Um den urbanen Freiraum zu zonieren und diffe-
renzierter zu gestalten, wird dieser durch amdben-
formige Kies- und Griinflachen punktuell durch-
stanzt und auch mit vielen Badumen bepflanzt.
Diese Gestaltungsmassnahmen sind so denkbar.

Visualisierung Werkhof
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Sie bereichern den Stadtraum, verbessern zugleich
das Stadtklima und fordern die Biodiversitat. Der
Viaduktraum wird durch mobile Infrastrukturen
bespielt und scheint, wie gewiinscht, ibersicht-
lich zu bleiben. Die ostseitig gefiihrte Fahrradver-
bindung ist in der Lage richtig und tangiert den
Betrieb unter dem Viadukt nicht. Die Dachgarten
als halbprivate Aussenrdume zu bespielen, wird
begrusst. Im Speziellen beim Haus «Stdck» ist das
Nutzen der grossen Dachflache von zentraler Be-
deutung. Die Stadtloggia in luftiger Hohe erganzt
und bereichert dieses Angebot. Das tragfahige
Freiraumkonzept bildet aussagekraftige Stadtrau-
me mit guten Aufenthaltsqualitdten am richtigen
Ort. Eine Starke ist die klare Verankerung in den
Ort. Die briichige Verbindung zum Viaduktraum ist
ein Mangel, die weiteren Unzuléanglichkeiten sind
nur marginal.

Nutzung und Funktionalitat

Das Projekt erfillt die Anforderungen aus der
Charta zum Nutzungskonzept mit fortschrittlichen
Ansatzen. Das Angebot auf der Stadtebene ist auf
Quarteranbindung und Langfristigkeit ausgelegt.
Das Gastronomiekonzept ist auf die Integration
der Nutzenden auf dem Areal und im Stadtteil
ausgerichtet, das Co-Working wird mit einem pro-
fessionellen Modell umgesetzt, das Haus «Stock»
libernimmt gekonnt eine Scharnierfunktion zum
Quartier. Das Bespielungsmodell mit einem
Placehost ist einfach und gut umsetzbar, mit einer
Mischung aus einer tragenden professionellen
Struktur unter Einbindung interessierter Mieterin-
nen, Bewohner und dem Quartier. Es besteht ein
angemessenes Angebot an Gemeinschaftsflaichen
fir niederschwellige Nutzungen. Architektonisch
bietet die Erdgeschossebene als Wehrmutstropfen
allerdings wenig Raum fiir Nischen und Aufenthalt,
der Schwellenraum zwischen Innen und Aussen
ist zu wenig ausgestaltet. Das geortete Nutzungs-
potenzial sowie die Moglichkeiten der unkompli-
zierten Aneignung werden damit leider nicht aus-
geschopft. Besonders gewiirdigt wird hingegen,
dass bereits (lokale) Anbietende fiir die Gastro-,
Retail- und Gewerbeflachen angesprochen, deren
Interesse dokumentiert und in den Entwurf ein-
bezogen wurde.

Das Projekt weist tiber das Gesamtareal mit 25%
den im Quervergleich tiefsten Wohnanteil (207
Wohnungen) auf. Davon werden 50% im preisgiins-
tigen Segment nach BWO mit Kostenmiete und
davon noch 10% in einem noch preisgiinstigeren
Segment (40%-Quantil) angeboten. Die vielfaltigen
Wohnformen in den Baubereichen B und C bieten
ein Alleinstellungsmerkmal und erganzen das

Wohnungsangebot im Quartier. Die Privatisierung
der Dachflachen ist aus Sicht des Wohnungsan-
gebots zwar nachvollziehbar, aber im stadtischen
Kontext nicht sinnvoll. Den Hausbewohnenden
steht damit kein gemeinschaftlich nutzbarer Aus-
senraum als Rickzugsraum auf dem sehr 6ffent-
lichen Areal zur Verfligung. Im Wohnungsmix sind
tendenziell wenig Familienwohnungen eingeplant,
um damit eine kritische Masse an engagierten Be-
wohnenden fiir gemeinschaftsorientierte Aktivita-
ten zu generieren (Schnittstelle zu Placehost). Das
Projekt verfolgt mit der Abstufung der Wohnungen
in Markt, preisglinstig und einem neuen Typ des
«sehr preisglinstigen» Wohnens ein gesellschaft-
lich sehr nachhaltiges und nachahmenswertes
Modell. Die Verteilung der Typen auf sémtliche Ge-
schosse sprengt konventionelle Vorstellungen der
Wohnungsanordnung und stellt eine sozial durch-
lassige und integrierende Nachbarschaft sicher.
Das Angebot geht weit iber das erforderte Mass
an bezahlbarem Wohnraum hinaus und ist damit
ein beachtenswertes Bekenntnis zu einem breit
zuganglichen Wohnungsangebot einer privaten
Wohnbautragerin. Die Wohnungen sind fur samt-
liche Zielgruppen (mit/ohne Vermdogen, sesshaft/
lebensphasenorientiert) zugénglich.

Die Integration der ewb-Arbeitswelten «Werken
und Denken» findet im Projekt tiber funktionale
Verschrankungen insbesondere einer attrakti-

ven Dachterrasse und dem grossziigigen Sockel
statt. Die Grundrisslayouts im Hochhaus auf

dem Baubereich A bieten Platz fiir neue Arbeits-
welten, gehen aber nicht Giber bekannte Konzepte
hinaus. Mittels solider funktionaler Konzeption
bietet der Baubereich A eine hohe Elastizitat und
Flexibilitat in der Sockelnutzung und ist technisch
sehr durchdacht. Der Hauptzugang ist — neben
der Erschliessung des Gastrobereichs — auf die
«Werkgasse» orientiert, der Zugang ewb ist auf der
Seite Viaduktraum angeordnet. Das gemeinsame,
grossziigige Foyer bietet Raum fiir Orientierung in
alle Richtungen. Das Haus «Stock» offeriert ein gut
erschliessbares Flachenpotenzial bei einem zu-
kiinftigen Wachstum von ewb. Die grossziigig aus-
gestalteten Flachen im Sockel sind multifunktional
ausformuliert und ab dem Foyer als Ausgangs-
punkt nachvollziehbar angeordnet. Die Nutzung
der Regelgeschosse im Turm wird gepréagt durch
die zentrische Setzung von zwei Erschliessungs-
kernen auf einer vergleichsweise schlanken Fla-
che. Die Kernarbeitszone ewb wird nach oben ab
dem 12. Obergeschoss durch die zweigeschossige
Stadtloggia begrenzt. Die Flachen sind aus Sicht
Facility Management insbesondere im Hinblick auf
Mieterwechsel und Umnutzungen flexibel gestal-

by

Situationsplan

tet. Die Ver- und Entsorgung ist klar geregelt, der
Baubereich A+ wird dabei abgekoppelt betrachtet.
Der Sockel funktioniert insbesondere im 2. Ober-
geschoss als grossziigiges Verbindungselement
zwischen den Bereichen «Werken» und «Denken».

Ab dem 3. Obergeschoss sind auf der Sockelflache
erwiinschte ewb-Nutzungen vorgesehen. Dadurch
wird der Austausch zwischen den verschiedenen
Disziplinen von ewb baulich geférdert und verein-
facht. Der Zugang zum Dachgarten mit Potenzial
als weiteres Verbindungselement ist leider einzig
durch Treppenhdauser oder durch ewb-Zonen er-
reichbar. Die Konferenzzone im nordlichen Bereich
des Sockels ist grossziigig und flexibel unterteil-
bar ausformuliert. Aufgrund ihrer Positionierung
ist die Zuganglichkeit jedoch durch lange Wege
gepragt. Zur Forderung des vertikalen Austauschs
konnen die Regelgeschosse von ewb im Turm zwi-
schen den Kernen miteinander direkt verbunden
werden. Das betriebliche und logistische Konzept
des Baubereichs A zeichnet sich durch einen weit-
sichtigen Ansatz und eine hohe Kompaktheit der
Logistiknutzungen aus. Die vertikale Vernetzung

in die Werkstatten ab Wareneingang ist gut gelost,
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die Verkehrswege sind kurz. Im TZH ware eine
westliche Anbindung und eine Redundanz zum
westlichen Warenlift noch wiinschenswert. Die
separate Anlieferung und Anbindung der Bauberei-
che B und C wird begrisst. Die Werkstattdisposi-
tion in Erdgeschoss und 1.0bergeschoss ist sehr
gut gelost. Eine klare Verbesserung wurde mit der
Verortung der Spenglerei im Erdgeschoss erreicht.
Die gedeckte Werkgassenumfahrung bietet eine
fir ewb flexibel nutzbare Flache, die Entsorgung
ist direkt erschlossen, das Parking der Spezial-
fahrzeuge funktioniert. Eine mégliche Umnutzung
der Lagerflachen im 1. und 2.0bergeschoss ist
grundsatzlich moglich und zeugt allgemein von
hoher Flexibilitat. Grundsatzlich stellt das Konzept
eine sehr gelungene Losung fiir die betrieblichen
und logistischen Anforderungen von ewb dar.

Die verschiedenen Verkehrstrager werden im Quer-
vergleich sehr gut entflechtet. Durch die Entlas-
tung der Stockackerstrasse vom Betriebsverkehr
resultiert eine konfliktarme und sichere Verkehrs-
flihrung der Veloroute. Die geringe Fahrzeug-
belastung im Viaduktraum und den Quergassen
ergibt eine fuss- und velofreundliche Gestaltung.
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Die Ubergange zu den Nachbarquartieren sind gut  der Drittmieterflichen (inkl. Ubernahme Mietzins- s Ed; {4 | TLT —l—l——,_l : o
gelost. Die Nachweise beziiglich der Abstellplatze  garantie fiir 3 Jahre) eingereicht. Das Team strebt Shear I o D IJ] l I:f ]_—D ! E AT o
sind erbracht, das Fahrtenkontingent wird mit den ein hohes Nutzungsmass auf den Baubereichen A | =

Mobilitatsmassnahmen glaubhaft eingehalten. und A+ an. 5 E Q 1 L .

Die Veloabstellplatze prasentieren sich in ausrei- l Y. u; e o

chender Zahl und einer sehr guten Umsetzung. Es Damit bietet der Baubereich ewb die Méglichkeit

besteht ein hoher Anteil an ebenerdigen und ge- zur Flachenerweiterung oder zur Querfinanzierung o 11l [ ’ _—l - @)
deckten Veloabstellplatzen mit durchdachter Ver- des Eigenbedarfs mit einer separaten Investitions- = ' | i ' ) i||:| |
ortung. Einzelne Veloabstellpldtze befinden sich einheit auf dem Baubereich A+. Die vorgesehene ; et l ‘ | R
ausserhalb des Perimeters und die Velostation im Geschossflache umfasst rund 57°000 m? (Baube- AL e i ' - g ;
Nordosten beansprucht viel Raum im noch flexib- reich A) und rund 10°000 m? (Baubereich A+) und D ¢ | I—[ | J
len Baubereich D, was die Umsetzung erschweren  liegt damit deutlich iiber den anderen Projekten. i " ; o=ttt T 14 1t "ﬂ I_—_—I:]
konnte. Die mogliche Erhhung von 1.0 auf 1.5 Die Flachen auf dem Baubereich A werden iiber "4 : [
Veloabstellplatze pro Zimmer fiir Wohnzwecke alle Nutzungsbereiche grossziigig dimensioniert. b : + —: e T R TRRIR ST o'
wird erfillt. Die optionale Bushaltestelle wird gut Der Vorschlag weist verhaltnismassig viel unter- > - a
nahe der S-Bahn positioniert und mit komfortablen irdische Geschossflachen auf. Dafiir bietet er =L -
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als auch des Marktes flexibel reagieren konnen.
Insgesamt resultiert auf dem Baubereich A der
hochste Ertragswert der Projekte. Das Verhalt-

nis aus Ertrags- und Kostenbeurteilung lasst auf
ein wirtschaftliches Projekt schliessen. Zuséatz-
lich wird bei Realisierung des Baubereichs A+ ein
substanzieller Baurechtsertrag in Aussicht gestellt.
Die veranschlagten Betriebs- und Unterhalts-
kosten sind durchschnittlich und nachvollziehbar
dargestellt.

Aufgrund der hohen Flachennutzung auf den Bau-
bereichen A und A+ verbleibt auf den Baubereichen
B und C ein verhéltnismassig geringes Nutzungs-
mass. Dadurch weist das Projekt auch den tiefsten
Wohnanteil auf (Steigerung auf A+ moglich). 50%
der Wohnflachen werden dem Prinzip der Preis-
glinstigkeit zugewiesen. Obwohl ein hoher Anteil an
preisglinstigem Wohnraum vorgesehen ist, wird der
angestrebte Baurechtszins bestatigt. Auf Grund der
geringeren Flache resultiert auf B und C ein unter-

i

durchschnittlicher Baurechtsertrag (-12%). Mit
Beriicksichtigung eines zusatzlichen Baurechtser-
trags auf Baubereich A+ relativiert sich die Auswir-
kung auf die Wirtschaftlichkeit jedoch.

Insgesamt handelt es sich um ein wirtschaftliches
und marktiibliches Gesamtprojekt, das in Bezug auf
die Kalkulation nachvollziehbar und plausibel sowie
dessen langfristige wirtschaftliche Tragbarkeit
sichergestellt ist.
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Querschnitt Baufeld A und Baufeld D

Der Terminplan und die Sequenzierung in der
Grund- und Alternativvariante erscheinen realis-
tisch und sehr durchdacht, wenn auch sehr ambi-
tioniert. In der Alternativvariante wéren die Beein-
trachtigungen des Betriebs von ewb massgeblich
und eine Teilauslagerung ware in Betracht zu
ziehen. Durch die vorgeschlagene Parallelitat von
Ausflihrungsplanung und Baubewilligungsverfahren
wird eine hohe Planungssicherheit bis Baustart bei
hoher Planungsgeschwindigkeit erreicht. Der an-
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gestrebte Meilenstein «Bezug ewb Ende 2024» kann
in diesem Vorschlag im Vergleich zu den ibrigen
Beitragen erfiillt werden.

Es wird eine themenspezifische Organisation fur
die Phase Entwicklung bis und mit Baubewilligung
vorgeschlagen, welche den Schnittstellen zu Infra-
struktur und Aussenraum sowie den &ffentlichen
Akteuren besonders Rechnung tragt sowie den Ge-
danken des «Gesamtprojektes» von ewb und dem
Baurechtnehmer B und C aus dem vorliegenden
Verfahren gekonnt weiterfiihrt und unterstitzt. Fir
die Phase Realisierung wird hingegen eine klassi-
sche und bewéhrte Projektorganisationsstruktur
mit klaren Verantwortlichkeiten vorgeschlagen.
Einzelne Fragen zu Organisation und Teilnehmer-
feld der Bauherrensitzungen sind noch zu kléren.

Umwelt

Das Team hat mit dem Projekt ein gesamthaft
schliissiges und fast liickenloses Nachhaltigkeits-
konzept geliefert und dokumentiert dies auch mit
der verbindlich angebotenen Zertifizierung des
Projektperimeters als «2'000-Watt-Areal» und der
Gebdude nach dem SNBS Gold-Standard. Kern des
Nachhaltigkeitskonzeptes ist die ausfihrliche Be-
handlung des Stadtklimas mittels evidenzbasierter
Methoden und Simulationen. Die vertiefte Ausei-
nandersetzung mit der Vermeidung von Hitzeinseln
durch Stellung der Baukorper und prazisem Einsatz
von Griin im Freiraum und an den Fassaden leistet
einen bestmdoglichen Beitrag fiir ein angenehmes
Klima im Freiraum und im Ubergang zu den Fassa-
den und Innenrdumen. Wesentlicher Beitrag hierfiir
ist auch die Entsiegelung der Boden durch die
Reduktion des Footprints der Untergeschosse.

Die Erfiillung der 2000-Watt-Anforderungen wird
nicht nur an den Zertifizierungen aufgehangt,
sondern auch nachvollziehbar und detailliert auf-
gezeigt. Wie bei allen Projekten wird die Energiever-
sorgung durch Nutzung von Fernwarme und durch
eine zweite, regenerative Energiequelle geldst. Das
Thema Stromproduktion durch Photovoltaik ist sehr
weit entwickelt, vor allem durch die Prasentation
von Moglichkeiten, PV in den Fassadenbereichen
innovativ zu integrieren und diese als zusatzliches
Sonnenschutzsystem zu nutzen. Die oberirdischen
Bauten sind in modularer Holzbauweise erstellt.
Das betrifft sowohl die tragende Konstruktion als
auch die Fassaden. Die Systemtrennung ist konse-
quent eingehalten. Dadurch ist eine Ausrichtung der
Bauten auf eine zukiinftige Kreislaufwirtschaft ge-
geben. Lediglich die Sockelgeschosse sind als Be-
tonkonstruktion ausgelegt. Lowtech-Massnahmen
sind im Projekt implementiert, so zum Beispiel die

passive Klimatisierung durch Fassadenbegriinung,
Vermeidung der Uberhitzung der Innenrdume durch
natirliche Massnahmen Massnahmen (Brise-Soleil,
durchléssige Fassaden, Querliftung). Nicht ganz
optimal ist hier die Holzbauweise, die den Rdumen
keine bzw. nur sehr wenig Speichermasse liefert.

Fir die Warmeproduktion wird die Erdwarme Uber
Energiepfahle und diverse aktivierten Abwarmen im
Gebéaude genutzt. Dies wird mit Fernwarme kombi-
niert. Der KiihIbedarf kann durch die klimaadaptive
Bauweise dieses Projekts sehr tief gehalten wer-
den. Dadurch reicht die Extraktion von Kéalteenergie
aus den Energiepfahlen Uber eine Kéltemaschine,
um den Kiihlbedarf zu decken. Die PV-Anlage ist
mit verschiedenen Massnahmen - wie zum Bei-
spiel den Brise-Soleils — sehr leistungsstark. Das
Gesamtsystem ist sehr zweckmassig und erzielt
den gewiinschten Lowtech Ansatz. Das reduzierte
Kihlleistungsangebot hingegen kdnnte je nach
effektivem Bedarf Nachriistungen generieren.

Die Larmproblematik wurde erkannt und es wird
stufengerecht aufgezeigt, wie auf die Larmsi-
tuation reagiert werden soll. Es sind detaillierte
Beurteilungspegel (Larmprognosen) ausgewiesen.
Das Projekt reagiert addquat und bewusst auf die
Larmsituation. Mittels entsprechender Nutzungs-
anordnung wird dem Aspekt des Larmschutzes
bewusst Rechnung getragen. Massnahmen und
Grundrissgestaltung sind «durchdacht». An den
larmbelasteten Fassaden sind Festverglasungen in
Kombination mit Loggias vorgesehen. Insgesamt
ein sehr guter Losungsansatz, welcher eine mehr-
heitliche Liiftung der R&ume {ber die Seiten- und
Rickfassaden ermdglicht.

Mit 140 grosskronigen Baumen Ubertrifft das
Projekt die Vorgaben deutlich. Das Team sieht
unterschiedliche Vegetationstypen von Ruderal-
flachen, Uber Krautsdume bis zu Wiesenflachen
vor und erfiillt damit die Aufgabenstellung. Anstel-
le einer bodengebundenen Fassadenbegriinung
schlagt das Team Fassadenbegriinungen in Trogen
vor. Obschon ein grosser Teil des Sockels begriint
vorgesehen ist, bestehen aus 6kologischer Sicht
Vorbehalte beziiglich der Nachhaltigkeit einer Be-
grinung in Trogen.

Das Projekt weist eine innovative und dennoch
zweckmassige Materialisierung, Konstruktion
und Gebaudestruktur mit Sockeln in Massivbau-
weise und Hochhdusern in Holz und Holz-Beton-
Verbundbauweise auf. Die Aufstockung des
Bestandesbaus TZH erfolgt in Holzbauweise mit
zusatzlichem Tragsystem durch den Bestand inkl.
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Baufeld A: Grundriss 3. Obergeschoss
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zusatzlichen Fundationsmassnahmen. Konkrete
statische Modellierungen sind zwar nicht aufge-
zeigt, aber die aufgezeigten statischen Konzepte
sollten umsetzbar sein.

Das Team wabhlt ein vom VFK-Standard abweichen-
des interessantes Tragwerkskonzept, welches aus
Sicht Brandschutz im Grundsatz als objektbezoge-
ne Lésung umgesetzt werden kann. Dabei kénnen
zusatzlich notwendige kompensatorische Mass-
nahmen nicht ausgeschlossen werden. Das Projekt
ist auf einem guten Stand. Es gibt im Detail noch
Bereinigungsbedarf beziiglich der Fluchtwege in
Untergeschossen, Liftvorplédtzen, Verletzungen von
Raumabfolgen etc. In Anbetracht der Projektphase
bewegen sich die Abweichungen in einem normalen
und |6sbaren Rahmen.
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Gesamtwiirdigung

Das Projekt stellt einen sehr prazisen und
ganzheitlich gedachten Beitrag dar, der

sich seit der 1. Stufe auf Basis einer klaren
Strategie koharent weiterentwickelt hat und
eine beeindruckende Planungsreife und -tiefe
aufweist. Die stadtebauliche und freiraum-
liche Grundkomposition mit ihrer intelligenten
stadtraumlichen Setzung und den schlanken
Hochpunkten ist selbstverstandlich und ent-
spannt geldst. Leider weisen die Sockel der
Baubereiche, insbesondere im Baubereich

A, nicht dieselbe Selbstverstandlichkeit auf
und eine starkere architektonische Differen-
zierung des Biirohochhauses gegeniiber den
Wohnbauten wird vermisst. Der angestrebte
grosstmogliche Nutzen und die Flexibilitat fur
die mittel- bis langfristigen Unternehmens-
entwicklungen von ewb wird glaubwiirdig
aufgezeigt. Dies geht in der Konsequenz -
trotz eines ambitionierten und nachahmens-
werten Modells mit 50% Kostenmiete und
vielfaltigem Wohnungsmix — im Quervergleich
einerseits zu stark zu Lasten des Wohnan-
teils. Andererseits rechtfertigt der gezeigte
zusatzliche Nutzen und die grosse Flexibilitat
die hoheren Kosten aus Sicht ewb nicht. Die
Themen der Nachhaltigkeit und des Stadt-
klimas sind integral bedacht und auf allen
Ebenen des Entwurfs und in der Architektur
koharent umgesetzt.

Baufeld B: Grundriss 3. Obergeschoss
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Baufeld C: Grundriss 2. Obergeschoss
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Entwickler/Realisator BF A
Marti Gesamtleistungen AG
Lagerhausweg 10, 3018 Bern

Thomas Wilhelm,

Marcos Pereira, Falco Jansen,
Beat Heuberger, Christian
Zimmermann, Donald Vogt,

Beat Huber, Marc Traber,
Gianluca Giardina, Ruedy Minder

Baurechtsnehmer BF B

Helvetia Schweizerische Lebens-
versicherungsgesellschaft

St. Alban-Anlage 26, 4052 Basel

Dominik Keller, Sandro Sieber,
Marco Ramstein

Baurechtsnehmer BF C
Stadtwohnung Bern GWB AG
Europaplatz 1A, Postfach,
3001 Bern

Ruedi Tanner, Barbara Felder,
Michele Krittli

Architektur und Stadtebau
Graber Pulver Architekten/
EM2N Architekten
Gasstrasse 4, 3005 Bern/
Josefstrasse 92, 8005 Ziirich

Graber Pulver Architekten:
Marco Graber, Thomas Pulver,
Mischa Trnka, Julian Ganz,
Theodoros Sandros, Thomas
Fuhrer, Julie Theytaz, Raphael
Kindle, Karin Spati, Anna Bello,
Adrian Ulrich, Alan Edburg,
Joanna Wosiek, Daniel Jaeglé

EM2N: Mathias Miiller,

Daniel Niggli, Fabian Hérmann,
Laura Bruder, Anna Maragkou-
daki, Guido Greco, Andrea
Sassi, Gliley Alagoz, Kenneth
Woods, Gerry Schwyter, Jonas
Rindlisbacher, Joey Frei, Matteo
Donghi, Mathias Kampmann,
Antonio Mesquita, Alessandro
Citterio, Vitoria de Mendonca,
Tomasz Bulczak

Landschaftsarchitektur
Schmid Landschaftsarchitekten
GmbH, Uetlibergstrasse 137,
8045 Ziirich

André Schmid, Sybill Frei

Verkehrsplanung/Logistik
TEAMverkehr.zug AG
Zugerstrasse 45,6330 Cham

Adrian Arquisch, Daniela Koller

Sozialraumplanung
IVO Innenentwicklung AG
Sternmattstrasse 3, 6005 Luzern

Joris van Wezemael,
Mike Siering, Laura Iseli

BIM-Manager
Marti Gesamtleistungen AG
Lagerhausweg 10, 3018 Bern

Flamur Lekaj

Bauingenieurwesen
WaltGalmarini AG
Drahtzugstrasse 18, 8008 Ziirich

Andreas Galmarini, Nils Schriber,
Carlo Galmarini, Wolfram Kiibler,
Benjamin Kreis, Rino Macoli-

no, Louis Triimpler, Christoph
Becker

Gebaudetechnik (HLKS und
Fachkoordination) inkl. Geb&u-
deautomation/MSRL

Gruner Roschi AG

Ségestrasse 73, 3098 Koniz

Michele Heller, Mario Flihmann

Elektroplanung
Toneatti Engineering AG
Wasserwerkgasse 37,3011 Bern

Reto Toneatti, André Mathis,
Fabio La Prova

Facility Management
Alpha IC Schweiz AG
Baslerstrasse 60, 8048 Ziirich

Roger Krieg, Christian Gieseler

Brandschutzplanung/Rettung/
Storfall/Hoch- und Mittel-
spannung

Basler & Hofmann AG
Forchstrasse 395, 8032 Ziirich

Jakob Studhalter, Christoph
von Stauffenberg, Silvia Kamm,
Hansjorg Suber

Bauphysik/Larm -
Erschiitterung

Grolimund + Partner AG
Thunstrasse 101a, 3006 Bern

Andreas Schluep,
Adam Hasenfratz

Bauphysik/Energiekonzept
Transsolar Energietechnik
GmbH, Churiestrasse 2,
70563 Stuttgart

Volkmar Bleicher

Bauphysik/Nachhaltigkeit -
Schallschutz

Briicker + Ernst gmbh
Neuweg 19, 6003 Luzern

Patrick Ernst, Martin Baar

Logistik
RESOPLAN AG
Badenerstrasse 13, 5200 Brugg

Erich Schmid

Geologie
Geotechnisches Institut AG
Biimplizstrassse 15, 3027 Bern

Andreas Teuscher,
Eliane Withrich,
Christoph Strasser

Fassadenplaner
MCS & PARTNER AG
Jurastrasse 58, 5430 Wettingen

Martin Stauble

Nichtionisierende Strahlung NIS
ARNOLD Engineering und
Beratung AG

Wallisellerstrasse 75,

8152 Opfikon

Henrik Lowack

Gastroplaner
HPMISTELI & PARTNER AG
Hoheweg 17,3006 Bern

Peter Zemp

Sicherheit und Tiirfachplanung
HKG Consulting AG
Mihlemattstrasse 16,

5001 Aarau

Martin Ruppen, Daniel Hofer
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Visualisierung Viaduktraum

Projektbeschrieb

Stadtebau und Architektur

Das Projekt greift die Leitlinien der Charta auf und
entwickelt sie weiter zu einem stadtebaulichen
Gesamtkonzept, welches die Einbindung in die
umliegenden Quartiere massgeblich stiitzt, den
«Menschen ins Zentrum» des Ansatzes stellt und
so dem Ort eine neue, integrative Identitat verleihen
kann. Die Hohenentwicklung und Stellung der drei
Hochbauten ist prazis aufeinander abgestimmt
und reagiert auf den Kontext: der relativ niedrige
Baukorper des Baubereiches C ist als Scheibe
ausgebildet und nimmt Bezug auf das Haus der
Religionen und die Hochhausbauten im Osten. Das
Hochhaus auf dem Baubereich A ist um 90 Grad
gedreht, 16st sich damit von der Autobahn. Die Ver-
jungung des Hochhauses erzeugt Schlankheit und
eine feine Gliederung. Damit entsteht insgesamt
ein abgestuftes Hochhaus-Ensemble, welches
sowohl einen starken Bezug zum Umfeld sucht und
gleichzeitig eine eigenstandige Stadtsilhouette
aufbaut. Im Zentrum des Gesamtkonzeptes steht
das Prinzip der offenen Beton-Tische, welche sich
an den Viadukt anlehnen. Die resultierenden durch-
lassigen Sockelwelten lassen flexible und offene

Erdgeschosse zu und stehen in einem engen Bezug
zum umgebenden &6ffentlichen Stadtraum. Durch
das Einriicken der Einbauten entstehen vorgelager-
te Laubengénge und eine vor Regen und Fallwinden
geschiitzte Uberganszone zwischen Innen und
Aussen. Die Sockelwelten, ihre Gliederung und die
Kleinteiligkeit der Nutzungseinheiten in den Erd-
und Obergeschossen tragen auf iberzeugende
Weise zum menschlichen Massstab bei. Sie liefern
einen klaren Beitrag zur Durchlédssigkeit im Quar-
tierbaustein sowie zur Grossziigigkeit und Leben-
digkeit des Stadtraumes. Die Sockelgeschosse
folgen stufenweise dem natiirlichen Hohenverlauf
und Iésen somit die komplexen Ubergangssituatio-
nen zwischen Innen- und Aussenraum auf den Bau-
bereichen. Durch die prazise Geb&dudestellung der
drei Hochbauten, welche so weit wie moglich vom
Viadukt abgertickt sind, sowie ihrer Sockelgeschos-
se, entsteht entlang des Viadukts ein méandrieren-
der, 6ffentlicher und liberzeugender Stadtraum, der
zugleich eine klare Adressbildung aller Baubereiche
bietet, mit einem relativ gut besonnten Quartier-
platz in seinem Herzen. Gleichzeitig adressieren
sich die Sockelnutzungen auf den Ladenwandweg.

Hier verzahnt sich die differenzierte Abfolge von
Gassen und begriinten Vorplatzen mit der Garten-
welt der Familiengérten. Der Auftakt im Siiden,
angrenzend an die Unterfiihrung Europaplatz Siid,
wirkt durch die offene Gestaltung des Sockels des
Baubereiches C und die vom Viadukt abgeriickte
Position des Hochhauses grossziigig und erlaubt
eine klare Orientierung.

Die Architektur der Sockelwelten ist gepragt durch
die Beton-Tisch-Struktur, die sich am Viadukt-
raum spiegelt. Sockeleinbauten in Holz erzeugen
eine warme und freundliche Atmosphare. Aus der
Sockelzone entwickeln sich drei Baukdrper mit
einem differenzierten architektonischen Ausdruck
(Variation in Rhythmus, Farbe). Die systematischen
und iibers Eck positionierten Loggien verleihen den
Baubereichen B und C einen eigenstandigen Aus-
druck als Wohnbauten und erlauben eine visuelle
Erweiterung des Wohnraums. Die Aufstockung des
TZH mit einer Shedhalle verleiht dem zukiinftigen
Werkplatz ewb im Verbund mit dem neuen Hoch-
haus eine eigenstandige Identitdt und Emblematik.

Die Verlagerung des Grossteils der Logistik und der
Anlieferung unter den Boden befreit die Stadtebene

Visualisierung ewb Arbeitswelt

vom Verkehr und schafft einen allseitig verbinden-
den und durchldssigen Bewegungs- und Begeg-
nungsraum. Das daraus entwickelte Freiraum-
konzept bildet eine solide Basis, welche glaubhaft
das Projekt stiitzt und dem Ort eine neue Identitat
verleihen kann. Ausgangspunkt ist das Schaffen
einer kontinuierlichen Stadtebene mit konstantem
Gefalle, wodurch sich der Terrainverlauf wieder dem
urspriinglichen Gefélle annahert. Konzeptionell be-
trachtet, verbindet diese Ebene auch innerhalb des
Areals alle Teile miteinander und erzeugt ein viel-
faltiges Netzwerk an Orten. Die Platzraumabfolge
unter dem Viaduktraum, die Gartenwelt im Westen
und das Gleisbiotop im Osten werden schliissig
durch Baume des «Urban Forest» raumlich tberla-
gert und quervernetzt.

Die Baume bilden mit den Pfeilern des Viaduktes
und den Stiitzen der Gebdudesockel eine viel-
schichtige, raumhaltige Stadtebene. Dadurch
entsteht ein einladender Stadtraum, welchem eine
vielseitige Nutzbarkeit und zugleich Wohnlichkeit
attestiert wird. Entlang des Ladenwandwegs wer-
den Aufweitungen geschaffen, welche Stadtraum
und Griinraum verbinden. Der Spielplatz und der
Biergarten am westlichen Ende zur Stockacker-
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Modellbild

strasse bilden einen starken Auftakt und einen
guten Ubergang zu den Familiengérten. Nebst den
Baumpflanzungen werden die Platz- und Gassen-
raume durch Pflanz- und Kiesinsel perforiert und
durchgriint. Diese Inseln werten die Hartflachen auf
und sind eine Antwort auf die Themen Stadtklima
und Biodiversitat. Trotz dem im Quervergleich ho-
hen Grad an unterkellerten Raumen lasst sich auch
in den Gassen und Platzen eine nachhaltige Baum-
bepflanzung garantieren. Die intensiv begriinten
Dachgarten bilden einen bereichernden Freiraum
fir die Bewohnenden mit vielfaltigen Nutzungen.
Durch die Berankung der Sockel wird diese zweite
bewachsenen Ebene versinnbildlicht. Die Stadtoase
trifft hier auf die Viaduktebene und widerspiegelt
die Spannung und das Aufeinandertreffen unter-
schiedlicher Welten an diesem neuen, urbanen Ort.

Nutzung und Funktionalitat

Das Projekt erfiillt die Nutzungsanforderungen

aus der Charta mit einem bewahrten Programm in
einem architektonisch hochwertigen Erdgeschoss-
konzept in den Sockeln der Baubereiche. Das
architektonische Konzept bietet auf der Stadtebene
aussergewohnliche Méglichkeiten fiir die Integra-
tion kleinteiliger Nutzungen und die freie Aneignung

von Raumen. Das Sockelgeschoss wirkt allein in
seiner baulichen Form zuganglich und belebt. Das
Erdgeschosskonzept mit einer Bandbreite an klein-
teiligen bis grosseren Flachen ist gut umsetzbar
und bietet Raum fiir unterschiedliche Nutzungsan-
gebote mit einer besonderen Eignung zur Belebung
des offentlichen Raums (Kita, Biergarten, Bistro,
Co-Working ewb, Co-Working Kafi). Die Betreiberge-
sellschaft der Eigentiimerinnen stellt ein nachhalti-
ges und vielfaltiges Erdgeschossangebot mit einem
Mandat an ein professionelles Vermarktungsbiiro
sicher. Vermisst wird in diesem Modell der Einbe-
zug der Wohnungsmieterinnen und der Akteure aus
dem Quartier sowie die Integration der Bespielung
und Kuratierung der Freirdume des Areals (insbe-
sondere des Viaduktraums).

Das Projekt weist tiber das Gesamtareal mit 29%
einen durchschnittlichen Wohnanteil (201 Woh-
nungen) auf. Davon werden 36% im preisglinsti-
gen Segment nach BWO mit Kostenmiete von der
gemeinnitzigen Stadtwohnung Bern AG angebo-
ten. Damit hélt das Projekt zwar die vorgegebene
Minimalanforderung ein, bietet jedoch den tiefsten
Anteil an preisglinstigen Wohnungen nach BWO
sowie Wohnraum in Kostenmiete. Das Wohnungs-

Situationsplan

angebot ist jedoch fiir viele Gesellschaftsschichten
zuganglich. Die Vielfalt der Wohnungstypologien

in den Baubereichen B und C halt sich angesichts
der Menge an Wohnungen hingegen in Grenzen. Die
Geschosse sind bis zur Setzung des Wohnungs-
mixes zwar flexibel einteilbar. Daraus ergeben

sich allerdings wenig typologische Unterschiede.
Es steht ein angemessenes Angebot an Gemein-
schaftsnutzungen fiir die Bewohnenden zur Ver-
fligung. Preisglinstige und freitragende Wohnungen
werden entsprechend den Baurechtsnehmern B
und C nach Tirmen getrennt. Zur Sicherstellung
der langfristigen Tragbarkeit und Wirtschaftlichkeit
sind jedoch auch im gemeinniitzigen Baubereich C
einige freitragende Mietwohnungen integriert, was
kontrovers diskutiert wurde.

Die Arbeitswelten «Werken» und «Denken» werden
im Baubereich A gut integriert. Das Projekt weist
viele auf die Bedirfnisse und Anforderungen von
ewb abgestimmte Merkmale auf. Insbesondere

die Anordnung und der Zuschnitt der Nutzflachen
von ewb bieten dabei die geforderte Flexibilitat. Die
Zugéange zum Gebdaude sind auf die verschiedenen
Nutzergruppen ausgerichtet und gut platziert. Die
Lobby wird als Anker gesetzt, von wo aus definierte

Raumabfolgen zu den unterschiedlichen Nutzungen
flihren, womit sie zur einfachen Orientierung im
Gebdude beitragt. Der Aussenbereich der Gas-
tronomie und der Multifunktionsbereich auf dem

2. Sockelgeschoss sind zudem direkt erschlossen.

Der Bestandsbau TZH wird mit einer Shedhalle
aufgestockt. Sie macht ein flexibles Wachsen und
Schrumpfen von ewb maoglich. Der Sockel ist auf
grossziigige, zusammenhangende Multifunktions-
und Sharing-Bereiche ausgelegt, welche insbeson-
dere im 3. Obergeschoss auch das Potenzial fiir
zusétzliche ewb-Flachen bieten. Mit der asymmetri-
schen Setzung des Kerns kdnnen unterschiedliche
Raumatmospharen fiir konzentriertes und kommu-
nikatives Arbeiten und verschiedene neue ewb-
Birowelten etabliert werden. In den Bereichen der
Drittmieter schrankt der kleinere Fussabdruck des
Hochhauses dieses Potential hingegen etwas ein.
Die Kombinationsmaoglichkeit zweier Geschosse
mit einer offenen Treppe sorgt fiir kurze Wege zwi-
schen den Geschossen. Die Flachen im Turm sind
aus Sicht Facility Management sinnvoll gestaltet
und im Sinne einer guten Zuganglichkeit angeord-
net. Eine einfache Ver- und Entsorgung sowie direk-
te Anlieferung werden gewahrleistet. Die Bereiche
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«Werken und Denken» von ewb sind im Sockel iiber
drei Ebenen miteinander verbunden: im Erdge-
schoss liber die Werkgasse, im 1. Obergeschoss
liber eine funktionale Briicke und im 2. Oberge-
schoss liber zwei grossziigige Passerellen. In ihrem
Zusammenwirken bilden sie einen Rundgang um
die Werkgasse mit den gesuchten Austauschmaog-
lichkeiten. Die Anordnung der ewb-Flachen bietet
eine direkte Anbindung an den gemeinschaftlich
genutzten Aussenbereich. Zwei Treppenelemente
fordern im Sockel zusatzlich den tbergreifen-

den Austausch. Die Aktivierung im Alltag dieser
Elemente wird teils kritisch betrachtet. Das betrieb-
liche und logistische Konzept des Baubereichs A
zeichnet sich durch eine hohe Kompaktheit der
Logistiknutzungen aus. Die unterirdische Anord-
nung der Logistikfunktionen stellt einerseits einen
Mehrwert dar (Entlastung Stadtebenen und Werk-
stattfunktionen) wird jedoch andererseits aufgrund
der dort dauerhaft angesiedelten Arbeitsplatze
auch kritisch betrachtet. Die vertikale Vernetzung

in die Werkstatten ist redundant, die Verkehrswege
kurz. Die unterirdische Anlieferung und Anbindung
der Baubereiche B und C wird begriisst. Unklar ist
die Schleppkurvensituation fiir die Anlieferung ewb,
diese scheint zu knapp bemessen. Die Werkstatt-
disposition im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
ist gut gelost. Eine klare Verbesserung wurde mit
der Verortung der Spenglerei im Erdgeschoss er-
reicht. Die gedeckte Werkgasse bietet eine fiir ewb
flexibel nutzbare Flache, die Entsorgung ist direkt
erschlossen. Das Parkregime der Spezialfahrzeuge
im Norden funktioniert nicht in Bezug auf ein un-
abhédngiges Fahrzeughandling. Grundsatzlich stellt
das Konzept eine gute, machbare Losung fiir die
betrieblichen und logistischen Anforderungen von
ewb dar.

Die verschiedenen Verkehrstrager werden gut ent-
flechtet. Die Gestaltung der vom Betriebsverkehr
entlasteten Stockackerstrasse als konfliktarme
Veloroute wird im Querschnitt jedoch noch nicht
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optimal umgesetzt. Insgesamt ist die Ausgestal-
tung und stadtebauliche Integration der Velowege
nur wenig dargestellt. Die mogliche Erh6hung von
1.0 auf 1.5 Veloabstellpldtze pro Zimmer fiir Wohn-
zwecke wird erfiillt, wobei 6ffentliche Veloabstell-
platze teilweise ausserhalb des Projektperimeters
verortet sind. Das Fahrtenkontingent liegt tiefer
als die Vorgabe, als Voraussetzung werden dazu
hohe Erwartungen an das Mobilitdtsmanagement
formuliert. Diese miissten durch die Planungen
beziehungsweise ein entsprechend attraktives An-
gebot (Carsharing nicht nurim 2. Untergeschoss,
Komfort der Veloabstellplatze) noch deutlicher
untermauert werden. Die Anlieferung fir die Klein-
glterlogistik der Baubereiche B und C beinhaltet
noch wenige (auch quantitative) Angaben. Es wird
aber eine geringe Fahrzeugbelastung im Viadukt-
raum und in den Quergassen vermutet, was eine
fuss- und velofreundliche Gestaltung erlaubt. Der
Ladenwandweg erscheint fir den Fussverkehr mit
haufigen Seitenwechseln im Quervergleich der
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Projekte wenig attraktiv. Der Nachweis einer raum-
lichen Machbarkeit einer Bushaltestelle zeigt eine
eher enge Wendemaglichkeit.

Wirtschaftlichkeit

Das wegleitende TU-Angebot fiir den Baubereich
A liegt im Quervergleich sehr hoch. Anhand der
Kostenkennwerte fallen vor allem die sehr hohen
Kosten bei den Vorbereitungsarbeiten und dem
Planungshonorar auf. Dies ist bei den Vorberei-
tungsarbeiten wohl auf das grosse Volumen unter
Terrain und die damit verbundenen Massnahmen
zuriickzufiihren, auf welche das Team bereits zum
Start der 2. Stufe aufmerksam gemacht wurde. Bei
den Honoraren handelt es sich, geméass Angaben
des Anbieters, um einen Risikobetrag, der mit dem
frilhen Planungsstand und den damit verbundenen
Unsicherheiten begriindet wird. Diese «Risiko-
reserve» wurde in der Bewertung der Angebote
und der Wirtschaftlichkeit als Chance bertick-
sichtigt. Die beschriebene Qualitat deckt sich mit

Grundriss Baufeld A 3. Obergeschoss /Baufelder B und C 2. Obergeschoss
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den Abbildungen auf den Planen und dem Baube-
schrieb. Der Entwickler/Realisator tibernimmt kein
Projektierungsrisiko (Projektentwicklungskosten)
und hat das hochste Angebot fiir die Erstvermie-
tung eingereicht. Auf dem Baubereich A werden
rund 52’000 m? Geschossflache (-4%) vorgeschla-
gen. Die durchschnittliche Geschosshohe betragt
ca. 4.3 mund liegt tiber den anderen Projekten. Die
Verhiltniskennzahl Hauptnutzflache zu Geschoss-
flache weist auf eine effiziente Flachenkonzeption
hin. Der Vorschlag stellt die Arbeitswelt von ewb
ins Zentrum vom Baubereich A. Mittels Nutzungs-
liberlagerungen wird der Raum aber auch fiir
Drittnutzungen geoffnet und attraktiv. In den Ober-
geschossen ergeben sich durch die Verjiingung
des Baukorpers unterschiedlich grosse Flachen pro
Geschoss. Dadurch sind eine grosse Nutzungsvari-
anz und die Schaffung unterschiedlicher Identitaten
moglich.

Die Terrassen konnen verschiedenen Nutzern
individuell zugewiesen werden. Dadurch entsteht
ein markttaugliches und adaptionsféahiges Flachen-
und Nutzungsangebot. Im Quervergleich resultiert
ein leicht Gberdurchschnittlicher Ertragswert (+1%).
Aufgrund des sehr hohen wegleitenden TU-Ange-
bots weist das Projekt generell und im Vergleich mit
den beiden anderen Projekten ein unvorteilhaftes
Kosten-/Ertragsverhaltnis auf. Chance auf Kosten-
reduktion resultiert in einer vergleichenden Betrach-
tung aller Projekte weiterhin die deutlich geringste
Wirtschaftlichkeit und ein unverhéltnismassig tiefer
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Querschnitt Baufeld B

Landwert. Die veranschlagten Betriebs- und Unter-
haltskosten liegen im Durchschnitt der Projekte.

Auf den Baubereichen B und C resultiert ausgehend
vom vorgegebenen und auch angebotenen Bau-
rechtszins pro m? GFo ein absolutes Baurechtszins-
angebot nahe am Mittelwert der drei Projektstu-
dien/Angebote. Das Angebot beriicksichtigt dabei
die rund 36% der Wohnflachen mit Preisgiinstig-
keitsverpflichtung nach BWO.

Das Projekt weist aufgrund des hohen wegleiten-
den TU-Angebots fiir den Baubereich A eine geringe
Gesamtwirtschaftlichkeit auf. Selbst bei der er-
wahnten Einsparung (Chance) bleibt das Gesamt-
projekt insgesamt deutlich weniger wirtschaftlich
als die beiden anderen Projekte.

Der Terminplan und die Sequenzierung in der
Grund- und Alternativvariante erscheinen realis-
tisch und angemessen. In der Alternativvariante
waren die Beeintrachtigungen des Betriebs von
ewb massgeblich und eine Teilauslagerung ware
weiterhin in Betracht zu ziehen. Die Ausfiihrungs-
planung und Ausfiihrung im Baubereich A starten
zeitgleich, dies bedeutet eine rollende Planung und
birgt mogliche Risiken hinsichtlich Planungsver-
zug. Der angestrebte Meilenstein «Bezug ewb Ende
2024» kann nicht bewerkstelligt werden. Es wird
eine klassische und bewdhrte Projektorganisations-
struktur mit klaren Verantwortlichkeiten in den Pha-
sen Projektierung und Realisierung vorgeschlagen.

Die Gliederung nach Teilprojekten ist nachvollzieh-
bar. Einzelne Schnittstellen (bspw. Untergeschosse
und Freiraum) sowie die Einbindung von externen
Anspruchsgruppen sind noch zu klaren.

Umwelt

Das Nachhaltigkeitskonzept ist gesamthaft an-
gelegt, bleibt jedoch in vielen Teilen ein Katalog von
Moglichkeiten und ist im Quervergleich weniger
klar ausgearbeitet. Die explizit herausgearbeitete
Innovation ist der konstruktive Holzbau, der es
schafft, mit moglichst geringem Materialeinsatz
und reduzierten Bauteildimensionen eine Konstruk-
tion zu gewahrleisten, die Anforderungen wie zum
Beispiel den Schallschutz angemessen I6st. Diese
Effizienz hat positive Auswirkungen auf die Res-
sourceneffizienz und die Treibhausgasemissionen.
Die Bauten werden als Rohstofflager betrachtet, um
zukiinftig Ansatze der Kreislaufwirtschaft voranzu-
treiben. Diese Ansatze werden jedoch nicht weiter
ausgearbeitet oder deutlicher beschrieben. Ver-
besserungspotential besteht weiter bei der Bildung
unversiegelter Flachen im Freiraum. Eine optimierte
Platzierung der Untergeschosse ist nur bedingt voll-
zogen worden.

Dadurch verbleiben im Projekt grosse Teile des
Freiraums unterbaut, was eine Retention des
Regenwassers einschrankt. Die Einhaltung des SIA-
Effizienzpfads Energie (SIA 2040) als vorgegebene
Mindestvorgabe wird bestatigt und angeboten.
Darliberhinausgehende Standards und Labels, wie

bei den anderen beiden Projekten, werden nicht
verbindlich angeboten, diirften jedoch méglich
sein. Die 2000-Watt-Kompatibilitat ist aufgrund
des Energiekonzeptes sowie der Konstruktion und
Kompaktheit der Baukorper gegeben. Die Nach-
weisflihrung dieser Kompatibilitat beschrankt sich
allerdings auf den Neubauanteil des Baubereiches
A. Positive Auswirkungen auf die Okobilanz haben
die Konstruktionsweisen und Dimensionierungen
der Hochbauten. Negative Auswirkung hat die
vergleichsweise grossflachige Dimensionierung
der Untergeschosse. Wie bei allen Projekten

wird die Energieversorgung durch Nutzung der
Fernwarme und durch eine zweite, regenerative
Energiequelle geldst. Die PV-Anlage ist im Quer-
vergleich die Anlage mit der geringsten Leistung.
Ein Produktionsiiberschuss soll mit Power-to-Gas
gespeichert werden oder mittels Power-to-Heat

an die Warmepumpen geliefert werden. Passive
Low-Tech-Massnahmen sind thematisiert (z. B.
Kihlung durch Begriinung, Windfiihrung, natirliche
Belliftung, Sonnenschutz). Fragen zur Integration
in ein Gesamtkonzept bleiben auch hier offen. Fir
die Warmeproduktion wird die Warme des Grund-
wassers genutzt und mit Fernwarme kombiniert.
Zur Kiihlung dient Grundwasser, erganzt mit der
Erwarmung der Energiepfahle und Kaltemaschinen
mit Luft- Riickk{hler. Die Energieerzeugung wird mit
erprobter Technik ausgefiihrt. Das Gesamtsystem
ergibt nur geringe Hinweise auf den gewiinschten
Lowtech Ansatz, basiert aber auf einem guten, auf-
einander abgestimmten Technologiemix.
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Die Larmproblematik wurde erkannt und es wird
stufengerecht aufgezeigt, wie auf die Larmsitua-
tion reagiert werden soll. Die Beurteilungspegel
(Larmprognosen) wurden aus den Projektvorgaben
adaptiert und sind plausibel. Das Projekt reagiert
addquat und bewusst auf die Larmsituation. Mittels
entsprechender Nutzungsanordnung wird dem
Aspekt des Larmschutzes bewusst Rechnung
getragen. An den larmbelasteten Fassaden sind
Festverglasungen in Kombination mit Loggias und
larmunempfindlichen Pufferzonen vorgesehen.
Insgesamt ein guter Losungsansatz, welcher eine
mehrheitliche Liftung der Raume uber die Seiten-
und Riickfassaden ermdglicht.

Mit dem artenreichen Urban Forest und den inten-
siv begriinten Dachern schafft es das Team, einen
okologisch diversen und hochwertigen stadtischen
Freiraum zu generieren. Zusammen mit den Habi-
tatsqualitaten der vier Freiraumwelten tibertrifft
das Projekt die naturrdumlichen Vorgaben. Um im
Erdgeschoss moglichst viel Tageslicht zu erhalten,
sind dort nur begriinte Saulen vorgesehen. Der An-
teil an unversiegelten Flachen konnte noch weiter
erhoht werden.

Das Projekt weist eine sehr innovative und dennoch
zweckmadssige Materialisierung und Konstruktion
auf. Besonders bemerkenswert sind einerseits die
Holz-Beton-Verbunddecken in allen Hochh&ausern
sowie die Tragstruktur mit seinem Tube-in-Tube-
System aus Baubuche und der horizontalen Stabi-
lisierung mit Betonkern und HolzRahmenkonstruk-
tion in der Fassadenebene (Vierendeeltrager) im
Baubereich A. Andererseits ist auch die erreichte
Gestaltungs- und Nutzungsflexibilitdt der Geschos-
se unter den Sockel-Tischen besonders erwdahnens-
wert. Die Konstruktion ist nachvollziehbar und in
sehr hohem Detaillierungsgrad aufgezeigt.

Das Team wabhlt ein vom VFK-Standard abweichen-
des, interessantes Tragwerkskonzept, welches aus
Sicht Brandschutz im Grundsatz als objektbezoge-
ne Loésung umgesetzt werden kann. Dabei kénnen
zusatzlich notwendige kompensatorische Mass-
nahmen nicht ausgeschlossen werden. Dariiber
hinaus existieren Widerspriiche zwischen dem
Brandschutzkonzept und der Nutzungsvereinba-
rung Tragwerk. Der im Brandschutzkonzept ange-
gebene Feuerwiderstand R60 des Tragwerks erfillt
nicht die Vorgaben R90 der Nutzungsvereinbarung.
Dariiber hinaus sind diverse Punkte unbehandelt
geblieben, wie Spiilliftung, allfallige Massnahmen
bei libergrossen mehrgeschossigen Brandabschnit-
ten, sowie fehlende Treppenh&user aufgrund der
Geschossflache.
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Gesamtwiirdigung

Das Projekt zeigt ein abgestuftes Hochhaus-
Ensemble mit vielfaltigen Bezligen und hoch praziser
Setzung sowie einer Architektur und Programmie-
rung der Sockelwelten, welche die Einbindung in

die umliegenden Quartiere massgeblich stiitzt, den
«Menschen ins Zentrum» des Ansatzes «stellt» und
dem Ort an der Schnittstelle von Autobahn und Bahn-
viadukten eine neue Identitat als integrativer Stadt-
raum verleiht. Im Baubereich A entsteht durch die
Aufstockung des TZH mit einer Shedhalle und der
Organisation des Sockels ein exemplarisches Modell
einer «produktiven Stadt», mit einem Nutzungsmix
aus Werkstatten, Dienstleistung, New Industry, Gas-
tronomie und vielfaltigen Gemeinschaftsnutzungen.
Insgesamt zeugt der architektonische, stadtebau-
liche und programmatische Entwurf vom Kénnen der
Verfassenden. Die Arbeitswelten von ewb werden

im Baubereich A gut integriert und die betrieblichen
und logistischen Anforderungen abgebildet. Defizite
werden bei der Ausformulierung der Stockacker-
strasse sowie den Anforderungen des Fuss- und
Veloverkehrs geortet. Der Anteil der Wohnungen in
Kostenmiete betragt nur wenig mehr als den ge-
forderten Drittel und unterstiitzt damit die Ziele der
stadtischen Wohnstrategie im Quervergleich am we-
nigsten. Die Kosten des Baubereichs A (TU-Angebot)
liegen deutlich Gber den anderen beiden Projekten
und der gezeigte Mehrwert rechtfertigt diese im
Sinne eines effizienten Mitteleinsatzes nicht. Zudem
ist das Gesamtprojekt insgesamt deutlich weniger
wirtschaftlich als die Vergleichsprojekte. Das Nach-
haltigkeitskonzept ist gesamthaft angelegt und ist
im Quervergleich - bis auf die sehr innovative und
weit ausgearbeitete Holz-Beton-Verbundbauweise —
weniger klar ausgearbeitet und konkret.

Tragwerkschema
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Entwickler/Realisator BF A
Bricks AG/Complex Bau AG
Worbstrasse 46,

3074 Muri b. Bern

Thomas Schaller,

Christophe Beer, Henri Lambert,
Philippe Berger, Marc Vingert,
Arnaud Leuillier

Baurechtsnehmer BF B
Previs Vorsorge
Briickenfeldstrasse 16,
3001 Bern

Christoph Stéger,
Loris Hausammann,
Jirg Engemann

Baurechtsnehmer BF C

Utilita Anlagestiftung fir
gemeinniitzige Immobilien/
Bricks Immobilien AG
Bollwerk 15, 3001 Bern/
Sinserstrasse 120, 6330 Cham

Jiirg Capol, Benoit Grenon,
Thomas Schaller,
Pierre Chardonnereau

Architektur und Stadtebau
Zaha Hadid Architects/
CCHE Lausanne SA

10, Bowling Green Lane,
EC1R 0BQ London/

Rue du Grand-Pré 2b,

000 Lausanne 16

Joris Pauwels, U. Blum,

Y. Samoun, V. Kourounis,

A. Garcia Gadea, Daniel Grosso,
Franziska Lakomski, V. Georgiev,
C. Goufa, O. Golliet

Team Bricks AG/
Complex Bau AG

Landschaftsarchitektur
Metron Bern AG
Neuengasse 43,
Postfach, 3001 Bern

Alexandre Roulin, Sebastian
Lehmann

Verkehrsplanung/Logistik
Metron Bern AG
Neuengasse 43, Postfach,
3001 Bern

Thomas von Kanel, Andreas
Oldenburg, Antje Neumann

Sozialraumplanung

Cabane Partner Urbane
Strategien und Entwicklung
GmbH, Markgraflerstrasse 34,
4057 Basel

Philippe Cabane, Sarah Zussy

BIM-Manager
Gruner Roschi AG
Sagestrasse 73, 3098 Koniz

Manuel Frey, Mario Flihmann,
Lukas Blattmann, Natasha
Catunda
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Projektbeschrieb

Stadtebau und Architektur

Stadtebaulich hat sich der Projektvorschlag des
Verfasserteams einer dynamischen, dem Thema
der Belichtung, des solaren Ertrags wie auch dem
Stadtklima verschrieben. Die Setzung der Baukor-
per wurde entsprechend nicht orthogonal, sondern
vom Raum des Viadukts ausgehend, scheibenartig
gefachert. Die stadtebauliche Setzung schafft es
durch diese Strategie einerseits, sich angemessen
an den Gleis- und Viaduktraum anzuschmiegen.
Andererseits wirkt das Ensemble durch die wirbel-
artig auf ein Zentrum ausgerichtete Setzung auch
etwas autonom im Stadtgefiige.

Mit der Entwicklung der Hochpunkte sowie der
Ausformulierung der architektonischen Sprache
wird dieser Eindruck noch verstarkt. Das neue
Ensemble «will» nicht richtig Teil des Stadtgefiiges
werden und mutet etwas fremd an. Die scharf in
den Stadtraum aufsteigenden Gebaudekanten sind
sehr dominant. Vor allem fiir die nahegelegenen,
kleinmassstablichen Wohnbauten im Siidwesten
des Areals wirken diese fast etwas bedrohlich.
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Modellbild

Die Ausformulierung der architektonischen
Sprache kann diesen Eindruck nicht schmalern.
Sie wird geschliffen formuliert, ohne dabei eine
besondere, dem Ort und der Aufgabe angemesse-
ne ldentitat und Ausstrahlung stiften zu konnen.
Bezliglich der Struktur und der Ausbildung der
Untergeschosse ware eine verstarkte Auseinan-
dersetzung mit dem Thema graue Energie wiin-
schenswert gewesen. Der Projektvorschlag ver-
mag unter diesem Aspekt weniger zu tGberzeugen.
Dies, obwohl andererseits, mit der Ausgestaltung
der Fassaden mit Solarelementen und den Bemiih-
ungen um das Stadtklima und die Nachhaltigkeit,
durchaus innovative Ideen vorhanden sind.

Das Freiraumkonzept sieht vor, einen motorfahr-
zeugfreien Stadtraum zu schaffen, welcher sich
vom Ladenwandweg her als schiefe Platzebene
bis hin zur Unterfiihrung unter dem Autobahnvia-
dukt erstreckt. Samtliche Verbindungen - durch
die ideale Ausrichtung der Geb&aude begiinstigt -
flihren Gber diesen schiefen Stadtraum. Samtliche
Bauten werden an diesem adressiert. Die Niveau-
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Situationsplan

unterscheide vor den Erdgeschossen werden
durch Griinraumelemente und Sitzgelegenheiten
ausnivelliert. Dadurch werden Vorzonen gebildet,
die den direkten Bezug zu den Erdgeschossnut-
zungen jedoch schmalern. Diese grossziigige,
durchladssige, stadtische Ebene bildet eine solide
Basis fiir die Hochbauten. Sie wirkt jedoch in ihrer
Ausgestaltung sehr hart und vermag mit ihren ge-
stalterischen Interventionen wenig attraktives und
nicht ausreichend Griin zu bieten. Gravitations-
orte fehlen, das vermag auch der gut organisierte,
abgestufte Bereich unter dem Viadukt nicht zu
kompensieren. Entlang des Ladenwandweges
wird im Ubergang zu den Pflanzgérten ein «Park-
raum» gebildet, der jedoch in weiten Teil nur ein
Abstandsgriin darstellt und entgegen dem dar-
gestellten Konzeptschema abrupt am Stadtraum
endet. Der Anschluss zur Stockackerstrasse ist fiir
den Fuss- und Veloverkehr unbefriedigend gelost.
Formal scheint das Freiraumkonzept schliissig
und tibereinstimmend mit der Architektur. Ein
grosserer Anteil an Griinflaichen und belebten
durchlassigen Beldgen wird jedoch vermisst. Die
leere Ebene ldsst eine grosse Nutzungsvielfalt zu,
scheint aber ohne weitere Interventionen kaum
belebt zu werden.

Nutzung und Funktionalitat

Das Team entwickelt ein vielschichtiges und breit
abgestiitztes Nutzungskonzept, das lokale Ange-
bote mit dem Mut zu grossem Denken verbindet.
Den Kern des Areals bilden drei Hallen: Im ewb-
Komplex wird eine Arbeitsumgebung geschaffen,
die Uber niederschwellige Teilhabemdglichkeiten
den Austausch von ewb mit Kleinunternehmen
fordert und iiber die Bespielung eines Forums

auch fiir die Offentlichkeit sichtbar wird. In einem
Wohnturm entsteht eine Markthalle, die nicht nur
fir Konsumenten sondern auch fiir Produzenten
zur Verfligung steht und im Alltag ein wichtiger Be-
gegnungsraum fiir Arbeitstatige und Studierende
ist. Im zweiten Wohnturm setzt sich das Team das
ambitionierte Ziel, das grosste Wohnzimmer Berns
zur Verfligung zu stellen. Mit dem Drei-Hallen-
Konzept positioniert sich das Areal mit einer eigen-
standigen Identitat, die Nutzende aus dem Quartier
und dem stadtischen Umfeld anziehen kann.

Im Bereich des Wohnens verfolgt das Team den
vielversprechenden Ansatz, ein vertikales Dorf zu
errichten: Baugruppen diirfen sich jeweils einige
Geschosse aneignen und Wohn- und Gemein-
schaftsraume selbst gestalten. Leider spiegelt sich
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Visualisierung Innenwelt ewb

der stark lokal und auf Aneignung ausgerichtete
Konzeptansatz weder in der Nutzungsmaoglichkeit
und der Aufenthaltsqualitdt der Freirdume noch im
architektonischen Ausdruck der Hochhauser. Es

ist schwer vorstellbar, wie der unnahbar wirkende
Hochhauskomplex von der traditionell gepragten
Nachbarschaft und einer kritisch eingestellten stad-
tischen Bevdlkerung angenommen werden kann.

Bezliglich Nutzung und Funktionen lberzeugt
der Projektvorschlag nur partiell. Vor allem die
Nutzungsanordnungen in den Untergeschossen
haben funktional und betrieblich erhebliches
Optimierungspotential. Weiter fehlen zum Teil die
wesentlichen Angaben zum statischen Konzept,
wodurch die Auswirkungen auf das Nutzungslay-
out nicht abgeschétzt werden konnen. Auch der
Brandschutz ist Gber weite Strecken noch nicht
geldst worden, die Entfluchtungsmaoglichkeiten in
den Untergeschossen wie auch in den Erdgeschos-
sen kdnnen somit nicht tiberpriift werden. Grosse
Fragen bestehen auch noch beim Larmschutz, da
die aufgezeigten Losungen teils nicht umsetzbar
sind. Ab dem Erdgeschoss entwickelt sich die
Nutzungskonzeption grundsétzlich schlissiger

und der Projektvorschlag enthélt entsprechend in-
teressante Ansatze zur Nutzungsverteilung. Ideen
wie die Mobilitdtszentrale (multimodaler Helpdesk)
im Baubereich C als zentrale Anlaufstelle sowie
zur Adressbildung konnten das Areal zusatzlich
beleben und stellen eine der spannendsten Ideen
der lokal verankerten oder iiberregionalen Kollabo-
rationspartner dar.

Die Gesamtanlage wirkt aus Sicht Arbeitswelt
ewb international und modernistisch. Die Frage
bleibt allerdings, ob diese Wirkung dem Anspruch
des zeitgemassen, nachhaltigen Bauens und der
beabsichtigten Aussenwirkung von ewb als Unter-
nehmen entspricht. Die gezeigte emblematische
Wirkung widerspricht dem Anliegen der Einbettung
in das gewachsene Quartier. Aus Sicht Arbeits-
welt gelten diese Uberlegungen auch hinsichtlich
der beabsichtigten Wirkung auf die Arbeitswelt
von ewb. Allgemein bietet das Team jedoch ein
stimmiges, weit entwickeltes Sockelangebot. Die
eigentliche Arbeitswelt ewb wirkt hier hingegen
noch wenig ausgereift. So hat die Verbindungs-
schlaufe zwar das Potential, die unterschiedlichen
ewb Welten zu verbinden, sie ist jedoch noch zu

wenig ausformuliert. Die betrieblichen und logis-
tischen Vorgaben werden mehrheitlich erfiillt.

Die Auswahl des Palettenlagersystems und die
Anordnung des Kleinteilelagers fiihren zu Mehrauf-
wand und werden eher als suboptimal angesehen.
Die logistische Vernetzung mit dem Bestand im
Obergeschoss ist zudem unzureichend. Ein Mul-
den-Handling im Entsorgungsbereich ist nur einge-
schrankt moglich. Die Idee der Bahndammnutzung
flir Spezialfahrzeugparking und die unterirdische
Entsorgung wird zwar aus Sicht Betrieb begriisst,
die baurechtliche Umsetzung und wirtschaftliche
Machbarkeit aber in Frage gestellt.

Das Mobilitats- und Erschliessungskonzept weist
einige Méngel auf und wichtige Flachen sind nicht,
beziehungsweise nur ausserhalb des Planungsperi-
meters sichergestellt (u. a. Velostation, Publibike,
Bus, Mobilitats-Hub). Die Einstelhalleneinfahrt liegt
im Westen, wodurch das Konfliktpotential verrin-
gert wird. Die Stockackerstrasse wird jedoch nur
teilweise vom Werkverkehr entlastet, indem eine
Zu- und Wegfahrt zur Werkgasse des Baubereichs
A im Nordosten erfolgt und die bestehende ESH-
Rampe des TZH weiterhin genutzt wird. Dadurch
wird bezweifelt, ob die Stockackerstrasse eine
wichtige Bedeutung fiir das Velo haben kann. Die
Velohauptrouten Nord-Siid sind ausgewiesen,
wobei die Velos auf den Torplatzen keine Vor-

fahrt geniessen. Die wichtigen Veloverbindungen
West-Ost sind nur als Arealverbindungen ausge-

Visualisierung Viaduktraum

wiesen und ihre rdumliche Integration ist nur vage
beschrieben. Veloabstellplatze sind dezentral und
zentral angeordnet. Die Abstellanlage unter dem
Viadukt erzeugt moglicherweise Flachenkonkur-
renz und wirkt zu dominant. Wichtige Elemente
des Mobilitats-Hubs befinden sich ausserhalb des
Planungsperimeters, wodurch eine Chance fiir ein
zukunftsorientiertes Quartier vergeben wird, da
die Distanzen (zu) lang werden. Die Kleinlogistik
soll vorbildlich mittels Cargo-Velo sichergestellt
werden.

Wirtschaftlichkeit

Das Projekt liegt im Quervergleich unter dem
Durchschnitt, was die Kosten und Mengen anbe-
langt und ist beziiglich Flacheneffizienz und Kom-
paktheit Giberdurchschnittlich. Die Adaptierbarkeit
und Markttauglichkeit werden grundsatzlich als
gewabhrleistet angesehen. Die Sockelnutzungen
sind in relativ grossen Einheiten dargestellt und
die Unterteilbarkeit ist nicht abschliessend be-
urteilbar. Bei den Wohnungen besteht ein gewisser
Anteil an tiefen, einseitig ausgerichteten Wohnun-
gen. Dies kdnnte noch optimiert werden. Das Pro-
jekt weist eine mittelhohe absolute Ausnitzung
und gute Effizienzwerte auf.

Umwelt

Das Nachhaltigkeitskonzept lasst beziiglich ent-
scheidender Aspekte die richtigen Antworten
vermissen, so zum Beispiel zum klimagerechten
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Bauen (Begriinung) und zum ressourceneffizienten
Gesamtwiirdigung Bauen. Die vorgeschlagene Massivbauweise ist
Den Projektverfassern ist es gelungen, einen wenig flexibel und nicht modular anpassbar. Das
eigenstandigen Projektvorschlag zu entwi- Binnenklima ist aufgrund der gezeigten hochgra-
ckeln, der kontrovers diskutiert wurde und dig versiegelten Oberflachen und der Vermeidung
damit die Auseinandersetzung mit dem Ort von Griin unglinstig. Die Anforderungen SIA 2040
und der Aufgabe sehr befruchtet hat. Die (2000-Watt) sind aufgrund der ressourcenaufwén-
«emblematische Wirkung» des Entwurfs hat digen Bauweise kaum zu erfiillen.

die Diskussion beziiglich eines zeitgemas-

sen, nachhaltigen Bauens und dem dafir

passenden architektonischen Ausdruck be-

sonders befdrdert. Insbesondere die Fragen

zur Einbettung im Stadtquartier und zur Er-

schliessung konnten seitens der Projektver-

fassenden schlussendlich nicht tiberzeugend

beantwortet werden. So wirkt der Entwurf

beziiglich seiner stadtebaulichen Setzung

und der Ausformulierung seines architektoni- Ansichten Ost/West

schen Ausdrucks nur in Teilen tiberzeugend

und fiir den Ort fremd. Weiter bestehen beim

aktuellen Planungsstand im Quervergleich

klare Defizite hinsichtlich des Erreichens der

gesetzten Nachhaltigkeitsziele.
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Team
Halter AG

Entwickler/Realisator BF A Landschaftsarchitektur
Halter AG, Gesamtleistungen Studio Vulkan Landschafts-
Europaplatz 1A, 3008 Bern architektur GmbH

Vulkanstrasse 120, 8048 Ziirich
Thomas Zenh&usern, Florian

Haase, Anwar Khan Lukas Schweingruber, Ursa
Habic, Veronika Hartl, Raphael

Baurechtsnehmer BF B Kleindinst, Lara Purcelli

Wir sind Stadtgarten

Europaplatz 1A, 3008 Bern Verkehrsplanung/Logistik

verkehrsteiner AG

Rolf Geiger, Oliver Uebelhart Kasernenstrasse 27,3013 Bern

Baurechtsnehmer BF C Rolf Steiner, Philippe Rickli,
Halter AG, Entwicklungen Adrian Schenker
Europaplatz 1A, 3008 Bern

Sozialraumplanung

Herbert Zaugg, Jan Romano Dr. Maik Hémke/
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Lauper Wir sind Stadtgarten

. . Alsenmattstrasse 8,
Architektur und_ Stadtebau 8800 Thalwil | Europaplatz 1A,
ARGE E2A Architekten/ 3008 Bern
Giuliani Honger Architekten/
pool Architekten Maik Homke, Oliver Uebelhart
Buckhauserstrasse 34,
8048 Ziirich BIM-Manager

Halter AG, Gesamtleistungen

Wim Eckert, Piet Eckert, Europaplatz 1A, 3008 Bern

André Passos, Magdalena

Baluta, Bojana Miskeljin, Peter Blume, Michal Rontsinsky
Theresa Mairon, Nadia Doriot,

Marco Perkovic
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Modellbild

Projektbeschrieb

Stadtebau und Architektur

Der stadtebauliche Entwurf zeichnet sich durch
eine klare Reihung von drei parallel zum Viadukt
angeordneten und sich in der Héhe staffelnden
Hochhadusern auf den Baubereichen A, B und C
und einem weiteren Hochhaus auf Baubereich D
ab. Positionierung und Gliederung der vorgeschla-
genen Baukérper schaffen eine liberzeugende
stadtebauliche Grundlage. Die Durchblicke auf
Strassenniveau wirken grossziligig und der Frei-
raum verbindet das Areal als Stadtebene.

Die Silhouette der Hochhauser schafft ein klares
Ensemble im Stadtbild auch lGber den Viadukt-
raum hinaus und verbindet die beiden stadtraum-
lichen Seiten miteinander. Der Anbau an das
TZH-Gebaude auf Baubereich A schafft einen kla-
ren Abschluss in Richtung Griinraum im Westen.
Der langgestreckte Sockelbau des neuen Hoch-
hauses A bildet eine Fuge zum TZH-Gebéaude aus,
die als Werkgasse inszeniert wird. Das Hochhaus
A bildet den Hochpunkt. Die beiden Wohnhoch-
hauser auf den Baubereichen B und C weisen nur
eine minimalste Ausweitung der Sockelkubaturen

aus. Die volumetrische Ausformulierung aller Neu-
bauten basiert auf klaren, senkrecht zum Viadukt
verlaufenden Schnittkanten und einer Abtreppung
resp. Stapelung der Volumen in Ostwest-Richtung.
Die Frontfassaden parallel zum Viadukt sind mehr-
heitlich als durchlaufende senkrechte Fassaden
geplant. Die gezielt gesetzten volumetrischen
Abtreppungen der Gebdude werden durch Zasuren
in Fassade und Nutzung in den einzelnen Bauten
zusatzlich artikuliert. Diese Zasuren unterstiitzen
die Gliederung der Hochhauser und werden sehr
positiv bewertet. Der Zwischenraum zwischen den
einzelnen Geb&duden und dem Viaduktbauwerk
selbst wirkt etwas zuféllig, das zeigt insbesondere
der Schnitt auf: die Hohe des Viadukts findet nur
bedingt ein Gegentiber in den vertikalen Fassaden
der Neubauten. Das pavillondhnliche Gebaude auf
dem sogenannten «Kulturplatz» kann dies nicht
kompensieren und liberzeugt auch in der stadte-
baulichen Setzung als Solitdargebaude klar nicht.

Die Varianz in Gliederung und Struktur der Fas-
saden der einzelnen Neubauten unterstiitzt die
Idee von Vielfalt und Heterogenitat der geplanten
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Situationsplan

Nutzungen auf dem Areal und widerspiegelt somit
auch das architektonische Grundprinzip des Ent-
wurfs. Die Ausbildung der Fassaden und Arkaden
in den Sockelgeschossen wird jedoch in Bezug auf
Proportion und Massstablichkeit kritisch beurteilt:
gerade im Bereich des Viaduktes ist eine Verknip-
fung von klein- und grossmassstéablichen Struktu-
ren zwingend erforderlich und eine Minimierung
der Sockelflachen nicht angemessen. Die Idee der
begriinten Sockelfassaden scheint leider noch
kein integraler Bestandteil der Fassadenstruktur
zu sein und wirkt noch aufgesetzt.

Freiraum

Das stadtebauliche Konzept hat zum Ziel, Land-
schaftsraum und Stadtraum Gbergeordnet zu ver-
kniipfen. Dies geschieht vom Westen her in einer
Abfolge mit Schrebergérten — Familiengérten bis
hin zu den Quartierparks, welche an der Stock-
ackerstrasse und im Ubergang zum Europaplatz
adressiert ein Entrée zum Areal bilden. Im Osten
bildet eine 0kologisch vielseitige Quartierwildnis
mit Naturspielplatzen und einer Wildnis-Plaza den
Ubergang zu den Geleisen. Dazwischen liegt eine
schiefe Stadtebene, die durch den Kultur- und den
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Mobilityplatz, einem grossen dem Gebéaude C zu-
geordneten Vorplatz, wie auch mit kleineren Spiel-,
Sport- und Aufenthaltsplédtzen fragmentiert wird.
Durch die horizontal angeordneten Platze entste-
hen zur schiefen Ebene Hohendifferenzen, welche
als Sitzstufen ausgebildet zu Gravitationsorten
werden.

Das Freiraumkonzept scheint robust und wird in
seiner Ausformulierung verstanden. Die Gestal-
tung und Zuordnung der Freirdume hingegen ist
noch zu wenig prazis. Die Platze und Interventio-
nen auf der Stadtebene scheinen noch zu additiv
und auswechselbar. Die Grésse wie auch die
Materialisierung des Kulturplatzes werden kritisch
diskutiert. Die westlichen, direkt den Gebduden A,
B, wie C angrenzenden Aussenbereiche werden
ebenfalls hinsichtlich ihrer Belagswahl (Kiesrasen)
teils kritisch beurteilt. Sie wirken zu privat und zu
fragil und halten der Machtigkeit des dahinter-
liegenden Gebaudes nicht stand. Auch die beiden
dazwischenliegenden Verbindungen sind Zeugen
dieser unschliissigen Gestaltung.
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Visualisierung Viaduktraum

Narrativ und Sozialraum

Das Team setzt das Narrativ des «LabArealBern»
mit einem niichternen Nutzungskonzept fiir das
Gesamtareal um. Das Team setzt darauf, die
Quartiereinbindung maoglichst stark tiber stadte-
bauliche und freirdumliche Strukturen sicherzu-
stellen und damit den Druck auf die Rolle der Erd-
geschossnutzungen zu reduzieren. Auf der Seite
des Wohnquartiers ist dieser Ansatz iberzeugend
umgesetzt: es entstehen Freirdume und Nischen
fir vielfaltige Stadt- und Quartieraktivitaten auf
kleinmassstablicher Ebene.

So attraktiv die Seite auf die benachbarten Wohn-
siedlungen wirkt, so wenig tuberzeugt der Ansatz
zum Viadukt: Die Bespielung des 6ffentlichen
Raums findet primar Gber die transformierte
Bestandsbaute statt. Es ist unklar, welche Mieter
dieser veralteten Nutzungsstruktur eine dauerhaf-
te Belebung leisten kénnen. Das undifferenzierte
Erdgeschoss der Hochhauser wirkt abweisend und
schafft weder einen allwettertauglichen Ubergang
zum Aussenraum noch eine angemessene Mass-
stablichkeit. Mit dem verstellten Kulturplatz wird
die Chance verpasst, eine grosszligige zusammen-
hangende Flache fiir gelegentliche Bespielungen
zu schaffen. Die Erwartungen der ewb, die Werk-
statt- und Biirowelten naher zusammenzubringen,
werden mit dem vorgeschlagenen Konzept (noch)
nicht erfillt: Die verschiedenen Welten werden
funktional und rdumlich kaum miteinander ver-
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kniipft. Vielversprechend ist das diversifizierte
Wohnkonzept in den Tirmen: Hier werden unter-
schiedlichste Wohnformen gemischt, so dass
eine stadtische Durchmischung in der Vertikale
entstehen kann. Stockwerkeigentum wird seitens
ewb kritisch betrachtet.

Nutzung und Funktionalitat

Das auf Baubereich A geplante Gebaude fiir die
ewb-Arbeitswelt schafft 6ffentliche Schnittstellen
auf Strassenniveau. Die Dachflache des Sockels
ist als halboffentlicher Freiraum geplant. Die
zurilickversetzten Fassaden des Turms bilden auf
dieser Hohe eine «griine Fuge» aus. Eine weitere
«griine Fuge» sowie die Ausbildung eines speziel-
len Roof-Top-Geschosses unterstiitzen die vertika-
le Gliederung. Diese Sondergeschosse bieten nicht
nur die Moglichkeit hier 6ffentlichere Funktionen
anzuordnen, sondern gliedern das Hochhaus in
nutzungsspezifische Einheiten geméass Bestellung,
die sich auch nach aussen abzeichnen. Die beiden
Hochhéauser auf Baubereich B und C bieten, neben
offentlichen Quartiernutzungen in den Sockel-
geschossen, in den Turmen unterschiedlichste
Wohntypologien an. Auch hier wird die Idee der
Stapelung weitergefiihrt. Im Baubereich B werden
genossenschaftliches Wohnen, Mietwohnungen
und Stockwerkeigentum gestapelt. Zwei Sonder-
geschosse (durch den Versatz in der Kubatur ab-
lesbar) sollen als gemeinschaftsférdernde Ebenen
ausgebildet werden. Das Konzept der vielféltigen,
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libereinander gestapelten Wohnungsangebote
sowie das Angebot der halboffentlichen Sonderge-
schosse (mit den Wohngemeinschaften dienenden
Funktionen) werden begriisst und durchaus positiv
bewertet. Auch im Hochhaus auf Baubereich C
wird eine gemeinschaftliche, 6ffentliche Ebene
eingefihrt: hier ist eine Kita auf dem Dach des
Sockelvolumens geplant. Das Angebot von unter-
schiedlichen Wohnungstypen wird auch hier posi-
tiv bewertet. Die Kombination von Office-Flachen
kombiniert mit Studierenden-Wohnen im Geb&aude
auf Baubereich D bildet einen weiteren interessan-
ten Ansatz.

Arbeitswelt ewb

Aus Sicht Arbeitswelt ewb entsteht im Baube-
reich A der Eindruck eines «Rohlings», der einfach
und pragmatisch ist (inkl. der Behandlung des
zugehdorigen Freiraums). Das vorgeschlagene Zu-
sammenspiel der verschiedenen Auspragungen
der (ewb-)Arbeitswelt ist noch diffus und lasst
einige Aspekte offen. Aktuell ist das TZH raumlich
komplett getrennt vom Sockel mit dem Turm. Die
Austauschplattform zwischen Handwerk und Biiro
ist raumlich und funktional noch nicht ausreichend

Visualisierung ewb Arbeitswelt

ausformuliert. Die Adressierung ewb in Kombina-
tion mit Dritten ist in gezeigter Form problema-
tisch: Eingangsbereich Sockel mit «xewb-Halle»,
Verbindung EG-1. OG und Standort Restauration
sind nicht ersichtlich. Das Betriebs- und Logis-
tikkonzept ist noch wenig konkret. Die Niveau-
anbindung Wareneingang zur Werkgasse, die
Lagerausbildung fir Paletten und Kleinteile, die
logistische Vernetzung in die Werkstétten sowie
der Standort des Spezialfahrzeugparkings bleiben
schematisch.

Verkehr und Mobilitat

Das Mobilitats- und Erschliessungskonzept ist um-
setzbar, bleibt jedoch in der (réumlichen) Ausfor-
mulierung sehr. Fir die Einstellhallen-Einfahrt wird
eine Rampe am Ostlichen Ende des Baubereichs A
genutzt, dadurch werden die Verkehrstrager wenig
voneinander getrennt sowie die Stockackerstrasse
wird dadurch und den ebenso bis in den Osten
gefiihrten Logistikverkehr intensiv genutzt. Dies
erzeugt auf der Stockackerstrasse Konfliktpoten-
tial. Dadurch wird weiter bezweifelt, ob die Stock-
ackerstrasse eine wichtige Bedeutung fiir das Velo
haben kann. Das Fuss- und Velonetz ist grundsatz-
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lich passend, wobei einzelne Element noch nicht
abschliessend iiberzeugen (z. B. Veloverbindung
West-Ost durch das Areal). Verschiedene Ele-
mente fir einen Mobilitdts-Hub sind beschrieben,
werden aber nicht konkret verortet. Mogliche
Flachenkonkurrenz wird ungeniigend ausgewiesen
und einzelne Flachen sind (noch) nicht gesichert
(z.B. Velo-Verkehr/-Abstellplatze). Die Velohalle
und der Mobilityplatz nérdlich unter dem Viadukt
lberzeugen aus verkehrlicher Sicht, die Lage sollte
die Verkehrsfliisse sowie die Visibilitdt des Bau-
bereichs D aber nicht beeintrachtigen.

Wirtschaftlichkeit

Das Projekt liegt im Quervergleich deutlich unter
dem Durchschnitt was die Kosten und Mengen an-
belangt. Die Flacheneffizienz ist leicht unterdurch-
schnittlich. Aufféllig ist die Gberdurchschnittliche

tierbarkeit. Die grosse Vielfalt der Grundrisse mit
kreativen Losungen ist positiv hervorzuheben. Das
Projekt weist eine eher tiefe absolute Ausniitzung,
gute Effizienzwerte und einen vergleichsweise
mittelhohen Wohnanteil auf.

Umwelt

Das Nachhaltigkeitskonzept ist in seiner konkreten
Umsetzung eher knappgehalten. Die vergleichs-
weise gute Kompaktheit ermdglicht eine hohe
Ressourceneffizienz. Die durchschnittliche Grosse
der versiegelten unterirdischen Flachen erlauben
grosse Retentionsflachen. Das ermdglicht, ge-
paart mit weiteren gezeigten Massnahmen, ein
gutes Binnenklima. Die Anforderungen SIA 2040
(2000-Watt) sind aufgrund der guten Kompaktheit
der Baukorper und des durchschnittlich grossen
unterirdischen Footprints verhdltnisméassig gut
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erfillbar. Axonometrie ewb Arbeitswelt

Kompaktheit des Projektes. Gute Grossen der

Verkaufs- und Gewerbeeinheiten in den Sockelge- s
schossen, sowie ein breiter Wohnungsmix ver- ek {
sprechen eine gute Markttauglichkeit und Adap- ) :

Grundriss Erdgeschosse

Gesamtwiirdigung

Die stadtebauliche Setzung iiberzeugt und die
Silhouette der Neubauten wirkt in Kontext des
Stadtraums stimmig. Die offenen Blickachsen : -
und der verbindende Freiraum schaffen einen

neue qualitdtsvolle Stadtebene. Die vertikale

Gliederung der Bauten spiegelt die Vielfalt an

Nutzungen und stéarkt die Identitat des neuen

Stadtquartiers. Das gezeigte Verhéltnis von

Sockelkubatur und Hochhaus wird kontrovers

diskutiert, dies auch im Zusammenhang mit

dem wenig iberzeugenden Solitarbau — dem

Kulturpavillion — und dem stadtraumlichen

Verhaltnis der neuen Baukérper (u. a. Sockel- e -
ausbildung) zum bestehenden Viaduktbau- | _ 5
werk. Grundsatzlich wird die vorgeschlagene i
Projektidee aber als durchaus robust und
entwicklungsfahig in der 2. Stufe bewertet.

HAHHARL]
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Schnitt Baufeld C
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Team HRS
Real Estate AG
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Entwickler/Realisator BF A
HRS Real Estate AG
Walzmihlestrasse 48,
8501 Frauenfeld

Michael Breitenmoser,
Jaél Dolker, Eva Weiler,
Clemens Biihler

Baurechtsnehmer BF B/C
Swiss Life Asset
Management AG

General-Guisan-Quai 40,
8022 Ziirich

Jirgen Friedrichs,
Sennen Kauz

Architektur und Stadtebau
Arge Meier/Hug/Semadeni
c/o Grubenstrasse 40,
8045 Ziirich

Armon Semadeni, Marius Hug,
Michael Meier, Sandro Lenherr,
Mathieu Dumon, Hannah Meisel,
Michael Morstadt, Kevin Rubin,
David Zurfluh, Elias Gise,

Xiao Lu

Landschaftsarchitektur
Baliana Schubert AG
Binzstrasse 39, 8045 Ziirich

Sandro Balliana, Corinne Schmid
Claudia Ernst

Verkehrsplanung/Logistik
BSB+Partner Ingenieure und
Planer AG/STAUFEN.INOVA AG

Waldeggstrasse 30,
3097 Liebefeld-Bern/
Reitergasse 11, 8004 Ziirich

Andreas Christen, Sven
Spitznagel

Sozialraumplanung
Zeugin Golker Immobilien-
strategien GmbH

Obere Zaune 12,

8001 Zirich

Peter Zeugin

BIM-Manager

Digital Insights GmbH
Biihlackerstrasse 4,
8952 Schlieren

Mark Baldwin

Bauingenieur

Ribi + Blum AG Ingenieure und
Planer SIA USIC/

Ferrari Gartmann AG

Konsumbhof 3, 8590 Romanshorn/

Barenloch 11, 7000 Chur

Rolf Marschall,
Patrick Gartmann

HLKSE-Ingenieur/Brandschutz/
Nachhaltigkeit

Amstein + Walthert AG
Andreasstrasse 5,

8050 Zdrich

Christian Appert, Rolf
Mielebacher, Martin Kércher,
Erich Flglister

Fassadenplaner
Neuschwander + Morf AG
Innere Margarethenstrasse 26,
4051 Basel

Andreas Neuschwander

Bauphysik
Jones Kopitsis AG
Flielistrasse 13, 6064 Kerns

Denis Kopitsis, Harald Rogg
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Projektbeschrieb P
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Stadtebau und Architektur Die architektonische Sprache ist grundsatzlich L & |
Der Projektvorschlag iberzeugt in seiner stadte- schliissig gewahlt worden — aufgrund des inno- o8 > 'L
baulichen Setzung. Die zusatzlich vorgeschlage- vativen konstruktiven Ansatzes mit den Holzbau- J} - .
nen Hochpunktsetzungen im Baubereich A und ten auf den massiven Sockeln. Die konstruktive - ﬂ'?
D von ewb und BLS fiihren zu einer raumlichen Durcharbeitung iiberzeugt grundsétzlich. Fragen %-\ L rﬁﬂ'
Entspannung im Bereich des Viaduktraums. Die bestehen dahingehend, ob die Anzahl der Lifte "’{rr%_" f'

neuen Hochpunkte formulieren sich entsprechend
schlank und gut proportioniert. Die Abstande
untereinander, wie auch die Staffelung der Hoch-
hauser, vermodgen zu liberzeugen. Insbesondere
im Bereich des Viaduktes kann mit der gewéhlten
Setzung auch beziiglich der Eigenverschattung
eine angemessene Belichtung fiir das Areal be-
werkstelligt werden.

Die Ausformulierungen der Sockelpartien lasst
noch Fragen offen und wirkt eher etwas vage und
unreflektiert Aus rdumlicher Sicht wéren (noch)

und Steigzonen im Verhaltnis zu den kompakten
Geb&audevolumen korrekt dimensioniert sind. Die
Schlankheit der Volumen wére jedoch auch bei
grosseren Kernen soweit moglich beizubehalten.
Die architektonische Ausformulierung ist etwas
zuriickhaltend ausgefallen, die Wohnbauten sind
dadurch vom Biirohochhaus eher schwierig zu
unterscheiden. In Zusammenhang mit den Sockel-
bauten kdnnte die Durcharbeitung der Bauten
durchaus noch etwas expliziter und innovativer
ausfallen. Das Areal wiirde dadurch eine noch
starkere Ausstrahlung erhalten und den vom Team

mehr angemessene Verkniipfungsmomente,
die eine grossere Nutzungsvielfalt ermdglichen,

propagierten Themen der Nachhaltigkeit noch bes- &~
ser gerecht werden. :

welche auch kiinftigen, wechselnden Anspriichen S
besser gerecht werden kénnten, wiinschenswert.

Situationsplan
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Modellbild

Die Projektverfasser haben das Ziel, ein vielsei-
tiges Quartier zu schaffen, welches samtlichen
Benutzern etwas zu bieten hat. Die aus der stadte-
baulichen Setzung hergeleiteten Freirdume sind
schlissig, es entstehen vielseitig bespielte Platze,
Garten, Werkgassen, Vorplatze, ein Quartierpark
und der Viaduktraum. Themen wie Biodiversi-

tat, Stadtklima oder Regenwassermanagement
werden beispielhaft abgehandelt und sind in die
Freiraumgestaltung integriert. Entlang des Laden-
wandweges wird der Ubergang zu den Familien-
garten gestalterisch geschickt thematisiert. Dem
Quartierpark mit gross angelegtem Spielplatz
kommt durch seine Lage eine grosse Wichtigkeit
zu, welche durch das angrenzende Wohnen ver-
standen wird. Das 0Ostliche, griine Ende des Areals
bildet der Hotelgarten und ein Werkplatz. Dazwi-
schen bleibt der schiefe Stadtraum, mehrheitlich
nur mit Baumen bepflanzt.

Durch die hohen Nutzungs- und Funktionsanforde-
rungen, welche die Verfasser selbst an das Areal
stellen, wirkt das Freiraumkonzept noch iberla-
den. Die urbanen Raume um die Gebadude werden
durch zu viele gestalterische Interventionen frag-
mentiert. Die vielen, zum Teil zuféllig gestreuten
Baume unterstitzen diese Wirkung zusatzlich. Ein

Pflasterstein als libergeordneten Belag zu verwen-
den, ist in diesem Kontext aus Sicht des Gremiums
nicht die richtige Wahl und wére zu hinterfragen.
Auch der Viaduktraum wirkt okkupiert und durch
die Rampenanlage zu determiniert.

Nutzung und Funktionalitat

Das Team entwickelt fiir das Narrativ «LabAreal-
EWB» ein unaufgeregtes Nutzungskonzept aus
dem Industrie- und Dienstleistungsbetrieb ewb he-
raus: Das Areal wird in erster Linie von der Prasenz
von ewb in seiner kiinftigen Identitdt gepragt. Die
Werkstatten und Biiros der ewb-Mitarbeitenden
sind Gber durchgdngige Geschosse miteinander
verbunden und tragen zum Zusammenhalt im
Unternehmen bei.

Zielgruppen und Nutzungsformen kniipfen an den
Ressourcen des Standorts an, an dem einerseits
selbstverstandlich industriell gearbeitet wird und
andererseits innovative Dienstleistungen entste-
hen. Das Projekt gliedert sich als neuer Stadtbau-
stein ein: Es schafft einen grossziigigen 6ffent-
lichen Raum fiir die Stadtbewohnenden hin zum
Viadukt. Die Schnittstelle zum Quartier erfolgt
liber Quartierplatze und nachbarschaftlich orien-
tierte Nischen. Der Erdgeschosssockel mit den
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Visualisierung Viaduktraum zur Weihnachtszeit

kleinteiligen Flachen besitzt das Potenzial fiir eine
nachhaltige Vermietung liber drei Geschosse und
das Innenleben der Hochh&user wird auf mensch-
lichem Massstab im 6ffentlichen Raum spiirbar.
Die quartierorientierten Nutzungen beschranken
sich allerdings auf ein konventionelles Raumpro-
gramm. Es wird nicht aufgezeigt, wie ein lokal- und
stadtspezifisches Programm unter Einbezug rele-
vanter Akteure entstehen kann. Interessant ist der
Ansatz, den Anteil preisgiinstiger Wohnungen mit
teureren Wohnformen zu vermischen und somit
Segregation zu verhindern. Es werden allerdings
keine Anséatze aufgezeigt, wie sich kiinftige Be-
wohner ihre Wohnformen aneignen kdnnen.

Die Nutzungsanordnung wie auch die Funktionen
vermogen im Baubereich A im Wesentlichen zu
liberzeugen und sind angemessen gelost worden.
Das TZH wird als Holzbau aufgestockt sowie der
Kopfbau (Baubereich A+) ergdnzt und fiir Wohnen
genutzt. Bei der Wohnnutzung im aufgestockten
Kopfbau wird teils kontrovers diskutiert, ob hier
nicht eher eine Biiro- oder Hotelnutzung ange-
ordnet werden sollte, damit das Wohnen kiinftig
nicht zu stark den Werkbetrieb von ewb aufgrund
zu erwartender Immissionen beeintrachtigt oder
gar verdrangen konnte. Die Organisation von
Sockel und Turm ist gut geldst. Die Anlieferung
im ersten Untergeschoss funktioniert grundsatz-
lich, die effektive Verkehrs- und Fuhrhofsituation
und deren Konsequenzen auf die benachbarten
Gebaudevolumen werfen teils noch Fragen auf.

In den Baubereichen B und C sind neben publi-
kumsorientierten Nutzungen im Erd- und in den
Sockelgeschossen primar Wohnungen geplant.
Gezeigt wird ein vielfaltiges Angebot unterschied-
licher Wohnungen, die sich durch einen hohen
Gebrauchswert auszeichnen. Die Larmproblematik
wurde erkannt und entsprechende Massnahmen
werden stufengerecht aufgezeigt. Das Projekt
reagiert mit Massnahmen am Geb&ude und ent-
sprechender Grundrissgestaltung bewusst auf die
Larmsituation. An den larmexponierten Ostfassa-
den sind Festverglasungen vorgesehen. Das vor-
geschlagene Volumen im Baubereich D ermdglicht
eine rationelle und vielfaltige Raumnutzung in den
Obergeschossen (Biiro/Hotel) und eine publikums-
orientierte Bespielung des Erdgeschosses. Die
Zufahrtssituation fiihrt im Moment zu Konflikten
mit der Personenunterfiihrung und schrankt die
Erdgeschossnutzung etwas ein.

In der Arbeitswelt ewb im Baubereich A entsteht
ein kompakter Verbund von TZH-Werkhof-Sockel-
Hochhaus mit horizontaler Verbindung auf einem
durchgéangigen Niveau und mit gut erreichbaren
vertikalen Erschliessungen. Werkhofaktivitaten
werden vom Freiraum - Erreichbarkeit durch eige-
nes Eingangsgeschoss — gut abgeschirmt. Es ent-
steht eine gute Massstablichkeit des Foyers ewb +
Dritte in Kombination mit direkt benachbarten
Nutzungen (Konzertsaal, Werkstatten, Shops), was
sich gut ins Ganze einfligt. Die Regelgeschosse im
Hochhaus mit zweigeteiltem Kern bieten - trotz

einzelner offener Fragen — einen interessanten
Grundriss mit Potential zur Weiterentwicklung. Die
betrieblichen und logistischen Vorgaben werden
weitestgehend erfiillt. Die LKW-Schleppkurven
der ewb-Anlieferung und die Versorgungswege

in die Baubereiche B und C scheinen noch eher
knapp. Die Lagerflachen sind nahe an die Werk-
statt angebunden, eine Redundanz fiir den einen
Warenlift ware wiinschenswert. Die Grosse der
Entsorgung und der Stellflaichen Spezialfahrzeuge
scheint noch etwas knapp. Betrieblich vermag der
Vorschlag aus Sicht Arbeitswelt bereits Gber weite
Strecken zu liberzeugen. Vorbehalte bestehen
jedoch noch dahingehend, ob Wohnen im tieferen
Hochpunkt A+ am Kopf des TZH nicht eher einer
Biiro- oder Hotelnutzung zugeordnet werden
sollte, damit der Werkbetrieb von ewb kiinftig nicht
beeintrachtigt wirde.

Das einfache und koharente Mobilitats- und Er-
schliessungskonzept liberzeugt. Die Einstelhallen-
einfahrt liegt weit im Westen, dadurch werden die
Verkehrstréager frith voneinander getrennt und das
Konfliktpotential wird verringert. Dadurch kdnnte
auch eine Veloverbindung im Norden entlang der
Geleise angeboten werden. Die Stockackstrasse
wird stark vom Werkverkehr entlastet, indem u.a.
auch die Zu- und Wegfahrt zum ewb-Werkhof im
Nordwesten des Baubereichs A erfolgt. Die 6ffent-
lichen Veloeinstellhallen und Publibike-Stationen
sind an guter Lage skizziert. Zusatzliche Angebote
im Westen waren wiinschenswert. Elemente fir

Visualisierung Werkhof

eine kombinierte und zukunftsgerichtete Mobilitat
bzw. zur Férderung des Fuss- und Veloverkehrs
sind vorgesehen.

Wirtschaftlichkeit

Das Projekt liegt im Quervergleich tiber dem
Durchschnitt was die Kosten und Mengen anbe-
langt. Die Flacheneffizienz ist leicht Gberdurch-
schnittlich. Einfluss auf die Kosten hat zudem der
im Quervergleich hohe Anteil an Wohnnutzung.
Gute Grossen der Verkaufs- und Gewerbeeinheiten
in den Sockelgeschossen, sowie ein breiter Woh-
nungsmix versprechen eine gute Markttauglichkeit
und Adaptierbarkeit. Durch den Wohnturm im Bau-
bereich A+ entstehen zusétzlich sehr attraktive
Wohnungen und es wird eine breitere Diversifika-
tion der Nutzergruppen maoglich. Das Projekt weist
eine hohe Ausniitzung, gute Effizienzwerte und
einen vergleichsweise hohen Wohnanteil auf.

Umwelt

Das Nachhaltigkeitskonzept ist konsequent formu-
liert und phasengerecht umgesetzt. Die Strukturen
und Konstruktionsweisen zeigen mit modularer
Bauweise (teils in Holz) flexibel anpassbare und
zielfiihrende Ansatze. Die Weiternutzung beste-
hender Strukturen ist im Sinne der Kreislaufwirt-
schaft. Der unterirdische Fussabdruck ist hoch,
dadurch fehlen allenfalls notwendige Retentions-
flachen. Darliber hinaus gibt es gute Ansatze fir
ein angenehmes Stadtklima. Beziiglich Ressour-
cen sind die gute Kompaktheit der oberirdischen
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Baukorper zielfiihrend. Die Anforderungen SIA
2040 (2000-Watt) sind aufgrund der hohen unterir-
dischen Volumina dennoch nur mit Aufwand (hohe
Stromproduktion mit PV) zu erfillen.
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Gesamtwiirdigung

Der Projektvorschlag zeichnet sich durch
seine intelligente stadtebauliche Setzung
aus, insbesondere die Disposition der Hoch-
punkte vermag zu Uberzeugen. Trotz Fragen
zur Ausformulierung der Sockelvolumina und
der Fassaden, bei denen ein expliziter, den

Isometrie Nutzungsverteilung

Nutzungen entsprechender, Ausdruck wiin-
schenswert wére, den teils noch fragmentiert
wirkenden Freirdumen sowie der Nutzungs-
anordnung im Baubereich A+, handelt es sich
um einen gut durchgearbeiteten Projektvor-
schlag, welcher eine solide und erfolgverspre-
chende Basis fiir die Weiterbearbeitung in der
2. Stufe darstellt.
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Grundriss Erdgeschoss-Ebene
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Entwickler/Realisator BF A
Implenia Schweiz AG
Wabernstrasse 40, 3000 Bern 14

Khim Tran, Christoph Kiinti,
Alexandra Pieler

Baurechtsnehmer BF B
Realstone SA
Av. d’Ouchy 6, 1006 Lausanne

Raphael Crestin

Baurechtsnehmer BF C
NPG AG fiir nachhaltiges Bauen
Morgenstrasse 70, 3018 Bern

Gunther Ketterer

Architektur und Stadtebau
ARGE KCAP/Gigon Guyer/
Morger Partner
Wasserwerkstrasse 129,

8037 Zirich/Carmenstrasse 28,
8032 Zirich/Spitalstrasse 8,
5056 Basel

Ute Schneider, Andraz Intihar,
Elisabeth Zissis, Julian Franke,
Pablo De Sola Montiel, Elena
Carcelen, Mike Guyer, Pieter

Rabijns, Dylan Kreuzer, Youngran

Derendinger, Meinrad Morger,
Martin Klein, Henning Konig,
Matthias Weip, Manuel Kratky,
Teodosi Ponchev,

Mathis Goschenhofer

Team Implenia
Schweiz AG

Landschaftsarchitektur
bbz bern gmbh
Wasserwerkgasse 20, 3011 Bern

Tino Buchs, Vinzenz Gurtner,
Clara Burkhardt, Amina
McCarthy

Verkehrsplanung/Logistik
IBV Hisler AG,

Ing. Biiro fiir Verkehrsplanung
Olgastrasse 4, 8001 Ziirich

Luca Urbani, Serena Marran,
Atefeh Jaleh

Sozialraumplanung

Zeugin Golker Immobilien-
strategien GmbH

Obere Zaune 12,8001 Zirich

Ulrike Golker

BIM-Manager
Kaulgquappe AG
Badenerstrasse 141,
8004 Ziirich

Martin Neumann
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Projektbeschrieb

Stadtebau und Architektur

Der stadtebauliche Entwurf zeichnet sich durch
die Setzung von drei Gebaude-Clustern aus,
welche die Programmatik «<Denken, Werken und
Wohnen» in sich vereinen. Diese Cluster fligen
sich aus verschiedenen Baukorpern zusammen,
bilden Sequenzen von privaten, halbprivaten

und 6ffentlichen Rdumen und schaffen so ein
diverses Stadtquartier mit vielféltigen Gebdude-
ensembles. Der Freiraum gliedert sich ebenfalls

in unterschiedlich gestaltete Bereiche, die den
Massstab der Bauten auf Stadtniveau aufnehmen
und weiterfiihren. Die rdumliche und programma-
tische Gliederung des Freiraums in die Bereiche
Quartierpark, Viaduktraum (als préagnanter Ort und
stadtraumlicher Verbinder) und «Stadtwildnis»

(im Osten des Viadukts angeordnet) wirkt schlis-
sig und schafft klare Ubergédnge zum gegebenen
stadtischen Kontext. Das stadtebauliche Konzept
schafft mit der Setzung von fiinf Hochpunkten und
der Zusammenfassung der unterschiedlichen Ge-
baudevolumen in einzelne Cluster einen eigenstéan-
digen architektonischen Ausdruck: Die Kérnung
und Massstablichkeit auf dem Areal wird dadurch

Modellbild

erheblich reduziert und es entstehen Sub-Zentren
mit verschiedenen Nutzungsschwerpunkten. Doch
gerade aufgrund der kleineren Kérnung entsteht
auf dem Areal eine sehr hohe stadtebauliche Dich-
te. Die Hierarchisierung der Aussenrdume in privat,
halbprivat und 6ffentlich verunklart die Adress-
bildung und erschwert die Orientierung. Trotz der
geplanten Durchlassigkeit im Erdgeschoss iiber-
zeugt die Idee des Wohnhofes auf den zusammen-
gefassten Baubereichen B und C nicht. Die Gefahr,
dass dieser nicht mit dem notwendigen «Leben»
gefillt werden kann, wird als hoch eingeschétzt.

Die vielfaltigen Gebaude-Kubaturen sind differen-
ziert gestaltet. So ist der Biiroturm als Landmark
des Areals in der Hohenentwicklung durch zwei
volumetrische Abstufungen und eine Auskragung
gut gegliedert und die Geschosse mit 6ffentlichen
Nutzungen zeichnen sich im Fassadenbild klar

ab. Der kleinere, neue Kopfbau im Westen des
TZH-Gebéaudes bildet einen addquaten Abschluss
zum Griinraum. Der ewb-Werkhof und die Dachter-
rassen als architektonische Mitte und Treffpunkt,
schafft eine neue Identitéat fir alle Mitarbeitenden.

Situationsplan

Die weiteren Hochh&user auf den Baubereichen
A, B, C und D verbinden sich mit den unterschied-
lich proportionierten Sockelbauten. Sie sind als
klare Kubaturen mit einer Dachkrone geplant. Die
Sockelbauten weisen teilweise mehrgeschossige
Fassaden auf und gehen so auf den entspre-
chenden stadtebaulichen und nutzungsspezifi-
schen Kontext ein. Das vielfaltige stadtraumliche
Angebot spiegelt sich auch in den Grundrissen:
Unterschiedlichste 6ffentliche Sockelnutzungen,
eine Vielzahl an Gewerbe- und Biiroflaichen und
ein breites Spektrum von Wohntypologien zeigen
auch hier die Dichte des Projektvorschlages. Die
Gestaltung der Fassaden der einzelnen Baukdrper
weist eine differenzierte Varianz in Struktur und
Materialien auf, Iasst eine vertiefende Entwicklung
noch offen und schafft dennoch eine iberzeu-
gende architektonische Klammer fiir das ganze
Ensemble.

Das Freiraumkonzept teilt die Freirdume in vier
Typologien auf. Den «Quartierpark», das «Wohn-
und Arbeitsumfeld», den «Briickenraum» sowie die
«Stadtwildnis» im Osten, die ein griines Gegentiber
zum Ladenwandpark im Westen aufspannt. Diese

Lesart hilft, die Freiraume klar zuzuordnen und

mit den spezifischen Nutzungsthemen abzufiillen
und zu gestalten. Dadurch erhélt der Freiraum eine
Logik, sie hilft der Orientierung, sie macht den
Stadtraum lesbar. Das Projekt baut konsequent
auf diesem Konzept auf, schafft prazise Vorgarten,
Vorplatze, Gassen, Platze sowie Park- und Spiel-
platzflachen. Es entsteht ein urbanes durchgestal-
tetes Stadtquartier. Die Griin- und Hartflachen sind
in einer guten Balance. Die gewiinschten liber-
sichtlichen, fliessenden Raumabfolgen kommen
durch die determinierten Freirdume unter Druck.
Der Freiraum wirkt zum Teil tiberladen, kleinteilig
und unibersichtlich. Der einbeschriebene Hof
zwischen den Baubereichen B und C droht zu
einem privaten Freiraum zu werden. Auch das all-
seitig umbaute Baumdach verstarkt die fehlende
Offenheit und Durchlassigkeit. Der Viaduktraum
wird durch die flankierenden Béschungen zu stark
abgegrenzt und beengt. Die hohe Qualitat der
prazisen Freirdume beeindruckt. Die gestalteten
Raume scheinen aber zu okkupiert. Weniger ware
hier vielleicht mehr.
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Visualisierung Werkhof und Restaurant auf Dachterrasse

Nutzung und Funktionalitat

Das Team entwickelt aus dem Narrativ «QUARTIER
NeoHolligen» das Narrativ «Werk- und Wohnlabor
ewb 4.0». Es setzt auf das Konzept, das Quartier
lber Wohnnutzung, eine kleinteilige Durchmi-
schung und einen kleinrdumigen Stadtebau zu be-
leben: Auf die Wohnwelt ausgerichtete Freirdume
und Quartierangebote schaffen vielfaltige Aufent-
haltsnischen. Die kleinteiligen Erdgeschossnut-
zungen dienen dem Quartier- und Gemeinschafts-
leben. Eine Vielzahl von Gastronomiebetrieben,
Detailhandelsflaichen und Co-Working Spaces bie-
tet Platz fiir die Wohnbevolkerung und Kleinunter-
nehmen. Im Widerspruch zu diesem Ansatz steht
der Konzeptgedanke, das Quartier in drei autono-
me Cluster zu gliedern, die wenig miteinander zu
tun haben. Die Werk- und Dienstleistungswelten
von ewb werden zwar in ihrem Cluster durch eine
gemeinsame Lobby zusammengehalten. Be-
gegnungen finden auch in den Verpflegungs- und
Freizeitnutzungen statt. Das Team zeigt allerdings
nicht auf, wie diese Werkwelt mit der Wohnwelt in
einen Austausch tritt.

Die Gebaudekubatur auf dem Baubereich A zeich-
net sich durch das markante Biirohochhaus, einen
langgestreckten Sockelbau und ein Wohnhoch-
haus aus. Sie bilden zusammen mit dem Bestan-
desgebadude TZH ein raumliches Konglomerat und
rahmen den ewb-Werkhof als programmatische
Mitte dieses Clusters ein. Die Baubereiche B und
C sind in einem weiteren Cluster zusammenge-

fasst. Hier sind in zwei Hochh&usern und zwei
flinfgeschossigen Gebduden unterschiedlichste
Wohntypologien angeordnet. Ein eingeschossiges
Sockelgebaude verbindet die Volumen und bildet
einen halboffentlichen Wohnhof als Zentrum
dieses Clusters aus. Die Beschattung der kleineren
Wohngebaude wird als sehr kritisch betrachtet.
Eine Komposition aus Biirohochhaus und Studie-
rendenwohnhaus auf einem gemeinsamen Sockel
angeordnet, bildet den stadtraumlichen Abschluss
nach Osten auf dem Baubereich D.

Die kleinteilige Sockel-Clusterung in der Arbeits-
welt ewb im Baubereich A wirkt einerseits «ber-
nerisch», indem sie sich am mittleren Massstab
der Stadt orientiert, andererseits verhindern die

3 Aussenrdume eine grossziigige 7/24-Mischnut-
zung. Die Einfligung von zuséatzlichem Wohnraum
erschwert die Entflechtung von Werkverkehr/Werk-
statt auf der einen und Hochhaus fiir Wissensar-
beit auf der anderen Seite. Die Anbindung des TZH
an den Hochhaus-Sockel mit offenen Passerellen
hat einen eingeschrankten Nutzwert. Eine beid-
seits gut zugangliche Austauschflache ist in der
vorliegenden Gesamtanlage schwierig zu realisie-
ren. Die Adressierung von ewb und Dritten wird
durch die kleinteilige Sockelgestaltung erschwert.
Die Geschosse im Hochhaus haben durch die
mittige Anordnung des kompakten Kerns eine ein-
geschrankte Nutzungsflexibilitat. Die betrieblichen
und logistischen Vorgaben werden weitestgehend
erfillt. Anlieferung, Wareneingang und Entsorgung

sind klar strukturiert. Die Lagerflachen sind aus-
reichend dimensioniert und nahe an den Werkstat-
ten platziert, die vertikale Verteilung ist redundant
ausgelegt. Die Parkflachen der Spezialfahrzeuge
im UG kdnnte zu Nutzungskonflikten fihren.

Das Mobilitats- und Erschliessungskonzept ist im
Grundsatz machbar. Die Einstellhalleneinfahrt liegt
im Westen, wodurch das Konfliktpotential verrin-
gert wird und ein verkehrsarmes Areal entsteht.
Die Stockackerstrasse wird jedoch nur teilweise
vom Werkverkehr entlastet, indem die Zu- und
Wegfahrt zur Werkgasse des Baubereichs A wei-
terhin im Nordosten erfolgt. Die vorgeschlagene
Veloverbindung im Norden auf der Stéckacker-
strasse wird daher kritisch beurteilt. Ansonsten
ist der Fuss- und Veloverkehr gut geldst. Veloab-
stellplatze werden vielfaltig angeboten und sind
gut verteilt (6ffentliche im Bereich S-Bahnhalte-
stellen). Angebote der kombinierten Mobilitats-
und Hub-Elemente sind bericksichtigt (inkl.
Quartierlogistik, Taxi, Kiss & Ride) sowie raumlich
richtig situiert.

Visualisierung Viaduktraum

Wirtschaftlichkeit

Das Projekt liegt im Quervergleich markant tGber
dem Durchschnitt, was die Kosten und Mengen an-
belangt. In der Flacheneffizienz und Kompaktheit
liegt das Projekt leicht unter dem Durchschnitt.
Einfluss auf die Kosten hat zudem der hohe Anteil
an Wohnnutzung. Grundsétzlich erscheinen Adap-
tierbarkeit und Markttauglichkeit gewahrleistet.
Blickbeziehungen im Cluster A zwischen Wohnen
und Biiro kénnten die Vermietbarkeit der Wohnein-
heiten eventuell negativ beineintrachtigen. Eine
héhere Diversitat der Grundrisse kdnnte ebenfalls
angestrebt werden. Das Projekt weist eine hohe
absolute Ausniitzung, eher tiefe Effizienzwerte und
einen vergleichsweise hohen Wohnanteil auf.

Umwelt

Das Nachhaltigkeitskonzept ist (noch) allgemein
und ohne konsequente Umsetzung im Projekt
verfasst. Eine Vielzahl an konstruktiven Ansatzen
zeigen Moglichkeiten auf, ohne eine konkrete
Stossrichtung zu verdeutlichen. Der unterirdische
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Gesamtwiirdigung

Der spannende Ansatz der stadtebaulichen
Clusterung und die klare Gliederung des
Areals in die Bereiche «Infrastruktur, Stadt
und Quartier» mit der Idee des Wohnens als
alle Cluster verbindende Nutzung kann leider
in Bezug auf die daraus resultierende sehr
hohe stadtraumliche Dichte nicht tGiberzeugen.
Die Kleinteiligkeit als architektonisches Prin-
zip wirkt im Kontext des durch Infrastruktur-
und Gewerbebauten gepragten Raums nicht
als die richtige stadtebauliche Antwort. Trotz
gut gestalteter Raumsequenzen und Sicht-
beziehungen fehlt im Konzept des «urbanen
Mosaiks» die Grossziigigkeit der raumlichen
Stadt- und Quartiersstruktur.

Fussabdruck ist zu hoch, dadurch fehlen not-
wendige Retentionsflachen. Ausser Ansétze (z. B.
begriinte Dachterrassen) werden keine konkreten
Lésungen zur Verbesserung des Stadtklimas ge-
zeigt. Die hohe Anzahl kleinerer Tirme verringert
die Kompaktheit. Die Anforderungen SIA 2040
(2000-Watt) sind aufgrund der hohen unterirdi-
schen Volumina nur mit Aufwand (hohe Strompro-
duktion mit PV) zu erfillen.

Schema Multi-Energy-Grid
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Entwickler/Realisator BF A
Losinger Marazzi AG
Feldeggstrasse 24/26,
8008 Ziirich

Thorsten Obert

Baurechtsnehmer BF B
Patrimonium Anlagestiftung
Zugerstrasse 74, 6340 Baar

Armin Gote

Baurechtsnehmer BF C
Baugenossenschaft Aare Bern
Spitalgasse 30, 3011 Bern

Samuel Gaschen

Architektur und Stadtebau
ARGE Harry Gugger Studio/
Hosoya Schaefer Architects
Luftgésslein 4, 4051 Basel/
Flielastrasse 10, 8048 Zirich

Harry Gugger/Markus Schaefer

Team Losinger
Marazzi AG

Landschaftsarchitektur
Maurus Schifferli Landschafts-
architekten, Amthausgasse 5,
3011 Bern

Maurus Schifferli
Verkehrsplanung/Logistik

Kontextplan
Gutenbergstrasse 6, 3011 Bern

Markus Hofstetter

Sozialraumplanung
Kontextplan
Seestrasse 41a, 8002 Ziirich

Eva Gerber
BIM-Manager

Emch Berger ImmoConsult AG
Gartenstrasse 1, 3007 Bern

Matthias Haldimann
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Modellbild

Projektbeschrieb

Stadtebau und Architektur

Das Team schlagt vor, den Hohensprung auf der
Parzelle mit zwei Terrain-Ebenen zu I6sen. Einer-
seits im Sidosten die hoher gelegene Quartierebe-
ne entlang dem Ladenwandweg mit einem direkt an
die Unterfiihrung zum Europaplatz angrenzenden
grossziigigen Quartierplatz und einer weit ins St6-
ckackerquartier eingreifenden Spielwiese. Anderer-
seits die ca. 5 Meter tiefer gelegene Stadtebene
entlang des Viaduktes mit Foyer und Viaduktallee
als Adresse, Treffpunkt und Durchgangsraum. Ver-
bunden sind die beiden Ebenen durch eine breite
Treppe zwischen Foyer und Quartierplatz und eine
Velorampe entlang des Bahntrassees. Der nach
Norden und Osten ausgedehnte und damit von der
UeO abweichende, gut besonnte Quartierplatz ist
mit publikumsintensiven Nutzungen bespielt und
wirkt Uberzeugend als Quartiertreffpunkt und stad-
tebaulicher Auftakt.

Durch die grosse Ausdehnung des Quartierplatzes
ricken die Baumassen der Baubereiche A, B und
C naher zusammen, bzw. ndaher zum Viadukt. Es
entsteht im Quervergleich eine unbefriedigende

Massenkonzentration, welche zu Engstellen zwi-
schen den Baubereichen A und B, an der Laborgas-
se, im Foyer und zwischen dem Baubereich C und
dem Viadukt fiihrt. Die wichtige Durchléssigkeit

in Ost-West-Richtung wird dadurch stark beein-
trachtigt. Die drei Tlirme der Baubereiche A, B und
C gruppieren sich mit ihren Sockeln und Adressen
um das tiefergelegene Foyer, welches durch den
Topographiesprung in einer Senke und im Schat-
ten der Tirme und des Viadukts liegt und nicht
glaubhaft als Treffpunkt funktionieren kann, da die
Durchldssigkeit beeintrachtigt wird. Das Gebaude
im Baubereich D wird als hohere Scheibe parallel
zum Viadukt gestellt. Durch die geschickte Stellung
kann der Schattenwurf minimiert und der Raum
zwischen Hochhaus A und Bahntrassee raumlich
gehalten werden. Durch die Analogie in Geometrie
und Hohe mit der Scheibe des Baubereichs C ergibt
sich eine préazis ausbalancierte stadtebauliche
Figur. Die von Stiden nach Norden aufsteigende
Hohenstaffelung der UeO wird beibehalten, die
Silhouette in der Fernwirkung durch das Dreige-
stirn am Foyer bestimmt. Die Hohenentwicklung
der Tiirme ist prazise aufeinander abgestimmt,

Situationsplan

die Staffelungen Gibernehmen die Traufhohen der
jeweils niedrigeren Tirme und schaffen liber die
Gliederung ein Ensemble. Gut eingepasst, scheint
die Hohenstaffelung auch in Bezug auf den umlie-
genden Kontext mit dem Haus der Religionen und
den 3 Wohnhochh&usern an der Bahnstrasse.

Die vorgeschlagene Struktur der Bauten in Holzhyb-
ridbauweise auf einem Betontisch mit Betonkernen
zur Entfluchtung wird begriisst. Die Aussteifung
von Tirmen in Holzbauweise tiber 30m nur tGber die
mittigen Kerne wird hingegen kritisch hinterfragt

Das Freiraumkonzept setzt sich aus drei prazisen
und konsequent ausformulierten Rdumen zusam-
men: Dem grossziigigen Quartierplatz mit flan-
kierender Quartierwiese, welchem eine wichtige
Scharnierfunktion zukommt. Dem Foyer, an dem die
Gebdude A, B und C adressiert sind. Und schliess-
lich die Viaduktallee, der, als Magistrale ausge-
bildet, eine libergeordnete Vernetzungsfunktion
zukommt. Die neu geschaffenen Freirdume werden
vielseitig bespielt. Diese Nutzungsvielfalt berei-
chert das Angebot. Aktuelle Themen hinsichtlich
Stadtklima und Biodiversitat werden intelligent und

gestalterisch geschickt umgesetzt. Die konsequen-
te und préazise Ausformulierung der Freirdume fiihrt
jedoch zu einem Nebeneinander. Der Viaduktraum
wirkt durch die flankierenden Baume isoliert, und
|6st sich von den angrenzenden Rdumen zu stark
ab. Das Foyer wird durch die zusammengertickten
Gebdude beengt, der Topographiesprung verstarkt
dieses Empfinden, der Platz droht in diesem Kon-
text zu versinken. Das stringente durchdachte und
solide ausgearbeitete Freiraumkonzept lasst die
gewlnschte Durchléssigkeit nicht zu. Fliessende,
ibersichtliche Raumabfolgen werden vermisst.

Nutzung und Funktionalitat

Ausgehend vom Narrativ «LabArealEWB» geht das
Team auf die Vernetzungsmaglichkeiten in der
Arbeitswelt und mit dem Quartier ein. Kernstiick
bildet ein Quartierplatz, der das Areal mit dem
Wohnquartier verbindet. Erganzend dazu mochte
das Team eine urbane Welt unter dem Viadukt
schaffen. Das Nutzungskonzept 16st allerdings das
Versprechen des urbanen Raums nicht ein. Kleintei-
lige quartierorientierte Erdgeschossnutzungen be-
spielen den Quartierplatz, womit eine Verknipfung
mit dem Wohnquartier entsteht. Wenig Belebungs-
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Visualisierung Stadtebene

kraft weisen allerdings die Nutzungskonzepte fiir
die grossflachig ausgelegten Lobbys der Hochhau-
ser auf. Es wird nicht klar, wie diese Nutzungen den
offentlichen Raum unter dem Viadukt zu unter-
schiedlichen Tages-, Wochen- und Jahreszeiten und
in Zeiten, in denen wenig oder keine Ressourcen
flr eine Kuratierung zur Verfiigung stehen, bele-
ben kdonnen. Die urbane Welt wird mehr durch den
Stadtebau und weniger durch die Nutzung ge-
schaffen, und wird damit zu einer Kulisse. In dieser
urbanen Welt werden die ewb-Mitarbeitenden in
einem Standort zusammengefiihrt: Werkstatt- und
Biirordume sind auf einem Geschoss gemischt. Es
entsteht auch Platz fiir affine Unternehmen. Es ist
allerdings zweifelhaft, wie stark der Treffpunkt in
der Skybar im 24. Geschoss zu einer gemeinsamen
Identitat der Werkstatt- und Dienstleistungsberei-
che beitragen kann.

Im Baubereich A wird das TZH nicht aufgestockt,
sondern gegen Osten erweitert, wahrend der Kopf-
bau durch Dritte genutzt wird. Die Erweiterung
ermoglicht (nur) im 1.0G die gewiinschte Ver-
einigung von Biros und Werkstatt. Eine schmale
Werkgasse trennt den Neubau mit Turm und Sockel.
Das UW wird hingegen geschickt als Showcase und
Spolie im Neubausockel eingebaut. Im Sockel sind
neben der reprasentativen Lobby, das Fab-Lab, das

Restaurant, Werkstatten, Baren-Elektro, das Lo-
gistikzentrum und die Shared Spaces analog dem
Konzept «Studio Office» von Sevil Peach intelligent
angeordnet. Wahrend die Abstufungen als ge-
meinsame Terrassen und Pflanzgérten ausgebildet
sind, wird das Dach des TZH leider nicht genutzt.
Im oberen Drittel des Turms sind weitere Biironut-
zungen angedacht. Die vorgeschlagenen Tiefen
erlauben eine flexible Nutzung bis hin zu neuartigen
Bed'n'Work Kombinationen.

Die liber ein mittiges Treppenhaus erschlossenen
Wohnungstypologien im Turm B weisen eine hohe
Wohnqualitat auf. Ebenso das gemeinschaftliche
Forum im 10.0G mit Werkstatt, Wintergarten, usw.
Dank der geniigend grossen Distanz zur Larmquelle
kann mit dem Strassenlarm addaquat umgegangen
werden. Anders sieht die Situation bei den 6stlichen
Wohnungen im Baubereich C aus. Diese Wohnun-
gen liegen - der stadtebaulichen Positionierung der
Scheibe nahe am Viadukt geschuldet — sehr nahe
an der Larmquelle. Die Verfasser schlagen zwar
eine innovative Losung liber 2-geschossige Luft-
raume und Gemeinschaftsrdume vor, das Gremium
bleibt jedoch skeptisch, ob sich mit dieser Mass-
nahme die geforderten preisgiinstigen Wohnungen
realisieren lassen.

Das Geb&dude im Baubereich D weist dank seiner
3-biindigen Struktur mit mittlerem Kern eine hohe
Gebrauchstauglichkeit auf. Der publikumsintensive
Sockelbereich wird durch eine mittige Anlieferung/
Erschliessung allerdings ungeschickt zerschnitten.

Die solide Auffassung des Teams aus der Zwi-
schenbesprechung zur Arbeitswelt ewb im Bau-
bereich A hat sich bestatigt. Der um das Gebaude
herumgefiihrte Werkverkehr ist vorteilhaft fir die
ewb-Logistik, bedeutet allerdings eine erhebliche
Einschrankung der Freiraumnutzung (Retail, Pub-
likum, Fussgénger). Die beiden Welten Handwerk
und Wissensarbeit bleiben (zu) stark voneinander
separiert, mit langen Wegen dazwischen. Die Be-
deutung des Uberinstrumentierten, dreigeschossi-
gen Foyers erschliesst sich nicht hinsichtlich des
Charakters von ewb und weiteren kiinftigen Nutzern
mit eventuell ahnlichem Profil. Die Regelgeschos-
se im Hochhaus mit ihrem grossen mittigen Kern
schranken eine auf lange Zeit flexible, durchléssige
Nutzung stark ein. Die betrieblichen und logisti-
schen Vorgaben von ewb werden erfiillt. Anliefe-
rung und Wareneingang sind klar strukturiert, die
Lagerflachen ausreichend dimensioniert und gut
an die Werkstattstruktur angebunden. Die Idee der
Bahndammnutzung fiir Parkierung und Entsorgung
wird zwar begrisst, die baurechtliche Umsetzung
aber in Frage gestellt.

Das einfache und koharente Mobilitats- und Er-
schliessungskonzept funktioniert grundsatzlich.

Visualisierung Viaduktraum

Die Einstellhalleneinfahrt ist zwar von den Gbrigen
Verkehrsteilnehmern getrennt, liegt aber nahe bei
den Gebduden. Die westliche Zufahrt wirkt sehr
verkehrsorientiert, Konflikte mit dem Quartierpark
sind zu erwarten und es gelingt nicht, die Stockack-
strasse vom motorisieren (Werk-)Verkehr starker
zu entlasten. Unter dem Viaduktraum werden die
Verkehrstrager hingegen gekonnt voneinander ge-
trennt und das Konfliktpotential wird verringert. Die
Veloparkierung ist entsprechend den Bediirfnissen
zweckmassig angeordnet. Einzelne Elemente des
Mobilitats-Hubs sind skizziert, aber noch recht
vage beschrieben.

Wirtschaftlichkeit

Das Projekt liegt im Quervergleich im Durchschnitt,
was die Kosten und Mengen anbelangt und leicht
unterdurchschnittlich in der Flacheneffizienz. Ein-
fluss auf die Kosten hat zudem der tiefe Anteil an
Wohnnutzung. Das Projekt verspricht durch gute
Grossen der Verkaufs- und Gewerbeeinheiten in
den Sockelgeschossen, einen breiten Wohnungs-
mix (Studios bis 4.5 Zimmer) mit vielféltigen, gut
belichteten Grundrisslésungen eine gute Markt-
tauglichkeit und Adaptierbarkeit. Das Projekt weist
eine hohe Ausniitzung, Effizienzwerte im Ublichen
Rahmen und einen vergleichsweise eher tiefen
Wohnanteil auf.

Umwelt
Das Nachhaltigkeitskonzept ist (noch) allgemein
und ohne konsequente Umsetzung im Projekt
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verfasst. Die Strukturen und Konstruktionsweisen
zeigen mit modularer Bauweise in Holz flexibel an-
passbare und zielflihrende Ansétze. Der graphisch
ausgewiesene «Sponge City»-Typ ist aufgrund des
hohen unterirdischen Fussabdrucks nicht nachvoll-
ziehbar, da notwendige Retentionsflachen fehlen.
Der kleine oberirdische Footprint und die gezeigten,
begriinten Strukturen sind zielfiihrend. Die Anfor-
derungen SIA 2040 (2000-Watt) sind aufgrund der

Gesamtwiirdigung

Insgesamt wiirdigt das Beurteilungsgremium
den hohen Zielerreichungsgrad fiir die Vision
der Charta, die gute Anbindung ans Quartier
mit dem grossziigigen Quartierplatz, die gute
Gliederung und die ausgewogene Hohen-
staffelung und Gliederung der Tiirme. Durch
die grosse Ausdehnung des Quartierplatzes

hohen unterirdischen Volumina nur mit Aufwand
(hohe Stromproduktion mit PV) zu erfiillen.

werden die Baumassen der Baubereiche A,
B und C jedoch ortlich zu stark konzentriert.
Es entsteht im Quervergleich eine sehr ein-
geschrankte Durchladssigkeit in Ost-West
Richtung, sowie eine infolge des topographi-
schen Ansatzes eingeengte, abgeschnittene
Situation um das Foyer, welche durch die
vorgeschlagene Magistrale der Viaduktallee
noch verstarkt wird.

Schema Nutzungsverteilung Grundriss untere Erdgeschoss-Ebene
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Team Marti Gesamt-
leistungen AG

Entwickler/Realisator BF A
Marti Gesamtleistungen AG
Lagerhausweg 10, 3018 Bern

Thomas Wilhelm, Marcos
Pereira, Beat Huber, Marc Traber

Baurechtsnehmer BF B

Helvetia Schweizerische Lebens-

versicherungsgesellschaft

Landschaftsarchitektur
Schmid Landschaftsarchitekten
GmbH, Uetlibergstrasse 137,
8045 Ziirich

André Schmid, Lucia Kanderova
Verkehrsplanung/Logistik

TEAMverkehr.zug AG
Zugerstrasse 45, 6330 Cham

St. Alban-Anlage 26, 4052 Basel
Adrian Arquisch

Dominik Keller, Sandro Sieber

Sozialraumplanung . —
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Modellbild

Projektbeschrieb

Stadtebau und Architektur

Das Team schlagt ein Gesamtkonzept vor, das

auf durchlassigen Sockelwelten basiert, die eine
flexible und offene Nutzung zulassen und in einem
engen Bezug zum offentlichen Stadtraum stehen.
Das Element der vorgelagerten Laubengénge im

1. Obergeschoss und die zusatzliche Gliederung
der Sockel in den Baubereichen B und C tragen
zum menschlichen Massstab des Konzeptes bei
und liefern einen Beitrag zur Durchlassigkeit im
Quartierbaustein sowie zur Grossziigigkeit und Le-
bendigkeit des Stadtraumes. Die Sockelgeschosse
folgen stufenweise dem Hohensprung auf der
Parzelle und I6sen elegant die komplexen Uber-
gangssituationen zwischen Innen und Aussen. Die
Eingangssituation im Siiden, direkt angrenzend an
die Unterfiihrung zum Europaplatz, wirkt gross-
zligig und erlaubt eine klare Orientierung. Durch
die prazise Gebaudestellung der Hochh&user und
ihrer Sockelgeschosse entsteht im Herzen des
Areals ein relativ gut besonnter Quartierplatz, der
mit publikumsintensiveren Nutzungen und einem
Kulturelement bespielt wird. Kleinbauten unter
dem Viaduktraum ergénzen diese stadtebauliche

Disposition. Es entsteht ein iberzeugender Quar-
tiertreffpunkt und Stadtraum entlang dem Viadukt-
raum, der zugleich eine klare Adressbildung der
Baubereiche A, B und C erzielt. Das Gebdude D
nutzt den dreieckigen Footprint des Baubereiches
fur eine intelligente Bauform, die sich gut in den
Kontext der angrenzenden Infrastrukturkorridore
integriert und zwischen den verschiedenen Stadt-
bausteinen vermittelt. Die Logistik dieses Baube-
reiches ist entlang der Bahntrassee integriert und
ermdoglicht damit eine interessante Grossziigigkeit
und Bespielung des Sockels.

Die von Siiden nach Norden aufsteigende Hohen-
staffelung und die Proportionsregeln der UeO
werden beibehalten. Es werden minimale An-
passungen an den Baubereichen vorgeschlagen.
Die Silhouette in der Fernwirkung wirkt durch die
spezifische Form und Stellung der Tirme zuei-
nander differenziert. Die Hohenentwicklung der
Hochhduser ist prazise auf die unterschiedlichen
Footprints und aufeinander abgestimmt. Die Ver-
jungung des Hochhauses im Baubereich A erzeugt
eine Schlankheit in der Fernwirkung und zugleich
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Situationsplan

eine Staffelung und Schichtung, was zur Gliede-
rung des Ensembles und zu seiner Integration in
den Kontext beitrdgt. Die vorgeschlagene Struktur
der Bauten in Holzhybridbauweise mit Beton-Tra-
gerrosten im Sockelbereich und Betonkernen zur
Entfluchtung, sowie Holz-Beton-Verbunddecken
wird begriisst. Die Fassaden basieren auf einem
Holztragwerk und in Briistungsflachen integrieren
Photovoltaikmodulen, wodurch das Geb&dude auch
«sichtbar» Energieproduzent wird.

Das Projekt «Neue Urbane Energien» versteht sich
als Teil einer Platz-Raumabfolge, welche die im
Norden und Siiden gelegenen urbanen Walder ver-
binden soll. Das Freiraumkonzept «Urban Forest»
leitet sich aus dem Gedanken der ehemaligen
Bewaldung wie auch aus den gebauten Stiitzen
ab, welche das Viadukt und die Gebaude tragen.
Der neue Stadtraum wird als ein allseitig zugang-
licher und durchlassiger Bewegungsraum gelesen.
Baumarten aus der Pioniergesellschaft, wie auch
abgeleitet aus den angrenzenden Waldern, stehen
homogen in gekiesten Schollen liber den Stadt-
raum verteilt. Der Park und der Spielplatz am west-
lichen Ende zur Stockackerstrasse bilden einen
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starken Auftakt und einen guten Ubergang zu den
Familiengarten. Entlang des Ladenwandweges
werden Aufweitungen geschaffen, welche Stadt-
und Griinraum geschickt verbinden. Das einfache
aber robuste Freiraumkonzept wirkt sehr homogen
und hart. Das Raumkontinuum mit Ankunftsplatz,
Piazza am Viadukt, aber auch die gassenartigen
Zwischenbereiche, sind kaum lesbar und wenig
differenziert ausgestaltet. Dadurch wird der Frei-
raum sehr gleichformig und kann nicht zugeordnet
werden. Auch seine Ausgestaltung hilft kaum, Orte
als Orientierungspunkte zu bilden. In der weiteren
Bearbeitung soll die versiegelte Flache reduziert
werden und die «Natur» mehr Raum erhalten. Die
Grossziigigkeit des Ladenwandweges spiegelt
sich zudem im Angebot und in der Qualitat des
Griinraumes nicht wider.

Nutzung und Funktionalitat

Das Team bezieht sich mit seinem Nutzungs-
konzept der «Neuen Urbanen Energien» auf die
grossen Trends, die weltweit stattfinden. Das
Projekt nimmt den Gedanken auf, Giber grosszii-
gige transparente Erdgeschosssockel mit einer
Laubengangerschliessung das Innenleben der
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Visualisierung Innenwelt ewb

Hochhauser sichtbar und zuganglich zu machen.
Dieser Ansatz funktioniert sehr gut, um den neuen
Hauptsitz von ewb als Leuchtturm zu inszenieren
und das Unternehmen in das Stadt- und Quartierle-
ben zu integrieren. Die Verbindung der Werkstatt-
und Biirowelt von ewb ist ansatzweise vorhanden.
Zwischen der Birowelt und den Werkstatten
entstehen allerdings wenig Austauschflachen

und -gelegenheiten. Nicht Giberzeugend ist der
Ansatz, die Sockelgeschosse lber unterschied-
liche Tages- und Wochenzeiten und auch in Zeiten
mit weniger Mitteln, mit Kultur und einem Markt
zu bespielen. Es entstehen auch kaum Nischen fiir
ein gemeinschaftsorientiertes Quartierleben, das
aus einer Eigendynamik funktioniert und Aneig-
nungsmoglichkeiten sucht, aber nicht ausgestellt
werden mochte. Die Sockel weisen das Potenzial
auf, fir solche Nutzungsformen weiterentwickelt
zu werden. Uber die zweiseitige Orientierung mit
einem stadtoffentlichen Leben auf die Quartier-
und die Viaduktseite wird das Areal in Richtung
Wohn- und Stadtquartier gut eingebunden. Die
stadtebauliche Disposition 6ffnet den Spielraum,
das Narrativ «LabArealEWB» mit dem noch zu
wenig ausgereiften Nutzungskonzept weiterzu-
entwickeln. Das vorgeschlagene gemeinsame
Betreiber- und Preismodell fiir die EG-Fldchen ist
interessant.

Im Baubereich A wird das TZH nicht aufgestockt,
sondern gegen Siiden erweitert, wahrend der
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Kopfbau durch Dritte genutzt wird. Durch die
Erweiterung entsteht ein zusammenhangendes
1.0G, welches die Vereinigung von ewb Biiro und
Handwerk ermdglicht. Eine aktuell durch Entsor-
gung und Fahrzeugparking beanspruchte schmale
Werkgasse trennt den Neubauteil vom TZH. Im
Sockel sind neben der Lobby, das Café/Entspan-
nen und das Restaurant/Kantine untergebracht,
welches sich hin zum Ladenwandweg 6ffnet und
hier eine attraktive Adresse schafft. Im oberen
Drittel des Turms sind Biros fir Drittnutzer sowie
ein Rooftop-Restaurant angedacht. Die vorgesehe-
nen Tiefen erlauben eine flexible Nutzung und das
Zusammenbinden von Etagen im Hochhaus.

Das Dach des TZH soll wie auch die Terrassen

der Sockel der anderen Baubereiche fiir urbane
Agrikultur genutzt werden (u. a. Lokalversorgung
des Restaurants). Die Wohnungstypologien im
Hochhaus B weisen eine hohe Wohnqualitat auf.
Im Ubergang zur Dachterrasse ist eine Gemein-
schaftsnutzung vorgesehen. Im Sockel befindet
sich ein Kulturelement mit zugehérigem Café, wel-
ches begriisst wird. Dank der maximalen Distanz
zur Larmquelle und einem dezentralen Erschlies-
sungskern kann im Hochhaus C mit dem Strassen-
larm addquat umgegangen werden und es ent-
stehen attraktive Wohnungstypologien. Im Sockel
sind eine Markthalle und Laden vorgesehen, die
den Eingang zum Areal beleben. Die Bauform vom
Gebaude D lasst unterschiedliche Nutzungsdispo-
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sitionen zu. Der publikumsintensive Sockelbereich
erlaubt eine klare Adressbildung an der Haltestelle
Europaplatz Nord. Im Viaduktraum sind Pavillons
mit temporaren Nutzungen vorgesehen, welche
begriisst werden. Ihre Nutzung ist noch vage und
wére zusammen mit den Sockelnutzungen in eine
Kuratierungsstrategie zu integrieren.

Es besteht der Eindruck eines zurzeit nur teilweise
gelosten Spagates zwischen stadtebaulichem
Anspruch und einem dezidierten Nutzungskonzept
flr die Arbeitswelt von ewb im Baubereich A. Die
Sockelvolumen sind aufgebrochen, die Aussenr&u-
me gehen ineinander Uber, die konkrete Sockelnut-
zung hingegen bleibt noch etwas fragmentarisch.
Die Verlegung der Logistik unter den Boden er-
moglicht zwar eine grossziigige Freiraumnutzung,
die jedoch noch etwas vage ausformuliert ist. Die
Multifunktionszone zwischen TZH und Sockel ist
grossziigig, jedoch fehlt eine Binnengliederung,
die eine attraktive und funktionierende Adressie-
rung der verschiedenen Nutzer ermdglicht und
fordert. Der aus der Mitte gerlickte Kern in den
Regelgeschossen des Hochhauses erhoht die
Nutzungsvarianz. Es entsteht der Eindruck einer
im Grundsatz ergiebigen und stimmigen Arbeits-
welt, aber es besteht noch grosses Potential dies
zu einer harmonischen Gesamtanlage weiterzuent-
wickeln. Die urbane Farm auf dem Dach vom TZH

Visualisierung Viaduktraum

ist interessant. Die betrieblichen und logistischen
Vorgaben werden mehrheitlich erfillt. Anlieferung
und Wareneingang sind ausreichend dimensio-
niert, eine separate Rampe fiir die Baubereiche B
und C wird begriisst. Die Lagerkapazitaten sind
ausreichend, die Kleinteilelagerung ist eher knapp
bemessen. Die Vernetzung in die Werkstatten ist
gut, eine vertikale Redundanz ab UG ware wiin-
schenswert. Bei den Flachen fir Entsorgung und
Spezialfahrzeugparking besteht noch Optimie-
rungspotential.

Das Mobilitats- und Erschliessungskonzept bietet
gute konzeptionelle Grundlagen (beispielsweise
die «2 bis 15 Minuten-Stadt»), bleibt jedoch in der
(raumlichen) Ausformulierung noch vage. Fir die
Einstellhalleneinfahrt werden Rampen im Ostlichen
Abschnitt der Stockackerstrasse genutzt und da-
mit das Potential fiir eine Reduktion von Konflikten
nicht genutzt. Dadurch wird bezweifelt, ob die
Stockackerstrasse eine wichtige Bedeutung fiir
das Velo haben kann. Die Fiihrung der Velo-Route
Nord- Siid im siidlichen Teil unter dem Viadukt
hinter den Pavillons ist nicht gut einsehbar und
(zu) wenig direkt (soziale Sicherheit und Direktheit
entsprechend Hauptroute). Die Lage der Veloab-
stellplatze entspricht mehrheitlich den Bediirfnis-
sen und verhindert teilweise eine Flachenkonkur-
renz. Velostation(en) und Abstellplatze sind noch
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jedoch zu Konflikten fiihren (z. B. Stéckacker- Das Nachhaltigkeitskonzept und die konkrete Um- —
strasse). Einzelne Elemente des Mobilitats-Hubs setzung in der Planung passen (noch) nicht ganz — E“‘"".*Es.
werden geplant, jedoch ohne dass ihre Verortung zusammen. Die vorgeschlagene Konstruktions- — —
erldutert wird. weise (in Schnittholz, Baubuche) ist interessant. Q _: """ :

Das Projekt wirkt vergleichsweise unkompakt. Die =| E :
Wirtschaftlichkeit hochgradig versiegelten unterirdischen Flachen = S
Das Projekt liegt im Quervergleich im Durch- erlauben kaum Retentionsflachen. Die gezeigten P —— F= e
schnitt, was die Kosten und Mengen anbelangt. hohen Baume (wichtig fiir das Mikroklima) sind - = - aa T ==
Die Flacheneffizienz und Kompaktheit sind unter-  kaum beziehungsweise nur mit einem hohen kons- =g | e o ST ‘-{
durchschnittlich (insb. Unterterrainflachen und truktiven Aufwand umsetzbar. Die Anforderungen s LR =N 3. :[] — =
Verkehrsflachen). Einfluss auf die Kosten hat zu- SIA 2040 (2000-Watt) sind aufgrund der hohen —= =
dem der tiefe Anteil an Wohnnutzung. Gute Gros- unterirdischen Volumina (sehr hoher Ressourcen- L —l==hl
sen der Verkaufs- und Gewerbeeinheiten in den aufwand) nur mit Aufwand (hohe Stromproduktion
Sockelgeschossen, sowie ein breiter Wohnungs- mit PV) zu erfiillen. Querschnitt Baufeld A

mix versprechen eine gute Markttauglichkeit und

Adaptierbarkeit. Die Wohnungsgrundrisse wirken

generell noch etwas schematisch. Vor allem auf -

dem Baubereich C konnte die meist einseitige Aus- 7
richtung noch optimiert werden. Das Projekt weist

eine eher tiefe absolute Ausniitzung, Effizienzwer-

te im Uiblichen Rahmen und einen vergleichsweise

mittelhohen Wohnanteil auf. - s
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Gesamtwiirdigung

Insgesamt wiirdigt das Beurteilungsgremium
den hohen Zielerreichungsgrad fiir die Vision
der Charta, die gute und libersichtliche Anbin-
dung ans Quartier im Siiden (Europaplatz), im
Norden (Campus) und Westen (Stockacker-
quartier), die Giberzeugende Losung fir die
Bebauung des Baubereichs D, sowie die
prazise Positionierung und Gliederung der
Hochhauser. Die Sockelwelten erzeugen im
Quervergleich eine hohe Durchlassigkeit und
liefern einen wertvollen Beitrag zur Grosszi-
gigkeit und Lebendigkeit des Stadtraumes.
Die Konzepte zur Arbeitswelt ewb, zur Kultur-
und Markthalle, der unterirdischen Erschlies-
sungsstrategie, und insbesondere die Qualitat
des Griinraumes weisen teils noch Defizite
auf. Das vorgeschlagene Projekt wird ins-
gesamt aber als sehr zielfiihrend, qualitats-
versprechend und entwicklungsfahig in der
2. Stufe bewertet.

: ' . * | Grundriss Erdgeschoss
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Projektbeschrieb

Stadtebau und Architektur

Die Verfassenden schlagen vor, den Héhensprung
auf der von Siid nach Nord abfallenden Parzelle
mit einer schiefen Ebene zu I6sen. Dieser wird
dank der Setzung der Sockelbauten zur durch-
lassigen, differenziert ausgebildeten Platzabfolge
mit verschiedenen Orten ausgestaltet. Schwierig
scheint die Massenverteilung der Sockelbauten:
Wahrend der Sockel im Baubereich A ausgedehnt
wird und in der neuralgischen Siidwest-Ecke zum
Ladenwandweg den Baubereich der UeO gar liber-
schreitet, ist der Footprint in den Baubereichen

B und C massiv kleiner. Dies begiinstigt zwar die
Durchlassigkeit, vermindert hingegen die Aktivie-
rungsflache zum Stadtboden deutlich. Durch den
Abbruch des TZH-Kopfbaus entsteht eine grosse
Freiflache zum Quartier, welche allerdings nicht
als Aufenthaltsbereich genutzt werden kann, da
sie fir die Logistik bendtigt wird, die aus dem
Wegfall der Werkgasse im Baubereich A resultiert.
Die publikumsintensiven Sockelnutzungen werden
durch, als Raumschicht ausgebildete, umlaufende
Veranden stimmig aktiviert, es entsteht eine os-

Modellbild

motisch anmutende Innen-Aussen-Beziehung von
niederschwelligen Nutzungen. Dank der flexiblen
Erschliessung, der Adressierung ab den Veranden
und der geteilten Infrastrukturen kann glaubhaft
eine Diversitat und Kleinteiligkeit von 6ffentliche-
ren Nutzungen im Austausch mit dem Stadtboden
angeboten werden. Die Baubereiche A-C werden
in 2-3-geschossige Sockelbauten und daraufge-
stellte Tirme gegliedert. Der stddtebauliche und
architektonische Umgang mit den Tirmen und
Sockeln wird als schwierig beurteilt. Die in der
Hohe jeweils nicht gestaffelten Tirme wirken von
den Sockeln strukturell unabhéangig, insbesonde-
re der Turm A scheint seine Position noch nicht
gefunden zu haben. Die von Stiden nach Norden
aufsteigende Hohenstaffelung wird beibehalten,
allerdings werden die Tirme B und C in Bezug auf
die UeO Uberhoht. Dies fiihrt besonders im Bau-
bereich C, zusammen mit dem Uberschreiten des
Baubereichs in der siidostlichen Ecke, zu einer pre-
karen Lage des Turms in Bezug auf die Stadtebe-
ne und die Anbindung des Viaduktraums an den
Europaplatz. Warum sich Gebdude D geometrisch,

Situationsplan

in der Gliederung und ohne Veranda-Schicht, von
der anderen Viaduktseite differenziert, erschliesst
sich nicht.

Die vorgeschlagene nachhaltige Struktur der
Bauten in Holzhybridbauweise wird insbesondere
fir die Konstruktion der Tiirme mit den dreige-
schossigen flexiblen Nachbarschaften und dem
aussteifenden Kern begriisst. Allerdings wird die
holzerne Ausbildung des Sockels hinsichtlich der
konstruktiven Stringenz hinterfragt, da die vertikal
durchstanzende Turmstruktur den Ansatz in Frage
stellt. Unbegreiflich wird die vorgeschlagene Holz-
Systembauweise im geometrisch unregelmassi-
gen Baubereich D.

Das Freiraumkonzept ist auf einer layerartigen
Struktur aufgebaut. Die Basis bildet eine einheit-
liche, in Topografie und Materialisierung liegende
Platzebene, welche iber ein Fugenmuster subtil
spezielle Orte auszeichnet. Dieser Platz wird zum
Teil mit grossen, nutzungsspezifischen, meist
durchgriinten Orten durchstanzt und mit einem
Baumkonzept iberlagert. Dadurch stehen die

Hartflachen in einer guten Balance zum Griinraum.

Die Dacher werden als losgeldster Layer gelesen.

Durch ihre intensive Ausgestaltung werden sie als
weitere Ebene im Freiraum verstanden. Der nut-
zungsspezifische Quartier-, Kastanien- und Quell-
platz, sowie das Stockackerforum und der Platz
mit dem Baumdach helfen, Orte zu bilden, die den
Stadtraum beleben kdnnen. Sie schaffen Identi-
tat und Orientierung. Das Baumpflanzkonzept
zeichnet diese Orte nach, hilft zu verbinden und

zu strukturieren. Der layerartige Aufbau des Frei-
raums vermag gut zuzuordnende Raume zu bilden,
er wirkt jedoch in manchen Teilen etwas additiv,
plakativ und angestrengt. Ob das Baumdach an
dieser beschatteten Stelle die richtige Intervention
ist, wird bezweifelt. Es entstehen beengende Rau-
me, welche das Raumkontinuum zu stark unterbre-
chen. Auch der Kastanienplatz tiber der Einfahrts-
rampe scheint an dieser Lage schwierig.

Nutzung und Funktionalitat

Das Team hat sich sehr vertieft mit den Anforde-
rungen der Narrative sowie den damit verbunde-
nen Themen wie «Experimentieren», «Machen»,
«Flexibles Arbeiten und Produzieren», « Wohnen»
und «Mobilitat» auseinandergesetzt. Das Team
verfolgt mit dem Konzept «Werken Denken
Wohnen» und «Cast und Karriere» einen prozess-
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Visualisierung Viaduktraum

orientierten Ansatz, der sowohl die industriellen
Tatigkeiten und Dienstleistungsbereiche von ewb,
als auch die gewerblichen und quartierorientier-
ten Nutzungen auf dem Areal stadtebaulich und
funktional integriert. Das Angebot soll sich tber
Pioniernutzer in temporaren Raumen entwickeln.
Die Erfolgreichen kénnen sich in die Entwicklung
einbringen und erhalten definitive Raume. Belebt
wird das Areal iber einen, mit einem extrovertier-
ten mehrgeschossigen Laubengang erschlosse-
nen, Sockel, den sich Mieter fiir alle mdglichen
Zwecke aneignen kdnnen. Das innovative Konzept
halt auch wirtschaftlich schlechteren Zeiten
stand. Selbst Mieter ohne publikumsorientierte
Tatigkeiten oder wenig intensive Nutzungsformen
wie Wohn-Ateliers tragen zu unterschiedlichen
Tages- und Wochenzeiten sichtbar zum Leben
bei. In den Wohntiirmen werden unterschiedliche
Zielgruppen gemischt. Nachbarschaften konnen
sich jeweils liber drei bis vier ahnlich positionierte
Geschosse bilden. Die funktionale Einbindung ins
Quartier erfolgt ber einen Werkplatz am Viadukt,
der zum niederschwelligen Aufenthalt einladt. Ein
Quartierpark und zwei kleine verweilfreundliche
Raume schaffen die Schnittstelle zu den benach-

barten Wohnquartieren. Die ewb-Welt entwickelt
sich um einen geschlossenen Innenhof. Biiro- und
Werkstattflaichen sind unmittelbar nebeneinander
angeordnet und sollen zu alltédglichen Begegnun-
gen beitragen.

Das TZH wird komplett in den Sockelbereich des
Baubereiches A integriert, aufgestockt, im Osten
und Siiden angebaut und der westliche Kopfbau
abgerissen. Die bestehende Werkgasse im Siiden
wird aufgeldst, die Erschliessung der Werkstéatten
gedreht und das UW ins Untergeschoss verlagert.
Es entsteht ein gemeinschaftliches, offenes Atri-
um als Herz der Anlage, welches unterschiedlich
bespielt werden kann: Co-Working, Ausstellungen,
Veranstaltungen. Die Verfasser versprechen sich
von den maximierten horizontalen Beziigen die
Einlosung des Narratives der ewb-Arbeitswelt. Die
von ewb bendtigten Flachen kdnnen allesamt im
Sockel angeboten, der Turm somit komplett an
Dritte vermietet oder bei Bedarf flexibel bespielt
werden. Der grosse Dachgarten dient als Nutz-
garten, Raum fiir Urban Gardening, Flaniermeile
oder als Hain fir seltene Pflanzen. Entsprechend
leistet er einen hohen Anteil an die geforderte

Biodiversitat. Dieses stimmige Bild wird jedoch
durch die mangelnde Funktionalitat der Anlage
aus Sicht Arbeitswelt ewb sehr teuer erkauft und
der Umgang mit dem Bestand scheint fraglich.
Die typologische und konstruktive Gliederung der
Tirme B und C in dreigeschossige Nachbarschaf-
ten mit geteilter Infrastruktur und bedarfsweise
zumietbaren Rdumen nach dem Modell des Alber-
go Diffuso wird als innovativer, sehr spannender
Beitrag gewertet. Wahrend die Wohnungstypologie
im Turm C trotz Larmgrundrissen gut geldst ist,
ist die Wohnqualitat im Turm B mit den grossen
Tiefen noch nicht plausibel nachgewiesen. Die
Anlieferung der BLS im Norden des Baubereichs
D ist gut geldst. Ansonsten bleibt das Gebdude
sowohl in der typologischen Ausformulierung, als
auch formal undifferenziert. Die Adressierung der
Biros liber die Backerei im EG, die Anordnung der
peripheren Kerne und das Freispielen der libertie-
fen, nicht belichtbaren Mitte als Konsequenz der
Anlieferung im EG wird nicht verstanden.

Der Entwurf wirkt in Bezug auf die Arbeitswelt ewb
im Baubereich A zu wenig ausgereift, vermittelt

er doch teils die Haltung einer zu grossen Ergeb-
nisoffenheit. Der Ansatz des libergrossen, drei-
geschossigen Sockelgeschosses mit aufgesetz-
tem Turm ist sehr problematisch in der Nutzung
fir ewb, da wesentliche Fragen unbeantwortet
bleiben: Adaptionsfahigkeit bei unterschiedlichen
Nutzungsszenarien ewb (Wachstum, Schrump-

Visualisierung Innenwelt

fung, Nutzungsverédnderung)? Nutzbarkeit fir
Drittmieter? Standorte fiir Lager, Werkstatten und
dezidierte Austauschflachen Handwerk-Biiro? Die
betrieblichen und logistischen Vorgaben werden
mehrheitlich erfiillt. Anlieferung und Palettenlager
sind eher zu knapp dimensioniert. Die Vernetzung
in die Werkstattbereiche sowie auch die Entsor-
gung sind gut geldst. Die Uberdachung der Spe-
zialfahrzeuge fehlt. Als nicht umsetzbar und nur
schwer heilbar wird die Verortung und Erschlies-
sung des Unterwerks erachtet.

Das Mobilitats- und Erschliessungskonzept ist im
Grundsatz machbar, verschiedene Fragen bleiben
aber noch offen und wichtige Flachen sind nicht
sichergestellt (u. a. FVV). Die Einstelhalleneinfahrt
liegt im Westen, wodurch das Konfliktpotential
verringert wird. Die Stockackerstrasse dient dem
Werkverkehr, indem die Zu- und Wegfahrt der
Logistik im Norden des Baubereichs A erfolgt. Die
Werkvorfahrt wirkt in ihrer Ausgestaltung eher
dominant. Mit den BLS-Abstellpldatzen im Bau-
bereich A wird die Konfliktsituation im Zugang zur
PU Weyermannshaus-Ost zwar entscharft, dies ist
jedoch betrieblich nicht méglich. Sowohl die de-
zentrale Anordnung der Velo-Parkierung als auch
die grosse Zahl sind zwar positiv, zwei der Velosta-
tionen liegen jedoch ausserhalb des Planungsperi-
meters und die Flachen kdnnen maéglicherweise
nicht gesichert werden (im Nordwesten unter den
Gleisen und im Siiden auf dem Familiengérten-
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areal). Die Fussgéngerzone beim Viadukt und das
engmaschige Wegnetz werden positiv beurteilt.
Angebote der kombinierten Mobilitdts- und Hub-
Elemente sind gut beriicksichtigt.

Wirtschaftlichkeit

gering versiegelten unterirdischen Flachen er-
lauben an den richtigen Stellen Retentionsflachen.
Das ermoglicht, gepaart mit weiteren gezeigten
Massnahmen, ein gutes Binnenklima. Die An-
forderungen SIA 2040 (2000-Watt) sind aufgrund
der guten Kompaktheit der Baukdrper und des

Das Projekt liegt im Quervergleich Giber dem vergleichsweise kleinen unterirdischen Footprint -““'M
Durchschnitt, was die Kosten und Mengen anbe- verhaltnismassig gut erfillbar. :
langt. Die Flacheneffizienz ist tiberdurchschnitt- =
lich. Der Anteil Wohnnutzungen liegt im durch-
schnittlichen Bereich. Grundsétzlich erscheinen
Adaptierbarkeit und Markttauglichkeit gewahr-
leistet. Gute Grundrissvorschldge (Familien-Woh-
nungen, Maisonette Lésungen, Micro-Living) ver-
sprechen eine Diversitat im Angebot. Eine weitere Gesamtwiirdigung
Detaillierung der Wohnungstypen wére jedoch Grundsétzlich bildet das Projekt einen
wiinschenswert. Das Projekt weist eine hohe ab- wichtigen Beitrag in Bezug auf das formu- Schema
solute Ausniitzung, gute Effizienzwerte und einen lierte Narrativ der Charta. Sowohl was die
vergleichsweise mittelhohen Wohnanteil auf. Arbeitswelt ewb betrifft als auch in Bezug zur
gewiinschten Durchlassigkeit und sozialen
Umwelt Belebung des Viaduktraums im Austausch
Das Nachhaltigkeitskonzept wirkt stimmig und mit einer geeigneten Ausformulierung der
phasengerecht umgesetzt. Die vorgeschlagenen Sockel als kuratierter gemeinschaftlicher | e e
Konstruktionsweisen sind modular, flexibel und Inkubator. Die Uberlegungen zur sozialen und
ermoglichen eine zukiinftige Kreislaufwirtschaft. wirtschaftlichen Nachhaltigkeit und zur Kli-
Die Baukorper sind kompakt gehalten. Die eher marvertraglichkeit sind innovativ und weisen || Y == == o= = = = R RS T RN
den gesuchten Leuchtturmcharakter aus. In | R = = = = S
der stadtebaulichen Positionierung und Glie-
derung der Tiirme in Bezug zu deren Sockel
bleibt das Projekt jedoch zu unbestimmt und
teilweise unprazise. Dazu treten in der Funk-
tionalitat innerhalb des Baubereiches A kaum ' .' !
heilbare Defizite auf. A
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Projektbeschrieb

Stadtebau und Architektur

Das Team schlagt ein Gesamtkonzept basierend
auf drei Gebaudeclustern vor, die je Baubereich
aus verschiedenen Einheiten bestehen und auf
eine starke Durchmischung abzielen. Entlang des
Ladenwandweges und im Ubergang zum Stdck-
ackerquartier werden auf den Baubereichen B und
C zwei niedrigere Gebdudevolumen mit Wohnnut-
zung vorgeschlagen, die im direkten Bezug zum
zentralen offentlichen Griinraum stehen und hier
eine hohe Wohnqualitat entstehen lassen. Die von
Stiden nach Norden aufsteigende Hohenstaffelung
und Proportionsregeln der UeO werden beibehal-
ten. Die Silhouette in der Fernwirkung wirkt sehr
eigensténdig. Die spezifische Form und die Ver-
bindung der drei Hochhauscluster tragen zu einer
sehr emblematischen Identitat bei.

Durch die grosse Ausdehnung des Footprint der
Gebaudecluster riicken die Baumassen der Baube-
reiche A, B und C relativ nahe zusammen. Dadurch
entstehen tiefe Gassen in Ost-West Richtung, was
die erwiinschte Durchlassigkeit und Kommunika-
tion zwischen dem Ladenwandweg und dem Via-
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duktraum beeintrachtigt. Es entsteht im Querver-
gleich eine unbefriedigende Massenkonzentration,
mit starker Beschattung des 6ffentlichen Raumes
entlang des Viaduktes und Engstellen zwischen
dem Baubereich C und dem Viadukt, die dem hier
zu erwartenden starken Verkehrsaufkommen
(Fussgéanger und Velo) nicht gerecht werden. Die
Qualitat der Mischnutzung in den mehrgeschossi-
gen Sockeln der Baubereiche B und C wird dadurch
ebenfalls in Frage gestellt. Die Eingangssituation
im Siden, direkt angrenzend an die Unterfiihrung
zum Europaplatz, wirkt eingeschrankt und erlaubt
keine klare Orientierung Richtung Viaduktraum/
Campus. Die wichtige Durchlassigkeit in Nord-
Sid-Richtung wird dadurch stark beeintrachtigt.

Der 6ffentliche Raum auf der Stadtebene kann in
seiner Ausformulierung noch nicht iberzeugen,
ihm fehlt es an Hierarchisierung und Raumfolgen,
welche eine Aneignung und Bespielung mdglich
machen. Der Baubereich A wird in die Topographie
eingeschnitten, um eine «ebenerdige» Logistik-
gasse gestalten zu kdnnen, die das gesamte Erd-
geschoss umspielt. Dieses Konzept hat zur Folge,

Eurvpapiats Mo

Situationsplan

dass die Adressbildung zum neuen Bahnhofsplatz
wenig Raum erhélt (schmales Gastro-Gebaude)
und die Anlieferung im Ubergang zum Ladenwand-
weg eine stadtraumlich unbefriedigende Situation
entstehen lasst. Das Gebaude im Baubereich D ist
noch wenig entwickelt und in der Ausformulierung
des Erdgeschosses aufgrund der Verflechtung der
Anlieferung mit der Adresse des Gebaudes wenig

liberzeugend.

Die griine Gartenachse entlang des Ladenwand-
weges und die Promenade, welche sich unter dem
Viadukt befindet, bilden die zwei wichtigen Riick-
grate im Freiraum. Dazwischen spannt sich ein
homogener, schief abfallender Platzraum auf, wel-
cher durch eine amébenformige Griininsel perfo-
riert wird. Der Quartierplatz, der Ankunftsplatz, wie
auch die Gassen unterliegen dieser Ausgestaltung.
Punktuell werden dieser Grininsel Spielbereiche,
Aufenthaltsorte oder eine Buvette angelagert. Ein
unterschiedliches Bepflanzungskonzept zeichnet
sowohl die Rdume entlang der Gartenachse als
auch die der Promenade nach und teilt diese in ein
Ost und ein West ein. Das angedachte Freiraum-
konzept schafft durch seine homogene Gestaltung
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keine klar zuzuordnenden Aussenrdume. Quartier-
wie Ankunftsplatz scheinen in der gleichformigen
Gestaltung kaum ablesbar. Klare Orte, Hierarchien,
Merk- und Orientierungspunkte fehlen. Das Be-
pflanzungskonzept mit den verschiedenen Béau-
men vermag dies nicht zu verbessern. Die Engstel-
le bei der Verbindung unter dem Viaduktraum am
Gebdaude C und der Konflikt am Landewandweg
mit der Buswendeschlaufe sind weitere Schwach-
stellen im Projekt. Das grossflachig angelegte
Gestaltungskonzept hinterlasst gleichformige
Freirdume, welche die stadtraumliche Setzung der
Gebaude nicht unterstiitzen kann.

Nutzung und Funktionalitat

Die Verfassenden formulieren ausgehend von der
Charta und den beiden Narrativen gut verstand-
liche, nachvollziehbare Thesen als konzeptionelle
Bausteine fir ihren Projektvorschlag. Mit dem
«Stadtkosmos» ldsst das Team das Leben in der
Vertikalen heraustreten: ewb, Unternehmen und
Bewohner haben die Mdglichkeit, sich Aussenrau-
me auf unterschiedlichen Ebenen anzueignen und
dies nach aussen sichtbar zu machen. Das Team
folgt damit dem Ansatz, Hochhauser auch fiir
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Visualisierung ewb Arbeitswelt

kritische Stadtbewohner freundlicher zu machen.
Was in der Vertikalen gut gelingt, schlagt sich
nicht auf dem Boden nieder. Das Erdgeschoss-
konzept konzentriert sich darauf, punktuell den
Viaduktraum und die Eingédnge zum Areal mit
offentlichkeitswirksamen Angeboten zu bespie-
len. Der Eingang von ewb — das sich ein Narrativ
wiinscht, mit dem es im Stadt- und Quartierleben
sichtbar wird — wird ums Eck hinter Baumen ver-
steckt. Dieser konzeptuelle Ansatz wird der Bedeu-
tung des Unternehmens nicht gerecht. Auch die
innere Arbeitswelt von ewb erfiillt die Anforderung,
Werkstatt- und Biiro-Angestellte ndher zusammen-
zubringen, kaum. Die ewb-Welt wird in erster Linie
tber Sichtbeziige liber die Werkgasse zusammen-
gehalten. Das zweite Geschoss wird zwar physisch
zusammengeschlossen, verbindet aber keine ge-
meinsamen Aufenthaltsbereiche. Somit entstehen
wenig Schnittbereiche im Alltag der Mitarbeiten-
den. Interessant ist der Ansatz des Nutzungskon-
zepts, liber eine soziale Institution eine Briicke von
der ewb-Welt zum Quartier zu schlagen.

Im Baubereich A wird das bestehende TZH aufge-
stockt und gegen Siiden auf dem 2. OG mit einem

i)

:

neuen Palettenlager und einem multifunktionalen
Sockelbereich verbunden. Der Kopfbau wird abge-
trennt und durch Dritte genutzt. Durch die frag-
mentarische Anbindung der Erweiterung entsteht
jedoch keine zusammenhangende Arbeitswelt
ewb, welche eine Vereinigung von Biiro und Werk-
statt ermdoglicht. Im Sockel sind die Lobby ewb
und ein noch vage formulierter Multifunktions-
bereich untergebracht. Ein Grossteil des Sockels
ist fiir die Logistik reserviert. Im oberen Drittel des
Turms sind weitere Biironutzungen fiir Drittnutzer
angedacht. Die vorgeschlagenen Tiefen erlauben
eine flexible Nutzung. Die Bespielung und Nutzung
der Dachflachen ist wenig ersichtlich. Die Wohn-
bauten auf den Baubereichen B und C werden
durch dezentrale Kerne erschlossen. Die Einhal-
tung der Larmschutzvorschriften der Wohnungen
gegeniiber der Autobahn ist nicht nachgewiesen.
Die Qualitat der sich im Sockel befindlichen Misch-
und Wohnnutzungen wird nicht ausreichend nach-
gewiesen (tiefe Grundrisse). Auf 45 Metern HGhe
wird eine Skybridge vorgeschlagen, welche die Ge-
baudecluster miteinander verbindet und Gemein-
schaftsrdume anbietet. Die Sinnhaftigkeit dieser
Gestaltungsmassnahme wird in Frage gestellt.

Aus Sicht Arbeitswelt ewb fehlt im Baubereich A
eine grossziigige Adressierung fiir ewb und Dritte,
der Fokus liegt zu stark auf der Logistik und der
Funktionalitat der Werkstatten. Der Spielraum fur
Nutzungsdurchmischungen oder auch fiir unter-
schiedliche parallele Nutzungen scheint durch
diese klare Ausrichtung (zu) eng. Der Multifunk-
tionsbereich zwischen Handwerk und Biiro vermag
(noch) nicht zu Gberzeugen, er wirkt diffus und
sagt noch nicht viel aus. Die Notwendigkeit des
Skywalks durch die drei Tirme scheint nicht ge-
geben, vor allem fehlt die Darstellung der Nut-
zungsideen auf den betroffenen Stockwerken. Die
Verbindungswege zwischen Bestand (TZH) und
Neubau sind nicht klar ersichtlich. Der Hochhaus-
Grundriss der Kernarbeitszonen ldsst eine hohe
Nutzungsvielfalt zu, was begriisst wird. Die be-
trieblichen und logistischen Vorgaben werden nur
teilweise erfillt. Anlieferung und Wareneingang
sind ausreichend dimensioniert, das Palettenlager
ist hingegen zu klein. Die vertikale Vernetzung von
Logistik und Werkstéatten ist mit einem Warenlift
unzureichend. Die Vertikalisierung der Werkstatten
auf total 4 Geschosse ist suboptimal. Die Ent-
sorgung ist zu klein, ein klares Konzept fiir das
Spezialfahrzeugparking ist nicht erkennbar.

Visualisierung Viaduktraum

Das Mobilitats- und Erschliessungskonzept ist im
Grundsatz machbar. Es weist einzelne Mangel aus,
die aber im weiteren Planungsverlauf behoben
werden konnten. Die Einstellhalleneinfahrt erfolgt
ab dem 0Ostlichen Bereich der Stockacherstrasse,
ist von den ibrigen Verkehrseilnehmern getrennt
und liegt nahe bei den Gebauden. Die Verkehrstra-
ger werden im Weiteren gut voneinander getrennt
und das Konfliktpotential wird verringert. Die
Stockackstrasse wird jedoch weiterhin vom Werk-
verkehr genutzt. Die Velo Nord-Siid-Verbindung
sollte durchgehend unter dem Viadukt verlaufen
und die West-Ost-Verbindung ist nicht als tber-
geordnet ausgewiesen. Die Veloparkierung ist ent-
sprechend den Bediirfnissen angeordnet und gut
verteilt. Die Velostationen liegen im Nord-Westen
und Siden ausserhalb des Planungsperimeters.
Die Velostation resp. der Mobility-Hub bei der Un-
terfihrung zum Campus tberzeugen (kompakte,
doppelstockige Abstellplatze in grosser Anzahl).

Wirtschaftlichkeit

Das Projekt liegt im Quervergleich unter dem
Durchschnitt, was die Kosten und Mengen anbe-
langt; im Durchschnitt sind Flacheneffizienz und
Kompaktheit des Projekts. Aufféllig ist der tiefe
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Anteil an Wohnflachen. Aussagen zu Adaptier-

barkeit und Markttauglichkeit sind aufgrund des

fehlenden Detaillierungsgrads der Planunterlagen
nicht abschliessend maoglich, grundsatzlich jedoch

nicht in Frage gestellt. Das Projekt weist eine

Ausnitzung im Mittelfeld, gute Effizienzwerte und

einen vergleichsweise tiefen Wohnanteil auf.

Umwelt
Die gezeigten Konstruktionen und klimatisch
differenzierten Rdume (Wintergarten, Puffer-

zonen) bieten Chancen und Risiken zugleich. Die
Konstruktionsweisen passen zu den Anforderun-

gen einer modularen, klimagerechten Bauweise.

Die oberirdischen Volumina sind vergleichsweise

wenig kompakt. Die hochgradig versiegelten

unterirdischen Flachen erlauben nur beschrankte

Retentionsflachen. Konkrete Ansdtze zum Binnen-
klima sind nur ansatzweise vorhanden. Die Anfor-
derungen SIA 2040 (2000-Watt) sind aufgrund der

hohen unterirdischen Volumina nur mit Aufwand

(hohe Stromproduktion mit PV) zu erfiillen.

. ———

Gesamtwiirdigung

Den Projektverfassern ist es gelungen, einen
eigenstandigen Projektvorschlag zu entwi-
ckeln, der kontrovers diskutiert worden ist
und damit die Auseinandersetzung mit dem
Ort und der Aufgabe sehr befruchtet hat. Die
«emblematische Wirkung» des vorgeschla-
genen Hochhausclusters hat die Diskussion
beziiglich eines zeitgemassen, bernspezi-
fischen Bauens und dem dafiir passenden
architektonischen Ausdruck befordert.
Insbesondere die Anbindung ans Quartier,
die Gestaltung und Qualitat der Stadtebene
und verschiedene Fragen der Nutzungs-
qualitat und konstruktiven Umsetzung der
gezeigten Asthetik konnten schlussendlich
nicht Gberzeugend beantwortet werden. Der
Entwurf wirkt beziiglich seiner Attraktivitat
auf der Erdgeschossebene und der archi-
tektonischen Ausformulierung nur in Teilen
liberzeugend. Nicht zuletzt bestehen Defizite
hinsichtlich der libergeordneten Zielsetzung
einer attraktiven, funktionalen und effizien-
ten Arbeitswelt ewb.
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