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Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt - Erlauterungsbericht

1 Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet Wohlenstrasse Eymatt liegt in einer Waldlichtung im Nord-
westen des Bremgartenwalds der Stadt Bern. Es befindet sich rund 3 km vom
Kreisel Langgassstrasse/Halenstrasse (, Kreisel Tierklinik”) und ca. 700 m vom
Camping Kappelenbriicke entfernt. Das Gebiet umfasst die Parzelle Bern GBBI-
Nr. 2/1346 und Teile der Parzelle Bern GBBI-Nr. 2/1350. Die Waldlichtung Wohlen-
strasse Eymatt ist heute der Zone flr private Bauten und Anlagen im allgemeinen
Interesse FC* zugeteilt. Der Planungsperimeter umfasst eine Flache von ca. 4
ha.

Die nachsten Wohngebiete befinden sich in den Gebieten Eymatt in der Gemein-
de Bern und Aumatt in der Gemeinde Wohlen b. Bern. Sie sind jeweils ca. 500 m
vom Planungsperimeter entfernt.
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Lage Waldlichtung Wohlenstrasse Eymatt (Quelle: WEB-GIS Bern)

Perimeter Planungsvorlage (Quelle: Vermessungsamt der Stadt Bern)
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2 Historische Entwicklung

Auf der Dufourkarte (1845 — 1865) befindet sich im Gebiet der Waldlichtung Woh-
lenstrasse Eymatt bereits eine Baute. Auf der Sigfriedkaste (ab 1880) ist die
Waldlichtung Wohlenstrasse Eymatt bereits deutlich erkennbar.

Das in den Karten aufgefihrte Gebaude diente bis 2007 als Forsthaus. Seitdem
dieses Gebdude nicht mehr als Forsthaus genutzt wird, werden an den Wochen-
enden Feste und Events durchgefiihrt, was teilweise zu Beeintrdachtigungen der
Fauna fihrt. Anstelle des Forsthauses soll nun ein Tierheim erstellt werden.

1976 wurde es als Nutzung fur die ARA Neubrick eingezont. Da die ARA Neu-
brick in diesem Gebiet keine Flachen beansprucht, erklarte sich die Burgerge-
meinde Bern bereit, dieses Grundstlick dem Berner Tierschutz im Baurecht zur
Verfligung zu stellen.

Neben dem Forsthaus wurden 2000 und 2007 in zwei Etappen der unterirdische
Erdgasrohrenspeicher und die oberirdische Druckreduzier und Messstation
(DRM-Station) erstellt.
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Sigfriedkarte (Quelle: Geoportal Bern, Download: 22. Méarz 2013)
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3 Ausgangslage Planung

Der Verein Berner Tierschutz reichte am 14. Januar 2006 ein Baubewilligungs-
gesuch flr die Erstellung eines neuen Tierheims an der Wohlenstrasse in der
Eymatt ein. Die Parzelle liegt in einer Zone flir 6ffentliche Nutzungen FC*. Auf-
grund von Einsprachen kam es zu einer Projektanderung, die eine neue Erschlies-
sungslosung vorsieht. Da jener Perimeter eine Waldparzelle quert wurde dafir
ein Rodungsgesuch und eine Ausnahme fiir das Bauen ausserhalb der Bauzone
gestellt.

Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) verweigerte jedoch eine Aus-
nahmebewilligung, da die neue Erschliessung einer Anderung der Nutzungspla-
nung beddirfe.

Aufgrund dessen beschloss der Gemeinderat am 31. Oktober 2007 eine ge-
ringfiigige Anderung des Zonenplans Forsthaus Eymatt. Er wies das fiir die Er
schliessung notwendige Waldstick der Zone FC* zu. Das AGR genehmigte die
geringflgige Plananderung am 5. Dezember 2007. Auf Beschwerde hin hob die
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion (JGK) die Genehmigungverfiigung des
AGR wegen Verletzung der Pflicht zur Koordination von Nutzungsplan- und Ro-
dungsbewilligungsverfahren von Amtes wegen auf.

In der Folge legte der Gemeinderat die Anderung der Nutzungsplanung, koordi-
niert mit dem Rodungsbewilligungsverfahren, nochmals 6ffentlich auf. Mit Ge-
samtentscheid vom 10. Dezember 2009 genehmigte das AGR die Anderung des
Zonenplans Forsthaus Eymatt unter gleichzeitiger Erteilung der Rodungsbewilli-
gung fur das betroffene Waldstlick, was auf Beschwerde hin durch die JGK mit
Entscheid vom 11. November 2010 ebenfalls gutgeheissen wurde. Mit Entscheid
vom 19. Mai 2011 hob das Verwaltungsgericht hingegen den Entscheid der JGK
auf und wies das Verfahren zur Neubeurteilung im Sinne der Erwagungen an die
JGK zurlick. In der Neubeurteilung entschied die JGK am 20. September 2011,
die geringfligige Anderung des Zonenplans Forsthaus Eymatt sei nicht genehmi-
gungsfahig.

Die JGK befand, dass es sich bei der vorliegenden Freiflache FC* um eine Zone
fir offentliche Nutzungen geméss Artikel 77 Absatz 1 BauG handle. Eine Ande-
rung des Zonenplans sei daher nur zuldssig, wenn fir jene Zone die Zweckbe-
stimmung und die Grundziige der Uberbauung und Gestaltung festgelegt wer
den.

Die Stadt Bern und der Berner Tierschutz verzichteten auf eine Beschwerde. Der
Gemeinderat beauftragte daraufhin die zustédndigen Stellen mit der Erarbeitung
einer neuen Planungsvorlage fir die gesamte Waldlichtung in der Eymatt.
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4 Neubau Tierheim

Das heutige Tierheim Oberbottigen dient als Domizil fir Findeltiere, als Kompe-
tenz- und Informationszentrum, als Treffpunkt und Bildungsstatte. Es liegt am
Oberbottigenweg 72, 3019 Bern, in unmittelbarer Néhe des Siedlungsgebiets. Es
bietet seit langer Zeit zu wenig Platz und genlgt den Anforderungen an eine tier-
gerechte Haltung nicht mehr. Aufgrund von Larmklagen aus der Nachbarschaft
kommt eine Erweiterung und Sanierung des Tierheims Oberbottigen flr den
Berner Tierschutz am heutigen Standort nicht mehr in Frage.

Auf der Suche nach einer Losung zur Verbesserung der Lebensbedingungen fir
die Tiere wurden verschiedene Standorte geprift. Der Standort des Forsthauses
Eymatt hat sich dabei als idealer Standort herauskristallisiert.

Das klnftige Tierheim liegt abgelegen vom Siedlungsgebiet inmitten des Brem-
gartenwalds in einer bereits erschlossenen und teilweise Uberbauten Bauzone.
Ubermassige Immissionen auf das Siedlungsgebiet werden durch den Standort
vermieden. Die bestehende Nutzung im Perimeter ist mit der neuen Nutzung des
Tierheims kompatibel. Die Burgergemeinde hat dem Tierschutzverein Bern die
Parzelle Bern GBBI-Nr. 2/2712 im Baurecht zur Nutzung abgetreten.

Fotomontagen Tierheim Waldlichtung Wohlenstrasse Eymatt (Quelle: Berner Tierschutz)
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Situationsplan in der Fassung vom 27.05.2014 (Quelle: Baugesuch Berner Tierschutz)

Tierheim im Forsthus Eymatt in Bern

Der Bauherr:

Der Architekt:

Der Grundeigentimer:

Bern, 27. Mai 2014

Abbruch

Das konkrete Bauprojekt flr das Tierhqim |dsst sich dem Baugesuch entnehmen. Das
Baugesuch wird mit der vorliegenden Anderung des Zonenplans nach Koordinations-

gesetz (KoG; BSG 724.1) koordiniert.



Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt - Erlauterungsbericht

5 Standort des kiinftigen Tierheimes

Die Stadt, die Burgergemeinde Bern und der Berner Tierschutz sind Uberzeugt,
in der Waldlichtung Wohlenstrasse Eymatt einen idealen Standort gefunden zu
haben:

e Aufgrund der durch das Hundegebell zu erwartenden Larmemissionen gilt
ein Standort abseits von Siedlungsgebieten als Voraussetzung.

Neben den baulichen und betrieblichen Massnahmen am Gebdude, wie

Larmschutzwande, Auslaufboxen nur gegen Siden — wodurch die Gebaude

als Larmschutz gegen Norden wirken — Auslauf in den Boxen nur am Tag

(vgl. dazu Baugesuch Tierheim) wird der Wald um das Tierheim als Puffer fir

den vom Tierheim ausgehenden Larm- und Geruchsemissionen dienen. Ge-
mass Larmgutachten vom 6. Januar 2006 und Uberprifung vom 21. Februar
2013 werden durch den Tierlarm keine Wohngebiete — wie beispielsweise die
hintere Aumatt — Gbermaéssig beeintrachtigt. Die Larmempfindlichkeitsstufen
gemass Larmschutzverordnung kénnen vollumfanglich eingehalten werden.

e Die Nutzung der Waldlichtung durch das Tierheim lasst sich des Weiteren
gut mit dem bereits dort bestehenden Erdgasrohrenspeicher vereinbaren.

Das Nebeneinander des Tierheimes und des Erdgasrohrenspeichers bewirkt

keine gegenseitigen negativen Auswirkungen.

Die Waldlichtung befindet sich bereits heute in einer Bauzone (Zone fir

private Bauten und Anlagen im allgemeinen Interesse FC*) und ist schon
heute bebaut und erschlossen.

e Die Bauten flr das Tierheim ersetzen die Bauten des Forsthauses in der
Waldlichtung.

Die Lichtung ist von aussen nicht einsehbar, die Bauten des Tierheims sind

relativ flach und maximal 2-geschossig. Eine Storung des Umgebungsbildes

erfolgt nicht.

Die Waldlichtung Wohlenstrasse Eymatt gilt aufgrund des bestehenden

Forsthauses, welches regelmassig an Wochenenden fir Feste genutzt wird

sowie des Campingplatzes Kappelenbriicke als larmvorbelastetet. Die durch

das Tierheim zu erwartenden Emissionen werden keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf die Wildtiere haben.

Mehrere gepriifte Alternativstandorte mussten aus folgenden Grinden ver-

worfen werden:

e Neuenegg: Kauf eines Bauernhauses in der Landwirtschaftszone;
Scheiterte an der Opposition der Nachbarn gegen die Umzonung. Uber 118
Nachbarn opponierten im Mitwirkungsverfahren, weil sie kein Tierheim in
der Nachbarschaft wollten. Dies obwohl die nédchsten Nachbarn Uber 180
Meter entfernt wohnten. Daraufhin unterstitzte die Gemeinde das Projekt
nicht mehr.

e Matzenried: Am Standort einer nicht mehr bendtigten Trainingsanlage fir

den Zivilschutz;
Der Standort war weit von Nachbarn entfernt. Die Gemeinde lehnte ab,
weil der Neubau eines Tierheims das Landschaftsbild stark verdandern wir-
de. Eine Ausnahmebewilligung sei nicht moglich. Das Bauprojekt wider-
spreche den Zielsetzungen des Landschaftsentwicklungskonzepts.

e Zollikofen: Verschiedene Standorte;

Gemeinde verweigerte die Unterstitzung. Obwohl mehrere magliche
Standorte vorgeschlagen wurden, lehnte die Gemeinde jede Unterstit-
zung ab. Ein Tierheim sei nicht im Interesse der Gemeinde. Die Standorte
seien zudem zu nahe an den bewohnten Gebieten.

e Waldlichtungen im Forst;

Keine ausreichende Erschliessung mit Wasser, Abwasser, Elektrizitat und
Strassen. Zudem ware der Einfluss auf die Wildtiere zu erheblich gewe-
sen. Es fehlte auch an einer Erschliessung mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln.



10

Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt - Erlauterungsbericht

e Weitere Objekte scheiterten daran, dass die Nachbarn zu nahe wohnten,
die Erschliessung fehlte oder dass die Grundstlicke nicht zum Verkauf
standen.

6 Erdgasrohrenspeicher und DRM-Station

Der Erdgasrohrenspeicher und die DRM-Station wurden in zwei Etappen gebaut:
die erste Etappe 2000/2001 und die zweite Etappe 2007. Der Erdgasrohrenspei-
cher dient Energie Wasser Bern (ewb) als Tagesausgleichspeicher, der notwendig
ist, um die Differenzen des im Tagesablauf unterschiedlichen Gasbezuges aus-
zugleichen. Weiter wird sowohl die Erdgasversorgung der Stadt Bern als auch
die Energiezentrale der neuen Kehrichtverbrennungsanlage (KVA) an der Murten-
strasse von dieser Station aus beliefert.

7 Baurechtliche Bedingungen
71 Nutzungszonenplan

Flr den Planungsperimeter ist heute die Zone fir private Bauten und Anlagen im
allgemeinen Interesse FC* festgelegt. Die Ausnitzungsziffer in der FC* betragt
1.2 (Art. 24 BO).

Neu wird der Planungsperimeter aufgeteilt in eine Zone fir private Bauten und
Anlagen im allgemeinen Interesse FA* mit einer Ausnitzungsziffer von 0.1 (fur
den Erdgasréhrenspeicher mit der DRM-Station und in eine Zone fir private Bau-
ten und Anlagen im allgemeinen Interesse FB* mit einer Ausnltzungsziffer von
0.6 (fur das Tierheim). Bei der Zonenplananderung wird damit die Ausnttzungs-
ziffer herabgesetzt.

7.2 Bauklassenplan

Der Planungsperimeter befindet sich in der Zone im 6ffentlichen Interesse und
bleibt in derselben Zone.

73 Bauordnung

Nach aktuellem Baugesetz (BauG; BSG 721.0) ist fir eine Zone flr private Bauten
und Anlagen im allgemeinen Interesse eine Zweckbestimmung und die Grund-
zlige der Uberbauung und Gestaltung festzulegen (Artikel 77 BauG). Eine solche
baurechtliche Festlegung fehlt der heutigen FC*.

Der Erdgasrohrenspeicher und die DRM-Station bestehen indessen seit einigen
Jahren. Fir diesen Bereich wird in der vorliegenden Planung neu eine Zone FA*
mit einer entsprechenden Zweckbestimmung und den Grundziigen der Uberbau-
ung und der Gestaltung festgelegt. Eine eigene Zone FB* mit entsprechenden
Festlegungen erhélt die Parzelle des Tierheims.

Die Zone FB* Tierheim ist flr die Erstellung und den Betrieb eines Tierheimes
des Berner Tierschutzes bestimmt. Neben den Aufenthaltsraumen flr die Tiere
sind Rdume flr die Besucher, die Information und Bildung, die notwendigen Bi-
ros sowie zwei Wohnungen flr standig anwesende Betreuende zuldssig. Um
die Volumetrie der Neubauten nicht zu gross werden zu lassen, ist die zuldssige
Gesamthohe der Gebaude auf jene der Bauklasse 2 zu beschranken. Die Farb-
und Materialwahl der Gebdude und der Aussenraumgestaltung hat auf die Um-
gebung der Waldlichtung Rucksicht zu nehmen und sich unauffallig einzufligen.
Die Erschliessung flihrt von der Eymattstrasse Uber die Wohlenstrasse bis zur
Lichtung Eymatt. Dort zweigt die Erschliessungsstrasse flr das Tierheim ab und
fihrt dem Waldrand entlang zum Tierheim.
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7.4 Larmempfindlichkeitsstufenplan

Der Larmempfindlichkeitsstufenplan wird angepasst. Heute ist nur fir das beste-
hende Gebdude Forsthaus Eymatt eine Larmempfindlichkeitsstufe ES Il festge-
legt. Weitergehende Festlegungen fehlen. Neu wird fir den gesamten Perimeter
Wohlenstrasse Eymatt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il festgelegt, was je-
ner einer gemischten Nutzung entspricht.

8 Weitere Genehmigungsvoraussetzungen
8.1 Rodungsgesuch

Die neue Zufahrt zum Tierheim ab der Wohlenstrasse liegt verkehrsglnstiger,
beansprucht daher weniger Flache, tangiert weniger die Veloroute und schafft
deutlich bessere Verhaltnisse im Einmindungsbereich.

Da die Erschliessung ein Waldstlck quert, muss ein Rodungsgesuch fir die Ro-
dung von 98 m2 Wald gestellt werden. Als Ersatz fir die Rodung wird in unmittel-
barer Nahe im Bereich der bisherigen Zufahrt ab der Wohlenstrasse eine Flache
von 180 m2 aufgeforstet.

Die Lage der geplanten Erschliessung gewahrt die Verkehrssicherheit fur die Nut-
zer der Wohlenstrasse sowie der Zufahrt zum Tierheim. Der Eingriff erfolgt an
der schmalsten Stelle des Waldsaumes zwischen der Wohlenstrasse und dem zu
erschliessenden Gebiet, so dass flaichenmassig der geringste Eingriff notwendig
wird.

Das kantonale Amt fur Wald hat die Rodungsbewilligung fur die vorliegende Pla-
nung in Aussicht gestellt.

8.2 Waldfeststellung

Bei der Revision von Nutzungsplénen ist eine Waldfeststellung in jenem Bereich
durchzufthren, wo Bauzonen an den Wald grenzen (Art. 13 Abs. 1 i.V.m. Art. 10
Abs. 2 WaG; SR 921.0). Die Waldgrenzen hat das kantonale Amt fir Wald festge-
stellt. Diese werden nun entsprechend in der Uberbauungsordnung verankert.

8.3 Vertrdage zwischen den Grundeigentiimern

Die Erschliessung, die Unterschreitung des Grenzabstandes der Bauten des
Tierheimes zu den Baurechtsparzellen Bern GBBI-Nr. 2/2681 und Bern GBBI-Nr.
2/2682 und die Benutzung der Baurechtsparzellen Bern GBBI-Nr. 2/2681 und
Bern GBBI-Nr. 2/2682 fir die Parkierung des Tierheimes werden mit den entspre-
chenden Dienstbarkeiten gesichert.

n



12

Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt - Erlauterungsbericht

9 Studien zur Planungsvorlage
9.1 Verkehr

Der Erdgasrohrenspeicher und die DRM-Station werden Uber die Wohlenstrasse
und dann den Waldweg von Osten her erschlossen.

Flr die Erschliessung des Tierheims wurde 2007 durch die Firma LP Ingenieure,

Bern, ein Verkehrsgutachten erstellt. Darin wurden das Verkehrsaufkommen un-

tersucht und die Erschliessung Uber die Wohlenstrasse geméass Gesetzgebung

und Normenwerk Uberpriift. Da sich seither keine Anderungen hinsichtlich Ver
kehrsaufkommen und Erschliessung ergeben haben, ist das Verkehrsgutachten
immer noch aktuell:

- Erwartetes Verkehrsaufkommen: Es ist mit einem téglichen Verkehrsaufkom-
men von ca. 80 Personenwagenfahrten/Tag (DTV) zu rechnen. Wahrend den
Besuchszeiten am Dienstag-, Donnerstag- und Samstagnachmittag fallt das
grosste Fahrtenaufkommen an.

- Wohlenstrasse: Die Wohlenstrasse (kantonale Radroute) weist eine Breite von
ca. 4.90 m auf, mehrheitlich mehr. Ein Begegnungsfall Personenwagen-Velo/
Fussganger auf Abschnitten mit dieser Strassenbreite ist normenkonform. Die
tiefen Geschwindigkeiten (40 km/h signalisiert) der Personenwagen lassen ein
sicheres Kreuzen zu.

- Hauszufahrt Tierheim: Ab der Wohlenstrasse zweigt die Arealerschliessung ab.
Mit einer Breite von 3.50 m ist — wegen der tiefen Geschwindigkeiten — ein
Begegnungsfall LKW-Fussganger normenkonform.

9.2 Larm

Das 2006 erstellte Larmgutachten der Firma Planteam GHS, Sempach-Station,
wurde auf Anderungen seitens der Betriebszeiten und der gesetzlichen Anfor-
derungen gemass Umweltschutzgesetzgebung (Umweltschutzgesetz und Larm-
schutzverordnung) Uberprift.

Da sich weder betriebliche noch materielle Anderungen ergeben haben, ist das

Larmgutachten immer noch aktuell.

Das Larmgutachten hat folgendes ergeben:

- Die Umweltschutzgesetzgebung kennt keine Belastungsgrenzwerte fir Tiere:
Die Immissionen sind deshalb im Einzelfall zu beschréanken. Der Planungswert
muss eingehalten werden, es dirfen hochstens geringfligige Storungen auf-
treten (BGE 123 Il 235 E. 4d/bb S. 355). Diese Vorgaben erflllt das Tierheim
Wohlenstrasse Eymatt.

- Bei der Planung des Tierheims wurden zwei Stufen vom dreistufigen Larm-
schutzkonzept gemass Umweltgesetzgebung umgesetzt: Es wurden Massnah-
men an der Quelle (z.B. Begrenzung der Anzahl Hundeplatze, Bau von akustisch
verschliessbaren Hundehédusern etc.), Massnahmen im Ausweitungsbereich
(z.B. Larmschutzwéande, Abschirmung der Hunde gegeneinander und gegen-
Uber Menschen) getroffen. Auf die dritte Stufe, Massnahmen bei den Betrof-
fenen, wird verzichtet, weil die Grenzwerte weit unterschritten werden.
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Fazit des Larmgutachtens: , Die betroffenen Wohngebiete (mit Ausnahme des
TC-Campings) gelten als ruhige Wohnzonen. Das Bellen der Hunde ist in der
Nacht (Hunde im Haus) nicht horbar. Wahrend des Tages ist das Hundegebell in
ruhigen Phasen vereinzelt schwach horbar”

Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass zahlreiche und wirkungsvolle
Massnahmen vorgesehen sind, welche héchste Anforderungen an den Larm-
schutz erflllen.

9.3 Natur- und Tierschutz

Der Tierlarm (v. a. Hundegebell) hat in diesem schon vorbelasteten Gebiet keine
wesentlichen Auswirkungen auf die im Bremgartenwald lebenden Wildtiere. Ten-
denziell reduzieren sich mit dem Bau des Tierheims die Larmemissionen gegen-
Uber der heutigen Nutzung im bestehenden Gebaude. Hingegen koénnen freilau-
fende Hunde fir wilde Tiere ein grosses Gefahren- und Stresspotenzial sein. Aus
diesem Grund mussen ausgeflihrte Hunde ausnahmslos an der Leine geflhrt
werden (vgl. auch Art. 7 der Verordnung tber den Wildtierschutz; WTSchV; BSG
922.63). Ebenso bilden freilaufende Katzen ein Risiko flr die im Gebiet verbrei-
teten Amphibien und Reptilien. So soll Katzen generell kein Freilauf gewahrt wer-
den. Entsprechende Auflagen sind im Rahmen der Baubewilligung zu verflgen.

Die Lichtung ist von grossem Wert flr verschiedene Wildtiere und —pflanzen. Es
ist zu gewahrleisten, dass alle heute extensiv genutzen Bereiche, insbesondere
die Wiesen entlang der Waldrénder, bestehen bleiben in Lage, Grosse und Pfle-
ge. Die verndsste Mulde nordlich des bestehenden Forsthauses ist bei Wegfall
durch ein geeignetes Feuchtbiotop innerhalb der Lichtung zu ersetzen.

Gemaéss Biodiversitatskonzept der Stadt Bern sollen moglichst wenige, nur
die aus funktionalen Grinden notwendigen Flachen (Wege) versiegelt werden.
Ebenso ist zu gewahrleisten, dass mind. 15% des Perimeters als naturnahe Le-
bensrdume ausgestaltet und gepflegt werden.

13
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9.4 Naturgefahren

Im nordlichen Teil des Perimeters ist ein Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung
(blaues Gefahrengebiet) definiert. Hier verlauft ein offener Bach. Entlang dieses
Baches kénnen geringe Uberschwemmungen vorkommen. Die vorgesehenen
Baubereiche und Anlagen befinden sich ausserhalb der Uberschwemmungsfla-
chen. Lediglich die Erschliessung quert den Bach.

;,//U/\Hasli
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Naturgefahrenkarte, Ausschnitt (Quelle: WEB-GIS Bern)

10 Planungsvorlage

Die Planungsvorlage besteht aus einer Uberbauungsordnung mit Bauprojekt.
Geplant ist die Durchflhrung eines koordinierten Verfahrens, so dass gleichzei-
tig mit der Genehmigung der Plane eine Baubewilligung flr das Tierheim erteilt
wird. Im Planungsverfahren wird das Baugesuch gemeinsam mit der Uberbau-
ungsordnung zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Die nachfolgende offent-
liche Auflage erfolgt gemeinsam.

Die Uberbauungsordnung regelt die Ar'g_ und das Mass der baulichen Nutzung, die
Erschliessung und die Grundzige der Uberbauung und Gestaltung.

Das Bauprojekt umfasst die Projektierung des Tierheims.

Zur Planungsvorlage wird zwischen der Stadt Bern und dem Grundeigentimer
ein Infrastrukturvertrag abgeschlossen. Dieser regelt Leistungen und Pflichten
der Gemeinde und der Eigentimer, insbesondere den Betrieb und Unterhalt so-
wie die Verteilung der Erschliessungs- und Unterhaltskosten.
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Uberbauungsplan

Legende Uberbauungsplan

Festlegungen

Wirkungsbereich
| Zzonefirprivate Bauten und Anlagen im allgemeinen Interesse A (FA")

-‘- Zone fiir private Bauten und Anlagen im allgemeinen Interesse B (FB*)

|_I 1 Oberirdische Parkplitze

 Erschiiessung
—
geméss Art. 10 Abs.2 WaG

e mit mittlerer Gefa (blaues
Hinweise
e o
E et mit mittlerer Gef (blaues
e
Weg / Bauten aufzuhebend
Gewasser / Rinnsal
Koordinaten gemiss Bezugsrahmen LV03

y x
Loy see%2216 201426.75
Loy sesaseTt 201257.16
L0 | 59648915 201280.34
596504.10 20129362
|05 59650493 201293.02
|06 | 59654093 201326.44

0 20 40 60 80 100

15



ngsbericht

Eymatt - Erlauteru

ngsordnung Wohlenstrasse

bauu

Uber

UL Ua S 0 sl e

B A qIUSHLN] UR T UiE §5 wag |pels [P pun geges punpueiiapung Be spsey
T

O LZL 958 ‘oneg L le HS SAS T,

VL8555 '0d ¥ LZ2 O555 d2M |

"y Rssnr uapgalwampa mp e wiunBagseq uvapuaysanlus S p
awmns g Wy AUy reyuanmEibimgey epspasuerssl sp sunagenu) se pundRz wg
EIEnE I L

mallamempsaqssnaaE CJEURSSOY

EouRl wrsy R AR =P e EepessBuniywagneg
w sypsynsalimeg Bp pas Jagalvanemn sgait) Bunpyaas aBules u mgalmaean w
“Faq IERSYEN Apuoumy) P pcyansSunBwagnrg Hp R JNsuayeED
RS U A Spo Bunpiyaan s [apa SIpgag e e uaEgsn w wsepnssineg g
‘mysmnruR sSepering sum Bgezyny ‘vapgoydos pm sy
“y9ned g 13y il vmaxpiuaiaEan W vageyKaneg 1ag |
apeabuanERo gL

LR

PppzRs Bunuuqpa ap o vy R ppose s usBe U oS In) ST Te W am o
wauruBag

nz MSEyE SEncapua puis wpnmgaBuagay pun -dmy ves sype ieBy Ty pun AyTEMEDY
‘uayE==SnzsnA

ymumeu pun BuyppsBunmpmsseas "aliagy pun uvapyaprrd ey Jap awyswsTy pw s SurpBan ag '

Banendflampaeg ‘Bunyesabstimmpiug g

-uafiBuRgn W F MUDEL W Uor IS IR TE J3E Pung uapsspny
uap uapnp uaya|ioap pun wWnuesBunyn Suwey as ey gilupg yoauyes)
hssmnz gL vas [puesBunbiay uawa nz 9 sayseq RBambvpey pun spEpYomY Jnu puis 53 |
EREEQEERTIEQ LLKR3E X

"BISSHNZ W LA SSRMECRD) S0 MDUJIUNSDC) SUE ||EEs Sy asan
= Lo “’-ll- e - B —— -— S  — E—mmm mssmaw smmssrmer s raes s sl —— e

DuSiEeun = N s fUS SESSHSFSHIAN = Sioh USE[s0 &p e aswaiea) g
A|SYIRNEGD J

“Hissmn=

W Z s UDA SYSH 13UE 2 5K SEpPUREZIES W Iagmeps s uaBunungaag
U ERM) N SNESTIRSSLD pun aaadsSungn pUS SYIRSGNEY SIp QERpEssmy o

“1oA dpUHISOEISSSENE
PUn [JpnEQEs “-ZULID AIp RGN WIYRson, wap vagal ag yeaegreg e eusbeg rEueeg a0 |
SySAIsqney 'wanmney g oy

“wFEsa nz afeperslusseppsg ayagueayo 3=y vedslunmqeagn w =p s 3
vaBruesBumssampasry 5y

uayursias FRIUESI] SEuUYySSqQY T

UBEMSR N AERISGNEg Sp qERuaun pus aadasqean,

UANHSR NT YHAITH UTIYATTH
umdsBunnegrqq Wi URP Ul pUS 0o 3P 0 3ne Esqeinaza ooy uagNERRIDHE ai0
anedjalsgy ¥ MY

‘BunpERpREAg Rp
snrilhsaey 2p Bummua assans
-sHunssMyosi1g wp pun assans
-uajyop ap Jagn [Hopa Buns
-=ppsg s uwEingue Sung
-aflwn ap m Byjaynmin yam
-MLREY puUn -G8 YEREsLy uaburnajop
NS USR0S WRTBGRaN I PUN WRESENInEKaIng
Uoh AOYWESHD UELNL  SWnEL oSS Sy

19uR A uaSeiny pun usyneg —I3pInE pREELgang - IUFE |
msa aissxrsalmmz pus Bssmnz valumnuwspag - A4 aumz
‘Bunppaperg B azvalipag
1ap Busgua Bapy vap saqn s usaysra ) Bunmaogerg
Bunssapypsiy «ug vagase pun Bunssmyasg -
Mz WA UuEn puts sayNads walteuy pun
Ry 3 wabnues Sung Usjnery Spiapiope
-aflwn wp w Byjaynmin jyam \FE|qaLy=gq sy -
-LRTE pun -THE] GRSy {uogmc-aa) vogeEs
NS UA0S UWRTBgRRY I § S5 pUn -RAENpR
U AUIWESST) LURH LI “jani SpsEpuago -
Jaur u ualeny pun uagneg g s uanposelipa g Jayadsuanmy
ms3a alissoyasafiame pus Bssmnz R paRun - ¥4 BUmF
AnjsspREyal) Huyrysany pun Humeegiagqn Omnemgsag
-pmydimsemrey J1ap abaamenic -NIIMT Bunuipassaag
ualumuunsaq vepuRiing mp uaEE wagsn) g4 pun JapEMadsIaI Iy Y- UWELIKF Uap U]

Wi Py assasau] uamsmsalige un vabequy pun vagneq aEaud Ly SUDF £ Y
Hanepsapunic sBp Bumapuy jpunasgy

“Bunupsapurucy

RBp WguyrsKa ap wWial pueeuslo aoa _._.nﬂnnﬂ Faquear] g7 woa Bunuponsy pun
L2881 1 IE was umdymsspEy o prydwaw e © G 8 M CF woa vnduau s Bunsnyg}
wag P Ap Bunupoponig vayagysamaen sap yal Benupasiunnagsaqn g

uardsBumryny wapure pun Benepapums) Tz SUYEPER T MY

i) Sjapuaan undsBunnegpaq w sep oy pl Bunupasfunnagreqn g
ysmmsaqsBumypnpy | My

samawabyy ‘puyasqy )

NEWAT ISSENEUI YO LayLIsIoAsBunneg g

16




Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt - Raumplanungsbericht

Stadt Bern

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV zur
Uberbauungsordnung «Wohlenstrasse Eymatt»

Juli 2014

Inhaltsverzeichnis

A Raumordnung S. 18

B Umwelt S. 25

C Wirtschaft S. 29

D Gesamtabwdgung S. 32
Legende:
NzP Nutzungszonenplan Stadt Bern
BGE Bundesgerichtsentscheid
AV-Daten Daten der amtlichen Vermessung

Legende:

++ das Arbeitsthema ist in der Planung optimal berlcksichtigt

+ das Arbeitsthema ist in der Planung ausreichend bericksichtigt

o] das Arbeitsthema ist wenig eingeflossen, steht der Planung aber
auch nicht entgegen

- das Arbeitsthema konnte in der Planung nur beschréankt bertcksich-

tigt werden
—_— das Arbeitsthema konnte in der Planung nicht ausreichend berick-
sichtigt werden
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Nr. Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz | Interessensabwdgung Referenz Bewertung
A. Raumordnung
A.1 Abstimmen der raumwirksamen Tétigkeiten
A1.1 | Abstimmen mit Aussagen in den Uber- |hoch Die Zweckmaéssigkeit der Anlage mit dem Erdgasréhrenspeicher ++
den Ubergeordne- |geordneten Planungen ist im Rahmen der Baubewilligung der Anlage nachgewiesen wor-
ten eidgendssi- und Konzepten vor- den. BGE1A.26
schen, kantona- handen Tierheime sind gemass bundesgerichtlicher Rechtsprechung an 3/1992/ae,
len, regionalen Standorten zu platzieren, bei denen keine Konflikte mit angren- 5. April
und kommunalen zenden Siedlungsgebieten entstehen. Durch die Lage in der Wald- | 1994
Planungen, Inven- lichtung Wohlenstrasse Eymatt ist dies sichergestellt (Mindestent-
taren und Konzep- fernung zu den nachsten Wohnsiedlungen = 500 m)
ten
A1.2 | Abstimmen mit Keine Beeintrachtigung | hoch Larmgutachten: Die Distanz zu den nachsten Wohngebauden/- Planteam |++
den benachbarten |der stadtplanerischen gebieten betragt ca. 500 m. GHS,
Quartieren und Zielsetzungen der be- Larmgut-
Gemeinden nachbarten Quartiere achten:
Neubau
Tierheim
im Forst-
haus Ey-
matt, 6.
Januar
2006
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Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt - Raumplanungsbericht

Nr. Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz | Interessensabwdgung Referenz Bewertung

A.2 Haushalterische Nutzung des Bodens

A2.1 |Dezentrale Kon- |Vorhaben, welche ei- |gering |Der Planungsperimeter Wohlenstrasse Eymatt befindet sich in ei- | Nutzungs- |+

zentration, Zer- nen strukturellen Ein- ner Waldlichtung. Neben dem kinftigen Tierheim, welches das zonenplan
siedelung fluss auf die Sied- heutige sogenannte Forsthaus ersetzt, befinden sich ein Erdgas-
lungsentwicklung ha- rohrenspeicher sowie eine Druckreduzierungsstation. Weitere Nut-
ben zungen sind im Gebiet der Waldlichtung Wohlenstrasse Eymatt
nicht zulassig. Das Vorhaben hat somit keinen strukturellen Ein-
fluss auf die Siedlungsentwicklung.
A2.2 | 15-jahriger Bau- Ermdglichen von gering | Die zweite Etappe des Erdgasrdhrenspeichers wurde schon reali- | Bauprojekt |+
landbedarf neuen Wohn- und Ar- siert und ist fir die langfristigen BedUrfnisse von ewb dimensio-
beitsnutzungen niert.
Das zu klein gewordene Tierheim Oberbottigen soll in die Wald-
lichtung Wohlenstrasse Eymatt verlegt werden. Der Planungsperi-
meter liegt bereits heute in der Bauzone (ausgenommen die neue
Erschliessung). Ziel des Neubaus ist eine qualitative Erhéhung
des Umfelds fiir Tiere und Pflegerlnnen. Es sind zwei betriebsnot-
wendige Wohnungen vorgesehen.

A2.3 | Verflgbarkeit Erméglichen von mittel Die Burgergemeinde Bern hat das Land dem Tierschutzverein Grund- +
neuen Wohn- und Ar- Bern, Energie Wasser Bern und dem Gasverbund Mittelland AG im | buchaus-
beitsnutzungen Baurecht abgetreten. Die Energiebetriebe nutzten ihre Parzellen zug Parzel-

bereits entsprechend. Der Tierschutzverein Bern wird nach der len GBBI-
rechtskraftigen Genehmigung des koordinierten Planerlassverfah- |Nr. 2/2712,
rens durch den Kanton mit dem Bau des Tierheims beginnen kén- | 26817,

nen. Das Land ist somit kurzfristig verfigbar. 2682, 2732
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Nr. Arbeitsthemen

Schwellenkriterien

Relevanz

Interessensabwégung

Referenz

Bewertung

A2.4 | Optimale Er-

schliessung

Erschliessungspflicht
der Gemeinden

mittel

Wohlenstrasse: Die Erschliessung Uber die Wohlenstrasse ist
zweckmassig.

Der Begegnungsfall Lastwagen — Velo auf der Wohlenstrasse ist
hier relevant. Zwar ist das Langsamverkehrsaufkommen hoch,
hingegen ist das ausgewiesene Verkehrsaufkommen fir das Erd-
gasrohrenlager und fir das Tierheim als gering einzuschéatzen. Bei
dem vorgeschlagenen Geschwindigkeitsregime (40 km/h) ist nach
Norm fir den Begegnungsfall 4.40 m Strassenbreite erforderlich.
Dies ist erflllt: Die effektive Strassenbreite betragt ca. 4.9 m.
Arealanschluss Tierheim: Die vorgeschlagene Lésung stellt die
kirzeste Anbindung an das Ubergeordnete Netz dar und bedarf
gleichzeitig der geringsten Rodungsflache. Die Wegbreite des
Arealanschlusses ist wegen den tiefen Geschwindigkeiten zweck-
massig. Der Begegnungsfall Lastwagen — Fussgénger resp. Velo
ist gewahrleistet.

Anschluss Erdgasréhrenspeicher und Druckreduzierstation:
Diese Nutzungen werden Uber die bestehende Waldstrasse vom
sud-o6stlichen Rand des Perimeters zur Wohlenstrasse sowie Uber
die Strasse zum Tierheim erschlossen.

Verkehrs-
gutachten,
LP Ingeni-
eure AG,
18. 10.
2007

+

A2.5 | Angemessene

Dichte

Ermdglichen von neu-
en Wohn- und Arbeits-
nutzungen

gering

Die Dichte entspricht den Anforderungen an ein zeitgemasses
Tierheim.

Bauprojekt

A.3 Geordnete Besiedlu

ng

A3.1 |Nutzung der na-
tarlichen und
technischen

Standortqualitaten

Fallbezogene Betrach-
tung

hoch

Mit dem Bau des Tierheims in der Waldlichtung wird das Potential
des Standorts bezlglich Abgeschiedenheit und Entfernung zu
Wohnsiedlungen optimal genutzt. Gleiches gilt fir das Erdgasrdh-
renlager.

++

A3.2 | Erreichbarkeit in
Bezug auf Nut-

zung / Ort

Vorhaben mit besonde-
ren Anspriichen an die
Erschliessung.

gering

Das Vorhaben ist zweckmassig erschlossen. Es hat keine beson-
deren Anspriche an die Erschliessung. Die Erschliessung Uber die
Wohlenstrasse entspricht der Norm.
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oder Abweichung
zu bestehenden
Schutzbestim-
mungen (Land-
schaft, Ortschaft,
Kulturgiter)

vorhanden

gen im allgemeinen Interesse FC* zugeteilt. FUr diese Zone sind
keine speziellen Schutzbestimmungen vorhanden.

Das Areal ist von Wald umgeben, dieses wird durch die Waldge-
setzgebung geschitzt.

Nr. Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz | Interessensabwdgung Referenz Bewertung

A3.3 | Synergien der Erméglichen von neu- |gering |Der Erdgasréhrenspeicher und das kiinftige Tierheim befinden sich 0
Nutzungen en Nutzungen im Sied- ausserhalb des Siedlungsgebietes. Er dient Energie Wasser Bern

lungsgebiet (ewb) als Tagesausgleichspeicher, der notwendig ist, um die Diffe-
renzen des im Tagesablauf unterschiedlichen Gasbezuges auszu-
gleichen.

A3.4 |Beachten des na- |Der Planungsgegen- mittel Entlang des Bachs sind geringe Uberschwemmungen méglich. An- | Geoportal |++
turlichen Gefah- stand liegt ausserhalb sonsten ist die Waldlichtung Wohlenstrasse Eymatt von keinen Na- | Bern, Na-
renpotentials eines Gefahrengebie- turgefahren betroffen. Der Erdgasréhrenspeicher und das Tierheim | turgefah-

tes bzw. Gewasser (of- befinden sich ausserhalb des Gefahrengebietes des Baches. renkarte
fene und eingedolte)

liegen in der Nahe von

Bauzonen

A3.5 |Beachten der Der Planungsgegen- keine In der Waldlichtung Wohlenstrasse Eymatt befinden sich keine An- | AV-Daten |0
Strahlenbelastung |stand liegt im Immissi- lagen mit NIS-Emissionen.

onsbereich einer Anla-
ge mit NIS-Emissionen

A.4 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

A4.1 |Auswirkungen auf |Fallbezogene Betrach- |hoch Die maximal 2-geschossige Bebauung fliigt sich in Volumetrie, An- | Bauprojekt |++
die Landschaft tung ordnung und Aussenraum sehr gut in die Waldlichtung ein.
und auf das Orts-
bild

A4.2 |Ubereinstimmung |Schutzbestimmungen |gering |Die Waldlichtung ist heute der Zone fiir private Bauten und Anla- +
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Nr. Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz | Interessensabwdgung Referenz Bewertung
A4.3 | Aufzeigen des Den Raum und die gering | Durch die unterirdische Lage des Erdgasréhrenspeichers und die | Bauprojekt |+
Entwicklungspo- |Entwicklung der Land- relativ bescheiden bebaute Flache des Tierheimes bleibt der offe-
tenzials der Land- |schaft pragende Pla- ne Charakter der Waldlichtung erhalten.
schaft und des nungsabsichten
Ortsbildes
A.5 Wohnliche Siedlungen: Benutzungsqualitat, Sicherheit, dsthetische Qualitat
A5.1 |Versorgung mit |Erméglichen von grésse- |gering |Es entsteht keine Wohnzone. Die Versorgungsmaéglichkeiten fur +
Gutern des tag- [ren Wohn- und Arbeits- die beiden Betriebswohnungen befinden sich in Hinterkappelen,
lichen Bedarfs platzstandorten ca. 1 km entfernt.
und mit 6ffentli-
chen Einrichtun-
gen
A5.2 |Nutzungsvielfalt, | Ermdglichen von grésse- |gering |Die Nutzungsvielfalt respektive Zuordnung von Wohnen und Arbei- 0
Zuordnung von |ren Wohn- und Arbeits- ten sind fur das Tierheim in der Waldlichtung Wohlenstrasse Ey-
Wohnen und Ar- |platzstandorten matt nicht relevant.
beiten
A5.3 |Benltzungs- Wohnsiedlungen und Ar- | mittel Die Umgebung des Tierheims wird zweckmassig gestaltet. Bauprojekt |+
moglichkeiten, beitsstandorte, 6ffentli- Samtliche Anlagen fiir den Publikumsverkehr befinden sich im
vielféltige Aus- |che Platze und Strassen Erdgeschoss und sind somit behindertengerecht zugénglich.
sen- und Innen- Der Erdgasrdhrenspeicher und die Druckreduzierungsstation sind
rdume, behin- keine 6ffentlich zugénglichen Bauten.
dertengerechtes
Bauen
A5.4 |Sicherheit im 6f- | Offentliche Raume, Aus- |gering |Im Tierheim werden rund um die Uhr Pflegerlnnen anwesend sein. +
fentlichen Raum |senrdume in grésseren Die Sicherheit auf dem Areal ist somit sichergestellt. Es gibt keine
Uberbauungen, Stras- offentlichen Raume auf dem Areal.
sen, Wege, Unter-, Uber- Die Druckreduzierungsstation ist umzaunt und nur fiir das Be-
fihrungen triebspersonal zuganglich.
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Fahrzeuge

mass BauV (BGF / n >
200)

Nr. Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz | Interessensabwdgung Referenz Bewertung
A5.5 | Gestaltung, Wohn- und Arbeitsplatz- |hoch Der Erdgasréhrenspeicher ist unterirdisch angeordnet und ein Bauprojekt |++
Eigenart, Uberbauungen, Aussen-, grosser Teil des Tierheimes besteht aus Grinflachen. Dadurch
Schénheit, Grin- und Strassenrau- wird der offene Charakter beibehalten.
Gruppierung me sowie Freizeit- und
touristische Anlagen
A.6 Organisation des Verkehrs
A6.1 |Erschliessung Wohnstandorte, Arbeits- | mittel Das Tierheim ist ab der Bushaltestelle Eymatt b. Bern, Camping Fahrplan +
mit dem &ffentli- | platzstandorte, publi- ca. im 6 bis 8 min.-Takt direkt ab dem Hauptbahnhof Bern zu er- Bernmobil
chen Verkehr kumsorientierte Nutzun- reichen (Busrichtung Kappelenring). Das kiinftige Tierheim ist ca.
gen 800 m von der Bushaltestelle entfernt.
A6.2 |Erschliessung Wohnstandorte, Arbeits- | hoch Die Wohlenstrasse ist eine kantonale Fahrradroute sowie eine Richtplan | ++
fur den Fahrrad- |platzstandorte, publi- Hauptveloroute in der Stadt Bern und beliebter Wanderweg. Die Velover-
und Fussgan- kumsorientierte Nutzun- Erschliessung fir den Fahrrad- und Fussverkehr ist somit sicher- | kehr der
gerverkehr gen gestellt. Stadt Bern
A6.3 |Eingliederung Planungen mit Auswir- mittel Die Annahme eines Begegnungsfalls Lastwagen — Velo auf der Verkehrs- |+
und Funktions- |kungen auf die Linien- Wohlenstrasse ist ausreichend. Zwar ist das Langsamverkehrsauf- | gutachten
tichtigkeit des |fuhrung und Dimensio- kommen hoch, hingegen ist das ausgewiesene Verkehrsaufkom-
Strassen- und nierung von Strassen men des Erdgasréhrenspeichers und des Tierheims als gering ein-
Wegnetzes und Wegen zuschéatzen. Bei dem vorgeschlagenen Geschwindigkeitsregime
(40 km/h) ist die VSS Norm eingehalten.
A6.4 | Abstellplatze fir |Grosse Vorhaben ge- keine Es handelt sich um keine grossen Vorhaben 0
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Nr. Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz | Interessensabwédgung Referenz Bewertung
A.7 Ver- und Entsorgung
A7.1 |Geeignete Aus- |Neue Ver- und Entsor- mittel Die bestehende Zone FC* ist bereits erschlossen. Bauprojekt | ++
gestaltung der gungsanlagen Der spezifische Abfall des Tierheims wird durch eine spezialisierte
Versorgungsan- Firma abgeholt und korrekt entsorgt.
lagen Wasser, Der Erdgasréhrenspeicher generiert keinen Abfall.
Abwasser, Abfall
A7.2 |Nutzung lei- Vorhandene Energietrd- |gering |Das Tierheim wird an die bestehenden Elektrizitats- und Gasnetze |Bauprojekt |+
tungsgebunde- |ger; Rest- und Abwar- angeschlossen. Es sind keine Rest- und Abwarmequellen vorhan-
ner Energietrd- |mequellen vorhanden den.
ger, Rest- und Der Erdgasréhrenspeicher ist schon erschlossen.
Abwarme
A7.3 |Nutzung von Neue bzw. Sanierungen |gering |Es sind keine Anlagen fiir aktive und passive Energieversorgung Bauprojekt |0
Standortvoraus- [von Wohn- und Arbeits- und -erzeugung vorgesehen.
setzungen flr platziberbauungen
aktive und pas-
sive Energiever-
sorgung und —
erzeugung
A7.4 |Nutzung von Fallbezogene Betrach- gering | Die Nutzung von Steinen und Erden resp. Deponiestandorte sind +
Steinen und Er- [tung, Wald betroffen far die Waldlichtung Wohlenstrasse Eymatt nicht relevant. Es han-
den, Deponie- delt sich um eine bestehende Waldlichtung. Zusétzlicher Wald wird
standorte nicht beansprucht.
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Arbeitsthemen

Schwellenkriterien

Relevanz | Interessensabwédgung

Referenz

Bewertung

durch stationare
Anlagen

lagen (in der Regel An-
lagen, die UVP-pflichtig
sind); Wohnzonen, kriti-
sche Durchliftungssitua-
tionen oder Inversions-
und Nebellagen betrof-
fen

lasten die Luft nicht durch stationdre Anlagen.

B1.1 |Vorbelastung Vorbelastung, insbeson- |gering |Die Luft im Gebiet ist nicht vorbelastet. 0
dere Stickstoffdioxid
(NO2), Ozon (0O83), Fein-
staub (PM10), Kohlendi-
oxid (CO2)
B1.2 |Massnahmen- Vorbelastung, insbeson- |Keine |Der Perimeter Eymatt liegt im Massnahmenplangebiet des Mass- | Massnah- |0
gebiet dere Stickstoffdioxid nahmenplans zur Luftreinhaltung 2000/2015 des Kantons Bern. menplan
(NO2), Ozon (03), Fein- Durch die Uberbauung ist mit keiner relevanten Zunahme der Luft- | zur Luft-
staub (PM10), Kohlendi- belastung zu rechnen. reinhaltung
oxid (CO2)
B1.3 | Verkehrsintensi- |grosse Vorhaben ge- keine Das kiinftige Tierheim Eymatt und der Erdgasréhrenspeicher sind 0
ve Anlagen mass BauV (BGF / n > keine verkehrsintensiven Anlagen.
200)
B1.4 | Luftbelastung Geplante belastende An- |gering |Der Erdgasréhrenspeicher und das kinftige Tierheim Eymatt be- Bauprojekt |0
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B.2 Larm / Erschiitterungen

liche und erschutte-
rungsverursachende An-
lagen und Zonen betrof-
fen

wirken keine Erschitterungen.

B2.1 |Vorbelastung Larmquellen vorhanden, |gering |Es sind keine vorbelastenden Larmquellen vorhanden. Larmgut- |+
ausser bei offensichtlich achten
geringer oder zeitlich li-
mitierter LArmbelastung
B2.2 |Gebiete mit Grenzwertiliberschreitun- | gering |Es bestehen keine Grenzwertliberschreitungen. Ldrmgut- |0
Grenzwertlber- |gen geméass Kataster, achten
schreitungen Klagen aus der Bevdlke-
rung (z.B. Industrie und
Gewerbe) vorhanden
B2.3 |Verkehrsintensi- |grosse Vorhaben ge- Keine Das kiinftige Tierheim Eymatt und der Erdgasréhrenspeicher sind 0
ve Anlagen mass BauV (BGF / n > keine verkehrsintensiven Anlagen.
200)
B2.4 |Larmbelastun- |Anlagen, die geméass Ka- | hoch Es gibt keine Larmgrenzwertiberschreitungen. Grundséatzlich kann | Ldrmgut- | ++
gen durch orts- |taster zu LArmgrenzwer- festgehalten werden, dass zahlreiche und wirkungsvolle Mass- achten
feste Anlagen tiberschreitungen oder nahmen vorgesehen sind, welche hdéchste Anforderungen an den
zu Klagen aus der Be- Larmschutz erfillen.
volkerung fuhren
B2.5 |Erschiitterungen |Erschiitterungsempfind- | Keine Der Erdgasrdhrenspeicher und das kinftige Tierheim Eymatt be- 0
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B.3 Boden
B3.1 | Altlasten und Flachen, die im Altlasten | Hoch Der Perimeter befindet sich auf keinem belasteten Standort ge- Geoportal |+
Verdachtsfla- und Verdachtsflachen- mass Altlasten- und Verdachtsflachenhinweiskataster Kanton
chen hinweiskataster aufge- Bern.
fahrt sind
B3.2 |Fruchtbarkeit Planungen, die landwirt- |gering |Der Erdgasrdhrenspeicher und das kilinftige Tierheim Eymatt sind |NZP 0
der Bdden schaftlich genutzte Fla- heute bereits der Bauzone (FC*) zugeteilt. Es gehen keine zuséatz-
chen betreffen lichen landwirtschaftlich nutzbaren Béden verloren.
B3.3 |Belastungsge- Beeintrachtigte Béden gering | Der Perimeter befindet sich auf keinem beeintrachtigten Boden. 0
biete vorhanden (insbesonde-
re Ackerbaugebiete)
B3.4 |Bodenstabilitat, |Fallbezogene Betrach- gering | Der Erdgasrdéhrenspeicher ist gebaut. Auch im Bereich des klinfti- 0
Erosion tung gen Tierheims Eymatt befindet sich stabiler Boden.
Nr. Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz | Interessensabwédgung Referenz Bewertung
B.4 Gewasser
B4.1 |Gewasser als Gewasser (offene oder |gering |Der Haslibach befindet sich ca. 200 m von heutigen Forsthaus Geoportal |+
Lebensraume eingedolte) mit Uferbe- Eymatt entfernt. Der Bach hat ein naturnahes Bett.
(inkl. Ufervege- |reichen sind vorhanden Der Haslibach wird vom Erdgasréhrenspeicher und vom kiinftigen
tation) oder betroffen Tierheim Eymatt nicht beeintrachtigt.
B4.2 |Wasserqualitdt |Grundwasserschutzarea- |gering |Der Perimeter befindet sich im Gewasserschutzbereich B. 0
le, Zonen und Anlagen, Die vorgesehenen Nutzungen haben keine Auswirkungen auf die
Zustrombereiche, Trink- Trinkwasserqualitéat.
wasserfassungen betrof-
fen
B4.3 |Versiegelung Uberbauungen, Ver- gering | Der Versiegelungsgrad wird durch den Tierheimbau leicht erhéht. | Bauprojekt |+

kehrsinfrastrukturanla-
gen, Parkplatzen, Sport-
und Freizeitanlagen

Das Regenwasser der versiegelten Flachen wird in der unmittelba-
ren Umgebung der Bauten versickert, respektive lber eine "Bio-
top-Retention" in den Vorfluter (Bach) gefiihrt.
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Lebensrdume
und 6kologi-
scher Ausgleich

tung

lebensraum und deshalb als geeignetes Feuchtbiotop innerhalb des Ge-
samt-Perimeters zu ersetzen.

Nr. Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz | Interessensabwdgung Referenz Bewertung
B.5 Wald
B5.1 |Wald und Wald- Wald und Waldrand hoch Die Waldgrenzen wurden durch den Kanton festgelegt und neu im | Waldfest- |++
rand vorhanden oder betrof- Zonenplan verankert. stellungs-
fen verfligung;
Als Ersatz fir die Rodung des Anschlusses der Zufahrt an die Rodungs-
Wohlenstrasse wird angrenzend an den Perimeter eine Ersatzauf- |gesuch
forstung im Bereich der friheren Zufahrt erfolgen.
B5.2 |Naturschutz im Spezialstandorte im hoch Der Perimeter befindet sich ausserhalb von Naturschutzgebieten. |Geoportal |++
Wald Wald betroffen Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich bei der Aare
am Hasliufer (Nr. 132, Verlandungszone mit Schlickbanken, Was-
serpflanzen, Rohricht, Feuchtwiesen und Auenbestockung. Vielfal-
tige Tierwelt. Amphibienlaichplatze, Brut-, Rast- und Uberwinte-
rungsgebiet fir Wasservdgel).
B.6 Naturschutz und 6kologischer Ausgleich
B6.1 |Geschiitzte und |Naturschutzgebiete, Na- | hoch Das Gebiet um die Waldlichtung ist heute schon durch verschie- +
schutzwirdige turschutzobjekte, Le- dene Anlagen vorbelastet: Kantonsstrasse, heutige Nutzung des
Lebensraume bensrdume mit Tieren Forsthauses, Campingplatz, Veloroute und Spazierwege. Letztere
(Biotopschutz, und Pflanzen der Roten sind beliebte Wege zum Ausfihren von Hunden, da beim Cam-
Artenschutz) Liste betroffen pingplatz 6ffentliche Parkplatze bestehen. Der Erdgasréhrenspei-
cher und das Tierheim bewirken fir die Waldtiere keine zusétzli-
chen Stérungen.
B6.2 |Naturnahe Naturnahe Einzelobjekte |keine In der Umgebung des Perimeters befinden sich keine naturnahen 0
Landschafts- betroffen Landschaftselemente und/oder geologische Objekte.
elemente, geo-
logische Objekte
B6.3 |Schaffen neuer |Fallbezogene Betrach- gering | Die vernasste Mulde nérdlich des heutigen Forsthauses ist Amphibien- +
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Nr.

Arbeitsthemen

Schwellenkriterien

Relevanz

Interessensabwégung

Referenz

Bewertung

B6.4

Einflisse auf
Wildwechsel und
vermeiden von
weiteren Sto6-
rungen der Fau-

Entsprechende Standor-
te vorhanden

hoch

Es werden keine Wildwechsel beeintrachtigt. (S. B6.1)

++

na

B7.1 |Stationare Risi- |Risikobetriebe; Indust- gering | Die Summenkurven fir den Erdgasréhrenspeicher Eymatt befinden | Rahmen- |0
ken riezonen im Bereich von sich geméss Storfallverordnung im akzeptablen Bereich, das bericht
erhdhten Risikopotentia- heisst, die Wahrscheinlichkeit, mit der ein Stérfall mit schweren Uberprii-
len bezlglich Bevélke- Schadigungen eintritt, ist gering. fung der
rung und Umwelt Stérfallsi-
tuation,
suisseplan
Ingenieure
AG Ziirich,
2010
B7.2 |Mobile Risiken |Eisenbahnen, Kantons- |gering |Vom Erdgasréhrenspeicher und vom kiinftigen Tierheim Eymatt 0
und Nationalstrassen, gehen keine mobilen Risiken aus.
Erdgastransportanlagen, Die Risiken der schon bestehenden Erdgastransportanlagen wur-
Bereiche mit erhéhten den im Zusammenhang mit dem Bau der Erdgasleitung abgeklart.
Risikopotenzialen fir
Bevdlkerung und Umwelt

C.1Ubergeordnete Konzepte zur Wirtschaftsentwicklung

C1.1

Berlcksichtigung
und Ubereinstim-
mung

Ubergeordnetes Kon-
zept mit direktem Be-
zug zum vorliegenden
Planungsgegenstand.

keine

Der Erdgasrdhrenspeicher und das Tierheim Forsthaus Eymatt
leisten keinen eigentlichen Beitrag zur Wirtschaftsentwicklung.
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Nr. Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz | Interessensabwédgung Referenz Bewertung
C.2 Investitionen durch die Gemeinde
C2.1 |Ho6he der Investi- |Spirbare Belastung keine Es ist keine Investition der 6ffentlichen Hand vorgesehen. 0
tionen der Finanzhaushalte
C2.2 |Finanzierung keine Es ist keine Finanzierung durch die 6ffentliche Hand vorgesehen. 0
durch die o6ffentli-
che Hand: Trag-
barkeit, Koordina-
tion mit dem Fi-
nanzplan
C.3 Investitionen durch Private
C3.1 |Hohe der privaten |Fallbezogene Betrach- | Mittel Fir das Tierheim: CHF 5 500 000.00 Bauprojekt | ++
Investitionen tung Der Erdgasréhrenspeicher ist schon realisiert, es werden keine
zuséatzlichen Erstellungskosten generiert.
C3.2 |Wirtschaftliche Gemeinsame Projekte |Keine |Tierheim: Es handelt sich um eine private Investition. Bauprojekt |0
Tragbarkeit for der 6ffentlichen Hand
private Investoren |und von privaten Inves-
toren mit einem be-
trachtlichen Finanzie-
rungsanteil von priva-
ter Seite
C3.3 | Vorinvestitionen Fallbezogene Betrach- |gering |Ausser den Aufwendungen fiir die Planungsarbeiten sind keine 0

tung

Vorinvestitionen der 6ffentlichen Hand notwendig.
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tung

gestellt.

Nr. Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz | Interessensabwédgung Referenz Bewertung
C.4 Standortfaktoren
C4.1 | Arbeitskréfte Planungsgegensténde, |gering |Das kinftige Tierheim Eymatt wird ca. 18 Arbeitsplatze aufweisen, | Bauprojekt |+
welche konkrete Aus- in etwa gleich viele wie am heutigen Standort in Oberbottigen. Die
sagen zur ausgeldsten Auswirkung des kinftigen Tierheims Eymatt auf die Nachfrage
Nachfrage nach Ar- nach Arbeitskraften ist gering.
beitskraften erlauben Far den Erdgasrdéhrenspeicher gibt es keine standigen Arbeitsplat-
ze.
C4.2 |Verkehrser- Betréchtliche Bedeu- mittel- | Die Verkehrserschliessung entspricht den Anforderungen an die Verkehrs- |+
schliessung tung der Verkehrser-  [hoch vorgesehene Nutzung. gutachten
schliessung flr den
Planungsgegenstand
C4.3 |Lokale / regionale |Planungsgegenstande, |gering |Die Auswirkung des Erdgasréhrenspeichers und des kiinftigen 0
Wirtschaftsstruk- |welche von einer Tierheims Eymatt auf die lokale und regionale Wirtschaftsstruktur
tur Nachfrage vor Ort aus- ist gering.
gehen und bei denen
die bereits vorhande-
nen Angebotsstruktu-
ren als mitentschei-
dend betrachtet wer-
den mussen
C.5 Flachen und Gebéaude
C5.1 |Grosse Fallbezogene Betrach- | mittel- |Die beanspruchten Flachen sind bedarfsgerecht und nicht Gberdi- | Bauprojekt |+
tung hoch mensioniert.
C5.2 | Verfugbarkeit Fallbezogene Betrach- | hoch Die Burgergemeinde hat das Gebiet per Baurechte zur Verfligung ++

31




Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt - Raumplanungsbericht

Im Perimeter besteht heute schon ein unterirdischer Erdgasréhrenspeicher mit oberirdischer Umdruckstation.

Es liegt im 6ffentlichen Interesse, in der Region Bern ein Tierheim zu haben, das die vom Berner Tierschutz angebotenen Leistungen bereitstellt. Das
Tierheim am heutigen Standort in Oberbottigen ist sanierungsbedirftig und hat zu wenig Platz fir die Anforderungen an eine zeitgemasse tiergerechte
Haltung. Der vorliegende Raumplanungsbericht zeigt, dass der vorgeschlagene Standort in der Eymatt fir die beiden Nutzungen geeignet ist:

— Er befindet sich fernab von grésseren Siedlungen und hat somit keine wesentlichen Auswirkungen auf Wohnzonen. Wie das Larmgutachten
zeigt, sind insbesondere die La&rmauswirkungen (durch Hundegebell) gering.

— Er befindet sich an einem Standort, welcher keine Stérung im Landschaftsbild bewirkt.

— Er befindet sich in einer Bauzone, welche durch die bestehende Nutzung im &6ffentlichen Interesse schon teilweise besetzt ist (unterirdischer
Erdgasspeicherlager mit oberirdischer Umdruckstation).

— Die Wahrscheinlichkeit, dass ein durch den Erdgasrdhrenspeicher ausgeldster Storfall mit schweren Schadigungen eintritt, ist gering.

— Der Wald, der far die Zufahrt zum Perimeter benétigt wird, kann in unmittelbarer Nahe, im Bereich der bisherigen Erschliessungsstrasse, wieder
aufgeforstet werden.

— Erist durch die Buslinie Bern - Hinterkappelen mit dem 6ffentlichen Verkehrsmittel erschlossen.

— Die bestehende Wohlenstrasse genigt fir die Erschliessung mit dem privaten Motorenverkehr, dem LKW-Verkehr und dem Langsamverkehr.

— Das Tierheim hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Wildtiere im Bremgartenwald.

— Die Burgergemeinde stellt das Land fir die vorgesehenen Nutzungen per Baurecht zur Verfligung.

Unter Abwagung aller wesentlichen Interessen erweist sich die vorliegende Planung als recht- und zweckmassig.
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