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01 Zusammenfassung

Am Standort Untermattweg 8 ist seit vielen Jahrzehnten die Galexis AG (ein
Unternehmen der Galenica Gruppe) beheimatet. Sie betreibt dort einen Firmen-
standort mit Produktions- und Blroarbeitsplatzen. Die Galenica Gruppe ist ein
Unternehmen, das seit Gber 1932 in Bern produziert und verankert ist. Das Ge-
badude am Untermattweg 8 soll nun zum Hauptsitz der Galenica Gruppe ausge-
baut werden.

Das bestehende Gebaude wird kiinftig zu einem reinen Bilrogebdude umgebaut,
die Produktionsanlagen werden an andere Firmenstandorte verlagert. Die Gebau-
dehlle wird komplett saniert und die Gebdudetechnik im Hinblick auf die Nutzung
von erneuerbaren Energien auf den neuesten Stand gebracht. Die vorhandenen
Aussenparkplatze werden in den bestehenden Untergeschossen untergebracht.
Der Aussenraum kann dadurch aufgewertet werden. Die Abmessungen und die
Formensprache des bestehenden Gebaudes bleiben dabei weitgehend unveréan-
dert. Aus baurechtlicher Sicht resultiert aus diesem Vorhaben eine Nutzungsan-
derung, fir welche eine Anpassung der baurechtlichen Grundordnung nétig ist.

Die Stadt Bern hat zusammen mit der Bauherrschaft entschieden, fir das Areal
eine Uberbauungsordnung nach Art. 88 BauG zu erarbeiten und der Stimmbevdl-
kerung zu unterbreiten. Mit einer Uberbauungsordnung kénnen nebst der Nut-
zung auch die Aussenraumgestaltung und die architektonische Qualitat des Bau-
vorhabens sichergestellt werden. Weiter werden mit der Uberbauungsordnung
die Ubergeordneten Vorgaben des Wasserbaugesetzes umgesetzt.

Das Vorhaben fiihrt zu Vorteilen fir die Grundeigentiimerin und die Offentlichkeit:
Durch die Verlagerung von Aussenparkplatzen in eine Tiefgarage steht eine bis-
her als Parkplatz genutzte Flache flr andere Nutzungen zur Verfliigung. Der Stadt-
bach kann im Perimeter ge6ffnet werden, die Arbeitsplatzdichte erhoht sich, die
Sanierung fuhrt zu einem punkto Energienutzung wegweisenden Bauobjekt und
die Grundeigentlimerin erhalt im Gegenzug Rechtssicherheit.

Da die Planung flr das Bauvorhaben weit fortgeschritten ist, kann zeitgleich mit
der Uberbauungsordnung auch das Baubewilligungsverfahren durchgefiihrt wer-
den. Gegenstand der Planungsvorlage sind sowohl die Uberbauungsordnung wie
auch das Bauprojekt im sogenannten koordinierten Verfahren.
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2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil VI Bimpliz-Bethlehem-Oberbottigen. Betroffen
sind die Parzelle Bern GBBI-Nr. 6/3562 im Halte von 6'5642 m? sowie ein kleiner
Teil der stdlich angrenzenden Parzelle GBBI-Nr. 6/248 im Halte von 2338 m?2.
Der Planungsperimeter umfasst 6'641 m?. Beide Parzellen sind im Eigentum der
Bauherrin.

Das Areal liegt an der Kreuzung Murtenstrasse/Untermattweg. Es ist mit 6ffent-
lichem Verkehr und strassenseitig hervorragend erschlossen. Die umliegende
Siedlungsstruktur umfasst sowohl Wohn- wie auch Gewerbebauten und stellt flr
Bern ein wichtiges Arbeitsplatzgebiet dar. Das Plangebiet grenzt an das Entwick-
lungsgebiet Bern-Ausserholligen, fur welches Planungen zur Aufwertung und
Umstrukturierung im Gange sind.

2.2 Uber die Galenica Gruppe

Galenica wurde 1927 von 16 Apothekern in Clarens unter dem Namen Collabo-
ration Pharmaceutique SA als Einkaufszentrale fir Pharmaprodukte gegrindet.

1932 wurde der Hauptsitz nach Bern verlegt und das Unternehmen in Galenica
umfirmiert. Heute steht der Name Galenica flr eine international tatige, diver
sifizierte Unternehmensgruppe (Galexis, Vifor Pharma, G-Pharma, Galenicare,
Amavita, CoopVitality, Winconcept, Alloga, Medifilm, HCI Solutions). Sie entwi-
ckelt, produziert und vertreibt weltweit Pharmazeutika. Sie flhrt in der Schweiz
Apotheken, bietet Logistikdienstleistungen an und etabliert Datenbanken und
Netzwerke.

Galenica beschaftigt in der Schweiz rund 7°000 Mitarbeitende, davon rund 1°400
im Kanton Bern.

2.3 Anlass der Planung

Die Galenica Gruppe will am Standort Untermattweg 8 im Stdckackerquartier
ihren Firmenstandort und Hauptsitz ausbauen. Damit bestatigt das bernische
Unternehmen seine Standortwahl. Um Platz flr die zuséatzlichen Arbeitsplatze
zu schaffen, ist beabsichtigt, die bestehenden Produktionsanlagen an andere Fir-
menstandorte zu verlagern. Das bestehende Gebaude soll zu einem reinen Biro-
gebaude umgebaut werden. Mit der Realisierung des Projekts wird die Kapazitat
des Gebdudes am Untermattweg von 480 auf 800 Arbeitsplatze ansteigen.

Das Bauprojekt umfasst nebst der energetischen Sanierung auch die Verlagerung
der offenen Parkpldtze in ein internes Parkhaus sowie die Offnung des bislang
eingedolten Stadtbachs auf dem Grundstick. Zudem ist geplant, am Gebaude
selber den Eingangsbereich zu erweitern.

Mit der Neunutzung des Gebaudes resultiert aus baurechtlicher Sicht eine Nut-

Perimeter der Planung
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zungsanderung. Fur die Nutzungsadnderung und die beabsichtigten Sanierungs-
arbeiten muss die Grundordnung in verschiedenen Punkten angepasst werden
(beispielsweise Bauklasse, Nutzungszone und Larmempfindlichkeitsstufe, vgl.
Kapitel 03 Baurechtliche Bedingungen und Handlungsbedarf). Die Stadt Bern
hat zusammen mit der Bauherrschaft entschieden, fir das Areal eine Uberbau-
ungsordnung nach Art. 88 BauG zu erarbeiten und der Stimmbevdlkerung zu
unterbreiten. Mit einer Uberbauungsordnung kénnen nebst der Nutzung auch
die Aussenraumgestaltung und die architektonische Qualitdt des Bauvorhabens
sichergestellt werden.

2.4 Planungsablauf

Da das Bauprojekt und die Uberbauungsordnung sehr eng aufeinander abge-
stimmt sind werden die zwei Verfahren gemeinsam im sogenannten koordi-
nierten Verfahren gemass Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG; BSG
724.1) durchgefihrt. Die Leitbehdrde ist das Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung AGR. Es fasst im Leitverfahren die sonst selbstandigen Verfigungen und
Entscheide zur Uberbauungsordnung und zum Bauprojekt zum Gesamtentscheid
zusammen. Die Planungsvorlage besteht aus folgenden Bestandteilen:

Uberbauungsordnung Untermattweg mit Bebauungs- und Aussenraumkonzept,
bestehend aus Plan und Vorschriften

Baugesuch inklusive Nachweisen und Formularen

Zum besseren Vers_t_éndnis der Uberbauungsordnung werden im vorliegenden
Bericht sowohl die Uberbauungsordnung wie auch das Baugesuch (als orientie-
render Inhalt) abgebildet.

2.5 Qualitatssicherung

Das Gebaude am Untermattweg 8 ist hinsichtlich der bestehenden Gebaudehdhe
von ca. 35 m und hinsichtlich des Gebaudevolumens pragend fir das Quartier
und das Ortsbild. Entsprechend seinen Dimensionen war bei der Erarbeitung
der Planungsvorlage die Qualitatssicherung daher ein zentraler Punkt. Zu diesem
Zweck wurde ein Bebauungs- und Aussenraumkonzept erarbeitet und mit der
Stadtbildkommission (SKB) und der Quartierkommission (QBB) zu einer Best-
variante verfeinert. Beide Gremien haben sich positiv zum Vorhaben geéussert.
Insgesamt kann mit dem Projekt eine merkliche Aufwertung des Ortsbildes und
des offentlichen Raums erwirkt werden.

Aufgrund der Rickmeldung der Stadtbildkommission wurde die Strategie, den
Aussenraum aufzuwerten und den Stadtbach offenzulegen, vertieft und unter
Einbezug eines Landschaftsarchitekturbiros verfeinert. Das Resultat des Quali-
tatssicherungsprozesses wird im Sinne eines Qualitatsmassstabs (Bebauungs-
und Aussenraumkonzept, Bestimmungen in den Uberbauungsvorschriften) in der
Uberbauungsordnung festgeschrieben.
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3.1 Grundordnung

Die Parzelle GBBI-Nr. 6/3562 liegt in der Industrie- und Gewerbezone |G. Es gilt
die Bauklasse BK 4. Der von der Planung betroffene Teil der Parzelle GBBI-Nr.
6/248 liegt in der Wohnzone (W) und in der Bauklasse 3 (BK 3). Flr die Parzelle
GBBI-Nr. 6/3562 gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill, fir die Parzelle GBBI-
Nr. 6/248 die ES II.

Handlungsbedarf Uberbauungsordnung
Im Hinblick auf die Umnutzung des bestehenden Gebaudes zu einem reinen
Dienstleistungsgebaude muss die Nutzungszone angepasst werden.

Das baubewilligte Gebdude am Untermattweg 8 weist ausserdem mehr Ge-
schosse auf, als die heute zugewiesene Bauklasse zuliesse. Daher ist eine An-
passung der Bauklasse nétig.

Als Larmempfindlichkeitsstufe wird einheitlich die ES Il festgelegt.

Nutzungszonen Bauklassen Larmempfindlichkeitsstufen
ALT (oben): ALT (oben): ALT (oben):

IG (violett) und W (gelb) BK 4 (blau) und BK 3 (orange) ES Ill (orange) und ES Il (gelb)
NEU (unten): NEU (unten): NEU (unten):

D (blau) mit UeO (punktiert) BK gem. spezieller Festlegung (grau) ES Ill (orange)

3.2 Gewasserschutzgesetz und kantonales Wasserbaugesetz

Eine wichtige Rahmenbedingung ist das Gewasserschutzgesetz (GSchG) des
Bundes. Dieses besagt im Grundsatz, dass eingedolte Fliessgewasser offenge-
legt werden missen. Ausserdem verlangt es die Festlegung eines verbindlichen
Gewadsserraums zur Sicherung der natdrlichen Funktion und zum Unterhalt des
Gewadssers. Der Gewasserraum hat eine bestimmte Mindestbreite zu umfassen
und ist von Bauten und Anlagen freizuhalten. Das kantonale Wasserbaugesetz
verlangt in Artikel 5b von den Gemeinden, dass sie in ihrer baurechtlichen Grund-
ordnung oder in Uberbauungsordnungen den Gewd&sserraum ausscheiden.
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Handlungsbedarf Uberbauungsordnung

Fir den am Nordrand desPlangebiets liegenden, eingedolten Stadtbach kommt
das Gewadsserschutzgesetz zur Anwendung. Da es sich beim vorliegenden Pla-
nungsperimeter um ein , dicht Uberbautes Gebiet” handelt, besteht bei der Aus-
scheidung des Gewasserraums Spielraum, soweit der Schutz vor Hochwasser
und der Gewaésserunterhalt gewahrleistet sind.

Handlungsbedarf Bauprojekt
Das Bauprojekt hat im Detail aufzuzeigen, wie die Offenlegung des Stadtbachs
im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben erfolgt.

33 Entwicklungsschwerpunkt ESP Bern-Ausserholligen

Der Kanton Bern bezeichnet ein sehr gut erreichbares Arbeitsplatzgebiet fir
Angestellte, Kunden und Geschaftspartner als Entwicklungsschwerpunkt ESP
Direkt ostlich grenzt der Entwicklungsschwerpunkt ESP Bern-Ausserholligen
an den Planungsperimeter an. Es ist vorgesehen, im Rahmen der Revision des
Richtplans Bern-Ausserholligen den ESP-Perimeter auszudehnen und das Vorha-
ben zu integrieren. Die EinmUindung Murtenstrasse-Untermattweg wirde laut
einem Grundlagenbericht (Entwicklungsschwerpunkt Bern-Ausserholligen, Be-
richt Verkehr und Umwelt, 17.09.2008) mit den angrenzenden Parzellen in einen
Teilbereich ,Weyer-West 11" zu liegen kommen. Die dafliir notwendigen Revisi-
onsarbeiten sind in der Anfangsphase.

Die Uberbauungsordnung Untermattweg 8 steht nicht in Abhangigkeit oder in
Konflikt mit den Zielen und Grundsétzen des ESP Bern-Ausserholligen.

3.4 Quartierplanung Stadtteil 6, Biimpliz - Oberbottigen

Die aktuell giltigen Quartierplanungen basieren auf dem Stadtentwicklungskon-
zept 95 und zeigen auf, wie sich Berns Quartiere aus stadtplanerischer Sicht wei-
ter entwickeln sollen. Die Quartierplanung Stadtteil 6, Bimpliz - Oberbottigen,
enthalt flr die Planung folgende relevante Inhalte:

Der Perimeter liegt in der Quartierzelle ,Untermatt” Der Plan Handlungsbedarf
sieht flr diese eine Verbesserung des Wohnumfelds vor.

Die Murtenstrasse fungiert als , quartierstrukturierende Verbindung” im Aussen-
raumkonzept und soll von einer Allee begleitet werden. Sie ist zudem eine Erho-
lungsverbindung gemass Landschafts- und Naturraumkonzept.

Der Untermattweg ist als Quartiernebenverbindung klassiert und fungiert als Zu-
fahrt flr die Quartierzelle ,,Untermatt”

Handlungsbedarf Uberbauungsordnung
Entlang der Murtenstrasse wird in der Uberbauungsordnung eine Baumallee
festgesetzt und entlang des Untermattwegs ein ¢ffentlicher Fussweg.
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3.5 Regionales Hochhauskonzept

Der bestehende Blrobau am Untermattweg ist ein Hochhaus gemaéss Art. 20
des kantonalen Baugesetzes. Solche besonderen Bauten dirfen nur aufgrund
einer Uberbauungsordnung bewilligt werden. Zudem besteht fiir die Region ein
behdrdenverbindlicher Richtplan, welcher Standorte und Gestaltung von neuen
Hochhausern und héheren Hausern naher regelt. Das , Regionale Hochhauskon-
zept Bern” vom 30.07.2009 bezeichnet die Mdglichkeits- und Ausschlussrdume
fir Hochhauser. Der Moglichkeitsraum bezeichnet den Raum, der sich besser als
andere flr Hochhauser eignet. Das bestehende Birogebaude am Untermattweg
8 liegt in einem sogenannten Moglichkeitsraum. Die Hohe des bestehenden Bu-
rogebadudes bleibt unverandert.

Handlungsbedarf Uberbauungsordnung
Der regionale Richtplap entfaltet seine Wirkung fur Neubauten und hat keine
Auswirkungen auf die Uberbauungsordnung.

Handlungsbedarf Bauprojekt

Die Grundsatze und Spielregeln aus dem Hochhauskonzept wurden bei der Bau-
gestaltung der Sanierung freiwillig beriicksichtigt und von der Stadtbildkommis-
sion gutgeheissen.

Ausschnitt Richtplankarte , Regionales Hoch-
hauskonzept’ freier Massstab.

dunkelblau = Méglichkeitsraum bebaut
hellblau = Moéglichkeitsraum unbebaut

rot = Ausschlussraum

Roter Kreis = Standort Untermattweg 8
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4.1 Anspruch ans Gebaude

= DIENSTLEISTUNG - GEWERBE Das Gebaude am Untermattweg 8 wurde IST | DEFIZITE
Ende der 1960er Jahre erstellt und seither

8758 m* mehrmals den Bedirfnissen angepasst. austechnik
Das bestehende Gebadude und dessen Um-

gebung weisen diverse Defizite im Hinblick

auf die Gestaltung und den kiinftig vorgese-

Bestand Projekt henen Betrieb auf. Es besteht ein grosser

Sanierungsbedarf. ‘ '

= ARBEITSPLATZE Die Grundeigentimerin hat Zielvorstel-  zucanc
lungen fur die Nachhaltigkeit, Mobilitdts- ~ ERSCHLIESSUNG
abwicklung und die Gestaltung definiert,
welchen das neu sanierte Gebdude ent-
sprechen soll. Der Baukorper soll ein kla-
reres Erscheinungsbild erhalten und sich
besser in die Umgebung einpassen. Punk-
Bestand Projekt to Nachhaltigkeit soll das Bilrogebaude

vorbildlich sein. In einem Bebauungs- und

Aussenraumkonzept werden diese Zielset-
“PPSINNEN - PPSAUSSEN zungen adaquat umgesetzt.

GEBAUDEHULLE

AUSSENTREPPEN

PARKIERUNG
UMGEBUNG

SOLL | ZIEL
DEFIZITE BEHOBEN

-

123

Bestand Projekt

= VELOS

Handlungsbedarf Uberbauungsordnung

Die bestehende Bausubstanz kann innerhalb der rechtskréaftigen Grundordnung
weder baulich erganzt noch als Blrobau umgenutzt werden. Mit der Uberbau-
ungsordnung wird daher die baurechtliche Grundlage flr die geplante Umnutzung
und Erweiterung des Gebaudes und die Qualitatssteigerung des Aussenraums
geschaffen. Die Uberbauungsordnung schreibt vor, dass ein Bauprojekt den ho-
hen Anspriichen an den im Bebauungs- und Aussenraumkonzept festgehaltenen
Grundzligen zu genligen hat.

-

Bestand Projekt

m GRUNFLACHE

Handlungsbedarf Bauprojekt

Da die baulichen Verdnderungen insbesondere die Fassade betreffen, wurde bei
der Ausgestaltung grosse Sorgfalt angewandt und die Resultate mit der Stadt-
bildkommission besprochen. Der Aussenraumgestaltung und der Aufwertung
des Bereichs entlang der Murtenstrasse wurden grosses Gewicht beigemessen.
Die Resultate dieses Prozesses bilden die Basis fir das Bebauungs- und Aussen-
raumkonzept.

-

Bestand Projekt

Vergleich Vorher/Nachher ausge-
wéhlter Kenndaten des Vorhabens.
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4.2 Konzepte

Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht vor, im Erdgeschoss sowie in den beiden bestehen-
den Untergeschossen die Abstellplatze fliir Motorfahrzeuge sowie fir Fahrrader
unterzubringen. Weiter wird die Zugangssituation geklart und der Vorbau gering-
flgig erweitert. Die Obergeschosse enthalten neu nur noch Bironutzungen,
Schulungsrdume und das Personalrestaurant. Die Produktionsrdume entfallen.
Das Total an oberirdischer Geschossflache erhoht sich durch die Erganzung des
Galeriegeschosses respektive durch den Bau einer neuen Geschossdecke Uber
dem 1. UG von 14'808 m? auf 17°246 m?. Das umbaute Volumen bleibt dabei
praktisch identisch.

i

8. Obergeschoss

Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss 3. Obergeschoss

8 Obergeschoss

H t n H
| - |
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6. Obergeschoss 7. Obergeschoss
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Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss 3, Obergeschoss

"
ERDGESCHOSS 1892 m?
1. OBERGESCHOSS 3379 m?
2. OBERGESCHOSS 3359 m?
3. OBERGESCHOSS 1168 m?
4. OBERGESCHOSS 1088 m?
5. OBERGESCHOSS 1088 m?
6. OBERGESCHOSS 1088 m?
7. OBERGESCHOSS 1088 m?
8. OBERGESCHOSS 658 m?
GFtot GESAMT 14808 m?
ERDGESCHOSS 3'491m2
1. OBERGESCHOSS 3'338m2
2. OBERGESCHOSS 3'338m2
3. OBERGESCHOSS 1'552m2
4. OBERGESCHOSS 1'213m2
5. OBERGESCHOSS 1'213m2
6. OBERGESCHOSS 1213m2
7. OBERGESCHOSS 1213m2
8. OBERGESCHOSS 673m2
GFo GESAMT 17'246 m?*
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Nachhaltiges Baukonzept
Das Konzept des Bauvorhabens setzt auf Nachhaltigkeit und strebt das Zertifikat

Minergie A an. Zur Deckung des gebaudeinternen Energiebedarfs wird der Ein-
satz von Warmepumpen (Grundwasser) und Solarzellen vorgesehen..

12

Deckung
Betriebsenergie

Stromanschluss
fiir Elektrofahrzeuge

- & @

Grundwassernutzung Freianlagen Dachgarten OV-Anbindung Sommerlicher Mobilititskonzept
moglich Warmeschutz

(bereits bewilligt)
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Mobilitatskonzept
(vgl. Beilage 1)

Im kinftigen Dienstleistungsgebaude arbeiten zahlreiche Mitarbeiter, welche
eine Uberdurchschnittliche Prasenz ausserhalb des Gebaudes aufzuweisen ha-
ben (Kader, Aussendienst, Service etc.). Entsprechend ergeben sich bei der Ver-
kehrsmittelwahl flr viele Arbeitnehmer Einschrankungen: 40% aller Personen
kommen mit einem Firmen- und Servicewagen oder sind flr ihre Arbeit fir die
Firma auf ein Privatauto angewiesen. Zudem sind vor Ort Kurslokale fir Uberregi-
onale Weiterbildungen vorgesehen. Die Kursbesucher werden teilweise mit dem
Auto anreisen missen.

Nutzungen Anzahl Personen PP-Bedarf auf
Areal

Heute

Auf PW angewiesene Mitarbeiter Galenica-Gruppe 140 140

Ubrige Mitarbeiter Galenica-Gruppe 210 36

Andere Mitarbeiter am Standort 130 511

Total 480 227

Zukunft ohne Massnahmen

Auf PW angewiesene Mitarbeiter Galenica-Gruppe 320 320

Ubrige Mitarbeiter Galenica-Gruppe 480 82

Externe Kursbesucher taglich 100 50

Total 900 452

Zukunft mit Massnahmen

Auf PW angewiesene Mitarbeiter Galenica-Gruppe 320 219

Ubrige Mitarbeiter Galenica-Gruppe 480 105

Externe Kursbesucher taglich 100 20

Total 900 344

Der Bauherrschaft und der Stadt Bern ist es wichtig, die Verkehrsmittelwahl! (Mo-
dal Split) moéglichst jenem der Stadt Bern anzundhern. Dazu wurden in einem
Mobilitatskonzept zahlreiche Massnahmen definiert, welche eine Verlagerung
der Verkehrsmittelwah! auf den OV oder den Langsamverkehr bewirken. Dies
geschieht einerseits durch das Ausschopfen von Verlagerungspotential (Arbeit-
nehmer benutzen andere Verkehrsmittel als das Auto) und andererseits durch
Konzentrationspotential (Firmenwagen oder Autos werden gemeinsam genutzt).
Es werden attraktive Veloabstellplatze mit Garderoben/Duschen im Gebaude an-
geboten, was die Attraktivitat des Velos als Verkehrsmittel gegenlber heute er-
hoht.

Anzahl Fahrten PW  Anzahl Fahrten LW /
pro Tag Lieferwagen pro Tag

Fahrten Heute

Fahrten zukinftig ohne Mobilitdtsmassnahmen

Fahrten zukinftig mit Mobilitatsmassnahmen

Verdnderung der Fahrten (ochne Mobilitdtskonzept) +676 -18

Verdnderung der Fahrten (mit Mobilitdtskonzept) +351 -18

Wirkung des Mobilitdtskonzepts -325 0

13
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Auf Personenwagen angewiesene
Mitarbeiter sind Personen, welche
fur ihre Berufsauslbung auf ein
Fahrzeug angewiesen sind (be-
triebsnotwendige Fahrzeuge).
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Ubersicht iiber die Parkplatzsituation:

Parkplatze Bestand

Parkplatze Soll

Bestand heute
Heute Anrechenbare Motorfahrzeuge Fahrrider

Geschossfliche {mzl PP PP

PP zukiinftig nach BauV
Zukunft Motorfahrzeuge Fahrrider
PP-Grundbedarf PP-Grundbedarf

Arbeiten Gewerbe, Dienstleistung

inkl. Restaurant

Zusitzliche Abstellplitze®
gemdss Art. 50 Abs. 3

Total

Die Veloabstellplatze befinden sich auf Erdgeschoss-Niveau im Osten des Ge-
baudes sowie unterirdisch in der Einstellhalle. Sie kommen damit im Gebaude
zu liegen und bieten einen sehr hohen Komfort. Die Anzahl der Veloabstellplatze
wird massiv erhoht (von heute 45 auf ca. 384).

Damit kann erreicht werden, dass sich die Anzahl der zusatzlich bendtigten Park-
platze nicht linear mit der Anzahl Arbeitsplatze erhéht, sondern nur massig an-
steigt. Trotz der erhdhten Nutzerdichte kann so das zusatzliche Fahrtenaufkom-
men von Motorfahrzeugen tief gehalten werden.

Handlungsbedarf Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung schreibt ein dauerhaftes Mobilitditsmanagement vor.
Dazu wird ein Mobilitatskonzept gefordert. Daneben werden weitere Rahmen-
bedingungen mit der Uberbauungsordnung grundeigentiimerverbindlich fest-
gesetzt: Die Parkplatze sind gebaudeintern oder unterirdisch anzuordnen. Die
Berechnung der zuldssigen Anzahl an Abstellplétzen ist in der kantonalen Bau-
verordnung geregelt.

Handlungsbedarf Bauprojekt

Mit der Baubewilligung wird der Nachweis erbracht, dass es sich bei den vor
gesehenen ,zusatzlichen Abstellplatzen gemass Art. 50 Abs. 3 BauV"” um Mit-
arbeitende handelt, welche in ihrer Tatigkeit auf ein Motorfahrzeug angewiesen
sind. Andernfalls dirfen diese Abstellplatze nicht bewilligt und erstellt werden.
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500 PP -

320 PP
402 PP

400 PP 1 320 PP

344 PP

219 PP Junah

unahme
Parkplatze "

300PP 1 Zunahme 320 15

200 PP 1

100 PP A

227 PP

Arbeitsplatze

Zunahme
Schulungsplatze

0PP

140 PP

== == == = Bandbreite nach BauV fir projektiertes Gebaude
(Die erforderlichen PP fiir die iibrigen Mitarbeitenden
und Besucher entspricht der Bandbreite)

PP-Bedarf Total

PP-Bedarf von auf PW angewiesenen Mitarbeitenden

PP-Bedarf ibrige Mitarbeitende und Besucher



Uberbauungsordnung Untermattweg 8 - Erlauterungs- und Raumplanungsbericht
04 Bauvorhaben (orientierende Inhalte)

Bebauungs- und Aussenraumkonzept

Mit der Verlagerung der oberirdischen Parkplatze im Perimeter in das Gebéau-
deinnere kann die heute vollstandig versiegelte Umgebung begriint werden. Die
Offnung des Stadtbachs erlaubt eine ansprechende Gestaltung des Vorplatzes
und damit auch eine Aufwertung des Strassenraums.
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05 Auswirkungen

5.1 Beitrag zur Stadt- und Quartierentwicklung

Verkehrsvertragliche Erhohung der Arbeitsplatzdichte: Transformation von der
Gewerbe- zur Dienstleistungsnutzung. Durch die Lage des Geb&dudes werden die
Quartierstrassen kaum durch den Verkehr belastet.

Verbesserung der Okobilanz des Geb&udes durch die nachhaltige Sanieru_.ng der
gealterten Baustruktur und den Einsatz optimierter Energietréager (heute Ol).

Chancen fir das Stdckacker-Quartier: Durch das angestrebte Nutzungskonzept
entstehet eine positive Entwicklung fir das Quartier (Aussenraumgestaltung,
Ortsbild, Lastwagenverkehr).

Optische und gestalterische Aufwertung des Gebéaudes, des Zugangs und der
Umgebung.

Mit dem angestrebten Raumprogramm soll neu ein Mehrzwecksaal flr die
Durchfihrung von internen und externen Anldssen entstehen.

Die Sanierung geht Uber die Grenzen des Gebé&udes hinaus und beeinflusst auch
die angrenzende Umgebung. Durch den Ausbau der gebaudeinternen Parkga-
rage entstehen rund um das Gebaude neue Grinflachen. Das neue Gebaude
wird zum Eingangstor zum Untermattweg und die Murtenstrasse kann zur Allee
akzentuiert werden. Der GringUlrtel Murtenstrasse-Stockackerstrasse kann Uber
das Areal der Bauherrschaft verbunden werden. Damit wird ein Anliegen aus der
Quartierplanung umgesetzt.

5.2 Verkehrsabwicklung
(vgl. Beilage 2)

Die Erhdhung der Arbeitsplatze am Standort hat Auswirkungen auf die Zu- und
Wegfahrten von Personenwagen. Gleichzeitig wird im Rahmen der Umnutzung
die Laderampe fur LKWs aufgehoben, was weniger Schwerverkehr zur Folge hat
(heute: ca. 20 Lastwagen pro Tag, neu: 2 Mal pro Tag eine Anlieferung flr das
Personalrestaurant und den Birobedarf).

In einem Gutachten wurde untersucht, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
die Verkehrsinfrastruktur haben wird. Zu diesem Zweck wurde das kinftige Ver-
kehrsaufkommen in einem Verkehrsmodell simuliert und der Verkehrsfluss an
den Kreuzungen Murtenstrasse/Untermattweg/Neue Murtenstrasse und Neue
Murtenstrasse/Murtenstrasse untersucht.

Wie heute wird die starkste Verkehrsbelastung abends auftreten. Wahrend den
Abendspitzenstunden (17.00 bis 19.00 Uhr) werden an den EinmUindungen aus
dem Untermattweg und aus der Stockackerstrasse geringfligige Qualitdtseinbus-
sen (leicht erhohte Wartezeiten beim Einbiegen) resultieren. Insgesamt kénnen
die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verkehrssituation als unkritisch beurteilt
werden.

17
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5.3 Prifung der Belastbarkeiten Larm und Luft
(vgl. Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV weiter unten, S. 33)

Die Auswirkungen des Mehrverkehrs auf das bestehende Strassennetz wur-
den anhand der gesetzlichen Anforderungen der Umweltbereiche Luft und Larm
Gberprift (Basis: +325 Fahrten DTV, was Uber den neu induzierten Fahrten liegt).
Es zeigte sich, dass die gesetzlichen Vorgaben sowohl hinsichtlich der Luftrein-
haltung als auch des Larmschutzes deutlich eingehalten werden.

5.4 Sichtweiten Ein-/Ausfahrten

Die Zu- und Wegfahrt zum neuen Gebaude erfolgt wie bisher an zwei Stellen
Uber den Untermattweg. GegenUlber der heutigen Situation wird das Gebadude
zukilnftig nicht mehr umfahren. Durch eine Anpassung der sldlichen Zufahrt
kann an dieser Stelle die Verkehrssicherheit verbessert werden:

Die Zufahrtsrampe wird so angepasst, dass die Fahrzeuge eben in den Unter-
mattweg einmunden.

Die Absturzsicherung entlang des Trottoirs wird entfernt, wodurch einmindende
Fahrzeuge die Ubrigen Verkehrsteilnehmer friiher sehen.

Handlungsbedarf Uberbauungsordnung
I?ie Lage der Erschliessung und die Organisation der Zufahrten werden mit der
Uberbauungsordnung sichergestellt.

Abbildung: Zufahrtsbereich zur Einstellhalle im Untermattweg heute
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5.5 Beschattungsdiagramm

Gemaéss Baugesetzgebung dirfen Hochhduser bestehende oder nach den gel-
tenden Vorschriften mogliche Wohnbauten nicht durch Gberméassigen Schatten-
wurf beeintrdchtigen (Art. 22 Abs. 3 BauV). Aus diesem Grund wurde sicher
gestellt, dass der Schattenwurf auch nach den baulichen Massnahmen am

bestehenden Blirogebaude zu keiner nachteiligen Situation flir die Nachbarschaft
fahrt.

Handlungsbedarf Bauprojekt

Im Baubewilligungsverfahren ist aufzuzeigen, dass die Bestimmungen zum
Schattenwurf eingehalten sind.
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6.1 Uberbauungsplan

Legende Uberbauungsplan

Festlegungen

Wirkungsbereich
Dienstleistungszone (D) / Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI
Baulinie aufzuhebend

Baulinie

— - c— e cm—-

Spezialbaulinie (G Gestaltungsbaulinie)

Baubereichsgrenze

Bereich Ein-/Ausfahrt Einstellhalle
Bereich Ein-/Ausfahrt Vorfahrt / Parkplatze PKW

o Fusswege offentlich

Baubereichsbezeichnung und hdchster Punkt der Dachkonstruktion in m .M.

Bompewtaiun

Uberbauungsplan, freier Massstab,
Norden ist oben.
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Bereich oberirdische Parkplatze PKW
Bereich oberirdischer Parkplatz LKW

Entsorgungsstelle

v/l

Hinweise

Gewa raumlinie nach Offenlegung
(ausserhalb Wirkungsbereich hinweisend)

Pflanzbereich grosskronige Bdume

Baulinie genehmigt
Eingedoltes Fliessgewéasser
Bushaltestelle bestehend

Wartehalle neu
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6.2 Uberbauungsvorschriften

1. Abschnitt: Allgemeines

Art. 1  Wirkungsbereich
Die Uberbauungsordnung gilt fiir das im Uberbauungsplan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhaltnis zur Grundordnung und andern Nutzungsplanen

Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern (Nutzungszonenplan vom 8. Juni
1975', Bauklassenplan vom 6. Dezember 19872, Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 30. November 19952 und
Bauordnung vom 28. Dezember 2006%) vor. Erganzend gelten die Vorschriften der jeweils geltenden Grund-
ordnung.

2. Abschnitt: Anderungen der Grundordnung

Art.3  Art der Nutzung
Es gilt die im Plan eingetragene Nutzungszone gemass den Vorschriften der BO.

Art. 4 Mass der Nutzung, Bauweise

Innerhalb des Wirkungsbereichs gilt ein maximales Nutzungsmass von 18’000 m? oberirdische Geschossflache.
Als oberirdisch gelten die Geschossflachen samtlicher Geschosse, die nicht Untergeschosse darstellen. Bei
Untergeschossen Uberragt die Oberkante des fertigen Bodens des darliberliegenden Vollgeschosses die
Fassadenlinie im Mittel aller Fassaden héchstens um 1.20 m.

Art.5 Larmempfindlichkeitsstufen
Es gilt die im Plan eingezeichnete Larmempfindlichkeitsstufe ES der eidgendssischen Larmschutzverordnung.

Art. 6 Baupolizeiliche Vorschriften
Fassadenteile, welche der Energiegewinnung dienen, gelten als offene Bauteile geméss Art. 37 BO und als
zulassige Vorspriinge Uber dem Vorland gemass Art. 40 BO. Sie dlrfen die Baulinien bis 1.10 m Uberragen.

Art. 7 Organisation der Abstellplatze

T Die Abstellplatze flr Motorfahrzeuge und Fahrrader sind, mit Ausnahme der Besucherparkplatze, gebaudeintern
zu erstellen. Die Besucherparkplatze sind in dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich zu erstellen.

2 | KW-Parkplatze sind ausschliesslich in dem im Uberbauungsplan ausgewiesenen Bereich zugelassen, mit Zu-
und Wegfahrt Uber den Untermattweg.

% Die Grundeigentimerin betreibt ein dauerhaftes Mobilititsmanagement mit dem Ziel, die Verkehrsmittelwahl
aller Nutzergruppen in Richtung umweltfreundliche, nachhaltige Verkehrsmittelwahl zu verdndern. Ein Mobilitats-
konzept zeigt die Massnahmen auf, die bewirken, dass mit moglichst wenig motorisiertem Individualverkehr
(MIV) angereist wird.

3. Abschnitt: Erganzende Vorschriften

Art. 8 Erschliessungsanlagen fiir den Verkehr
T Entlang dem Untermattweg wird ein 6ffentlicher Fussweg festgelegt.
2 Die Ein- und Ausfahrten zu den Parkpléatzen sind in den im Plan bezeichneten Bereichen zu erstellen.

Art. 9 Baulinien, Baubereiche

! Die Baulinien begrenzen einen Baubereich. Sie gehen den Vorschriften tber die Grenz-, Gebdude- und
Strassenabstédnde vor.

2 In den Baubereichen ist die Stellung der Bauten nicht vorgeschrieben.

3 Gestaltungsbaulinien definieren die Gebaudeflucht, an die ab der Hohenkote von 564.00 m . M. gebaut
werden muss.
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4 Ausserhalb der Baubereiche sind Bauten zuldssig, die keine Hauptnutzflachen enthalten, und die folgende
Masse nicht Uberschreiten:
a. Grundflache maximal 15 m?
b. Gesamthohe maximal 3.00 m. Die Gesamthdhe bestimmt sich nach der Verordnung Uber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV®).

Art. 10 Hohen, Geschosse

' In den Baubereichen diirfen die hochsten Punkte der Dachkonstruktionen die im Uberbauungsplan
eingetragenen Masse in m U. M. nicht Uberschreiten. Vorbehalten bleiben die Beschattungstoleranzen nach
Art. 22 BauV.

2 Die Geschosszahl ist innerhalb der zuldssigen Hohe nicht beschrankt.

Art. 11 Dachgestaltung
Es sind Flachdédcher und im Baubereich B zusétzlich Schragdacher mit einer Dachneigung bis 15° zulassig.

Art. 12 Gestaltung der Bauten

Zur Beurteilung der Einordnung in das Stadt-, Quartier- und Strassenbild (Art. 6 Bauordnung) zieht die Baubewil-
ligungsbehdrde das Bebauungs- und Aussenraumkonzept vom 21.10.2016 als Beurteilungsgrundlage bei. Dieses
stellt fir die Formensprache und Gestaltung der Bauten sowie fir die Umgebungsgestaltung einen
Qualitdtsmassstab dar.

Art. 13 Baumpflanzung
Entlang der Murtenstrasse sind im definierten Pflanzbereich mindestens fiinf grosskronige Baume in einem
Reihenabstand von mindestens 10.00 m zu pflanzen.

Art. 14 Umgebungsgestaltung, Dachbegriinung

" Mit Ausnahme der Hauptzufahrten und Hauptzugangswege sind samtliche Flachen im Aussenraum
unversiegelt auszugestalten, sofern dies nicht im Einzelfall unverhaltnismassig ist.

2 Auf die Pflanzung invasiver Neophyten ist zu verzichten.

3 Flachdacher von Haupt- und Nebengeb&uden sind, mit Ausnahme der begehbaren Terrassen, mindestens
extensiv zu begrinen, sofern sie nicht fir die Energiegewinnung genutzt werden.

4 Es sind mindestens 15 % des Gesamtperimeters als naturnahe Lebensraume auszugestalten und fachgerecht
zu pflegen.

Art. 15 Gewasserraum

' Der Raumbedarf der Gewésser (Gewasserraum) gewéhrleistet die folgenden Funktionen:

a. Die natlrlichen Funktionen der Gewasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fur Fliessgewasser wird mit Gewasserraumlinien festgelegt.

8 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im 6ffentlichen Interesse liegen.

4 Ausnahmsweise zuldssig ist das unterirdische Hereinragen statisch notwendiger Fundamente der Stltzmauer
sowie leicht entfernbare Bauten wie \Werbeanlagen und Fahnenmasten.

5 Alle anderen, bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie, Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen
sind untersagt. In dicht Uberbauten Gebieten konnen Ausnahmen fliir zonenkonforme Bauten und Anlagen be-
willigt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

8 Innerhalb des Gewasserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig ist nur eine extensive land-
und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum
von eingedolten Gewassern.

7Das Gebiet der Uberbauungsordnung Untermattweg 8 gilt als dicht {iberbaut gemass Art. 41b Absatz 3 der
Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998.8

"NZP; SSSB 721.4 SLSV; SR 814.41 5BSG 721.3
2BKP; SSSB 721.31 4BO; SSSB 721.1 6GSchV; SR 814.201
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6.3 Erlauterungen zur Uberbauungsordnung

Art und Mass der Nutzung (Art. 3-4 UeV)

Im Planungsperimeter wird neu die Dienstleistungszone statt wie bisher die In-
dustrie- und Gewerbezone festgelegt. Fir die Dienstleistungszone D gelten die
Bestimmungen gemass Art. 22 BO.

Damit wird ermoglicht, im Gebaude Biros, Schulungsrdume und andere Dienst-
leistungsnutzungen anzusiedeln.

Innerhalb des Wirkungsbereichs gilt eine maximal zuldssige, oberirdische Ge-
schossflache von 18'000 m?. Diese darf innerhalb der Baubereiche und im Ein-
klang mit den Ubrigen Bestimmungen erstellt werden.

Bebauung (Art. 6, 9-12 UeV)

Es werden zwei sich Uberlagernde Baubereiche ausgeschieden. Die hdchsten
Punkte der Dachkonstruktion dirfen im Bauberiech A die Hohenkote 564.00 m
.M. und im Baubereich B die Hohenkote 583.50 m U.M. nicht Uberschreiten.
Ausserhalb der Baubereiche sind nur Bauten zugelassen, welche keine Haupt-
nutzflachen enthalten und die festgelegten Masse nicht Uberschreiten.

Die Dachform ist im Baubereich A auf Flachdacher beschrankt. Im Baubereich B
sind Flachdéacher oder Schragdéacher mit einer Neigung bis max. 15° zugelassen.

Die von der Planungsbehérde und der Stadtbildkommission verabschiedete For-
mensprache und Gestaltung der Bauten sowie die Umgebungsgestaltung wer-
den in einem Bebauungs- und Aussenraumkonzept (vgl. Kapitel 4.2) dokumen-
tiert. Dieses bildet den Qualitdtsmassstab flr kiinftige Bauvorhaben und dient
als Beurteilungsgrundlage im Baugesuchsverfahren.

Erschliessung und Parkierung (Art. 7-8 UeV)

Langsamverkehr

Von der Bushaltestelle im Nordwesten des Areals fihrt ein 6ffentlicher Fussweg
entlang der Murtenstrasse zum Haupteingang der Galexis AG. Entlang dem Un-
termattweg besteht ein Fussweg auf privatem Grund. Dieser wird neu auch in
der UeO sichergestellt (bestehende Dienstbarkeit).

Motorisierter Verkehr

Die Erschliessung des motorisierten Verkehrs erfolgt Gber den Untermattweg.
Die Bereiche fir die Zu- und Wegfahrt der Einstellhalle sowie fir die Vorfahrt/Be-
sucherparkplatze sind im Uberbauungsplan geregelt (nicht lagegenau). Mit Aus-
nahme weniger Besucherparkplédtze sind alle Abstellplatze fir Personenwagen
gebaudeintern oder unterirdisch anzuordnen.



Uberbauungsordnung Untermattweg 8 - Erlauterungs- und Raumplanungsbericht
06 Planungsvorlage

Terrain- und Umgebungsgestaltung (Art.13-14 UeV)

Das neue Terrain richtet sich im Wesentlichen nach den heutigen Verhaltnissen.
Die Terrainhohe kann jedoch neu gestaltet werden, sofern dies einer anspre-
chenderen Aussenraumgestaltung dient oder als Massnahme fir den Hochwas-
serschutz notig ist. Fir die Umgebungsgestaltung entlang der Murtenstrasse
wirde die Stadtbildkommission ausdricklich einen Ausgleich des Terrains an die
Umgebung (ca. Trottoirhéhe Murtenstrasse) begrissen.

Fur die Ubrige Umgebungsgestaltung gilt, dass nicht befahrbare Flachen versi-
ckerungsfahig ausgestaltet werden missen und Dacher grundséatzlich extensiv
zu begriinen sind. Die Nutzung der Dachflachen als Terrasse oder zur Energiege-
winnung ist zulassig.
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Schematische Darstellung des
Gewasserraums. Ausserhalb des
Wirkungsbereichs der Uberbau-
ungsordnung gilt der Gewésser-
raum nur hinweisend.
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Gewaésserraum (Art. 15 UeV)

Da das Gebiet gemass der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung als
.dicht Uberbaut” gilt (Art. 41 b Abs. 3 GSchV.), kann flr die Bemessung des Ge-
wasserraums eine ortspezifische Losung umgesetzt werden.

Fiir den ausgedolten Teil des Stadtbachs wird im Uberbauungsplan ein Gewas-
serraum ausgeschieden. Der Gewaéasserraum ist unter der Berlicksichtigung un-
terirdischer Gebaudeteile, Erschliessungsflachen und der ndtigen Feuerwehrzu-
fahrt so gross wie moglich bemessen.
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Bachraum bestehend

Bachraum bestehend

Bachraim iy

OK54789
UK 547.82

224

Wap 547.
$54749

Bachraum bestshend

Bachraum neu

)

M

Bachratg

Wep 547.45
8547.25

0K 547.93
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Erzenberg Briickenablgf 18/32
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+
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Schnitte 1-1 und 4-4 (vgl. Schema
oben) durch den neu gedffneten Bach-
raum. Freier Massstab.
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Baulinie

Im Gebaudesockel (Baubereich A) werden im Zuge der Sanierung an der Fassa-
de Photovoltaik-Anlagen angebracht. Diese dienen gleichzeitig als kontrollierter
Sonnenschutz und ragen bis zu 1.10 m Uber die bestehende Fassade hinaus.

Diese speziellen Fassadenteile sollen in den Geltungsbereich von Art. 37 und Art.
40 Bauordnung fallen (,,offene und unterirdische Bauteile”). Eine entsprechende
Prazisierung wird in den Uberbauungsvorschriften festgehalten. Fir alle anderen
Falle bleibt die Baulinie entlang dem Untermattweg unverdandert gultig.
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07 Kenndaten

07 Kenndaten

Planungsgebiet (Perimeter)

6641 m?

Grosse der ausgeschiedenen Baufelder

3656 m? (A+B)

Zuldssige oberirdische Geschossflache oGF

max. 18°000 m?

Arbeitsplatze ca. 800
Abstellplatze nach BauV 344 PP
Fahrten pro Tag DWV ca. 1'050
Aussenraumflache: ca. 2'985 m?
Maximale Geb&udehodhe (Baufeld B) ca.36m
Maximale Gebaudehohe (Baufeld A) ca. 17 m

29
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Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV

Nr.  Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz Interessenabwégung Referenz Bewertung
A. Raumordnung
A1 Abstimmen der raumwirksamen Tatigkeiten
A1.1 | Abstimmen mit Aussagen in den Uber- | mittel Es sind keine planungsrelevanten Aussagen in Gbergeordneten 0
den Ubergeordne- |geordneten Planungen Planungen vorhanden.
ten eidgendssi- und Konzepten vor-
schen, kantona- |handen
len, regionalen
und kommunalen
Planungen, Inven-
taren und Konzep-
ten
A1.2 | Abstimmen mit Keine Beeintrachtigung |gering | Die Planung des angrenzenden ESP Ausserholligen hat keinen di- 0
den benachbarten |der stadtplanerischen rekten Einfluss auf die UeO Untermattweg.
Quartieren und Zielsetzungen der be-
Gemeinden nachbarten Quartiere
A.2 Haushalterische Nutzung des Bodens
A2.1 |Dezentrale Kon- |Vorhaben, welche ei- |gering |Das Gebaudevolumen bleibt im Wesentlichen gleich, durch die Bauprojekt |+
zentration, Zer- nen strukturellen Ein- Umnutzung kann ein Neubau an einer anderen Lage vermieden
siedelung fluss auf die Sied- werden. Die Parzelle Nr. 248 wird flr zonenkonforme Nutzungen;
lungsentwicklung ha- resp. Zwischennutzung frei.
ben
A2.2 | 15-jahriger Bau- Ermdéglichen von neu- |keine Die Baulandreserven werden nicht tangiert. -
landbedarf en Wohn- und Arbeits-
nutzungen
A2.3 |Verfugbarkeit Ermdglichen von neu- |hoch Das Grundstiick ist verfiigbar (Eigentum Galexis AG). 0
en Wohn- und Arbeits-
nutzungen
A2.4 |Optimale Er- Erschliessungspflicht | hoch Das Grundstiick ist optimal erschlossen. +
schliessung der Gemeinden
A2.5 | Angemessene Ermoglichen von neu- | mittel Das Gebaude wird im Wesentlichen innerhalb des bestehenden Bauprojekt |+
Dichte en Wohn- und Arbeits- Volumens saniert, die Dichte wird leicht erhéht.
nutzungen
A3 Geordnete Besiedlung
A3.1 |Nutzung der na- Fallbezogene Betrach- |hoch Mit der Umnutzung des Geb&udes zu einem primar dienstleis- Bauprojekt |++
tirlichen und tung tungsorientierten Betrieb kann die Standortqualitat optimal genutzt
technischen werden. Die Anzahl Arbeitsplatze wird von 480 auf 800 deutlich
Standortqualitaten erhoht.
A3.2 |Erreichbarkeit in |Vorhaben mit besonde- | mittel Durch die zusétzlichen Arbeitsplatze werden das OV- und Stras- Verkehrsg. |++
Bezug auf Nut- ren Anspriichen an die sennetz starker belastet. Gemass Verkehrsgutachten ist die ver-
zung / Ort Erschliessung. starkte Belastung der Knoten gut zu bewaltigen.
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Nr.  Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz Interessenabwégung Referenz Bewertung

A3.3 |Synergien der Erméglichen von neu- |gering |Das Areal bildet den Ubergang vom ESP Ausserholligen zu Wohn- |UeO ++
Nutzungen en Nutzungen im Sied- zonen. Die Umnutzung zu einem Dienstleistungsbetrieb ist an die-

lungsgebiet ser Lage begriissenswert. Die Parzelle Nr. 248 wird fuir zonenkon-
forme Nutzungen; resp. Zwischennutzung frei.

A3.4 |Beachten des na- |Der Planungsgegen- hoch Es sind keine Naturgefahren im Perimeter oder daran angrenzend |Geoportal, |++
turlichen Gefah- stand liegt innerhalb vorhanden. Bei einer Offenlegung des eingedolten Gewassers sind | Bauprojekt
renpotentials eines Gefahrengebie- entsprechende Hochwasserschutzmassnahmen zu treffen (Wei-

tes bzw. Gewasser (of- ternutzung des bestehenden Kanals als Notlberlauf, Niveauunter-
fene und eingedolte) schiede im Terrain, vgl. Bauprojekt).

liegen in der Nahe von

Bauzonen

A3.5 |Beachten der Der Planungsgegen- keine Der Planungsgegenstand liegt nicht im Immissionsbereich einer -
Strahlenbelastung |stand liegt im Immissi- Anlage mit NIS-Emissionen.

onsbereich einer Anla-
ge mit NIS-Emissionen

A4 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

A4.1 | Auswirkungen auf |Fallbezogene Betrach- |mittel Der Baukérper wird in seiner Formensprache geklart und tritt star- | Bauprojekt |++
die Landschaft tung ker als ,Eingangstor* zum Quartier in Erscheinung.
und auf das Orts-
bild

A4.2 |Ubereinstimmung |Schutzbestimmungen |keine Keine Schutzbestimmungen vorhanden. -
oder Abweichung |vorhanden
zu bestehenden
Schutzbestim-
mungen (Land-
schaft, Ortschaft,

Kulturgiter)

A4.3 | Aufzeigen des Den Raum und die mittel Der Griinglrtel entlang der Murtenstrasse wird auf dem Areal Bauprojekt | ++
Entwicklungspo- |Entwicklung der Land- durch die Begriinung der freigespielten Flachen erganzt.
tenzials der Land- |schaft pragende Pla-
schaft und des nungsabsichten
Ortsbildes

A5 Wohnliche Siedlungen: Benutzungsqualitat, Sicherheit, asthetische Qualitat

A5.1 |Versorgung mit |Ermdglichen von grésse- |gering  |Es sind keine 6ffentlichen Einrichtungen vorgesehen. 0
Gutern des tdg- [ren Wohn- und Arbeits-
lichen Bedarfs platzstandorten
und mit offentli-
chen Einrichtun-
gen

A5.2 |Nutzungsvielfalt, | Ermdglichen von grésse- | mittel Der Dienstleistungsbetrieb kann mit 800 Arbeitsplatzen den ESP +
Zuordnung von |ren Wohn- und Arbeits- Standort Ausserholligen erganzen.

Wohnen und Ar- |platzstandorten
beiten

A5.3 |Benlitzungs- Wohnsiedlungen und Ar- | mittel Die bestehenden Parkplatze im Aussenraum werden in das Innere |Bauprojekt |++
moglichkeiten, beitsstandorte, 6ffentli- des Gebaudes verlegt. Dadurch kann der Aussenraum vielfaltiger
vielfaltige Aus- |che Platze und Strassen genutzt werden (Begriinung, Vorplatz, Fussweg, nach Méglichkeit
sen- und Innen- Offenlegung des eingedolten Fliessgewassers).
raume, behin-
dertengerechtes
Bauen

A5.4 |Sicherheit im 6f- | Offentliche Raume, Aus- | mittel Sichere Fusswegverbindungen bestehen bereits. Die Fusswege Bauprojekt |+
fentlichen Raum |senrdume in grésseren und die Zufahrten fir den rollenden Verkehr werden entflechtet.

Uberbauungen, Stras- Der Aussenraum und der Eingangsbereich sind von der Strasse
sen, Wege, Unter-, Uber- her gut einsehbar (keine Angstraume).
fihrungen

A5.5 |Gestaltung, Ei- |Wohn- und Arbeitsplatz- | mittel Das Bauprojekt sichert die qualitatsvolle Gebaude- und Umge- Bauprojekt |++
genart, Schén- | lUberbauungen, Aussen-, bungsgestaltung.
heit, Gruppie- Griin- und Strassenrau-
rung me sowie Freizeit- und

touristische Anlagen

31
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Nr.  Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz Interessenabwédgung Referenz Bewertung
A.6 Organisation des Verkehrs
A6.1 |Erschliessung Wohnstandorte, Arbeits- |hoch Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nédhe (OV- Geoportal |+
mit dem 6ffentli- | platzstandorte, publi- Gliteklasse B). Seitens der Bauherrschaft ist der Bau eines gedeckten
chen Verkehr kumsorientierte Nutzun- Warteraumes auf ihrem Grundstiick denkbar und wiinschenswert
gen (Standort ausserhalb des Gewasserraums).
A6.2 |Erschliessung Wohnstandorte, Arbeits- | mittel Entlang der Murtenstrasse besteht eine Veloroute. Eine Fussweg- | Geoportal, |+
fir den Fahrrad- |platzstandorte, publi- verbindung entlang des Untermattwegs wird in der Uberbauungs- |[UeO
und Fussgéan- kumsorientierte Nutzun- ordnung gesichert.
gerverkehr gen
A6.3 |Eingliederung Planungen mit Auswir- hoch Die zusatzliche Belastung der Knoten wurde gepriift. Geméass Ver- | Verkehrsg. |++
und Funktions- |kungen auf die Linien- kehrsgutachten ist die verstarkte Belastung der Knoten gut zu be-
tichtigkeit des |flilhrung und Dimensio- waltigen.
Strassen- und nierung von Strassen
Wegnetzes und Wegen
A6.4 | Abstellplatze fur |Grosse Vorhaben ge- hoch Es handelt sich zwar um ein grosses Vorhaben gemass Art. 53 Bauprojekt |+
Fahrzeuge mass BauV (BGF / n > Abs. 1 BauV (Geschossflache >10'000 m2, n = 50), jedoch nicht
200) um ein verkehrsintensives Vorhaben gemass Art. 91a BauV
(Fahrtenerzeugung insgesamt <2'000 Fahrten/Tag (DTV)).
A7 Ver- und Entsorgung
A7.1 |Geeignete Aus- |Neue Ver- und Entsor- gering | Die Ver- und Entsorgung ist bestehend. 0
gestaltung der gungsanlagen
Versorgungsan-
lagen Wasser,
Abwasser, Abfall
A7.2 |Nutzung lei- Vorhandene Energietra- |mittel Das Gebaude wird energetisch saniert (Minergie A), die Energie- |Bauprojekt |++
tungsgebunde- |ger; Rest- und Abwar- trager werden optimiert.
ner Energietra- |mequellen vorhanden
ger, Rest- und
Abwarme
A7.3 |Nutzung von Neue bzw. Sanierungen |hoch Unter anderem sind folgende aktive und passive Energieerzeuger |Bauprojekt |++
Standortvoraus- |von Wohn- und Arbeits- vorgesehen: Photovoltaik, Tageslichtoptimierung, Liftungsanla-
setzungen flr platziiberbauungen gen, Grundwassernutzung (Konzession bereits genehmigt).
aktive und pas-
sive Energiever-
sorgung und —
erzeugung
A7.4 |Nutzung von Fallbezogene Betrach- keine Es ist keine Nutzung von Steinen und Erden, Deponiestandorte -
Steinen und Er- |tung, Wald betroffen vorgesehen und kein Wald betroffen.
den, Deponie-
standorte
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Nr.

Arbeitsthemen

Schwellenkriterien

Relevanz

Interessenabwégung

Referenz

Bewertung

B1.

-

Vorbelastung

Vorbelastung, insbeson-
dere Stickstoffdioxid
(NO2), Ozon (0O3), Fein-
staub (PM10), Kohlendi-
oxid (CO2)

mittel

Die Stickoxidbelastung (NO + NO2) der Luft ist im Umfeld des Pro-
jektperimeters unterschiedlich: im naheren Bereich zur Autobahn
liegt der Jahresmittelwert im Bereich des Grenzwertes (Messstelle
"Bern, Jorden Nord") bis z.T. deutlich dariiber (Messstelle" Bern,
Jorden Sid"); im Quartier Stockacker liegt die Belastung unter
dem Jahresgrenzwert (Messstelle "Bern, Murtenstrasse").

Die Feinstaubbelastung diirfte im Nahbereich der Autobahn im Be-
reich des Jahresgrenzwertes liegen; im Quartier Stéckacker dirfte
die Belastung den Jahresgrenzwert unterschreiten.

Die Ozonbelastung lberschreitet den massgebenden 1-h-Grenz-
wert grossflachig und haufig (wie im ganzen besiedelten Gebiet
des Kantons Bern).

Die Vorbelastung der Luft wird geméss Arbeitshilfe "Bestimmung
der lokalen Belastbarkeiten" des beco und nach Riicksprache mit
dem beco der Kategorie "Bern (Zentrum), Randgebiet" oder kurz
"Be-R" zugeordnet.

Website
beco
(Messstel-
len Meteo-
test)

+

33

B1.2

Massnahmen-
gebiet

Vorbelastung, insbeson-
dere Stickstoffdioxid
(NO2), Ozon (03), Fein-
staub (PM10), Kohlendi-
oxid (CO2)

mittel

Die insgesamt 14 Massnahmen gemass Massnahmenplan zur
Luftreinhaltung 2015 / 2030 des Kantons Bern (Massnahmen in
den Bereichen Verkehr, Maschinen und Motoren, Feuerungen, In-
dustrie und Gewerbe sowie Landwirtschaft) sind im ganzen Kan-
tonsgebiet umzusetzen. Beim vorliegenden Vorhaben ist nament-
lich die Massnahme V2 "Stark belastete Verkehrsachsen" zu be-
riicksichtigen (vgl. Punkt B1.3).

Massnah-
menplan
zur Luft-

reinhaltung

+

B1.3

Verkehrsintensi-
ve Anlagen

grosse Vorhaben ge-
mass BauV
(BGF / n > 200)

mittel

Es handelt sich zwar um ein grosses Vorhaben gemass Art. 53
Abs. 1 BauV (Geschossflache >10'000 m2, n = 50), jedoch nicht
um ein verkehrsintensives Vorhaben gemass Art. 91a BauV
(Fahrtenerzeugung insgesamt <2'000 Fahrten/Tag (DTV)).

Bei grossen Vorhaben geméss Art. 53 BauV ist fiir Motorfahrzeuge
grundsatzlich der sog. Grundbedarf betreffend Anzahl Abstellplat-
zen bereitzustellen. Im vorliegenden Fall Gbersteigt die fir MIV
geplante Anzahl Abstellplatze den Grundbedarf aufgrund der be-
triebsnotwendigen Fahrzeuge. Gemaéss Art. 53 Abs. 4 BauV kon-
nen zusatzliche Abstellplatze zum Grundbedarf bewilligt werden,
wenn auf Grund der zu erwartenden Fahrten dargestellt wird, dass
die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung eingehalten wer-
den. In Bezug auf den Umweltbereich Luft ist dazu gestitzt auf
den Massnahmenplan zur Luftreinhaltung 2015 / 2030 des Kan-
tons Bern (Massnahme V2) darzulegen, dass die Immissions-
grenzwerte lokal eingehalten werden. Das beco stellt dazu die Ar-
beitshilfe "Bestimmung der lokalen Belastbarkeiten" zur Verfi-
gung. Die konkrete Priifung hat gezeigt, dass die entsprechenden
Belastbarkeiten im umliegenden Strassennetz durch den voraus-
sichtlich generierten Mehrverkehr nicht iberschritten werden (vgl.
Tabelle weiter unten).

BauV

B1.4

Luftbelastung
durch stationare
Anlagen

Geplante belastende An-
lagen (in der Regel An-
lagen, die UVP-pflichtig
sind); Wohnzonen, kriti-
sche Durchliftungssitua-
tionen oder Inversions-
und Nebellagen betrof-
fen

gering

Durch die Umnutzung zu einem Dienstleistungsbetrieb verbleiben
im Wesentlichen allfallige Luftschadstoffemissionen im Zusam-
menhang mit der Bereitstellung von Raumwarme und Warmwas-
ser. Mit der vorgesehenen Sanierung der Gebaudehille und dem
Einsatz von erneuerbaren Energietragern (Zertifikat Minergie A als
Zielsetzung) wird zudem ein CO2-neutraler Betrieb angestrebt,
was die Luftschadstoffemissionen zusatzlich verringert.

Bauprojekt
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Nr.  Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz Interessenabwégung Referenz

Bewertung

o]
N
N

Vorbelastung

Larmquellen vorhanden,
ausser bei offensichtlich
geringer oder zeitlich li-
mitierter Larmbelastung

mittel

Der Projektperimeter bzw. das zur Umnutzung/Sanierung vorgese-
hene Gebaude liegt am westlichen Rande der bisherigen Industrie-
und Gewerbezone. Insofern sowie durch die relative Nahe zur Na-
tionalstrasse N1 ist eine gewisse Vorbelastung durch Larmquellen
vorhanden. Nordlich, westlich und sidlich der Liegenschaft sind in
der Wohnzone gelegene Wohngebaude vorhanden (ES II).

Grundord-
nung

+

B2.2

Gebiete mit
Grenzwertiber-
schreitungen

Grenzwertiiberschreitun-
gen gemass Kataster,
Klagen aus der Bevolke-
rung (z.B. Industrie und
Gewerbe) vorhanden

gering

Im Zusammenhang mit dem bisherigen Betrieb sind keine Klagen
bzw. Reklamationen aus der Nachbarschaft (auch nicht betreffend
nachtlicher Larmbelastung) bekannt.

Stadt Bern

B2.3

Verkehrsintensi-
ve Anlagen

grosse Vorhaben ge-
mass BauV
(BGF / n>200)

mittel

Es handelt sich zwar um ein grosses Vorhaben gemass Art. 53
Abs. 1 BauV (Geschossflache >10'000 m2, n = 50), jedoch nicht
um ein verkehrsintensives Vorhaben geméss Art. 91a BauV
(Fahrtenerzeugung insgesamt <2'000 Fahrten/Tag (DTV)).

Bei grossen Vorhaben geméss Art. 53 BauV ist fiir Motorfahrzeuge
grundsatzlich der sog. Grundbedarf betreffend Anzahl Abstellplat-
zen bereitzustellen. Im vorliegenden Fall Ubersteigt die fir MIV
geplante Anzahl Abstellplatze den Grundbedarf aufgrund der be-
triebsnotwendigen Fahrzeuge. Gemass Art. 53 Abs. 4 BauV kon-
nen zusatzliche Abstellplatze zum Grundbedarf bewilligt werden,
wenn auf Grund der zu erwartenden Fahrten dargestellt wird, dass
die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung eingehalten wer-
den. In Bezug auf den Umweltbereich Larm ist dazu die Einhaltung
der Anforderungen gemass Art. 9 Larmschutzverordnung des Bun-
des (LSV) hinsichtlich Mehrbeanspruchung von Verkehrsanlagen
nachzuweisen. Die konkrete rechnerische Uberpriifung hat ge-
zeigt, dass durch den voraussichtlich generierten Mehrverkehr ent-
lang den umliegenden Strassenabschnitten keine wahrnehmbar
starkeren Strassenlarmimissionen erzeugt werden (vgl. Tabelle
weiter unten). Als wahrnehmbar im Zusammenhang mit der Mehr-
beanspruchung von Verkehrsanlagen wird geméss BAFU eine Zu-
nahme des Beurteilungspegels von 2+1.0 dBA betrachtet. Im vor-
liegenden Fall liegen die ermittelten Larmpegelzunahmen sogar
<+0.5 dBA.

Die Mehrbeanspruchung bei den umliegenden Strassenabschnit-
ten fiihrt auch nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte (IGW).

BauV

B2.4

Larmbelastun-
gen durch orts-
feste Anlagen

Anlagen, die geméss Ka-
taster zu Larmgrenzwer-
tiberschreitungen oder
zu Klagen aus der Be-
volkerung flihren

gering

Im Zusammenhang mit dem bisherigen Betrieb sind keine Klagen
bzw. Reklamationen aus der Nachbarschaft bekannt.

Nach der Umnutzung/Sanierung werden im kiinftigen Betrieb von
der Liegenschaft — nebst dem in B2.3 abgehandelten Mehrverkehr
— in gewissem Masse Larmemissionen ausgehen im Zusammen-
hang mit Parkierungsverkehr auf dem Gelénde und im Zusammen-
hang mit Heizungs-, Liftungs- und Klimatechnikanlagen (HLK),
Kihlaggregaten und dergleichen. Diese Larmemissionen werden
nach LSV der Kategorie Industrie- und Gewerbeldrm zugeordnet
und nach Anhang 6 LSV beurteilt. Im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens wird durch ein Larmgutachten nachgewiesen,
dass die entsprechenden Anforderungen durch den kiinftigen Be-
trieb eingehalten werden (einerseits Einhaltung der sog. Vorsor-
gewerte flir HLK-Anlagen (und dergleichen) gemass Merkblatt
"Schallpegelbegrenzung bei Einzelanlagen" der Stadt Bern und
andererseits Einhaltung der Planungswerte gemass LSV fir den
gesamten Industrie- und Gewerbelarm (Vorhaben wird als Neuan-
lage geméss LSV taxiert).

Bauprojekt

+

+

B2.5

Erschitterungen

Erschitterungsempfind-
liche und erschiitte-
rungsverursachende An-
lagen und Zonen betrof-
fen

keine

Vom kiinftigen Betrieb gehen keine wesentlichen Erschiitterungen
aus.

Bauprojekt

Erosion

tung

B3.1 |Altlasten und Flachen, die im Altlasten |hoch Es befinden sich keine Altlasten und Verdachtsflachen im Perime- |Geoportal |0
Verdachtsfla- und Verdachtsflachen- ter.
chen hinweiskataster aufge-
fuhrt sind
B3.2 |Fruchtbarkeit Planungen, die landwirt- |keine Es sind keine landwirtschaftlich genutzten Boden betroffen. Grundord- |--
der Béden schaftlich genutzte Fla- nung
chen betreffen
B3.3 |Belastungsge- |Beeintrachtigte Boden keine Es sind keine wesentlichen Flachen mit unversiegeltem Boden Uberbau- |++
biete vorhanden (insbesonde- vorhanden bzw. betroffen (nur Rabatten entlang Verkehrs- und ungsord-
re Ackerbaugebiete) Parkplatzflachen). Neu werden versiegelte Flachen aufgehoben nung
und als Aussenraum genutzt.
B3.4 |Bodenstabilitat, |Fallbezogene Betrach- keine -
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Arbeitsthemen

Schwellenkriterien

Relevanz

Interessenabwégung

Referenz

Bewertung

gen, Parkplatzen, Sport-
und Freizeitanlagen

werden die versiegelten Flachen stark reduziert.

B4.1 |Gews als Gewa (offene oder | hoch Das eingedolte Fliessgewéasser wird soweit mdglich offengelegt Uber- ++
Lebensrdume eingedolte) mit Uferbe- und der Uferbereich als Teil des Griinbandes entlang der Murten- | baunngs-
(inkl. Ufervege- |reichen sind vorhanden strasse begriint. ordnung
tation) oder betroffen Die Zugénglichkeit des Gewassers (Unterhalt) und der Gewéasser-
raum werden in der Uberbauungsordnug gesichert.
B4.2 |Wasserqualitdt |Grundwasserschutzarea- |gering |Das Areal liegt im Gewéasserschutzbereich Au, die Grundwasser- | Geoportal |0
le, Zonen und Anlagen, nutzung ist méglich. (Konzession bereits genehmigt).
Zustrémbereiche, Trink- Als Warmequelle soll neu das Grundwasser genutzt werden (War- | Bauprojekt
wasserfassungen betrof- mepumpen). Die Entnahme- und Riickgabestellen haben keine
fen Gewahrdung der Gewasser zur Folge.
B4.3 | Versiegelung Uberbauungen, Ver- gering  |Mit Ausnahme der befahrbaren Flachen diirfen die Oberflachen UeO, Bau- |++
kehrsinfrastrukturanla- nicht versiegelt werden. Gegeniiber dem bestehenden Zustand projekt

B5.1 |Wald und Wald- |Wald und Waldrand vor- |keine Es ist kein Wald vorhanden bzw. betroffen. Nutzungs- |--
rand handen oder betroffen zonenplan

B5.2 |Naturschutz im | Spezialstandorte im keine Es ist kein Wald vorhanden bzw. betroffen. Nutzungs- |--
Wald Wald betroffen zonenplan

Wildwechsel und
vermeiden von
weiteren Sto-
rungen der Fau-
na

te vorhanden

Fauna gegeben.

B6.1 |Geschiitzte und |Naturschutzgebiete, Na- |keine Es sind keine geschitzten oder schutzwiirdigen Lebensrdume be- |Geoportal |--
schutzwirdige |turschutzobjekte, Le- troffen.
Lebensrdume bensrdume mit Tieren Es sind auch keine Baume des Baumkatasters der Stadt Bern be- |Baumka-
(Biotopschutz, und Pflanzen der Roten troffen. taster
Artenschutz) Liste betroffen
B6.2 |Naturnahe Naturnahe Einzelobjekte |keine Es sind keine naturnahen Landschaftselemente oder geologische |Geoportal |--
Landschafts- betroffen Objekte betroffen.
elemente, geo-
logische Objekte
B6.3 | Schaffen neuer |Fallbezogene Betrach- gering  |Durch die geplante Begriinung und durch die Offenlegung des Bauprojekt |+
Lebensraume tung Fliessgewassers sowie die damit verbundene Ufergestaltung wer-
und 6kologi- den neue Lebensraume geschaffen. UeO
scher Ausgleich Geméss Uberbauungsvorschriften sind Flachdécher — mit Aus-
nahme der begehbaren Terrassen — (mindestens) extensiv zu be-
griinen, sofern sie nicht fir die Energiegewinnung (z.B. Fotovolta-
ik) genutzt werden.
B6.4 |Einflisse auf Entsprechende Standor- |keine Es sind keine Wildwechsel betroffen und keine Stérungen der Geoportal |--

und Nationalstrassen,
Erdgastransportanlagen,
Bereiche mit erhéhten
Risikopotenzialen flr
Bevdlkerung und Umwelt

plant.

B7.1 | Stationare Risi- |Risikobetriebe; Indust- keine Es sind keine stationaren Risiken im Perimeter vorhanden oder -
ken riezonen im Bereich von geplant.
erhohten Risikopotentia-
len beziglich Bevolke-
rung und Umwelt
B7.2 |Mobile Risiken |Eisenbahnen, Kantons- |keine Es sind keine mobilen Risiken im Perimeter vorhanden oder ge- -
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Nr.  Arbeitsthemen Schwellenkriterien Relevanz Interessenabwégung Referenz Bewertung

Berucksichtigung
und Ubereinstim-
mung

Ubergeordnetes Kon-
zept mit direktem Be-
zug zum vorliegenden
Planungsgegenstand

gering

Direkt an das Areal angrenzend liegt der ESP Ausserholligen. Die
Planungen der UeO Untermatt und des ESP haben keinen direkten
Einfluss aufeinander und stehen nicht im Widerspruch zueinander.
Die Raumordnungspolitik von Bund, Kanton und Stadt fordert zum
Schutz des knappen Bodens die Siedlungsentwicklung nach innen
vor der Entwicklung nach aussen. Dies wird mit der Planung um-
gesetzt (freie Flache fur neue Nutzungen/Zwischennutzungen auf
Parzelle Nr. 248).

durch die o6ffentli-
che Hand: Trag-
barkeit, Koordina-
tion mit dem Fi-
nanzplan

die Zustandigkeit der Stadt Bern.
Der Unterhalt des Trottoirs langs Untermattweg fallt in die Zustandigkeit
der Stadt Bern (Dienstbarkeitsvertrag bestehend).

C2.1 [Hohe der Investi- |Spirbare Belastung gering | Die Offnung des Fliessgewassers und dessen Unterhalt fallen in +
tionen der Finanzhaushalte die Zustandigkeit der Stadt Bern.
C2.2 |Finanzierung mittel Die Offnung des Fliessgewéssers und dessen Unterhalt fallen in +

tung

und weiterentwickelt. Eine weitergehende Investition in den
Standort macht Sinn.

C3.1 |Hohe der privaten |Fallbezogene Betrach- |hoch Die Galexis AG tragt die Investitionen fir die Planung und deren +
Investitionen tung Realisierung.
C3.2 |Wirtschaftliche Gemeinsame Projekte |hoch Die Offnung des Fliessgewéssers und dessen Unterhalt fallen in +
Tragbarkeit fur der offentlichen Hand die Zustandigkeit der Stadt Bern. Die Galexis AG schafft durch die
private Investoren |und von privaten Inves- Umnutzung zusatzliche Arbeitsplatze und 6ffnet die Parzelle Nr.
toren mit einem be- 248 fur zonenkonforme Nutzungen; resp. diese wird fiir Zwischennut-
trachtlichen Finanzie- zung frei.
rungsanteil von priva-
ter Seite
C3.3 |Vorinvestitionen Fallbezogene Betrach- |hoch Die bestehende Liegenschaft wurde lber Jahre gut unterhalten ++

Wirtschaftsstruk-
tur

welche von einer
Nachfrage vor Ort aus-
gehen und bei denen
die bereits vorhande-
nen Angebotsstruktu-
ren als mitentschei-
dend betrachtet wer-
den missen

C4.1 |Arbeitskrafte Planungsgegenstande, |mittel Die Planung fordert im intakten und gut erschlossenen Quartier +
welche konkrete Aus- den Zuzug qualifizierter Arbeitskrafte. Im Areal werden zusétzliche
sagen zur ausgelésten Arbeitsplatze im Dienstleistungssektor geschaffen, die Industrie-/
Nachfrage nach Ar- Gewerbenutzung wird an geeignetere Standorte ausgelagert.
beitskraften erlauben
C4.2 |Verkehrser- Betrachtliche Bedeu- |hoch Die Verkehrserschliessung entspricht optimal den Anforderungen | Verkehrsg. |++
schliessung tung der Verkehrser- an die vorgesehene Nutzung.
schliessung fiir den
Planungsgegenstand
C4.3 |Lokale / regionale |Planungsgegenstande, |mittel Die Planung fiigt sich gut in die lokale Wirtschaftsstruktur ein. 0

tung

C5.1 |Grosse Fallbezogene Betrach- |mittel Die Flachen werden priméar geb&dudeintern reorganisiert. Das Bau- |Bauprojekt |++
tung land ist bereits bebaut, es werden keine zusétzlichen Flachen be-
nétigt. Die Parzelle Nr. 248 wird fur zonenkonforme Nutzungen; resp.
Zwischennutzung frei.
C5.2 |Verfligbarkeit Fallbezogene Betrach- |hoch Die beanspruchten Flachen sind verfligbar. ++
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Die Uberbauungsordnung Untermattweg entspricht den Planungszielen von Bund, Kanton und der Stadt Bern. Das bestehende Geb&ude wird so umge-
nutzt, dass es den energietechnisch hohen Anspriichen des Minergie A Standards genigt und innerhalb des bestehenden Volumens rund 320 zusatzli-
che Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen. Das Fliessgewdsser wird geméass Gewasserschutzgesetz gedffnet und die Verkehrs- und Parkierungsfla-
che stark reduziert, was der Aufenthaltsqualitédt im Areal und im angrenzenden Strassenraum dient. Die Parzelle Nr. 248 wird fiir zonenkonforme Nutzun-
gen; resp. Zwischennutzung frei.

Die Rahmenbedingungen fiir die Planung sind giinstig: Das Land ist verfiigbar und die gute Erschliessung mit dem OV, LV und MIV gewéhrleistet. Das
Projekt wirkt sich durch die Aufwertung des Aussenraums positiv auf das angrenzende Wohnquartier aus. Unter Abwagung aller wesentlichen Interes-
sen erweist sich die vorliegende Planung als recht- und zweckmassig.

Tabellen 37

Stadt Bern, Uberbauungsordnung Untermattweg
Erlauterungs- und Raumplanungsbericht
Mehrverkehr auf dem bestehenden Strassennetz

Priifung der Belastbarkeiten von Strassen aus Sicht Luftreinhaltung
Massgebende Verkehrszahlen im Zeithorizont 2015

St bschnitt Ist-Zustand | Vorbelastung Belastb Mehrverkehr Betrieb Differenz
2015 der Luft keiten " (Mehrv. - Belastb )
Nr. ichnung von bis DTV DTV DTV DTV DTV
[Fz/d] [Fz./d] [Fz/d] [Fz/d] [Fz/d]
1 |BUmplizstrasse Bethlehemstr. Murtenstr. / Bumplizstr. 5'720 BE-R 3'270 50 5770 -3'220
2 [Murtenstrasse Eymattstr. / Bethlehemstr. Murtenstr. / Bumplizstr. 3'960 BE-R 3440 20 3'980 -3420
3 Murtenstr. / Bumplizstr. Untermattweg 9160 BE-R 2'920 70 9'230 -2'850
4 Untermattweg Stockackerstr. 3'760 BE-R 3'460 0 3'760 -3'460
5 Untermattweg Neue Murtenstr. / LSA 9'520 BE-R 2'890 255 9'775 -2'635
6 [Neue Murtenstrasse Eymattstr. Murtenstr. / LSA 2'140 BE-R 3'650 92 2232 -3'558
7 Murtenstr. / LSA Weyermannsviadukt 11'660 BE-R 2'670 163 11'823 -2'507
8 [Murtenstrasse Weyermannsviadukt Steigerhubelstr. 11'660 BE-R 2'670 163 11'823 -2'507

1): Belastbarkeiten geméss ,Arbeitshilfe zur Berechnung der Belastbarkeiten von Strassen aus Sicht der Luftreinhaltung”, beco, Version November 2015.

Legende

verbleibende Uberschreitung der lokalen Belastbarkeiten gemass Arbeitsanleitung des beco

Grundlage:
Die DTV-Angaben wurden vom Biro Kontextplan AG, Bern nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt.
Der Perimeter mit den zu untersuchenden 1abschnitten wurde derart , dass eine "ausreichende Verdiinnung” des Einflusses des Mehrverkehrs sichergestellt ist.

Angaben zum DTV stammen teilweise von permanenten oder periodischen Verkehrszahlungen der Stadt Bern (TAB)
Angaben zum Anteil Nt2/Nn2 konnte Kontextplan AG, Bern keine in Erfahrung bringen. Gemass Vorgaben der LSV, Anhang 3 (Strassenverkehrslarm) wurde generell ein Anteil von 10% tags und 5% nachts eingesetzt.
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Beilagenverzeichnis

Beilagenverzeichnis

1)

2)

Mobilitatskonzept Untermattweg 8, Galexis AG, Bern 16.09.2016

Verkehrsgutachten Gesamtkonzept Untermattweg 8, Galexis AG, Bern
04.03.2016

Stadt Bern

Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62

Postfach 3001 Bern

T 0313217010
F 031 321 70 30
E stadtplanungsamt@bern.ch

www.bern.ch/stadtplanung

Schutzgebiihr 25 Fr.
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