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Festlegungen

Legende Uberbauungsplan

Wirkungsbereich

Dienstleistungszone (D) / Larmempfindlichkeitsstufe ES I
Baulinie aufzuhebend

Baulinie

Spezialbaulinie (G Gestaltungsbaulinie)

Baubereichsgrenze

Baubereichsbezeichnung und héchster Punkt der Dachkonstruktion in m .M.

Bereich Ein-/Ausfahrt Einstellhalle

Bereich Ein-/Ausfahrt Vorfahrt / Parkplatze PKW
Fusswege offentlich

Bereich oberirdische Parkplatze PKW

Bereich oberirdischer Parkplatz LKW

Entsorgungsstelle

Gewasserraumlinie nach Offenlegung
(ausserhalb Wirkungsbereich hinweisend)

Pflanzbereich grosskronige Baume

Baulinie genehmigt
Eingedoltes Fliessgewasser
Bushaltestelle bestehend

Wartehalle neu

Uberbauungsvorschriften

1. Abschnitt: Allgemeines

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Uberbauungsordnung gilt fir das im Uberbauungsplan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhaltnis zur Grundordnung und andern Nutzungsplénen

Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern (Nutzungszonenplan vom
8. Juni 1975, Bauklassenplan vom 6. Dezember 19877, Larmempfindlichkeitsstufenplan vom

30. November 1995° und Bauordnung vom 28. Dezember 20064) vor. Ergénzend gelten die Vorschriften der

jeweils geltenden Grundordnung.

2. Abschnitt: Anderungen der Grundordnung

Art. 3 Art der Nutzung
Es gilt die im Plan eingetragene Nutzungszone gemass den Vorschriften der BO.

Art. 4 Mass der Nutzung, Bauweise
Innerhalb des Wirkungsbereichs gilt ein maximales Nutzungsmass von 18’000 m? oberirdische Geschossflache.

Als oberirdisch gelten die Geschossflachen samtlicher Geschosse, die nicht Untergeschosse darstellen. Bei
Untergeschossen Uiberragt die Oberkante des fertigen Bodens des dariiberliegenden Vollgeschosses die
Fassadenlinie im Mittel aller Fassaden héchstens um 1.20 m.

Art. 5 Larmempfindlichkeitsstufen
Es gilt die im Plan eingezeichnete Larmempfindlichkeitsstufe ES der eidgenéssischen Larmschutzverordnung.

Art. 6 Baupolizeiliche Vorschriften
Fassadenteile, welche der Energiegewinnung dienen, gelten als offene Bauteile gemass Art. 37 BO und als
zuléassige Vorspriinge Uber dem Vorland geméss Art. 40 BO. Sie dirfen die Baulinien bis 1.10 m tberragen.

Art. 7 Organisation der Abstellplatze
! Die Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Fahrrader sind, mit Ausnahme der Besucherparkplatze, gebaudeintern

zu erstellen. Die Besucherparkplatze sind in dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich zu erstellen.

2 LKW-Parkplatze sind ausschliesslich in dem im Uberbauungsplan ausgewiesenen Bereich zugelassen, mit Zu-
und Wegfahrt tber den Untermattweg.

*Die Grundeigentiimerin betreibt ein dauerhaftes Mobilitdtsmanagement mit dem Ziel, die Verkehrsmittelwahl
aller Nutzergruppen in Richtung umweltfreundliche, nachhaltige Verkehrsmittelwahl zu verandern. Ein Mobilitats-
konzept zeigt die Massnahmen auf, die bewirken, dass mit mdglichst wenig motorisiertem Individualverkehr (MIV)

angereist wird.

3. Abschnitt: Ergdnzende Vorschriften

Art. 8 Erschliessungsanlagen fur den Verkehr
! Entlang dem Untermattweg wird ein 6ffentlicher Fussweg festgelegt.
2 Die Ein- und Ausfahrten zu den Parkplatzen sind in den im Plan bezeichneten Bereichen zu erstellen.

Art. 9 Baulinien, Baubereiche
! Die Baulinien begrenzen einen Baubereich. Sie gehen den Vorschriften Gber die Grenz-, Gebaude- und
Strassenabsténde vor.
2 In den Baubereichen ist die Stellung der Bauten nicht vorgeschrieben.
8 Gestaltungsbaulinien definieren die Gebaudeflucht, an die ab der Hohenkote von 564.00 m . M. gebaut
werden muss.
4 Ausserhalb der Baubereiche sind Bauten zulassig, die keine Hauptnutzflachen enthalten, und die folgende
Masse nicht tiberschreiten:

a. Grundflache maximal 15 m?

b. Gesamthéhe maximal 3.00 m. Die Gesamthdhe bestimmt sich nach der Verordnung ber die Begriffe

und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV®).

Art. 10 Hohen, Geschosse
! In den Baubereichen diirfen die hochsten Punkte der Dachkonstruktionen die im Uberbauungsplan
eingetragenen Masse in m {. M. nicht Giberschreiten. Vorbehalten bleiben die Beschattungstoleranzen nach

Art. 22 BauV.
% Die Geschosszahl ist innerhalb der zulassigen Hohe nicht beschrankt.

Art. 11 Dachgestaltung
Es sind Flachdacher und im Baubereich B zusatzlich Schragdéacher mit einer Dachneigung bis 15° zulassig.

Art. 12 Gestaltung der Bauten
Zur Beurteilung der Einordnung in das Stadt-, Quartier- und Strassenbild (Art. 6 Bauordnung) zieht die Baubewil-

ligungsbehdrde das Bebauungs- und Aussenraumkonzept vom 21.10.2016 als Beurteilungsgrundlage bei. Dieses
stellt fur die Formensprache und Gestaltung der Bauten sowie flr die Umgebungsgestaltung einen
Qualitatsmassstab dar.

Art. 13 Baumpflanzung
Entlang der Murtenstrasse sind im definierten Pflanzbereich mindestens fiinf grosskronige Baume in einem

Reihenabstand von mindestens 10.00 m zu pflanzen.

Art. 14 Umgebungsgestaltung, Dachbegrinung
! Mit Ausnahme der Hauptzufahrten und Hauptzugangswege sind samtliche Flachen im Aussenraum unversiegelt

auszugestalten, sofern dies nicht im Einzelfall unverhaltnismassig ist.

2 Auf die Pflanzung invasiver Neophyten ist zu verzichten.

% Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden sind, mit Ausnahme der begehbaren Terrassen, mindestens
extensiv zu begriinen, sofern sie nicht flr die Energiegewinnung genutzt werden.

* Es sind mindestens 15 % des Gesamtperimeters als naturnahe Lebensraume auszugestalten und fachgerecht

zu pflegen.

Art. 15 Gewasserraum
! Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewahrleistet die folgenden Funktionen:

a. Die natlrlichen Funktionen der Gewasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fiir Fliessgewasser wird mit Gewasserraumlinien festgelegt.

8 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im 6ffentlichen Interesse liegen.
4 Ausnahmsweise zuléssig ist das unterirdische Hereinragen statisch notwendiger Fundamente der Stiitzmauer
sowie leicht entfernbare Bauten wie Werbeanlagen und Fahnenmasten.

® Alle anderen, bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie, Bauten und Anlagen sowie Terrainverdnderungen
sind untersagt. In dicht Giberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen fiir zonenkonforme Bauten und Anlagen be-
willigt werden, soweit keine Giberwiegenden Interessen entgegenstehen.

® Innerhalb des Gewasserraums ist die natirliche Ufervegetation zu erhalten. Zulassig ist nur eine extensive land-
und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum
von eingedolten Gewassern.

"Das Gebiet der Uberbauungsordnung Untermattweg 8 gilt als dicht tiberbaut geméass Art. 41b Absatz 3 der
Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998.°
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