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Legende Uberbauungsplan

Festlegungen

Perimeter

Baubereiche

Terrain m 0. M.
B1 MAX m 4. M.

m?3 m?2

Nutzungszonen

* * *

Wirkungsbereich

Baubereichsbezeichnung, massgebendes Terrain pro Baubereich m 0. M.,

héchster Punkt der Dachkonstruktion m 0. M.
Uber Terrain: maximales Gebaudevolumen (GV), maximale oberirdische Geschossflache (GF)

Baulinie

Gestaltungsbaulinie

Baulinie aufzuhebend
Spezialbaulinie aufzuhebend

Feldergrenze

Zone fur private Bauten und Anlagen im allgemeinen Interesse D (FD*)

Schutzzone A (SZ A)

Schutzzone B (SZ B)

Erschliessungsanlagen

Baumstandorte
Geschuitzte Bauten

SIS

LT IO T VL L LU L

Dauersperre MIV

Abschnitt der Ein- und Ausfahrt zu den Abstellplatzen
Fussweg

Bereich Treppe

Fuss- und Radwegverbindung als Detailerschliessung
Begegnungsbereich als Detailerschliessung
Detailerschliessungsstrasse
Basiserschliessungsstrasse

Historischer Verkehrsweg

Pflanzbereich grosse, sdulenférmige Badume

Pflanzbereich grosskronige Baume

Geschitzte Gebaude

Geschitzte Mauer

[=] Schwurstein
Hinweise:
By Koordinatenpunkt
53100 Freiflacheniveau, massgebendes Terrain m 0. M.
iR Lagefixpunkt LFP (Hochpunkt)
551.00 Héhefixpunkt HFP
Baulinie genehmigt
F Freirdume in Schutzzone A (SZ A)
Freiflaichen
Koordinaten geméss Bezugsrahmen LV03
Y X Y X Y X , Y X
598849.85 199571.21 | 598901.71 199514.35 [F1.3 598862.05 199490.45 [F1.4 | 598816.29 199540.57
| 598750.64 | 199580.86 598793.75 | 199552.49 508753.88 | 199516.08 [F2.4 | 598719.76 | 199553.45
598749.91 199707.59 598795.49 199657.67 | _598747.37 199613.72 |F3.4 598722.49 199640.97
598869.87 199760.11 [F4 | 598913.56 199712.26 |F4.3 598876.93 199678.82 [F4.4 | 598833.24 199726.66
| 599051.84 199755.61 599041.65 199739.38 |F5.3 599044.08 199726.42 |F5 | 599081.46 199705.44
599078.56 199699.66 599120.88 199636.49 |FS.i | 599068.26 199612.67 599017.62 199724.43
59924332 | 19962423 | | 59925297 | 199600.40 |F6.8 | 599215.84 | 199592.33 |F6.4 | 599008.86 | 199530.57
599069.88 199594.55 (F6.6 | 599122.03 199617.66 [FB.7 599143.08 199570.97
Baubereiche
Koordinaten geméss Bezugsrahmen LV03
Y X 7 Y X Y X 7 Y X
598808.16 199533.15 [ B02.2 598846.77 199490.87 598786.47 199465.86 598746.03 199476.42
| 598761.94 19949094 | = |
598694.16 199565.17 7 598706.92 199551.20 B03.3 598745.75 199508.67 598707.09 199473.36
598656.07 199486.65
598723.58 199625.79 |B04.2 598747.48 199599.61 598753.15 199593.41 598715.04 199558.61
598699.33 199575.82 |
598848.65 199691.99 598893.15 199643.25 |E 598841.76 199596.32 | 598828.46 199584.19
598801.88 199559.91 598763.04 199602.44 |B05.2.7 | 598757.38 199608.65 598783.96 199632.92
598802.57 199649.91
598788.03 199758.39 598816.97 199726.69 (B 598841.57 199699.74 598795.49 199657.67
598770.88 199684.62 598752.27 199705.00
5988906.09 199839.11 598917.83 199818.79 [BO7.3 | 598862.45 199768.23 598829.52 199738.16
598799.43 199771.10
| 598905.44 199704.84 598925.66 199682.69 |B08.3 598903.44 199662.39 598883.21 199684.55
| 598925.25 199810.67 | 598994.02 199735.35 3 | 598938.64 199684.79 |B09.4 | 598869.87 199760.11
598954.91 199837.74 599030.98 199769.10 599006.58 199746.82 598937.81 199822.13
7 599004.43 199712.36 599050.86 199609.86 [B11.3 598984.81 199568.08 598921.89 199636.99
598954.83 199667.07
598909.34 199625.53 598970.22 199558.85 598910.48 199521.06 598857.94 199578.60
599200.01 | 199646.35 |B13.2 | 599231.16 | 199617.77 |B13.3 | 599143.08 | 199570.97 |B43.4 | 599124.46 | 199612.28
599060.86 199587.79 599094.87 199512.72 | 599033.00 199506.40 598996.10 199546.82
| 598986.66 | 199540.85 |B16.2 | 599019.39 | 199505.00 |B16.3 | 598955.94 | 19947127 |BA6.4 | 598926.91 | 199503.06
598977.92 199500.76 B |
598919.31 199495.07 [B17.2 598949.25 199462.29 598897.56 199392.92 598853.64 199388.37

Vorschriften zur Uberbauungsordnung Insel Areal lil

1. Abschnitt: Allgemeines

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Uberbauungsordnung gilt fiir das im Uberbauungsplan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhéltnis zur Grundordnung, anderen Nutzungsplanen und Erlassen

' Die Uberbauungsordnung Insel Areal Il geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern
(Bauordnung vom 24. September 2006, Nutzungszonenplan vom 8. Juni 19752 und Bauklassenplan
vom 6. Dezember 1987%) und dem Baumschutzreglement der Stadt Bern* vom 7. Juni 1998 in Kraft

gesetzt vor, soweit in der Uberbauungsordnung davon abweichende Bestimmungen getroffen werden.

2 Folgender Bebauungsplan und folgende Uberbauungsordnungen werden im Wirkungsbereich der

Uberbauungsordnung Insel Areal Ill aufgehoben:

a) der Baulinienplan Kinderspital, Plan Nr. 1048/10 vom 20.11.1970, mit dem abgeanderten
Bebauungsplan, Plan Nr. 1048/11 vom 20.11.1970 und den abge&nderten Sonderbauvorschriften
vom 20.11.1970

b) die Uberbauungsordnung Mattenhof, Teilplan West, Plan Nr. 1186/8 vom 10. Juni 1987,
bestehend aus: Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschrift

c) die Uberbauungsordnung Insel Areal vom 07.04.1989, Plan Nr. 1211/2, genehmigt am
18.06.1990 und revidiert am 31.08.1998 mit der Uberbauungsordnung Insel Areal II, Plan Nr.
1304/1

d) die Uberbauungsordnung Freiburg-, Effingerstrasse, Jennerweg (Frauenspital), vom 02.08.1994,

Plan Nr. 1276/1

2. Abschnitt: Anderung der Grundordnung

Art. 3 Art der Nutzung

' Die Zone fiir private Bauten und Anlagen im allgemeinen Interesse FD* Inselspital ist fir Nutzungen
der Spitalversorgung, des Universitatsspitals und der Hochschulen im Gesundheitswesen bestimmt.

2 Zulassig sind ferner die zu den Nutzungen gemass Absatz 1 betrieblich erforderlichen
Burordumlichkeiten, Forschungs- und Schulungsstatien sowie Campuseinrichtungen.

® Dienstleistungen, Ladengeschafte, Hotellerie, Wohnungen und Gaststatten, die dem Zweck FD*
Inselspital dienen, sind im Umfang bis zu 10 % der gestiitzt auf die vorliegende Uberbauungsordnung
Insel Areal Il realisierten Geschossflache zuléssig.

* Die Schutzzone SZ A dient dem Schutz der Freirdume und der schiitzenswerten Gebaude. Die
Schutzzone SZ B dient dem Schutz der historischen Gartenanlage sowie der geschiitzten Gebaude.
Ergénzend gelten die Vorschriften zu den Schutzzonen.

Art. 4 Mass der Nutzung, Bauweise

! Baulich sind maximal 600 000 m?® Geschossflache oberirdisch® zul4ssig, wovon oberirdisch maximal
550 000 m? Geschossflache betrieblich genutzt werden dirfen. Vorbehalten bleibt Artikel 7 Absatz 1.

2 Es gelten die im Uberbauungsplan eingetragenen maximalen Bauvolumen und oberirdischen
Geschossflachen pro Baubereich.

® Bei den Baubereichen 5, 9, 11 und 12 ist jeweils ein Ausbaugrad von mindestens 80% des maximalen
Bauvolumens im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen, bevor mit der Bebauung eines weiteren
dieser Baubereiche begonnen werden kann.

* Eine Nutzungsiibertragung zwischen Baubereichen ist bis zu 5 % der Geschossflache des
beglinstigten Baubereiches zuléssig. Ausgeschlossen ist eine Ubertragung des Bauvolumens.

® Innerhalb eines Baubereiches sind mehrere oder ein zusammenhangendes Gebaudevolumen
zulassig.

® Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturanlagen auf dem gesamten
Inselareal haben sich an den Grundséatzen der 2000-Watt-Gesellschaft zu orientieren.

' NzP; SSSB 721.4

2 BKP; SSSB 721.31

®BO; SSSB 721.1

* BSchR; BSG 733.1

® Die Geschossflache oberirdisch ergibt sich aus Art. 28 der Verordnung iber die Begriffe und Messweisen im
Bauwesen (BMBV) in Verbindung mit Art. 19 BMBV.

Art. 5 Abstellplétze und Vorfahrten

"In der FD* sind Motorfahrzeug- und Fahrradabstellpldtze, Vorfahrten, Rampen flir Einstellhallen,
Anlieferungen und Entsorgungen innerhalb der Baubereiche zu erstellen.

? Motorfahrzeugabstellplatze sind grundsétzlich in unterirdischen Gemeinschaftsanlagen zu erstellen.

® In den Baubereichen 3, 7, 13 und 17 sind die Ein- und Ausfahrten zu den Abstellplatzen nur in den im
Uberbauungsplan bezeichneten Abschnitten méglich.

* Die Erschliessung der Baubereiche 13, 15, 16 und 17 fiir den motorisierten Verkehr erfolgt nicht Uber
den Jennerweg und die Choisystrasse.

® Die erforderlichen Motorfahrzeugabstellplatze sind hauptsachlich in den Baubereichen entlang der
Friedblhlstrasse zu erstellen; vor allem im Baubereich 7 sowie in den benachbarten Baubereichen 9
und 6.

® Auf dem Baubereich 3 und 17 kénnen maximal je 100 Abstellpléatze, in den Baubereichen, die von der
Freiburgstrasse erschiossen werden, kdnnen insgesamt maximal 400 Abstellplatze, auf dem
Baubereich 13 maximal 94 Abstellplaize erstellt werden.

” Die Anlagen fiir Motorfahrzeugabstellplatze sind so zu organisieren und auszuriisten, dass die
Fahrten erfasst und bewirtschaftet werden.

8 Es ist ein Parkleitsystem vorzusehen.

® Fahrradabstellplatze sind in nachfragegerechter Anzahl in der Nihe der Zugange und
mindestens 50 % Uberdeckt zu erstellen.

3. Abschnitt: Ergédnzende Vorschriften

Art. 6 Erschliessungsanlagen

' Es sind die im Uberbauungsplan festgelegten Erschliessungsanlagen sowie an den daftir
bezeichneten Stellen Sperren fir den motorisierten Individualverkehr zu erstellen.

2 Die offentlichen Werkleitungen werden in den Erschliessungsanlagen Begegnungsbereich als
Detailerschliessung sowie in den Detail- und Basiserschliessungsstrassen verlegt. Ausgenommen
davon sind die 6ffentlichen Werkleitungen in der Schutzzone B (SZ B).

® Die Erschliessungsanlagen, die Werkleitungen sowie die Neupflanzungen von Baumen werden soweit
moglich gleichzeitig mit der Realisierung eines angrenzenden Baubereiches erstellt. Die tangierte
Erschliessungsanlage und die Werkleitungen sind, soweit es der Fortschritt weiterer betroffener
Baubereiche ermd&glicht, im Wirkungsbereich fortzufihren.

* Bestehende Erschliessungsanlagen und Werkleitungen kénnen erst aufgehoben werden, wenn ein
Ersatz gemass Uberbauungsordnung geschaffen worden ist.

® Der Begegnungsbereich als Detailerschliessung dient dem Aufenthalt sowie dem Fuss- und
Veloverkehr, motorisierter Individualverkehr ist nicht gestattet.

® Es wird eine Fussweg-Treppe vom Loryplatz zum Inselareal via Englanderhubel sichergestellit.

Art. 7 Umweltvertraglichkeit und Kapazitédten Verkehr

! Die zulassige Nutzung wird bis 31.12.2030 durch ein Fahrtenkontingent von maximal 8400 Fahrten
pro Tag ((DTV) durchschnittlich je 4'200 Zu- /4200 Wegfahrien Uber 365 Tage) beschrankt.

2 Fur die Zeit nach 2030 werden die zuldssige Fahrtenzahl und die notwendigen Massnahmen im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

® Die detaillierten Bestimmungen zum Fahrten-Controlling (Fahrtenerhebung, Berichterstattung,
Controllingorgan) werden gestltzt auf die Vorgaben des Fachgremiums gemé&ss Art. 91e BauV im
Rahmen der ersten massgeblichen Baubewilligung angeordnet.

* Ab Bauabnahme der ersten massgeblichen Baute erfassen die Betreiber der Bauten und Anlagen die
Anzahl Zu- und Wegfahrten im Wirkungsbereich. Sie informieren die Baupolizeibeh&rde jahrlich lber
das Ergebnis.

® Die Grundeigentlimerin betreibt ein dauerhaftes Mobilidtsmanagement mit dem Ziel, die
Verkehrsmittelwahl aller Nutzergruppen (Patienten, Besucher, Beschaftigte, Studierende) in Richtung
umweltfreundliche, nachhaltige Verkehrsmittel zu verdndern. Ein Mobiliditskonzept zeigt die
Massnahmen auf, damit Patienten, Besucher, Beschéaftigte, Studierende mdglichst ohne motorisierten
Individualverkehr (MIV) anreisen.

Art. 8 Baulinien und Baubereiche

! Die Baulinien begrenzen einen Baubereich. Sie gehen den Vorschriften tiber die Grenz-, Gebaude-
und Strassenabsténde vor.

2 Vorspringende Bauteile diirfen die Baulinien nicht tiberragen.

8 In den Baubereichen 5 und 6 ist eine Zusammenlegung der Teilbaubereiche 5.1 und 5.2 bzw. 6.1 und
6.2 Uber die Feldergrenzen mdoglich.

* Bei Fassaden, die an Gestaltungsbaulinien grenzen, ist ein Sockel mit einer H6he von minimal 13.50
m und maximal 24.00 m in Bezug auf das massgebende Terrain Meter Uber Meer (m G. M.) der
angrenzenden Schutzzone SZ A auszubilden. Rickspringende Geb&udeteile oberhalb des Sockels
sind moglich.

® Mit einem Minimum an Abgrabungen und Terrainverschiebungen ist sicherzustellen, dass
Erdgeschossniveaus und Eingénge zu den Erschliessungsanlagen und Schutzzonen schwellenlos
ausgefihrt werden kdnnen.

® Die Lange von Offnungen fiir Fenster und Tiren in Untergeschossen darf nicht mehr als zwei Drittel
der betreffenden Fassade betragen.

” Ausserhalb der Baubereiche sind unterirdische Bauten zulassig, wenn die im Uberbauungsplan
vorgesehen Bepflanzung gewdahrleistet bleibt.

Art. 9 H6hen, Proportion und Schlankheit

' In den Baubereichen gelten die im Uberbauungsplan eingetragenen héchsten Punkte der
Dachkonstruktion in Meter Gber Meer (m . M.) sowie das massgebende Terrain pro Baubereich m Q.
M. Vorbehalten bleiben die Beschattungstoleranzen nach Art. 22 BauV.

2 Werden innerhalb der Baubereiche 5, 9, 11 und 12 ein oder mehrere Baukodrper mit einer Gesamthdhe
von Uber 60.00 m realisiert, dlrfen alle niedrigeren Baukdrper die Gesamthdhe von 45.00 m nicht
Uberschreiten.

® Fur Baukdrper mit einer Gesamthdhe von tiber 60.00 m miissen die Seiten der Grundflache und die
Gesamthdhe ein Proportionsverhélinis von mindestens 1 zu 1.8 zu 1.8 aufweisen.

*Werden innerhalb der Baubereiche 2, 3, 4, 6, 7 und 10 ein oder mehrere Baukdrper mit einer
Gesamthdhe von Uber 36.50 m projektiert, wird die entsprechende Grundflache des Baukdrpers durch
folgende Berechnung limitiert:

maximales Gebaudevolumen (m®)

projektierte Gesamthdéhe (m)

maximale Grundflache Baukdrper (m?) =

Art. 10 Dachgestaltung

" Wo die Dachflache fiir Solaranlagen verwendet wird, kann auf die Dachbegriinung im Sinne der
Artikel 7 BO.06 verzichtet werden.

2 Technisch bedingte Dachaufbauten, inklusive Solaranlagen, sind in die maximal zulassige
Gesamthdhe zu integrieren und dlrfen den Dachrand nicht Gberragen. Freistehende Aufbauten wie
Kamine und Antennen sind mindestens 8.00 m vom Dachrand nach innen abzusetzen und innerhalb
eines Winkels von 15° vom Dachabschluss zurlickzuversetzen.

Art. 11 Passerellen

! Zwischen Baubereichen sind Passerellenbauten mdglich.

2 Die Anzahl der Passerellen zwischen den Baubereichen ist auf das funktionale Minimum zu
beschrénken.

8 Sie durfen nur als Verkehrsflache, nicht jedoch als Funktionsflache dienen.

* Die Passerellen missen als eigenstandige architektonische Bauten ablesbar sein und diirfen nicht
biindig mit der Aussenkante der Fassade abschliessen.

® Horizontal und vertikal diirfen maximal zwei Passerellen direkt aneinandergrenzen. Die Breite der
Passerellen ist auf das betrieblich Notwendige zu limitieren.

® Das Lichtraumprofil der Erschliessungsanlagen unterhalb von Passerellen darf eine Héhe von 4.50 m
nicht unterschreiten. Im Bereich der Freiburgstrasse muss das Lichtraumprofil mindestens 9.00 m
betragen.

Art. 12 Geschitzte Bauten und Gartenanlagen

' Die im Uberbauungsplan als geschiitzt bezeichneten Bauten diirfen nicht abgebrochen werden. Im
Ubrigen ist Artikel 10b Baugesetz vom 9. Juni 1985 anwendbar.

% Die Gartenanlage der Schutzzone SZ B ist bis spatestens 2025 nach gartendenkmal-pflegerischen
Kriterien zu sanieren.

® Das in der Uberbauungsordnung bezeichnete Objekt des Inventars historischer Verkehrswege der
Schweiz (IVS) ist seinem Verlauf ungeschmaélert zu erhalten.

* In den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Bereichen der geschiitzten Mauer kdnnen an die
bestehende Terrassenanlage des Loryspitals integrierte Treppen als Verbindungen zum
Stadtbachweg erstellt werden.

Art. 13 Baume und Biodiversitat

' Ausserhalb der Schutzzone SZ B gilt die Realisierung der Uberbauungsordnung Insel Areal Il als
Bewilligungsgrund im Sinne von Art. 4 Abs. 3 Baumschutzreglement der Stadt Bern.

2 Fur Neupflanzungen von Baumen gelten unter anderem die im Uberbauungsplan festgelegten
Baumstandorte. Diese werden als Ersatzstandorte geméss Art. 5 des Baumschutzreglements der
Stadt Bern angerechnet.

® Gehdlze, die als invasive Neophyten bekannt sind, sind fiir Neupflanzungen nicht zul&ssig.

* Die grosskronigen Baume sind in einem Reihenabstand von maximal 10.00 m und einem Achsabstand
zur Baulinie von mindestens 6.00 m, und die grossen saulenférmigen Baume sind in einem
Reihenabstand von 6.00 m und einem Achsabstand zur Baulinie von mindestens 4.00 m zu pflanzen.
Einzelne Abweichungen davon fir Zu- und Wegfahrten, Eingangsbereiche, Werkleitungen sowie
Passerellen sind gestattet.

® Mindestens 15 % der Flache des gesamten Wirkungsbereichs sind im Rahmen jeder Bauetappe als
naturnaher Lebensraum auszugestalten. Im Rahmen jeder Bau-Etappe ist die Lebensraum-Bilanz
naturnaher Lebensrdume nachzuweisen.

® Die Versiegelung nicht tiberbauter Flachen ist auf das funktionale Minimum zu beschréinken.

Art. 14 Ver- und Entsorgung

' Mussen &ffentliche Werkleitungen gemass Art. 6 Abs. 2 wegen privater Bauprojekte verlegt werden,
tragt die private Bauherrschaft die daraus entstehenden Kosten unter Anrechnung der dem
Gemeinwesen erwachsenden Vorteile.

2 Offentliche Infrastrukturanlagen sind fiir Unterhaltsmassnahmen zugénglich zu halten.

® Hausanschliisse sind im Werkleitungsbereich an die Werkleitungen der dffentlichen Erschliessung
anzuschliessen.

* Die Warmeversorgung hat mittels Anschlusses an das Fernwirmeverteilernetz oder durch
erneuerbare Energien zu erfolgen.

® Standorte fiir Entsorgungsstellen sind innerhalb der Baubereiche bereit zu stellen.

Art. 15 Etappierung einzelner Baubereiche

! Bei einer etappenweisen Realisierung der Baubereiche sind die wesentlichen Gestaltungsmerkmale,
insbesondere Bautypologie, Farbe und Material aufeinander abzustimmen. Diese miissen sich in die
Gesamtiberbauung einfiigen und werden durch die ersten Bauten bestimmt.

2 Wenn eine etappenweise Realisierung der Baubereiche 5 oder 6 erfolgt, definiert die Feldergrenze die
Geb&audeflucht der oberirdischen Bauvolumen an die gebaut werden muss.

Art. 16 Inkraftireten
Die Uberbauungsordnung tritt am Tag ihrer rechtskraftigen Genehmigung in Kraft.

Hinweise

Zwischen der Grundeigentimerschaft und der Stadt Bern ist am 26.03.2014 ein Infrastruktur-vertrag mit

folgenden Inhalten abgeschlossen worden:

- Voraussetzung flr die Baurealisierung sind die vorgéngige Durchfihrung von Konkurrenzverfahren

- Etappierung der Baubereiche in Abhangigkeit zur baulichen Realisierung von
Erschliessungsanlagen und Freirdumen der Schutzzone A (SZ A)

- Verankerung der ,Insel-Fruchtfolge” geméass rdumlichen Masterplan

- Parkpflegewerk fiir den westlichen Teil Engl&nderhubel wird bis 2020 erstellt

- Finanzierung von Erschliessungsanlagen

- Werkleitungskonzept Inselspital Bern, Technischer Bericht zur Uberbauungsordnung Inselspital vom
15. Méarz 2013, von Lemon Consult

FUr die Baubewilligungsverfahren wurden zur Erlduterung folgende Anhange ausgearbeitet:
Anhang 1: Herleitung UeO Insel Areal Ill. Artikel 4. Mass der Nutzung, Bauweise
Anhang 2: Skizzen zur Erlduterung Vorschriften UeO Insel Areal Il
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