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Genehmigungsvermerke

Vorprifungsbericht:
Offentliche Auflage vom:

In Kraft getreten am:
06. Juni 2019

Prasidialdirektion Stadt Bern

19. / 23. Oktober 2017 und 03. April 2018
11. Juli 2018 bis 22. August 2018

Uberbauungsvorschriften

Art. 1 Wirkungsbereich )
Die Uberbauungsordnung Gangloff gilt fir das im Uberbauungsplan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhaltnis zur Grundordnung
Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die baurechtliche Grundordnung der
Stadt Bern und die ubergeordnete Gesetzgebung.

Art. 3 Anzahl der Abstellplatze
"Pro Wohnung sind maximal 0.5 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und fiir die (ibrigen Nutzungen maximal die

Art. 7 Dachform, Dachaufbauten

1 Es sind nur Flachdacher zulassig.

2n den Teilbaubereichen B und C2 sind Aufbauten zur Erschliessung von begehbaren Dachterrassen (z. B.
Liftaufbau, Treppenaufgang) sowie Beschattungen (z.B. Segelkonstruktionen) und Absturzsicherungen zulas-
sig. Sie dirfen das darunter liegende Vollgeschoss, gemessen von oberkant Flachdach des Vollgeschosses
bis oberkant Konstruktion, nicht mehr als 3.50 m tiberragen. Sie sind raumlich zu konzentrieren und mindestens
um das Mass ihrer Uberhdhung vom Dachrand abzusetzen. Die Dachterrassen inkl. Aufbauten diirfen eine
Grundflache von maximal 70 % des darunter liegenden Vollgeschosses umfassen und durfen fir Aufenthalts-
bereiche und/oder Kinderspielplatze genutzt werden. Im Ubrigen sind keine Attikageschosse gestattet.

Publikation im Anzeiger Region Bern am: UlsclllZA0 nach Artikel 52 der kantonalen Bauverordnung vom 6. Méarz 1985 (BauV) definierten Minima zuldssig. Werden 3 Technische Aufbauten sind auf das Minimum zu beschranken und mindestens 1.50 m gegeniiber der Fassa-
pro Wohnung weniger als 0.5 Abstellplatze erstellt, ist fur drei eingesparte Abstellplatze fiir die Wohnnutzung denflucht zuriickzuversetzen.
. . jeweils ein zusatzlicher Abstellplatz fur die Gbrigen Nutzungen zulassig. In der Summe durfen im Wirkungsbe-
Apzahl Sl ) 5 reich jedoch nicht mehr als maximal 120 Abstellplatze erstellt werden. Art. 8 Umgebungsgestaltung
El?sgratchgverhancrillun.g. g 2Eine Vermietung von Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge an ausserhalb der Stadt Bern wohnhafte Pendler ist ' Die Uberbauung ist mit einem raumwirksam begriinten und gegeniiber der Freiburgstrasse und dem Bahn-
U;eerllegdie temESiF:];acra(e:Rén_ 2 nicht ;ulésgig. ) ) ) ) areal larmgeschiitzten Hof auszustatten. Er umfasst gemeinschaftlich zugangliche Aufenthaltsbereiche und
Recht 9 h prachen. 0 3Es sind mindestens 500 Abstellplatze fir Fahrrader und Motorfahrréder zu erstellen. Kinderspielplatze. Im Hof ist bei mehr als 20 Familienwohnungen innerhalb des im Plan festgelegten Bereichs
echisverwanrungen: zudem eine grdssere Spielflache zu erstellen, sofern diese nicht gemass Artikel 46a BauV in der Nahe des
Art. 4 Erschliessungsanlagen } Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung gesichert werden kann. Haustechnische Anlagen sind im Hof mit
' Die Ein- und Ausfahrten fir die Anlieferung und fur alle unterirdischen Parkplétze sind in den im Uberbauungs- Ausnahme notwendiger Sicherheitsan[agen (Z. B. Entrauchung) nicht gestattet. Die Innenraume der angren-
plan bezeichneten Bereichen anzulegen. zenden Gebaudefliigel sind durch bauliche und gestalterische Ubergénge sowohl an den Hof anzubinden als
2 Entlang der Freiburgstrasse ist der im Uberbauungsplan dargestellte Bereich offentlicher Fussweg in einer auch davon abzugrenzen.
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 01 2018 B(eite von mindestens 2.80 m zu erstellen und mit dem bestehenden Wegenetz ausserhalb des Wirkungsbe- 2Es sind minde.stens.,. 15 % Qes Wirkungsbereichs als naturn_ghe .Lebe.rllsréur.r)e elluszu.gestalten. ) .
0 5. DeL. reichs zu verbinden. 3 Im Pflanzbereich Baume sind grosswachsende und hochstammige saulenformige Baume (z. B. Sauleneichen
3 Zuséatzliche Velo- und Fusswege mit ErSCh"eSSUngSfUnktion innerhalb des Baubereichs sind in einer Mindest- oder Séu|enu|men) in Baumeinzelquarﬁeren ZU pﬂanzen_ Der Achsabstand der Baume gegenuber der Gebau-
breite von 3 m zu erstellen. defassade muss mindestens 4 m betragen, der Reihenabstand zwischen den Baumen 6 bis 8 m. Der Pflanz-
“Der Teilbaubereich C1 ist fiir den Velo- und Fussverkehr lber einen Aussenraum auf Strassenniveau zu er- bereich Baume muss innerkant eine Breite von mindestens 2 m und inklusive Trottoirrandabschiuss eine Breite
Namens der Stadt Bern: schliessen. von mindestens 2.20 m aufweisen. Die erforderlichen Sichtbermen der Ein- und Ausfahrten auf die Kantons-
strasse sind zu gewahrleisten.
Der Stadtprasident Der Stadtschreiber Art. 5 Baulinien, Baubereich 4 Optional kann der Pflanzbereich Baume auf der im Plan angegebene Flache ergéanzt werden. Der dffentliche
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' Die Baulinien begrenzen den Baubereich. Sie gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.

2 Unterirdische Bauten ausserhalb des Baubereichs sind zulassig. Gegeniiber der Freiburgstrasse diirfen sie
bis maximal an die Spezialbaulinie U, gegeniiber dem Bahnareal bis maximal an die Interessenlinie SBB gebaut
werden.

3 Eine unterirdische Versickerungsanlage (Versickerungsgalerie) darf (iber die Spezialbaulinie und die Interes-
senlinie SBB hinausragen.

Art. 6 Gestaltung der Bauten

' Die Bebauung besteht aus drei volumetrisch differenzierten, miteinander verbundenen Teilen: einem Kopfbau
im Westen sowie einem ndrdlichen und siddstlichen Flugel.

2Die Fassadenhdhen sind zwischen allen drei Teilen durch mindestens ein Geschoss zu differenzieren. Sie
miissen im Teilbaubereich C2 mit dem Kopfbau die héchsten, im Baubereich B entlang der Freiburgstrasse mit
dem sliddstlichen Fliigel die niedrigsten Fassadenhdhen erreichen.

3Die Raume im ersten Voligeschoss miissen eine lichte Hohe von mindestens 3 m aufweisen.

4 Zwischen dem Teilbaubereich C2 und dem Baubereich B ist auf Strassenniveau eine zweigeschossige, min-
destens 12 m breite Offnung als Zugang zu einem o&ffentlich zugéanglichen, als Aufenthaltsbereich nutzbaren
Hof auf Strassenniveau zu erstellen.

5 Der Kopfbau in Teilbaubereich C2 ist als raumlich erkennbare Akzentuierung auszubilden.

'BSG 721.3

Fussweg sowie die erforderlichen Sichtbermen im Bereich der Ein- und Ausfahrten sind zu gewahrleisten.

5 Das Pflanzen invasiver Neophyten ist nicht zulassig.

6 Entlang des Bahnareals, zwischen der Interessenlinie SBB und der Begrenzung des Wirkungsbereichs, ist
der Bau einer Stlitzmauer zulassig.

Art. 9 Entsorgung
Fur die Bewirtschaftung der im Wirkungsbereich anfallenden Abfalle sind die nétigen, fir Lastwagen zugangli-
chen Flachen auszuscheiden und die erforderlichen Einrichtungen (Containerstandplatze ober- und/oder unter-
irdisch) zu schaffen.
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Zonenplan Gangloff (ZPP)

Art. 3
1 Unveréndert

2 Die ZPP ist eine spezielle Dienstleistungs- und Gewerbezone DG mit folgenden Bestimmungen:
e Gestattet sind Buro-, Reparatur-, Produktions- und Lagerbetriebe, Hotels, Gaststatten, Laden,
Nutzungen fir Freizeit und Kultur, sowie Berufs- und Fachschulen.
e Grossere Werkhife und offene Materiallager sind nicht gestattet.
e Wohnungen sind bis max. 65% der Flache zuldssigen oberirdischen Geschossflache GFo er-
laubt.

e Mindestens 1000 m2 BGE GFO sind flr Freizeit- und Quartiernutzungen zu reservieren.

3 Das Gesamtnutzungsmass betragt mindestens 25 000 m? oberirdische Geschossflache GFo, maxi-
mal 35 000 m? oberirdische Geschossfliche GFo-BGE. Das minimale Nutzungsmass betrégt in den
Baufeldern Baubereichen B und C zusammen mindestens 1/3 der Gesamtnutzung. Werden die Aus-
senwandstarken eines Neubaus zum Erzielen eines anerkannten Minergiestandards erhéht, so kann
die Baubewilligungsbehérde zur Kompensation des dadurch entstehenden Flachenverlustes den Ge-
bdudeumfang angemessen erhéhen. Dabei dirfen weder Grenz- und Gebaudeabstande noch Bauli-
nien Uberschritten werden.

3vis Als massgebendes Terrain wird fiir die Baufelder Baubereiche A und D die Hohenkote 557.0 m
und fir die Baufelder Baubereiche B, C1 und C2 die Hohenkote 559.0 m festgelegt.

3ter Oberirdisch ist die Geschossflache samtlicher Geschosse, die nicht Untergeschosse darstellen. Bei
Untergeschossen Uberragt die Oberkante des fertigen Bodens des darlberliegenden Vollgeschosses
die Fassadenlinie im Mittel aller Fassaden hochstens um 1.2 m.

4 Fassadenhdhen Gebaudehdhen und GVollgeschosszahlen

Die maximalen Geb&udehéhen Fassadenhdhen (FH) betragen im Baufeld Baubereich A 75 m (Hoch-
h&user gemass Art. 20 BauG sind zugelassen, wenn die Beschattungstoleranzen gemass Art. 22
BauV eingehalten sind), im Baufeld Baubereich B 15 46 m, und im Teilbaubereich Baufeld C1 23 22 m
und im Teilbaubereich C2 26 m. Die GVoligeschosszahl ist innerhalb dieser Gebdudehéhen Fassa-
denhdhen nicht beschrankt.

5 Grenz- und Gebaudeabsténde

Gegeniiber dem im SW gelegenen Grundsttick ist ein Grenzabstand von mindestens 3 m, gegeniiber
der Achse des SBB-Ausziehgeleises ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten. Die internen Ge-
baudeabstande werden mit der Uberbauungsordnung bzw. mit dem Wettbewerb festgelegt.

6 Gestaltungsgrundsatze fiir Bauten und Anlagen

e Zur Belebung des neuen Quartiers und Hebung der Sicherheit im &ffentlichen Raum ist eine
optimale Funktionsdurchmischung anzustreben.

e Im1.und 2. Vollgeschoss Erdgeschoss-und-im-1—Obergeschoss sind wo mdglich Wohnnut-
zungen, publikumsorientierte Nutzungen und / oder Rdume mit dauernd besetzten Arbeits-
platzen anzuordnen.

e Die Uberbauung ist mit einem immissionsgeschiitzten Aussenraum zu versehen. Dieser ist
durch Sichtverbindung mit dem Europaplatz zu verflechten.

e Wohnungserschliessungen und deren Zugénge sind unabhéngig von anderen Nutzungen an-
zuordnen.

e  Wo méglich soll der Strassenraum mit Baumen gestaltet, die Hofrdume begriint und ein Teil
davon unversiegelt belassen werden.

e Flachdé&cher sind mindestens extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als begehbare Terrasse
Qanuizt werdsin

e Baufeld Baubereich D ist als attraktiver Platz zu gestalten. Kleine Bauter Geb&ude fur 6ffentli-
che Bedirfnisse sind nach Absprache mit dem kantonalen Tiefbauamt gestattet.

7 Unveréandert

siehe Genehmigung AGR

Art. 4 Larmschutz

1-4 Unverédndert

7 In Baufeld Baubereich C ist entlang der SBB-Bahnlinie die geschlossene Bauweise anzustreben. Die
bei offener Bauweise entstehenden Liicken zwischen den Bauten sind durch zusétzliche Larmschutz-
wande zu schliessen; diese miissen bei den abzuschirmenden Wohnungen die gleiche Larmreduktion

bewwken Wte die geschlossene Bauwe|se Gege;%as%BBlFasse-d&#en—keme—Weha—uﬁd—SeH&f

8 Wird Baufeld Baubereich B vor Baufeld Baubereich C realisiert, so sind die Wohnungen in Baufeld
Baubereich B durch entlang dem SBB-Trasse zu erstellende provisorische bauliche Massnahmen vom
Eisenbahnlarm zu schitzen.

Art. 5 Energie

1 D4 A O ng-fiir R mhe erbe-h i An
Gas—eder—Eemwarmeneiz—zue#elgen— Der zuIaSS|ge Warmebedarf far Helzung und Warmwasser lSt
mit Fernwarme abzudecken, sofern der Anschluss technisch méglich ist und keine unverhéltnismassig
hohen Kosten entstehen.

Art. 6 Abstellplatze

' Aufgehoben (Fassung vom 1. 3. 2003)

2-3 Unveréandert
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