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Art.

Bern, den 12. April 1260

Sonderbauvorschriften
ZUm

Baulinienplan Welssensteingut

(Plan Nr. 3738 v.12. April 1960)

Wirkungsbereich

Die nachfclgenden Sonderbauvorschriften finden Anwendung
auf das im Bebauungsplan Nr. 3739 vom 12. April 1960 durch

eine schwarz-punktierte Linie umrandete Gebiet.

Die Bauklassenzuteilung des Bauklassenplanes von 19255 wird

aufgehoben. Es werden zugewiesen:

"die Felder A und C zur Sonderklasse fiir Hochhiuser

das Feld B zur Bauklasse 111
das Feld D zur Bauklasse VI

das Feld B zu den Grinflichen

alles unter dem Vorbehalt der nachfolgenden Sonderbauvor-
schriften. Im Feld A sind iiberdies 5 Hiuser gemiss Bau-
klasse I, im Feld B 1 Haus gemiss Bauklasse I A zugelassen.

Bebauungsolan

Der Bebauungsplan Nr. 3739 vom 12. April 1960 ist fiir die
Gruppierung der Gebiude sowie filir die Gebiudesbstinde weg-
leitend. '

Geschosszahlen und GebiZudeh®hen

Die zulissigen GebdiudehZhen betragen:

in Bauklasse I 4,50 m ab gewachsenen
(ein Geschoss ohne Dachaustau) Beden

in Bauklasse I A : 4,50 m’ab gewachsenem
{ein Geschoss mit Dachausbau) poden

in Bauklasse III 11,0 = ab g
(drei Geschosse ohne Dachnatisbau) Bode:



in Bauklasse VI 21,0 m von der [liveaulinie

(6 Geschosse plus Dachgeschoss) der Kinizstrasse au
bis Oberkante Flach-
dachplatte.

in der Sonderklasse fiir Hocrnhiuser:

im Feld A: Fir 16 Geschosse (inklusive Sockel- und Dachge-
schoss): 50 m vom hSchsten Punkt des anschliessen-
den gewachsenen Bodens aus bis Ober-
kante Flachdachplatte gemessen.

im Feld C: Fir 9 Geschosse (inklusive Dachgeschoss):
28,0 m ab Oberkante Terrasse (Kote 554,0 m)
bis Oberkante Flachdachplatte ge-
messen.

Art. 5 Vorschriften fiir Hochhiuser

a) Die NormalgeSChosse der Hochhduser dlirfen im Feld A 361 m?
und im Feld C 610 m2 nicht iiberschreiten (Brutto-Grund-
fldche).

b) Die Hochhiuser im Feld A sind mit einen Sockelgeschoss zu
verséhen, dessen Stlitzen und Fassaden mindestens 1,3 n
hinter der Fassadenflucht der oberen Geschosse liegen.
Ausnahmen kénnen fiir die Treppenhaus- und Liftanlagen ge-
stattet werden. Im Sockelgeschoss sind keine Riume zum

dauernden Aufenthalt von Menschen zZulissig.

¢) Im Hinblick auf die stidtebauliche Bedeutung der Hochhiuser
unterliegen diese in Bezug auf ihre Abnessungen, architek-
tonische Gestaltung, Material und Farbgebung einer besonder s
sorgfdltigen Esthetischen Beurteilung.

Art, 6 Dachgestsltung

a) Alle Gebdude sind mit FlachdZchern zu versehen, mit Aus-
nahme der Gebdude der Bauklasse IA und III.

b) Im Planungsgebiet sind, mit Ausnahme von Kamin-'und Venti-
latlonsziigen, keine Dachaufbauten zulissig.

Die Dachgeschosse sind mit einer einheitlichen Dachplatte
abzudecken, welche bis zu den Gebiudefassaden vorspringt.



c) Bei den Dachgeschossen miissen die Facssadenfluchten mindes-
tens 1,50 m zuriicxkstehen
3
d) In den Dachgeschossen der Tauklasse VI (Feld D) diirfe

teine Riume zum dauernden Aufenthalt von Menschen einge—

baut werden. Ihre lichte HShe darf 2,2 m nicht iberschrei-

en. ‘
© 2 % Vorschriften bzgl. Anzahl zulassiger Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
aufgehoben! Ab 1.3.03 gilt Art. 49ff der kant. Bauverordnung.

Art. 7 Garagen. Einstellhallen und Autcabstellplitze
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a) Oberirdische Garagen sind nur fir die Rauklas
zulEssig.

b) In den Feldern A, B und D sind unterirdische Einstell-

‘; hallen zu erstellen, in denen pre—350-pi-lelefisel e

s 1 FI. T - 3 3 C 2 ] v, [P
Artoatstetiptatrrachgewieserr—ist. Ein angemessener Teil

dieser Flitze kann als oberirdische offene Abstellplitze

in der IZhe der Hauseinginge auf privatem Boden, ab-
seits der Offentlichen Strassen, disponiert werden.

c) Gle]ChéeLt ig mit der Erstellunz der Wohnhiuser sind 50 %

der in Ziffer b) verlangten Einstellpl&tze .auszufiihren
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Art. 8 Griin- und
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a) Im Feld E sind rneben &ffentlichen auch Geb&ude, cdie zur
Bewirtschaftung der Griinfizche dienen, zulZssig. Dazu
gehdren auch Gebiude fiir 1 - 2 Wohnungen, fir welche die
Bestimmu mgen der Bauklasse I massgebend sind. Dabei sing

die Baulinien des Feldes E einzuhalten.

b) Zu jedem Wchngebiude ist ein Kinderspielplatz einzurich-
ten. Ferner sind 2 Spiel-Areale fiir Jugendliche vorzu-
sehen, fir die die ndtigen Betriebsgebiude im Rahmen der

=

Bauklasse I zulissig sind.

c¢) Die Erstellung eines Kindergartens im Gebiete der Grin-
und Freifl&dche ist zulissig.



Art.

Art.
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d) Die Erstellung von Hecken und EBinfriedungen der grund-
stliicke 1st verboten. In besonderen Fillen kann die Rau-

polizeibehdrde Ausnahmen gestatten.

Schutzgebiet

Das Plangebiet, mit Ausnahme des Feldes C, ist Schutzge-
biet im Sinne des Art. 91 der RBauordnuneg.

Stellung zur Bauordnung

Soweit in obigen Sonderbauvorschriften nichts anderes verge-
schrieben ist, finden die Bestimmungen der Bauordnung Anwen-

dung.

Der Stgdt. Baudirektor I:

H. Morgenthaler
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