


Sondernauvorschriften -

zum Uberbauungsplan fiir die Erhaltung des Baumgartens mit Abdnderung des
MNutzungszonenplans von 1976 und des Bauklassenplanes von 1955 sowie des
Detailerschlisssungsplanes von 1978/1981 :

28. Juli 1983

Art.1
Zweck

Der Uberbauungsplan und die Snnderbguvnrséhriften fiir die Erhaltung des Baum-
gartens bilden die Grundlage fir eine Uberbauung, die auf die charakteristischen
landschaftlichen Merkmale sowie deren engen Bezug zu den erhaltenswerten

Geb&uden Racksicht nimmt, und sichern den geschiitzten Gebauden angemessene

Aussenraume.

Art.2
Wirkungsbereich

Uberbauungsplan und Sonderbauvorschriften gelten innerhalb des im Uber-
bauungsplan bezeichneten Perimeters.

Art.3
Stellung zum Nuzungszonenplan

Die Mutzungszonen werden neu angeordnet, zusélzlich wird eine Fraifliche Fb
ausgeschieden.

Art. 4
Stellung zur Bauordnung

Soweit die vorliegenden Sonderbauvorschriften keine andere Regelung treffen,
gelten die baurechtlichen Bestimmungen der Stadt Bern.

. Art.5
Stellung zum Detailerschliessungsplan

Der Uberbauungsplan enthalt Abanderungen der Detailerschliessungsanlagen.
Innerhalb des Perimeters ersetzt er den Detailerschliessungsplan vom 13. Dezember
1978 mit Abanderungsbewilligung vom Dezember 1981,

Art.6
Genereller Schutz des Baumbestandes

Der innerhalb des Perimeters vorhandene Baumbestand ist geschiitzt. Das Fallen

einzelner Baume bedarf einer Bewilligung. Bdume und Baumgruppen inklusive
Obstbaume, die zum Zweck der Neulberbauung entfernt werden miissen, sind
durch Neupflanzungen einheimischer Arten zu ersetzen.

Art. 7
1. Schutz der Bauten und Anlagen

a) Die im Uberbauungsplan gekennzeichneten Bauten sind in ihrem Bestand
geschilzt. Insbesondere dirfen weder die Fassaden, Diacher und Geschossdek-
ken abgebrochen noch die Grundrissstruktur verdndert werden.
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b) Die fir ihre Erscheinung massgebende Umgebung ist im gleichen Sinne ge-
schiitzt.

c) Bauliche Veranderungen sind méglich, sofern sie dem Schutzgedanken nicht
widersprechen. Bestehende Anbauten an geschitzten Gebduden und Anlagen
sind bei Ausfiihrung grosserer Renovationsarbeiten nach Absprache mit der
Denkmalpflege zu entfernen oder baulich dem geschitzten Objekt anzupassen.

d) Beim Wiederaufbau, z.B. nach einem Katastrophenfall, sind die wesentlichen
Gebdudeelemente wie Volumen, geschossweiser Aufbau und Dachform zu
rekonstruieren. Die Massstédblichkeit ist zu erhalten. Die Baumaterialien haben
denjenigen des urspringlichen Gebédudes zu entsprechen.

‘2. Geschiitzte Gebdude und Anlagen innerhalb des Perimeters

Folgende Gebdude und Anlagen innerhalb des Perimeters sind geschitzt:
a) das Wohnhaus Bolligenstrasse 12A;
b) die Dependenzgebiude 18 und 18A;

c) das Herrenhaus Bolligenstrasse 20
(im Nebengebdude Bolligenstrasse 20B kann der Anbau eines 3 m breiten {ber-
dachten Autoabsteliplatzes auf der Nordseite des Gebaudes zugelassen werden);

d) das Bauernhaus Bolligenstrasse 22
{das Okonomiegebaude darf zu Wohnzwecken umgestaltet werden unter Vorbe-
halt der denkmalpflegerischen Erhaltung der Struktur und der Einpassung neuer
Bauelemente; das Dach darf nicht verandert werden, insbesondere sind keine
Dachflachenfenster oder andere Belichtungsoffnungen zugelassen);

e} der Speicher Bolligenstrasse 22A
(um ihm einen genlgenden Wirkungsraum zu ermdglichen, kann er in die
Schutzzone SZa versetzt werden);

f) das Haus «Feldegg~, Bolligenstrasse 34;

g) die Umfassungsmauern entlang der Bolligenstrasse in ihrer gesamten Lange;

h) die sidliche Umfriedung des Gebaudes Nr. 34 «Feldegg=.

Art. 8
Bauvorschriften fiir das Neubaugebiet 1
' Mass der Nutzung:
Im Meubaugebiet 1 betréigt die maximal zuldssige Bruttogeschossflache 6300 m2.
* Abstandsvorschriften:

a) Der Gebaudeabstand zwischen Bauernhaus und Neuiiberbauung betrigt minde-
stens 14,50 m.

b} Gegeniber der Schutzzone a im Nordwesten der Wohnzone darf an der Felder-
grenze gebaut werden.

c) Die Gebdudereihen in den Feldern A, B und C haben zueinander Mindestab-
stande von 7,50 m einzuhalten. ;

* Gebaudetiefen:

Die maximale Gebaudetiefe betragt 14,00 m mit Ausnahme von Balkonen, geschlos-

senen Erkern und Wintergéarten.

* Geschosszahl:

In den Feldern A, B und C sind 4 Geschosse zulédssig, in den Feldern B1, B2, C1
C2 sind 3 Geschosse zuldssig.




* Gebduder. _.1en:

a) Die Gebaudehohen geben die maximal zuldssigen Masse bis oberkant Bri-

stungshéhe (Br) und oberkant Dachaufbauten (Da) an. Sie betragen in den
Feldern:

& 1250 m Br c - “1050 m Br
1500 m Da 13,00 m DA

B 13,50 m Br c 720 m Br
16,00 m Da S 870m DA
10,20 m Br 7.20m Br

B1 1270 m Da c2 970 m Da
1020 m Br

B2 1270 m Da

b} Die aufgefithrten Gebdudemasse sind absolute Gebdudehdhen. Bezugspunkt ist
der Deckel Schmutzwasserschacht Kote 574.78 (£0.00) auf der bestehenden
sitdlichen Erschliessungsstrasse im Bereich der Einfahrt in die Einstellhalle.

* Dachaufbauten:

Dachaufbauten darfen héchstens 40% der gesamten Dachfiache beanspruchen, die

Treppenanlagen inbegritfen. Die Dachaufbauten sollen eine transparente Wirkung

haben. RGume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sind nicht zuléssig.

' Bemessung der Geschosse:

Das Kellergeschoss ist ein Voligeschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis

oberkant Erdgeschossboden das fertige Terrain um méedt mehr als 0,50 m Gberragt.

Spatere Abgrabungen zur Gewinnung eines zusatzlichen Geschosses sind nicht

gestattet. .

* Gestaltung:

Die Reihung einzelstehender, gleichartiger Baukuben und die Gliederung durch

vertikale Elemente sind als wesentliche Gestaltungselemente der Uberbauung zu

bericksichtigen.

* Spielflachen und private Garten:

Das von den Feldern A, B und C eingeschlossene Feld D ist geméass Bauordnung

Art. 5660 fir einen Kinderspielplatz und Aufenthaltsbereich von etwa 1200 m? fiir

die Beniitzer verschiedener Altersgruppen von oberirdischen Uberbauungen freizu-

halten. Private Garten und Gartenpavillons (Art. 22 BO) sind gestattet.

" Abbruch von offenem Lagerraum und Garagen:

Spatestens zum Zeitpunkt der Erstellung der sidlichen Gebaudereihe missen der

an den Speicher Nr.22A angebaute Lagerraum und drei Garagen entfernt werden.

" Abgrenzung und Ausbildung von Vorgéarten und Garten:

Private Garten und Vorgarten dirfen gegeniber Spiel- und Aufenthallsbaereichen,
Zufahrten, Anlieferung und Parkpldtzen und gegeniiber Fussgangerbereichen
durch geeignete Massnahmen, wie z.B. Terrainabsétze, Bepflanzungen usw. abge-
grenzt werden.

? Feld E:

Im Feld E ist ein unbewohnbarer Klubraum von maximal 60 m? zulassig, der allen
Bewohnern dient. ’

- Art.9 ==
Bauvorschriften fiir das Neubaugebiet 2

' Mass der Nutzung: o .
Die gesamte Bruttogeschossfliche betrdgt 600 m? und verteilt sich auf 3 einzelste-
hende Gebdude.

* Bauklassenvorschriften:
Fir das Neubaugebiet 2 gelten im Gbrigen die Vorschriften der Bauklasse 1A,

* Schutz vor Larmeinwirkungen: '

In Abweichung zu Art. 42, Abs.5 BO kann entlang der Ostermundigenstrasse zum
Schutz vor Lirmimmissionen ein Larmschutzwall von angemessener Hdhe und
unter Beriocksichtigung bestehender Alleebdume vorgesehen werden.

Art.10
Verkehrserschliessung und Parkierung des Neubaugebietes 1

' Fir die Verkehrserschliessung ist der Uberbauungsplan verbindlich. Neben den im
Uberbauungsplan bezeichneten Zufahrten sind keine zusétzlichen Anschlisse an
die Erschliessungsstrasse gestattet. Die Zufahrten zu den bestehenden Gebauden
sind gewéhrleistet.

? Die nach geltenden Vorschriften geforderten Parkplétze fir das Neubaugebiet 1
sind unterirdisch anzuordnen. Davon ausgenommen sind Besucherparkplatze, die
oberirdisch erstellt werden kdnnen, soweit die Umgebungsgestaliung und die
Vorschriften der Bauordnung dies zulassen.

* Die Einstellhalle fiir Privatfahrzeuge ist im ostlichen Teil des Feldes D anzuordnen.
Die Uberdeckung ist so auszubilden, dass der fur das Gebiet charakteristische
Baumbewuchs wiederhergestellt werden kann und technische Aufbauten den
dffentlichen und privaten Grinbereich nicht beeintréchtigen.

*Ein etappenweiser Bau der unterirdischen Einstellhalle ist sicherzustellen. Die
Abstellplatze missen bei Fertigstellung von Bauetappen zur Verfigung stehen.

* Die Beteiligung an der Einstellhalle sowie die Verpflichtung zum Abschluss der
notwendigen Dienstbarkeiten sind bei Bedarf vor Erteilung der Baubewilligung
vertraglich zu regeln.

Art.11
Parkierung des Neubaugebietes 2

Fir das Neubaugebiet 2 sind oberirdisch 6 gedeckte Abstellplatze vorgesehen, die
in den fir sie bezeichneten Bereichen erstelit werden kénnen. Einzelgaragen pro
Einfamilienhaus sind nicht zugelassen.

Art.12
Fussgénger

' Der im Uberbauungsplan bezeichnete (bergeordnete Fussweg von der Bolligen-
strasse zur Ostermundigenstrasse ist durchgehend invalidengéngig auszubilden.

? Fusswege innerhalb der Meubaugebiete 1 und 2 sind ohne feste Versiegelung

(Versickerung des Meteorwassers muss gewdhrleistet sein), z.B. mit Verbundstei-
nen oder Plattenbelag auszugestalten.
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. Art.13
- Anpassung an zukiinftige Bediirfnisse

' Die Gemeinde kann vom achten Jahr an nach der Genehmigung die Sonderbau-
vorschriften und den Uberbauungsplan neuen Erkenntnissen oder Bedirfnissen
anpassen, sofern sich diese inzwischen wesentlich gedndert haben und sofern der
Uberbauungsplan nicht vorher weitgehend verwirklicht worden ist.

* Die Revision darf die Eigentimer und Mieter der schon erstellten Wohnungen
gegenlber dem neuen geltenden Recht nicht benachteiligen.

? Fiir die geringfagige Anderung der Sonderbauvorschriften kommt das in Art. 135
BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung. Die Zweckmassigkeitspriifung durch
die kantonalen Behdrden geméss Art. 44 BauG bleibt vorbehalten.

Art.14
Inkrafttreten

Der Uberbauungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung
durch die kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 45 BauG). '

Der Planungsdirektor;
Hubacher
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