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Ueberbauungsvorschrifien Sehonegg vom 13. August 1998

Art. 1 Wirkungsbereich :
Die Ueberbauungsordnung gilt fiir das im Ueberbauungsplan in der Fassung vom 13.8.19988
umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhéiltnis zur Grundordnung
Die Ueberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern
(Nutzungszonenplan und Bauklassenplan mit zugehérigen Vorschriften, Bauordnung) vor. Ergénzend

gelten die Vorschriften der Grundordnung.

Art. 3 Baulinien, Baubereiche, Bauweise

1. Die Baulinien und Spezizlbaulinien begrenzen den Baubereich. Sie gehen den Vorschriften ber die
Grenz-, Geb&ude- und Strassenabsténde vor, .o _
2. Feldergrenzen unterteilen den Baubereich in seeke Felder A,A". A" A%, B, C, D, E und F mit unterschiediichen
Festlegungen. :

3. Im Baubereich gilt die offene Bauweise. - _ .

4. Das Feld A® ist im Sinn einer FA* (Art.24 BO 2008) als stark durchgrinte Anlage zu gestalten. Die Ausn(t-
zungsziffer betragt 0.1,

Art. 4 BaukKlasse, Gebdudehdhen

1. In Feld A gilt Bauklasse 3/70/13 (Geschosszahl/Gebaudelange/Gebaudetiefe).

2. Im Feld B sind unbewohnte An- und Nebenbauten geméss Art. 22 BO gestattet.

3. In den Feldern C, D, E und F gelten die im Plan eingetragenen Geb&udehdhen.

Die Gebaudelinge, die Gebéudetiefe und die Geschosszahl innerhalb der zuldssigen Gebaudehdhe

sind nicht beschrankt,

4. Fiir die bestehenden Bauten an der Landoltstrasse sind die Beschattungstoleranzen gemass Art. 22
BauV einzuhalten. Als Nachweis ist ein vom Geometer unterzeichnetes Schattendiagramm

einzureichen. Ausgenommen sind die Felder A" und A%,

. Im Feld A" darf kein Punkt eines Gebaudes die im Plan eingetragene Kote (berragen.

. Im Feld A% gibt die im Plan eingetragens Kote den héchsten Punkt der Schnittlinien der Fassadenflucht mit
oberkant Dachsparren an.

7. In den Feldern A", A? und A®wird die Bauklasse 3/70/13 (Geschosszahl/Gebaudelange/Gebaudetiefe) au
Art. 5 Mass der Nutzung _ )

in den Feldern C bis F sind insgesamt maximal 9'100 m2 Bruttogeschossfléche zuldssig.
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Art. 6 Baumschutz/Baumpflanzungen } _ .

1. Die im Plan bezeichneten Baume sind geschiitzt. Bei ihrem Abgang sind sie durch standortgerechte
Baume zu ersetzen. Eingriffe im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe) sind auf Dauer untersagt.
2. Entlang der Seftigenstrasse ist eine Baumreihe anzupflanzen.

Art. 7 Erschliessungsaniagen .

1. Es sind die im Plan festgelegten &ffentlichen Fusswegverbindungen als Detail- .
erschliessungsanlagen vorzusehen. Die Fusswege sind behindertengéngig und mit einer
Mindestbreite von 2.00 m auszufihren. .

2. Die Erschliessung (Parkierung, Anlieferung) fiir die Felder C, D, E und F erfolgt von der
Landoltstrasse aus.

3. Fiir die Wohnnutzung ist mindestens pro 35 m2 BGF ein Abstellplaiz {ir Zweiradfahrzeuge

vorzusehen.

Art. 8 Larmschuiz . i
1. Zum Schutz vor tibermassigem Larm sind die im Plan festgelegten Gartenmauern von 2.00m Hohe

ab O.K. Randstein Seftigenstrasse zulissig. Anstelle der eingezeichneten Mauern kdnnen bis max.
20% der Gesamtlange 3.00m hohe Mauern in einem Abstand von bis 3.60m erstellt werden; n_wum_ ist
die seitliche Verbindungsmauer durchgehend in gleicher Hohe zu bemessen und die Mehrhdhe mit
durchsichtigem Material auszubilden. i

2. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist das Material, die Gestaltung und die genaue Hohe -
der Mauern nachzuweisen. : .

Art. 9- Umgebungsgestaltung, Dachbegriinung .
1. Feld B gilt als Spielfi&che im Sinne von Art. 15/2 BauG. Hauszufahrten sind gestattet.
2. Flachd&cher von Haupt- und Nebengebauden sind mindestens extensiv zu begrinen.

Art. 10 Kompostplaiz . .
Fiir verrottbare Abfille sind ein zentraler oder mehrere dezentrale Kompostplédtze einzurichten.

Art. 11 Ab&nderungsmdéglichkeiten . .
Fiir Aenderungen dieser Vorschriften im Rahmen von Art. 66/3a BauG ist der m.ﬂmn_:m, mcmm:__mmmmsn
zustandig. Fir geringfiigige Aenderungen geméss Art. 122 BauV ist der Gemeinderal zustéandig.

Art. 12 Dachaufbauten
1. In den Feldern A" und A? sind Technische Aufbauten nicht gestattet.
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