Genehmigungsvermerke

Mitwirkung:

Mitwirkungsbericht vom:
Vorprifungsbericht:

Offentliche Auflage vom:

Publikation im Anzeiger Region Bern am:
Publikation Amtsblatt:

:

E“l
“43) Stadt Bern
\ Prasidialdirektion

Stadtplanungsamt

Uberbauungsordnung

Holligen

Die Uberbauungsordnung beinhaltet
® Anderung von Baulinien

e (Uberbauungsplan

® Uberbauungsvorschriften

Plan Nr. 1407/ 1
Datum 17.03.2011
Massstab  1: 1000

Der Stadtplaner
Mark Werren
a/é M\
-
Format 840mm x 600mm
Software WIN / VectorWorks
Plangrundiagen © Vermessungsamt der Stadt Bam
KGL-Nr 0078
Bearbeitung SPA  RRe // MS1/ FZa | MNI
Datei- Pfad K/SPALInie/0076-Holligen_UeO-MSt-18062010-Planungsvorlage. vwix

20.Nov. 2008 - 31.Dez. 2008

Mai 2009

27. Mai 2010

02.10. - 10.11.2010 + 28.07. - 26.08.2011
01.10.2010/ 06.10.2010 + 27.07.2011 / 10.08.2011
06.10.2010 + 27.07.2011

Anzahl Einsprachen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

216
-1
215

Gemeinderatsbeschluss Nr.:

BESCHLOSSEN DURCH DEN STADTRAT AM:

0031 vom 19.Januar 2011

17.03.2011

Namens der Stadt Bern:

Der Stadtprasident
Alexander Tschappat

f

\\ K—' . - _\ ‘_Ciz,\?(-,_\
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Bern,den 2 1. DEL 201

Die Vizestadtschreiberin
Christa Hostettler

L/ s oW

Der Stadtschreiber
Dr. Jlirg Wichtermann

J : [\L A l-Ji_A/\_A_--m/‘-—

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG.

20. Jan. 2014

A ot

Stadt Bern

Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach 3001 Bern

T0313217010
F 031 3217030

E stadtplanungsamt@bern.ch

DAS INKRAFTTRETEN WIRD DURCH DEN GEMEINDERAT BESTIMMT. www.bern.chistadtplanung

P L |

’

|ossstraSSe

3222

3201

3219

B

istrasse

3119

3120

3235

3200

f~ ]

L g

N [ ()

F reiburgstra_s;; \\ il

25
7
3 o,

W=\

2108
F=s 2107 &
21271 5406
'}
[}
anao
B%g% 2101 208f Mutachstrasse
2100 s e
209 2097, g 20
S 2093
:." 2520 2280 Q
e 2519
& 2518 2279
e/ &/ & 2517
N o R
~ N ™~ 2083 2278
3036 ' s
(4.5 3742 5741_ || orystras
¥ L u
" ¥ (41 7~ o
= (= O [~
\ Xa O Q
! - 1 o ' "\M/-T’ O ‘1 \
o7 30 0O 0000 0¢ 10
Wl OC\QCJ QO i [\
‘. (—\Q \J-\ \..’\ O > g :
”~ Mutachstrasser 2858
| i O
A o, 1l
» o 1
S | O
3 \ '
/J Py ) -
. .150m - e : i . "] -
0 . TS —~
® - = B 4.7
o a =
¢ O
/ = O 2645
X ___.___J____.._————-—' . :I_\“
I- . IL {:‘)-
|
\
l
—
= A
3199
\:1 2.0m
L LLL "}
1
|
s ‘
|
: B s 3969
T ':
‘ :::] L o j 3037 3932
o ' i_ 1l 2062
| |
Ll ! |
I
r t
| |
L4 ]
! .
2063 r- |
. !
/\ n
" )
] 4 { /0
| w‘)
£
3799 1Z O
= O 3967
£ O nOO00000
= L
788/
96
e
)
¥/ ..
®
®
®
oo 2994
3456
60 3962 / 2995
4 347
BR347
2106
3458

3209

3210

2125 2124 2123

2122 2121

@

3217
2568
7
B —
g /
' $
Vs i
/
o7
[=]
y =
6 ©
/ .4 0’7?

2
O
'3-.%
. = \ 9\
‘f
\ > g r \
N - |
)
]
7 T
l\.\ /
o
a
2418
2419
2420
2421 1968
2655 6
2977

Legende Uberbauungsordnung
Festlegungen
000 Wirkungsperimeter
Baulinie aufzuhebend
e Baulinie
= = Spezialbaulinie: P = Parterrebaulinie
_—— Spezialbaulinie: U = Baulinie fiir unterirdische Bauten
() (0 dffentliche Fusswege und Fusswegverbindung, mindestens 2.00m breit
A offentlicher Fuss- und Veloweg, mindestens 3.00m breit

| ! Baum zu ersetzen

Hinweise

Baulinie genehmigt
- == Spezialbaulinie genehmigt: P = Parterrebaulinie

Baum

geschutzte Hecke
Leitung ewb

T T 7T  artenreiche Wiesen und Weiden

Anderungen gegeniiber 1.6ffentlicher Auflage

Vorschriften Uberbauungsordnung Planung Holligen

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Uberbauungsvorschriften gelten fur das im Uberbauungsplan Holligen umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhaltnis zur Grundordnung

Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern (Nutzungszo-
nenplan vom 8. Juni 1975", Bauklassenplan vom 6. Dezember 19872 und Bauordnung vom 28.
Dezember 2006°) vor.

Art. 3 Erschliessungsanlagen
'Es sind die im Uberbauungsplan festgelegten Fusswege und Fusswegverbindungen als &ffentli-
che Erschliessungsanlagen zu erstellen. Die genaue Lage der Fusswege und Fussweaverbin-
dungen wird durch ein Bauprojekt oder einen Wettbewerb festgelegt.
? Die offentlichen Fusswege und Fusswegeverbindungen sind geméss den technischen Normen
und Weisungen der zustdndigen Fachstellen unter Aufsicht des Tiefbauamts der Stadt Bern zu
erstellen. Die entsprechenden Projekte sind dem Tiefbauamt vorgangig zur Genehmigung einzu-
reichen, BasHi ’ ie-tlentlichen-Fusswegeverbinduhgen-nach-Ferligele g
Behebung-allfalliger Mangel unentgeltlich-zu-Eigentum-und Unterhalt tbernehmen.
Fur die Fusswegverbindung zwischen Holligenstrasse und Kénizstrasse ist eine Fussweg-
dienstbarkeit fir den dffentlichen Gemeingebrauch zu Gunsten der Stadt Bern zu errichten sowie
deren baulicher und betrieblicher Unterhalt auf die Stadt zu bertragen oder bei Einverstandnis
der Grundeigentiimer die Abtretung des Eigentums am Fussweg vorzunehmen.
“ Zusatzlich-zu den-Abstelliplatzen-fur Motorfahrzeuge-nach-kantonaler Bauverordnung fir die
als ats - =V Wian r o ind AD ntacirdlicecha Al alln - amnme larain - -

albha T A a0 - han B s = NOlEan ry . a¥a

Alo - rls

Ersatz fur die-aufzuhebenden 6ffentlichen-Abstellplatze an der Konizstrasse zu erstellen. Die
Mutachstrasse wird im Strassenabschnitt von der Schlossstrasse bis zur Kreuzung Lorystrasse fir den
motorisierten Verkehr gesperrt und dem Fuss- und Veloverkehr zugefihrt. Die Umsetzung erfolgt spates-
tens mit der ProjektausfUhrung des nérdlich der Schlossstrasse gelegenen Stadtteilparks.

Art. 4 Baulinien, Baubereiche

' Die im Uberbauungsplan festgelegten Baulinien begrenzen den Baubereich. Sie gehen den
Vorschriften Gber die Grenz-, Geb&ude- und Strassenabstande vor.

? Ausserhalb der gekennzeichneten Baubereiche sind unterirdische Bauten nicht zuldssig.

Art. 5 Hecken

An der bezeichneten Stelle in der Uberbauungsordnung (entlang der Huberstrasse) befindet sich
eine geschitzte Hecke mit einheimischen Wildstrduchern. Im Falle einer Beseitigung ist ein Re-
alersatz in der westlichen Hélfte der Parzelle Gbbl-Nr. Bern 3/3036 Bern, zu schaffen. Mindes-
tens 50 Prozent der zu ersetzenden Hecke muss in Nord-Sidrichtung gepflanzt werden.

Art. 6 Ver- und Entsorgung

Die Warmeversorgung fur Raumheizung und Warmwasser hat fir alle Neubauten mittels An-
schlissen an das Fernwérmenetz oder durch erneuerbare Energien zu erfolgen. Kann Fernwar-
me nicht geliefert werden, ist auch der Anschluss an das Gasnetz gestattet.

Art. 7 Siedlungsentwésserung

' Die zukunftigen Entwésserungen bis zu den bestehenden éffentlichen Abwasseranlagen gelten
als Grundstickentwésserungen, sind privat zu finanzieren und bleiben in deren Eigentum.

? Grundsatzlich ist Regenwasser zu versickern und iber entsprechende Vorbehandlungsanlagen
in ein Retentionsfilterbecken oder eine Muldenversickerung abzuleiten. Dies gilt auch flr bereg-
nete Balkonflachen.

? Der Bestand der bestehenden dffentlichen Abwasseranlagen ist gesichert. Sie kénnen auf Kos-
ten der Verursacher verlegt werden.

Hinweise
- Das Bauinventar behdlt seine Glltigkeit.

- Zwischen dem Fonds fir Boden und Wohnbaupolitik und der Stadt Bern ist am 12.Oktober 2010 zur Parzelle Bern
GBBI-Nr. 3/3036 Bern die Vereinbarung von planungsbedingten Vorteilen (Planungsmehrwert) abgeschlossen
worden.

" NZP: SSSB 721.4
¢ BKP; SSSB 721.3
BO: SSSB 721.1
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Legende Zonenplan

Festlegungen

@®O®©® \irkungsperimeter
1 Wohnzone W, ES Il
BN Kernzone K, ES |l
1 Freiflaiche FA
1 Freiflache FB, ES IlI

Bauklassen

LT Geschosszahl

G[L]T Gebéaudelange

G/L[T] Gebaudetiefe
(® Bauklasse E

| i Felderbezeichnung
] ]

1 Verkehrsflache

.| Rechtskraftige Nutzungszonen
(Wohnzonen/Zonen im 6ffentlichen Interesse - Schutzzone SZ A
Schutzzone SZ B)

Matemon Fixpunkt -Nr. mit Hohenkote

Vorschriften zum Zonenplan Holligen

1. Abschnitt — Allgemein

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Vorschriften gelten flr das im Zonenplan Holligen umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhaltnis zur Grundordnung

Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern (Nutzungszo-
nenplan vom 8. Juni 1975, Bauklassenplan vom 6. Dezember 19877, Larmempfindlichkeitsstu-
fenplan vom 30.November 1995° und Bauordnung vom 28. Dezember 2006*) vor.

Art. 3 Art und Mass der Nutzung

' Es gelten die im Plan eingetragenen Nutzungszonen und die Vorschriften zum Nutzungszonen-
plan.

2 Fir die einzelnen Nutzungszonen und Baufelder gelten die im Plan eingetragenen Bauklassen,
Gebéaudeladngen und Gebaudehdhen.

¥ Es gilt die offene Bauweise.

‘ Der mogliche Anteil der nichtstérenden Arbeitsnutzungen im Feld A (10 Prozent) ist grundsatz-
lich im Erdgeschoss anzuordnen.

Art. 4 Larmschutz

' Es gelten die im Zonenplan angegebenen Larmempfindlichkeitsstufen ES Il und ES Ill geméss
der eidgendssischen Larmschutzverordnung.

2 Zum Schutz vor Ubermassiger Larmbelastung sind gesttzt auf Artikel 31 LSV fiir larmempfind-
liche Nutzungen Massnahmen zu treffen, mit denen die Immissionsgrenzwerte (IGW) nach LSV
eingehalten werden kénnen.

Art. 5 Freiflache FA

30 Prozent des unverbauten Raums der Parzelle Bern Gbbl-Nr. 3/30386, soll naturnah gestaltet
werden. Die naturnahe Gestaltung umfasst die zu ersetzenden Hecken, die Schaffung von ex-
tensiven Wiesenbereichen sowie die Anlegung von offenen Kiesflachen, die sich in den Rand-
stellen selbst mit Pionierpflanzen begriinen.

?Neubauten haben eine maximale Gebdudehdhe von 4.5m einzuhalten.

*Fir die Freiflache FA nordlich der Schlossstrasse kann eine Fldche bezeichnet werden, die als
grossere Spielflache gemass Artikel 46 der Bauverordnung flir den ganzen Wirkungsbereich gilt.

Art. 6 Freiflache FB

"In der Freiflache FB sind Bauten fiir bauliche Nutzungen gestattet, die die Freiflache FA ergén-
zen. Kommerzielle Nutzungen im 6ffentlichen Interesse sind bis zu 50 Prozent des gesamten
Bauvolumens gestattet.

2 Neubauten haben eine maximale Gebdudehdhe von 6m einzuhalten.

2. Abschnitt — Areal Mutachstrasse

Art. 7 Gestaltungsgrundsatze Feld A

'Im Feld A gilt eine zulassige Hohenkote von 553.00m {. M. Kein Punkt der Neubauten darf die
angegebene Hohenkote m.uU.M. Gberragen. Vorbehalten bleibt Artikel 10 der Bauordnung der
Stadt Bern.

Z Attikageschosse und Dachausbauten sind nicht gestattet.

® Die maximale Geb#udelange betragt 70m. Die Gebaudetiefe ist frei.

* Das Gesamtnutzungsmass betragt maximal 11'000m? BGF.

® Neubauten miissen die Beschattungstoleranzen nach Artikel 22 Absatz 3 der kantonalen Bau-
verordnung (BauV) einhalten.

® Die Hauseingange sind auf dem Niveau der Erschliessungsstrassen — Huberstrasse und Mut-
achstrasse anzuordnen.

" Fur die Gebaudehiille diirfen keine Schwermetalle verwendet werden.

® Mindestens 50 Prozent der Aussenraume sind versickerungsfahig zu gestalten.

Art. 8 Erschliessungsgrundsatze
' Die Erschliessung der Wohnzone Feld A hat {iber die Huberstrasse zu erfolgen. Bie-Ersehlies-

den Kreuzungsbereich Mutachstrasse / Lorystrasse erfolgen.

% Die Zu- und Wegfahrt fir alle privaten Abstellplatze (Hauszufahrt) ist von der Huberstrasse her
zu erstellen. Sie kann Uberdeckt werden.

3 Es darf nur die Mindestanzahl der nach Artikel 51 Bauverordnung fiir Motorfahrzeugabstellplét-
ze berechnete Bandbreite an Abstellplatzen erstellt werden.

* Mindestens 90 Prozent der Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind unterirdisch anzuordnen.

' Es &ihd-Sammelstelenfi phricht-und-ein-Kompostipla -errichten. Es sind Sammelstellen
flir Hauskehricht und Papier zu errichten und wenn méglich ein Gelande flr einen Quartierkom-

postplatz vorzusehen.

3. Abschnitt — Areal Holligenstrasse

Art. 9 Gestaltungsgrundsatze Feld B und Feld C

'Im Feld B gilt eine zuléssige Geb&udehdhe von 11m und im Feld C eine zuléssige Gebéudeho-
he von 14m. Kein Punkt der Neubauten darf die angegebene Gebaudehohe tberragen. Vorbe-
halten bleibt Artikel 10 der Bauordnung der Stadt Bern.

? Das Gesamtnutzungsmass betragt maximal 6'000m?* BGF.

* Die maximale Gebaudelénge betragt 50m. Die Gebaudetiefe ist frei.

* Mindestens 50 Prozent der Aussenrdume sind versickerungsfahig zu gestalten.

Art. 10 Erschliessungsgrundsatze

' Die Erschliessung der Wohnzone Holligenstrasse hat iber die Holligenstrasse zu erfolgen.

2 Alle Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind unterirdisch anzuordnen. Eine Kambination mit-alner
. ; : salich.

'NZP; SSSB 721.4
2BKP; SSSB 721.3
*LSV; SR 814.41
*BO; SSSB 721.1
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