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In Kiirze

In Kiirze

Mit Neubauvorhaben fir Wohnnutzung wollen verschiedene Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer teilweise sanierungsbedlrftige Gebdude mit stdérenden Nutzungen
(z.B. Autohandel) ersetzen und/oder verdichten. Die Wohnbauvorhaben entsprechen aus
raumplanerischer und entwicklungspolitischer Sicht den Anspriichen einer nachhaltigen
Entwicklung. Die Lage — am Rand des Nordquartiers und am Aarehang sowie Uber die
Lorrainebriicke mit einem direkten Zugang zur Kernstadt — macht die Lorraine attraktiv fir
unterschiedliche Bewohnergruppen. Die stadtebaulichen Abklarungen, zusammengefasst
im Analyseteil des Berichts, zeigen auf, dass und wo Verdichtung in der Lorraine moglich
ist. Aufgrund der baurechtlichen Regelwerke — Nutzungszonenplan, Bauklassenplan und
Baulinien — sind dem eigentlichen Potenzial entsprechende Bauvorhaben zurzeit weitge-
hend nicht bewilligungsfahig.

Handwerk und Kleingewerbe sind traditionell ansdssige Betriebe in der Lorraine. Sie
profitieren von der zentralen Lage in der Stadt und den guten Anschllissen an das MIV-
Basisnetz. Sie bilden die Basis flir eine stadtische Nutzungsmischung sowie eine gute
Quartierversorgung. Aus stadtplanerischer Sicht entspricht die Nutzungsmischung dem
Entwicklungsziel von durchmischten Kleinquartieren mit stadtischer Lebensqualitat. Die
Gesamtplanung schafft die konzeptionelle Grundlage fiir verbindliche, parzellengenaue
Vorgaben. Sie zeigt auf, wie einerseits die Kleingewerbestruktur erhalten und anderseits
die Wohnnutzung verdichtet werden kann.

SBB-Viadukt und MIV-Basisnetz als Ubergeordnete Verkehrsinfrastrukturen sind stadt-
raumlich dominante Anlagen. Die topografisch feingliedrige Landschaft wird durch sie ak-
zentuiert aber auch zerschnitten. Eine Aufgabenstellung fir die Gesamtplanung Lorraine
ist deshalb auch, zu untersuchen, wie die stadtraumliche Vernetzung der Lorraine mit ihrer
Umgebung, den Griinrdumen und den benachbarten Kleinquartieren erhalten und verbes-
sert werden kann.

Die geschichtliche Entwicklung der Lorraine wurde einerseits gepragt durch punktuell mar-
kante Interventionen fir Verkehrsinfrastrukturen und andererseits durch die kleinteilige
mehr oder weniger kontinuierlich gewachsene Gebaudestruktur der Wohn- und Geschéfts-
bauten. Die so entstandene Identitat der Lorraine hat einen unverwechselbaren Charak-
ter.

Wohnnutzungen brauchen Freirdume und larmgeschltzte Grundsticke. Kleingewerbebe-
triebe sind abhéngig von Zu- und Durchfahrtsbedingungen und stellen Anspriiche an das
lokale Strassennetz. Fir eine zukinftige Entwicklung zugunsten der Wohnnutzung missen
in der Lorraine Rahmenbedingungen und Ubergeordnete Prioritdten definieren werden.

Wie das vorhandene Entwicklungspotenzial genutzt werden kann und zum Impuls flr
die Entwicklung der Umgebung wird, auch indem die unverwechselbare ldentitat der
Lorraine als Standortfaktor eingesetzt wird, ist eine weitere Aufgabenstellung der Ge-
samtplanung Lorraine. Wéahrend der Analysearbeit hat sich gezeigt, dass fir die Entwick-
lung der Lorraine verschiedene Varianten denkbar sind. Damit die Zielsetzung fir eine
umsetzungsfahige Entwicklung gefunden werden konnte, wurden in der stadtebauli-
chen Studie drei Varianten erarbeitet und dokumentiert. Der Variantenentscheid erfolgte
in der anschliessenden stadtinternen Diskussion. Im Konzeptteil des Berichts wird die
so gefundene Entwicklungsrichtung mit den entsprechenden Kriterien festgelegt. Da-
nach konnen nun einzelne Vorhaben von Grundeigentimerschaft und 6ffentlicher Hand
beurteilt werden.

Im letzten Teil des Berichts wird die Umsetzung aufgezeigt. Durch die aufgefihrten Mass-
nahmen wird sichergestellt, dass sich die Lorraine nach den im Konzept formulierten
Planungsgrundsatzen entwickelt.
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Abb 2 Orthophoto Lorraine 2004 © Vermessungsamt der Stadt Bern
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2. Programm und Planungsprozess
2.1. Ausloser / Auftrag / Verbindlichkeit

Die Lorraine soll als eigenes Gebiet behandelt und aufgewertet werden. Dies geht aus
der Mitwirkung Quartierplanung Stadtteil Nord als wichtige Massnahme hervor. Andere
Eingaben thematisieren konkrete Einzelmassnahmen und auch die Fuss- und Velobrucke
Lorraine / Breitenrain — Langgasse, gemass Eintrag im kantonalen Velorichtplan, im nérd-
lichen Bereich der Lorraine.

An der Ecke Platanenweg - Lorrainestrasse soll eine neue Wohniberbauung und am
Schulweg 10 durch einen An- und Aufbau zusétzlich Wohnnutzung entstehen. Um die-
se beiden Vorhaben zu ermdglichen, wird fir das Gebiet Platanenweg / Lorrainestrasse
/ Schmiedweg / Jurastrasse und das Areal zwischen Schulweg und Lagerweg je eine
Uberbauungsordnung (UeO) mit Anpassungen der Baulinie und Anderung des Bauklas-
senplans ausgearbeitet. Im Gebiet Centralweg / Hofweg / Lorrainestrasse / Lagerweg
und der Hausergruppe Lorrainestrasse 41 — 49 sind von den Eigentimern Wettbewerbe
fr Neu- resp. Ersatzbauten in Vorbereitung und es wird abgeklart, ob zur Umsetzung
planerische Instrumente notwendig sind.

Gesamtplanung Lorraine im Perimeter der Quartierplanung Stadtteil Nord

Lagande Parimateriarsichl

[ Parimeter Quartierplanung Staditail Nord
beeeed Parimater Richiplan ESP Wankdar
o] Panimater Gesamiplanung Lomraine
F—— Gamaindegrenza

Abb 3 Perimetertiibersicht
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Damit diese Detailplanungen nicht zusammenhangslos erstellt werden, wurde die vor-
liegende Gesamtplanung Lorraine ausgearbeitet. Darin werden die konzeptionellen
Festlegungen und Massnahmen sowie die Entscheidungsgrundlagen erldutert und
dargestellt. Nach durchgefihrter Mitwirkung werden die konzeptionellen Festlegun-
gen, Bebauung, Nutzung, Freiraum und Strassenrdume sowie die Massnahmen in die
Quartierplanung eingearbeitet. Diese bildet eine Grundlage zur Beurteilung von Arealpla-
nungen und Bauprojekten und wird durch den Gemeinderat erlassen. Sie ist damit fir den
Gemeinderat und die Verwaltung bindend. Zur Umsetzung der Ziele sind dann meist grund-
eigentiimerverbindliche Verfahren wie Anpassung der Grundordnung inkl. Baulinien, Uber
bauungsordnungen und Arealplanungen mit allfélligen Infrastrukturvertragen, Bauprojekte
mit Baubewilligung etc. nétig.

2.2. Ziele

Die Gesamtplanung Lorraine zeigt auf, wie durch eine gezielte Quartierentwicklung neuer
Wohnraum geschaffen werden kann und gleichzeitig der Quartierdynamik weiterhin Raum
gelassen wird. Die Entwicklungsschwerpunkte stltzen sich auf die politischen Richtlinien
fur eine hohe Lebensqualitat in der Wohnstadt Bern. Die charakteristische Lebensqualitat
in der Lorraine besteht primar aus dem Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten sowie
der zentralen Lage in der Stadt. Zudem ist sie ein Ort mit einer unverwechselbaren lden-
titat, gepragt durch die unmittelbare kleinteilige Nachbarschaft von Bauten unterschied-
licher Zeitepochen.

Ziel der Planung ist:
— die Entscheidungsgrundlagen zu liefern, dass mit den aufgeflihrten planungs-
und baurechtlichen Instrumenten diese wertvollen Standorteigenschaften ge-

starkt werden,

— im Kapitel Handlungsbedarf und Massnahmen 1. Prioritdt aufzuzeigen, wo durch
gezielte Interventionen die Entwicklung des Quartiers gefordert werden kann,

— im Kapitel Handlungsbedarf und Massnahmen 2. Prioritdt aufzuzeigen, wie das
Konzept in der ganzen Lorraine umgesetzt werden kann.
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2.3. Planungsprozess

Der Planungsprozess ist im folgenden Schema dargestellt:

Gesamtplanung Lorraine
Ablaufschema Stand Juni 2007
In Koordination mit Quartierplanung Stadtteil Nord und UeO Platanenweg / Lorrainestrasse

2006 2007 2008
v v v v v v v v v v v v
Quartierplanung Stadtteil Nord Uberarbeitung
Lorraine Gesamtplanung Lorraine Mitwirkung
Stadtebauliche Lorraine Konzeptionelle Festlegungen

Beurteilung und Stadtebauliche Studie Massnahmen

Baurechtliche ; i
Variantenentwicklun
Abklarungen 9

Vorhaben Grundeigentiimer ) o
Platanenweg / Lorrainestrasse UeO Platanenweg / Lorrainestrasse Mitwirkung
Schulweg UeO Schulweg Mitwirkung
Lorrainestrasse 41 — 49 Planungszone (Briickkopf Velobriicke) offentliche Auflage
Centralweg Ev. UeO Centralweg

Teilverkehrsplan

Lorrainestrasse Betriebs- und Gestaltungskonzept
Velobrucke Breitenrain/Lorraine — Ldnggasse  Studie und Bedarfsnachweis

Nordring Markierung / Verminderung Trennwirkung
Centralweg ev Umnutzung

Koordinations- und Ablaufschema der voneinander abhangigen Planungen

Die Umsetzungen der Massnahmen haben direkte Auswirkungen auf die Wohn- und Ar-
beitsqualitdt. Sie werden im Rahmen der Gesamtplanung koordiniert und aufeinander
abgestimmt. Der Erfolg der Planung hangt ab von ihrer Akzeptanz durch die Entschei-
dungstragenden, diejenigen, die sie baulich umsetzen und die Nutzerinnen und Nutzer. In
mehreren Planungsschritten wurden die Vertretungen dieser Gruppen dem Entwicklungs-
stand entsprechend einbezogen.

2.4. Grundlagen

Als Grundlagen verwendet werden der Bericht zur Quartierplanung und der Richt-
plan motorisierter Verkehr Stadtteil V (Mitwirkung 2004) inkl. der Mitwirkungsbe-
richte (Januar 2006), der Richtplan Fuss- und Wanderwege Stadt Bern (1999), der
kantonale Richtplan Veloverkehr (2004), der Richtplan Veloverkehr Stadt Bern (Mit-
wirkung 2007), historische Plane und Berichte sowie die gulltigen gesetzlichen Re-
gelwerke. Die stadtebauliche Studie ist, wie im Schema des Planungsprozesses
dargestellt, eine vorbereitende Arbeit. Sie diente der Entscheidungsfindung beim
Festlegen der Entwicklungskriterien aufgrund der drei erarbeiteten Varianten und liegt
dem Bericht Gesamtplanung Lorraine als Information und Erlduterungsmaterial bei.
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Die in der Studie gemachten quantitativen Berechnungen basieren auf groben Annahmen
fur die gewahlte Variante Il. Die Umsetzung des Konzeptes wird eine Zunahme der Bevol-
kerung, der Arbeitsplatze und des Verkehrs in der Gréssenordnung der Variante Il erlauben.

Kapazitatsreserven Wohnen / Arbeiten

BGF ist / kann Anteil Wohn / Arbeit Einwohner min. Arbeitspldtze max.
w
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BGF /m2 | BGF / m? % Wohnen | % Arbeiten E E AP AP

Variante Il 152000 172'000 76.5% 23.5% 2470 2740 1370 1540

Kapazitatsreserven Verkehr
MIV-Fahrten IstZustand Zunahme PP
F/d ca. F/d ca. F/d ca. in % ca. zus. PP F/d = Fahrten pro Tag
Variante Il 6300 - 7600 500 - 800 7% - 11% 190
Tabellen Quantitative Berechnungen der Variante |l aus stéadtebaulicher Studie, Stadtplanungsamt 2006

2.5. Bericht

Der vorliegende Bericht Gesamtplanung Lorraine ist in drei Hauptteile gegliedert: Analy-
se, Konzept und Umsetzung. Der Analyseteil ist in vier Themen unterteilt, in denen die
charakteristischen Merkmale der Lorraine und ihr Entwicklungspotenzial herausgearbeitet
wurden. Durch das Konzept werden die einzelnen Identitat stiftenden Elemente miteinan-
der verknUpft und es wird aufgezeigt, in welche Richtung sie sich verdandern sollen. Der
Konzeptteil enthalt Planungsgrundsatze, Handlungsschwerpunkte und Festlegungen. Im
abschliessenden Teil des Berichts ist festgehalten, welche planungs- und baurechtlichen
Instrumente flr die Umsetzung und Realisierung noétig sind.

2.6. Mitwirkung und Koordination

Die Gesamtplanung Lorraine wurde in Zusammenarbeit mit dem Quartier und den Be-
troffenen entworfen. Die verschiedenen Anliegen wurden aufeinander abgestimmt und
koordiniert. Die vorliegenden Erlduterungen informieren Uber die vorgesehenen Massnah-
men. Jeder und jedem Einzelnen steht es offen, im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens
allfallige Einwéande, Ergédnzungen oder andere Anregungen vorzubringen. Sie sind an die
folgende Anschrift zu richten:

Stadtplanungsamt Bern
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Die Mitwirkung dauert von 30. Oktober bis 21. Dezember 2007
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3. Analyse

Im folgenden Kapitel wird auf Analysen, die im Zusammenhang mit anderen Arbeiten
verwaltungsintern und -extern erarbeitet wurden, zurlickgegriffen. Es ist nach Themen
strukturiert und zeigt die Elemente auf, die fur die Entwicklung der Lorraine und deren
Kriterien von Bedeutung sind.

3.1. Topografie und gewachsene Umgebung
¢ Geldnde und Aneignung der Landschaft

Im Mdlleratlas von 1797/98 ist das urspringliche Gelande des Gebiets der heutigen
Lorraine als Ebene zwischen Aarehang und Breitenrainebene dargestellt. Am gegeniber-
liegenden Aarehang ist eine analoge, jedoch wesentlich kleinere Zwischenebene vor der
Bdschung zur schiefen Ebene der Langgasse erkennbar. Diese Ebenen liegen relativ nahe
beieinander und bilden eine ideale Voraussetzung als Brickenkopfauflager. Zusammen
mit der geografischen Nahe zur historischen Kernstadt fihrte dies zu einer relativ frihen
Siedlungsentwicklung in der Lorraine. Der Schwerpunkt der Stadtentwicklung konzen-
trierte sich jedoch schnell auf das Hauptplateau, die Breitenrainebene. Die Lorraine blieb
was sie war, ein Gebiet dazwischen.

Die Grosse der Zwischenebene ist heute nicht mehr als Ganzes erkennbar. Dies liegt
vorwiegend an der Art und Weise, wie sich die Stadt im Verlauf der Entwicklung die Land-
schaft angeeignet hat. Nach der historischen Wegfihrung mit Baumreihen vom Aaretal
auf die Lorraineebene folgte eine Bahnlinie ldngs durch die Ebene mit Brlicke Uber die
Aare und einem direktem Zugang zur Kernstadt. Das SBB-Viadukt entlang der Aaretal-
kante 16ste die Linienfiihrung mitten durch die Ebene ab. Die Zasur des Damms - heute
noch am Dammweg ablesbar - blieb jedoch und wurde durch den Bau des Nordrings
massiv verstarkt. Das Gebiet der Lorraine ist damit konzentrisch auf einen Kernbereich
geschrumpft. Dadurch blieben abgetrennte Bereiche, die bis heute ohne klare Zugehorig-
keit sind.

Die Konzentration im Kernbereich und die zerschnittenen lokalen Verbindungen haben zur
Bildung eines eigenstandigen Zentrums beigetragen. Weitere Folgen der Siedlungsent-
wicklung waren die kleinteiligen Ubrig gebliebenen Grundsticke, die flr grossere Investi-
tionen des zwanzigsten Jahrhunderts relativ unattraktiv waren. Erhalten blieben bis heute
Nischen und Brachen innerhalb kleinteiliger Quartierbereiche.

Zum Entwicklungspotenzial geworden sind die Brachen, wie in den Arealen Platanen-
weg/Lorrainestrasse und zwischen Schulweg und Hofweg. Eine Verdichtung an diesen
Standorten kann geprift werden. Die lokalen Fusswege sowie die Verbindungen mit den
angrenzenden Quartieren und der Aare sind heute stark vernachlassigt. lhre Aufwertung
sowie die bessere Vernetzung der bestehenden Freiraume tragen zur Attraktivierung und
Steigerung der Lebensqualitat in der Lorraine bei.

"
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Abb. 4 Mulleratlas 1797 / 98: © Vermessungsamt der Stadt Bern Abb. 5 Planzeichnung, Lorrainegebiet um 1850

12

Abb. 6 Landschaftsansicht mit erster Eisenbahnbriicke 1858
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Siedlungsentwicklung

Abb. 7 1800 bis 1850 Abb. 8 1850 bis 1900

Abb. 10 1925 bis 1941 Abb. 11 1941 bis 1962 Abb. 12 1962 bis 1977
Bauentwicklungsplédne © Vermessungsamt der Stadt Bern

13
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* Hohenentwicklung und Ubergéange

ZurAarehindominiertimWestendie steile Hangkante. Diese gehtsldlichundndérdlichinweich
fliessende Abhinge Uber. Die weichen Aarehangabgange wurden teilweise als Ubergangs-
elemente vernachlassigt und sind nur fir Ortskundige auffindbar. Im Osten ist die Boschung
zum Quartierplateu hin mehr oder weniger konstant ansteigend. Diese Quartierbdschung,
im Zwischenbereich von Lorraine und Breitenrainplateau, ist kaum noch wahrnehmbar und/
oder begehbar. Die Hauptzugdnge auf die Lorraineebene beschranken sich vorwiegend
auf die stark durch den Strassenbau dominierten Ubergénge in Stid-Nord-Ausrichtung.

Zum Entwicklungspotenzial mit Impulsqualitat auch fir ihre Umgebung wurden so die Frei-
raumbrachen der kaum genutzten Ubergangsbereiche unter dem SBB-Viadukt im Lorraine
Loch, zwischen Lorrainebriicke und SBB-Viadukt. Diese Freirdume, vernetzt mit den Quar-
tierfreirdumen und erganzt mit einer besseren Erschliessung der Aarelandschaft, ermogli-
chen eine Steigerung der Lebensqualitat fir die Lorraine und das angrenzende Quartier.

Abb. 13 Héhenlinien und Strassen © VA Stadt Bern  Abb. 14 Perimeter stadtebauliche Studie
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eTopografie und urbane Eigenstandigkeit

Durch das SBB-Viadukt ist die gewachsene steile Aarehangkante Uberhéht und befestigt
und wird damit zum stadtebaulichen Monument. Zuvor dominierte die Eisenbahnlinie auf
dem Damm durch die Lorraineebene. Zugunsten der Verkehrsinfrastrukturen wurden die
lokalen Ubergangsbereiche zur Landschaft vernachléssigt, ebenso wie auch die Vernet-
zung zum Quartier. Als Begrenzung geblieben ist die Linie des ehemaligen Eisenbahn-
damms in der Ebene. Die daraus folgende Langsorientierung erleichtert die Orientierung
im Quartier, unterstitzt jedoch eine Tendenz zur Inselbildung.

Zum Entwicklungspotenzial geworden sind so die topografischen Grenzlinien zusammen
mit den dominierenden Verkehrsbauten — SBB-Viadukt, Dammweg/Nordring — mit ihren
lokal kaum genutzten stddtischen Rdumen. Der Strassenraum Dammweg/Nordring kann
durch eine Verringerung der Trennwirkung die Zugehdrigkeit der Gebiete zwischen Nor
dring und Quartierbéschung und der Lorraine férdern.

Abb. 15 Terrainmodell mit Gebaudekanten 3D Stadtmodell © Vermessungsamt der Stadt Bern

15
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3.2. Stadt und gebaute Umgebung
¢ Geschichte und Baujahre

Die Geschichte der Lorraine ist geprdgt durch Einzelinvestitionen von unterschiedlichen
Eigentimerinnen und Eigentimern. Ausgeldst wurden diese Vorhaben immer in Abhén-
gigkeit zur historischen Kernstadt und den verschiedenen Brickbauvorhaben. Resultat ein-
zelner Entwicklungsschiibe ist ein Nebeneinander von Einzelobjekten, Gebaudegruppen,
Hauszeilen und Blockrandelementen aus unterschiedlichen Baujahren. In raumlich unde-
finierten, unbebaubaren Baullicken zwischen den Gebauden entstanden freiraumfullende
eingeschossige An- und Nebenbauten. Mit dem Nebeneinander und dem Gemisch von
Gebaudetypen und Baujahren hat sich auch eine Durchmischung von Bevdélkerungsschich-
ten etabliert. Diese Durchmischung mit integrierender Wirkung ist charakteristisch fir die
Lorraine und eine wertvolle Standortqualitat.

Zum Entwicklungspotenzial geworden sind die teilweise noch vorhandenen Baullcken
und Zwischenbereiche mit eingeschossigen An- und Nebenbauten. Damit die Qualitat des
kleinrdumlichen Nebeneinanders erhalten bleibt, sind zuklnftige Interventionen entspre-
chend kleinteilig festzulegen.
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Abb. 16 Karte mit Baujahren Abb. 17 Schutzplanung
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* Nutzungen und Bausubstanz

Eine charakteristisch feingliedrige Nutzungsstruktur ist prdgend fir die Lorraine. Die vor-
handene Durchmischung ist attraktiv. Sie ermdglicht die Eigensténdigkeit der Lorraine
und ist Voraussetzung fir eine gute Quartierversorgung. Das direkte Nebeneinander von
Gewerbe und Wohnen ergibt jedoch lokale Pattsituationen, die keine Entwicklung zulas-
sen — weder in die Richtung von mehr Wohnen noch in diejenige eines Gewerbequartiers.
Nichts desto trotz haben sich in dieser Feingliedrigkeit Anséatze fir eine Nutzungsordnung
gebildet, wie z.B. die Ladenachsen an der Lorrainestrasse und am Dammweg. Die Inve-
stitionen in 6ffentliche Gebaude mit Schulnutzungen und in die Dienstleistungsgebaude
haben teilweise Investitionen in den Wohnungsbau mit beeinflusst — dies vor allem im
vorderen Teil der Lorraine.

Zum Entwicklungspotenzial geworden sind einerseits die Ladenachsen. Sie bieten mit der
vorhandenen Nutzungsstruktur eine gute Ausgangslage zur Verbesserung der Rahmenbe-
dingungen fir Kleingewerbe und fir das Wohnen. Andererseits bilden Liegenschaften mit
hohem Sanierungsbedarf im hinteren Bereiche der Lorraine ein Entwicklungspotenzial fir
Wohnnutzungen.

Abb. 18 Ladenachsen

Laganda dar Gebiudafarban nach Hutzengsronanart Legende der Gebludefarban nach Wohnantall
I Dianstiaistungsrona (D) I 20 bés 100 % Wohnantell
| Fraifliche & (FA) N 50 bis 90 % Wohnantedl
* | Fraifliche & privat (FA*] BN 70 bis 50 % Wohnantedl
I Freiflacha C (FCI 60 bis 70 % Wohnanted
B Freifliche D FD) 50 bis 60 % Wohnantail
B gamischia Wohnzone . N 40 bis 50 % Wohnantedl
N indusirie- und Gawerbezona 1G] 30 bés 40 % Wohnanteil
i 1 Schutrzona A (STA] 20 bas 30 % Wahnantadl
Wohnzane (W) BN 10 bis 20 % Wohnentail
0.1 bis 10% Wohnanieil

0%

Abb. 19 Nutzungszonenplanfarbene Geb&dude im Ortofto Abb. 20 Plan mit %Wohnanteil

17
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¢ Pragende Gebaudetypologien

Entsprechend der Lage der Lorraine und der Entstehungsgeschichte sind verschiedene
Gebaudetypen vorhanden. Anzutreffen sind auch stadtebaulich ungenligend eingefligte
Bauten priméar aus den 80er Jahren. An den meisten Orten jedoch ist die Abhangigkeit
zwischen der Gebaudetypologie und dem Ort erhalten geblieben: grossvolumige Objekte
im vorderen Teil, Zeilen und Blockrandbebauung in den flachen, mittleren Bereichen der
Lorraine und Einzelbauten im zur Landschaft hin abfallenden nordlichen Gebiet. Mit die-
sen vorhandenen Gruppen von Gebaudetypen wird der zweiteilige Charakter der Lorraine
klar erkennbar. Die stadtebauliche Studie zeigt auf, dass nur ein geringes zusétzliches
Volumen mdglich ist, wenn der Charakter der Lorraine als Standortqualitdt beibehalten
werden soll.

Zum Entwicklungspotenzial geworden sind die Orte, an denen es das Setzen von stddte-
baulichen Schwerpunkten erlaubt, durch Ergdnzungen zwischen gleichen oder dhnlichen
Gebaudetypen wie an der Lorrainestrasse eine Verdichtung zu prifen.

Abb. 21 Stadtmodell 3D Stadtmodell © Vermessungsamt Stadt Bern
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Legande Bauklassenplan

| Bauklagse 2
B Bauklasse 3
0 Bauklasse 4
I Eauklasse 5

Bauklasse &
Bauklasse E
- H:llngung dar Ubarbauung mittals spaziellen Vorschriften

= ”&“.::.‘a".’“"l,;":';'?.n

 — un ung

beess Amgtal-Schutzgebiet

prereeet BaUWweise Begrenzungslinie

iz offens Beuwsise IGabaudal snpelGabaudatialal

20643 geschlossens Bauwwise (GobiudeldngeiGebiudetiele)

Abb. 22 Bauklassenplan

Lagande Dankmalpflage
|;.;._ Enﬂnmbh

e 3 Ir\chll-l:mnl:d\ wartvell nach 1960
Fﬁﬁ paachtenswert
arhaltanswart
: arhaltenswert, kantonales Inventar
% schitranswart, kantonalas Inventar

Abb. 23 Denkmalpflege
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3.3. Topografie und Freiraume
¢ Freirdume und Vernetzung

Die Lorraine mit Bezug zur Aare liegt am Rand des Nordquartiers. Durch die Hangkan-
te, das Bahntrassee und die ehemalige Eisenbahndammlage entlang dem Nordring wird
die Einbindung in den Stadtraum erschwert. Die Verbindungen zum Zentrum Breitenrain
sind nur durch Uberwindung dieser Barrieren méglich und diejenigen zur Aare sind fiir
Aussenstehende kaum auffindbar. Die Orientierung des so begrenzten Kerngebiet der
Lorraine erfolgt Gberwiegend nach Innen.

Das Quartier besitzt ein bescheidenes Angebot an 6ffentlichen Freirdumen, sie liegen de-
zentral an den Randern des Quartiers und sind zum Teil stark durch einzelne Nutzergruppen
belegt, z.B. der Lorrainepark durch Studenten der angrenzenden Schulen. Durch die iso-
lierte Lage des Quartiers wird dieser Mangel noch verstarkt. Ausser im Strassenraum be-
stehen keine Mdglichkeiten, zuséatzliche o6ffentliche Freiraume im Quartier auszuscheiden.
Das Verbesserungspotential einzelner Freirdume ist deshalb unbedingt zu nutzen. Gleich-
zeitig sind der angrenzende Aareraum sowie die Schulareale von zentraler Bedeutung fir
das Quartier. Einen grossen Anteil machen die privaten, fir Wohnnutzungen aktivierten
Freirdume aus. Diese Flachen sind in der Regel nicht 6ffentlich zugdnglich und in vielen Fal-
len versiegelt. Entlang von 6ffentlichen Freiflachen und Anlagen sind schéne Baumreihen
vorhanden, die Quartiergasse ist attraktiv gestaltet
mit einer Baumreihe, der Dammweg / Nordring wird
von Alleen begleitet.

Die Lorraine wird in unterschiedlichen Hierarchien
und Richtungen erschlossen. Die Funktion der
.ldentitdtsachse” mit den Quartierszentrumsfunk-
tionen Ubernimmt die Lorrainestrasse, insbesondere
im Abschnitt vom Nordring bis zur Quartiergasse.
Im Bereich Schulweg — Quartiergasse sind auf der
Ostseite Vorgarten vorhanden, zum Teil sind sie
mit Bdumen bepflanzt. Die Verknlpfung mit dem
benachbarten Breitenrainquartier erfolgt in erster
Linie Uber Steckweg, Quartiergasse und Schulweg.
Der Anschluss an den Aareraum trifft heute rela-
tiv versteckt bei den Schulhdusern im Norden und
Stden auf die Lorrainestrasse.

Das Entwicklungpotential liegt einerseits in der
Aufwertung von defizitaren 6ffentlichen Freirdumen
und der Quartierachse Lorrainestrasse, andrerseits
in der Aufwertung der privaten Aussenrdume flr
Wohnnutzungen. Wegen des bescheidenen Ange-
bots an offentlichen Freirdumen sind die lokale
sowie die quartieriibergreifende Vernetzung der
Freiraume sowie die Aufwertung der Verbindungen
von der Lorraine zur Aare umso wichtiger.

Lagende Freiraum und Vernetzung

Quartisrachsa

@ Baurn, Baummiha, Allea

Schulen, Schulhéfe /- winsen 5 Spialplhtze

ddlantlicha Grinflichan b Autwartungspotanzial
I grossfidchigor Landschafisrourn = Malz Aareraurm
I Viald — Mol «Zwischan-Ouartiars

Gewhssar

D

Abb. 24 Analyse Freiraum und Vernetzung
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Abb. 25

3.4.Vielschichtigkeit und sich iberlagernde Strukturen

e Verkehrsnetze und Nutzungskonflikte

Strassen und Wegnetz Giber Mlleratlas

© VA Stadt Bern

Abb. 26

Erschliessungsnetz Studie

Lokale Quartier- und Fusswegverbindungen sind teil-
weise von Basis-, regionalen und/oder Uberregiona-
len Verkehrsnetzlinien Uberlagert. Dadurch werden
lokale Ubergdnge unterbrochen oder vernachlassigt
und sind nicht mehr begehbar. Aus der stadtebauli-
chen Studie geht hervor, dass nur eine geringe Ver-
kehrszunahme des motorisierten Individualverkehrs
noch quartiervertraglich ist. Innerhalb der lokalen
Netzstrukturen existiert eine Konkurrenz der Nut-
zungsanforderungen an die Strassenrdume zwischen
Parkplatzbedarf und Aufenthaltsflachen. Dazu kommt
die Belastung durch den Anlieferungsverkehr.

Das Entwicklungspotenzial liegt in der Umgestal-
tung von Strassenrdumen, der dadurch besseren
Berlcksichtigung der Bedirfnisse unterschiedlicher
Strassenbenutzender und in der Ausgestaltung der
lokalen und quartiertbergreifenden Fusswegverbin-
dungen.
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e Verbindungsachsen, Erschliessungs- und Parzellenstruktur

Das kleinteilige Erschliessungsnetz und die klein-
raumliche Parzellenstruktur sind ein Resultat der
vielschichtigen, unterschiedlichen Eigentiimerschaft.
Durch die kleinteilige Parzellenstruktur ergeben sich
deshalb Bedingungen aus Grenzabstandsvorschrif-
ten, die zu kaum Uberbaubaren Grundstlicken flh-
ren.

Zum Entwicklungspotenzial geworden sind einer-
seits Grundstiicke, die durch das Legen von neuen
Baulinien Uberbaubar werden kénnen. Andererseits
konnen magliche, nicht mehr zur Erschliessung not-
wendige Strassenrdume (Centralweg) zur Umnut-
zung frei werden und als 6ffentlicher Freiraum zur
Qualitatssteigerung fir Wohnnutzungen beitragen.

Abb. 28 Baulinienplan

Abb. 27

Orthofoto Parzellenstruktur mit Gebduden

© VA Stadt Bern
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e Uberlagerungen von Geschwindigkeiten und Funktionen

Die lokalen Trennlinien der Eisenbahn und des Nordrings sind Barrieren, die eine Insel-
bildung unterstltzen. Zudem sind die Larmbelastungen in ihrer direkten Nahe teilwei-
se zu gross fur Wohnnutzungen. Diese Erschliessungsstrukturen inkl. der Quartierstras-
sen verschiedener Hierarchien haben unterschiedliche Funktionen, auch bestimmt durch
ihre Einzugsgebiete und die Nutzungen, die sie erschliessen. Die vorhandene Dichte
und Vielschichtigkeit ergibt eine Konkurrenz zwischen den vorhandenen Funktionen.
Durch das lokale Festlegen und Koordinieren der Funktionen konnen Entwicklungs-
potenziale entstehen, wie sie in der geflihrten Analyse aufgezeigt sind.

Abb. 30 Lorrainestrasse als stadtraumliche Achse

Abb.31 Eine Querstrasse
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4. Konzept

Der Charakter der Lorraine basiert auf ihrer Anziehungskraft als lebendiges, durchmischtes
Quartier, dem Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten, der zentralen Lage und der gu-
ten Quartierversorgung, der unverwechselbaren Identitat bestimmt durch die kleinteilige
Nutzungsstruktur sowie durch die Nachbarschaft von Bauten verschiedener Zeitepochen.
Diese Identitat ist stark gepragt durch die Entstehungsgeschichte des Ortes. Ziel der kon-
zeptionellen Festlegungen ist, dass durch die Entwicklung der Lorraine ihre Attraktivitat
zum Wohnen erhalten bleibt und die Nutzung ihres Potenzials auch als Impuls auf ihre
Umgebung wirkt. Der Bearbeitungsperimeter fir die Gesamtplanung Lorraine verlauft um
den heutigen Kernbereich der Lorraine inkl. SBB-Viadukt und Nordring. Die Festlegungen
und die Massnahmen werden in ihren stadtraumlichen Zusammenhangen bestimmt und
aufgezeigt.

4.1. Planungsgrundsatze
Die Lorraine soll sich unter Beibehaltung der heutigen charakteristischen Nutzungsmi-
schung zugunsten des Wohnens entwickeln. Bei der Schaffung von baulichen Entwick-

lungsmoglichkeiten fir neuen Wohnraum gelten folgende Richtlinien:

— Die Gesamthdhenentwicklung soll im Massstab dem umliegenden Stadtkorper
entsprechen.

— Die Bebauung soll den quartiermasstablichen Strukturen entsprechen.
— Der zweiteilige Charakter der Lorraine soll gestitzt werden.

— Die Lorrainestrasse als ldentitatssachse mit zweiteiligem Charakter (Nordring bis
Schmiedweg, Schmiedweg bis Dammweg) soll gestarkt werden.

— Die Nutzungsmischung soll wohnvertraglich strukturiert werden.

— Die Nutzungsanordnung soll auf die Larmbelastung abgestimmt werden.
— Gewerbeverkehr soll im Quartierinnern reduziert werden.

— Die Erschliessungsqualitaten sollen gesttlitzt werden.

— Aufwertung der Aufenthaltsqualitat in den Strassenrdumen und wo maglich um-
nutzen in 6ffentlichen Freiraum.

— Im Fussgédngernetz sollen Schwachstellen ergdnzt und die Auffindbarkeit der
Aareabgange soll verbessert werden.

— Die offentlichen Freirdume sollen aufgewertet und perimeterlibergreifend
vernetzt werden.

— Die Verkehrsbelastung soll plafoniert werden.

25
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Raumliche Darstellung / Stadtraumliches Konzept

Lagende Stedirdumliches Konzap

Bareiche, die versidrkt als stidtischa Rilurme genutrt werdan
I ichson sthdtebaulich akpenturieran wnd mit Kischnutzung stitoan
B Wohnan im Innarn dor Bereiche,
I Achse akzentunaran und man Mischnutzung stitzen

Planungsgrundlage: 3D Stadtmodell ©
Vermessungsamt der Stadt Bern
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4.2. Konzeptionelle Festlegungen
e Bebauung

— Anbaupflicht und punktuelle Anhebung auf Bauklasse 4 entlang Lorrainestrasse
zwischen Nordring und Schmiedweg

— Geschlossene, teilweise durchlassige Bebauung in den mittleren Bereichen der
Lorraine

— Offene Bebauung mit Punkthdusern im hinteren Bereich der Lorraine und den
Ubergangsbereichen

— Beschrankung der Bebauung auf 70% der Grundsticksflache / Pflichtanteil unver
siegelter Flache von 30% / Einfliihrung bei Areallberbauungen prifen

Konzeptplan Bebauung

Lagende Bebouung
offene Baustruktur PunkthBuser N
gaschlossana teilwaise durchlissiga Baustrktur
I geschicssena Baustrukiur
| ! dbrige Bausiruktur, offantlche Gabduda
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* Nutzung

— Zonenanderung in WG entlang Lorrainestrasse zwischen Nordring und Schmied-
weg / allenfalls ergdnzen mit Aufteilungsvorschriften Wohnen — Arbeitsnutzung
— Zonenanderung in W zwischen Schulweg und Hofweg

Konzeptplan Nutzung

Legande Nutzung

I Dienstiaistungszona .
BN Gemischte Wohnzane
Waohnzons @



04
Konzept

* Freiraum und Strassenraume

Aufenthaltsqualitdt an der Lorrainestrasse verbessern / Gestaltung als Strassenplatz prifen
Reduzierung der Trennwirkung des Nordrings zwischen Breitenrainstrasse + Romerweg
Einflhren von 6ffentlichem Freiraum unter SBB-Viadukt prifen

Umnutzen von Strassenrdumen in den mittleren Bereichen der Lorraine / Umnutzen

auf Strassenparzelle Centralweg in 6ffentlichen Freiraum prifen

Verbindungen zum Aareraum verbessern / Trottoirs erganzen und Durchwegungen

verbessern / Auffindbarkeit Abgédnge zur Aare verbessern

Verbindungen zum Breitenrain / Trottoirs erganzen, Querungen Nordring verbessern

und Querungen Aare zur Langgasse prifen

Erhaltung und Ergénzung der unversiegelten Flachen wo sinnvoll im privaten und 6¢ffentlichen Bereich.
Aufwertung offentlicher Freirdume / Vorzone GIBB und andere Mdoglichkeiten prifen

Schaffung privater, wohnumfeldbezogener Freirdume und Vernetzung mit 6ffentlichen Freiraumen

Konzeptplan Freiraum und Vernetzung

Legande Frairauem und Vernetzurg

Stadiriumlicha Achsen & Baum, Baumreihe, Allee "N
B Fotenzialilichen privater Pargellen 8 Spielplitze
attant], Gronfidchan und Schulan 3552 Autweriung Sffentiche Frairdume
B e cesfldchiger Landachatiaraim = Aufwariung Mot Asarsum
. i — Autvwertung Nete « Dedsdhen-Ouartis s 29

Giwdssat — au‘rwar:ung Strassenraum
A= Fuss- und Valobricke
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4.3. Handlungsschwerpunkte

Die Handlungsschwerpunkte zeigen den Handlungsbedarf an den stadtrdumlichen Ach-
sen, der Lorrainestrasse, dem Nordring und unter dem SBB-Viadukt. Die markierten Are-
ale bezeichnen Orte mit aktuellen Vorhaben von Grundeigentimern. Der Handlungsbedarf
bei den Wegverbindungen wird, ausser im vorderen Bereich der Lorraine, koordiniert mit
den grundeigentimerverbindlichen Planungen.

Raumliche Darstellung / Handlungsschwerpunkte

Legende Handlungsschwarpunkte Planungsgrundlage: 3D Stadtmodell ©
. . Vermessungsamt der Stadt Bern
Stikdiebauliche Achsan | Lomainastrasse, Dammweg-Nordring, Viedu::
Abschnitt mit Handlungsbadaf

B Acoals mit Handlungsbedarf

= = Varbindungewage [ Abschmatte mit Handlungsbodas.
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5. Umsetzung

5.1 Handlungsbedarf und Massnahmen 1. Prioritat

Die Handlungsfelder und Massnahmen in erster Prioritdt zeigen auf, wo durch gezielte In-
terventionen im Zusammenhang mit den Vorhaben der Grundeigentimerinnen und Grund-

eigentiimer die Entwicklung des Quartiers geférdert werden kann.

Plan Handlungsbedarf und Massnahmen 1. Prioritat

Lagende Handiungsbedar! und Massnahman 1. Prioritan

Stidiobauliche Achsen TN
- Frairanm und Strassanciuma
= e arbindungen
L Planungs- und baurechtliche Anpassung
L= Mlssmhmnnnummnrlarunu gemass Lisla

“¥=. Verbindungen Quartier

31



05
Umsetzung

Tabelle Handlungsbedarf und Massnahmen 1. Prioritat

32

Nr. | Ort Handlungsbedarf Massnahme und Vorgehen Stand
Planungsrechliche und baurechtliche Anpassungen
1.1 | Platanenweg / Lorraine- Ersatzbau flr Platanenweg 4, Ver- Nutzungen strukturieren, Be- In Vorberei-
strasse / Schmiedweg / dichten zugunsten Wohnnutzungen | bauung regeln, Baulinien legen | tung
Jurastrasse und Lorrainestrasse stadtraumlich
starken
1.2 | Lorrainestrasse 41 - 49 Sanierung und Nutzungsausbau Vorbereitung Wettbewerb Planungs-
Tagesstatte Lorraine, Konflikt mit StaBe / AGR zone
Option Fuss- und Velobrlcke
1.3 | Schulweg / Nordring / La- | Aufstockung Schulweg 10, Neu- Nutzungen strukturieren, In Vorberei-
gerweg / Lorrainestrasse | bauten ermdglichen zugunsten von | Bebauungen regeln, Baulinien | tung

Wohnnutzungen

legen

1.4 | Centralweg / Hofweg /
Lorrainestrasse / Lager-
weg

Neubau an Centralweg und Lorrai-
nestrasse stadtraumlich starken

Nutzungen strukturieren, Be-
bauung regeln, Baulinien legen

Abklarungen
Perimeter
und Wettbe-
werb

Freiraum und Strassenrdume

2.1 | Lorrainestrasse

Stadtebauliche Achse als Quartier-
zentrum

Betriebs- und Gestaltungskon-
zept, Regeln fir die Vorgarten-
bereiche

Entwurf Vor-
projekt

2.2 | Nordring Verminderung der Trennwirkung, Betriebs- und Gestaltungskon- | Entwurf Mar-
Verbesserung der Querungsmaog- zept kierungsplan
lichkeiten

2.3 | Platanenweg Verbesserung Sicherheit flr Fuss- | Trottoirerganzung / Baumpflan- | Entwurf Vor-

gangerinnen und Fussganger

zung

projekt
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Tabelle Handlungsbedarf und Massnahmen 1. Prioritat (Fortsetzung)

Nr. | Ort Handlungsbedarf Massnahme und Vorgehen Stand
2.4 | Schulweg Verbesserung Sicherheit flr Fuss- | Trottoirergdnzung / Baumpflan- | Markierung
verkehr, Schulwegsicherung zung umgesetzt
2.5 | Centralweg Verkehrsflache aufgrund von Umnutzung prifen in Zusam- Idee
Ubererschliessung eventuell frei menhang mit Wettbewerb
zur Umnutzung als 6ffentlicher
Freiraum
2.6 | Umfeld GIBB - Lorrai- Nutzbar machen fir Quartier Aufwertung Vorzone GIBB
neparkli
Verbindung zum Aareraum, zu benachbarten Quartieren
3.1 | Jurastrasse - Wehrweg Begehbarkeit und Auffindbarkeit
- Aare verbessern
3.2 | Lorrainestrasse - Lorrai- Begehbarkeit und Auffindbarkeit Unter Berlcksichtigung der
nebad - Aare verbessern Tagesstatte Lorraine die
Durchwegung Lorrainestrasse
41 - 49 in der Planungszone
sichern, gestalten in Wettbe-
werb
3.3 | GIBB - Lorrainekanzli Begehbarkeit und Auffindbarkeit
- Aare Fussweg und Treppe verbessern
3.4 | Hintere Lorraine - Wyler Aufwertung Fuss- und Velover- | Projekt
bindungen Wylerpark
3.5 | Breitenrain / Lorraine Aarequerung auf Quartierniveau Fuss- / Velobriicke, Linienflh- kant.
- Langgasse rung festlegen Richtplan
Siehe auch 1.2 Planungszone Veloverkehr
Mitwirkung
stadtischer
Richtplan

Veloverkehr
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5.2 Handlungsbedarf und Massnahmen 2. Prioritat

Die Handlungsfelder und Massnahmen in zweiter Prioritat zeigen auf, wie das Konzept in
der ganzen Lorraine umgesetzt werden kann.

Plan Handlungsbedarf und Massnahmen 2. Prioritat

Lagende Handlungsbedar! und Massnahman 2. Prioritit
| Stidiebauliche Achsen

1 N
[____I Planungs- und baurachtiiche Anpassung
) Massnahmennummerarung gamiss Liste @9
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Tabelle Handlungsbedarf und Massnahmen 2. Prioritat

Nr. | Ort Handlungsbedarf Massnahme und Vorgehen Stand
Planungsrechliche und baurechtliche Anpassungen

1.5 Anpassen der Grundordnung inkl. Nutzungen strukturieren / in Vorberei-
bis Baulinien Bebauung regeln / Baulinien tung

1.14 bereinigen

Freiraum und Strassenrdume

2.7

SBB-Viadukt

Stadtebauliche Achse unter Viadukt
fur 6ffentlichen Freiraum

Gestaltungskonzept

Vorabklarun-
gen
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